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Beg‘rOndung Bebauungsplan V-54 ] - Dez.97
1. Planungsgegenstand - ‘

I PLANUNGSGEGENSTAND

1 Vel;anlassung und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan V-54 soll die planungsrechthchen Voraussetzungen zur Sicherung -
und Festsetzung einer Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz* auf
dem Grundstiick Bcklinstrale 11/Wiihlischstrafte 54 schaffen. Grundlage hierfiir ist der
Aufstellungsbeschlu des Bezirksamtes Nr. 468/94 aus der 124, ordentlichen Sitzung

.vom 05.12,1994.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Sanierungsgebiet Traveplatz/Ost-
. kreuz, das mit der 10. Verordnung Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebie-
ten vom 18.11.1994 (GVBI. von Berlin Nr. 64 vom 03.12.1994, mit Rechtskraft ab
04.12. 1994) als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt wurde.

Mit dem Bezirksamtsbeschluf Nr. 281/97 vom 28.01.1997 bekundet das Bezu‘ksamt sei-
nen Willen, 12 Bebauungsplane zur Sicherung von dringend benétigten Gemeinbedarfs- -
standorten und dffentlichen Granflachen bis zum 31.12.1997 festzusetzen. Der Bebau-
ungsplan V-54 ist Bestandteil dieser Prioritétenliste.

2 : Plangeblet
2.1 Bestand

214 Lage, GroRe, Zuschnitt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes - umfaBt ‘das  Grundstiick - Bocklm-
straRe 11/Wihlischstrae 54 (Flurstiick 131) mit einer Grundstlicksgréfie von 698 m® im
statistischen Gebiet 116, Block 078 sowie die an das Grundstick angrenzenden Ver-
kehrsfldchen bis zu deren Mitte. Das Grundstiick wird im Osfen und im Stden durch
Grundstlicke mit Wohnbebauung begrenzt.

21.2 Eigentumsverhiltnisse und derzeitige Nutzung '

Mit Bescheid vom 15.12.1994 hat das Amt zur Regelung offener Vermdgensfragen Mltte-
- Prenzlauer Berg (AROV |) das Eigentum an dem o.g. Grundstlick an die Conference on

" Jewish Material Claims against Germany, Office for Germany, als Allemelgentumenn
ricktbertragen. Aufgrund des Einspruchs und der sich anschlieBenden Klage des im
Grundbuch eingetragenen pnvaten Elgentumers erlangte dieser Besche|d jedoch bislang
keine Rechtskraft.

FUr das Grundstick existierte eine seit DDR-Zeiten bestehende Nutzungsduldung durch
eine nahegelegene Kindertagesstétte in der Holteistrafle. Diese Kindertagesstatte wurde
‘jedoch 1995 geschlossen und die Nutzungsduldung durch den Eigentimer aufgekindigt.
Die offizielle Ubernahme des Grundstlickes durch einén vom Eigentimer eingesetzten
Verwalter steht jedoch noch aus, obwoh! die- verlangte vollsténdige Berdumung des
Grundstiickes (incl. Spielgeréate, Lagerschuppen und Gehwegplatten) durch das Bezirks-
amt bereits abgeschlossen ist. Das Grundstiick war mit Ausnahme eines kleinen Lager-
schuppens nicht bebaut. Auf dem Grundstiick befanden sich ein Spielplatz mit Sand-
spielfiachen, zwei Schaukeln und einem Wippelement. Die Anlage ist durch einen Zaun
nicht éffentlich zugénglich.

2.1.3 Baulasten.

Es befinden sich derzeit keine Elntragungen |m Baulastenverzelchnls Dingliche Rechte
und Baulasten sind nicht bekannt . '

Bezirksamt Friedrichshain ‘ _ 1
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I. Planungsgegenstand ' : : ]

214 Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereach des Bebauungsplanes V-54 liegt im Block 78 (statistisches Ge-
biet 116) im dichtbebauten innerstadtischen Gebiet Friedrichshains, das durch ein erheb-
- liches Defizit an wohnungsnahen Grunﬂachen und dﬁ‘entllchen Kmdersplelplatzen ge-.
prégt ist.

Der Block wird begrenzt durch die Wihlischstralle, Lenbachstrake, Sonntagstrafe und
die BocklinstraBe und vermittelt hinsichtlich seiner Bebauung einen sehr homogenen
Eindruck. Kennzeichnend ist eine weitgehend geschlossene Wohnbebauung. Die einzi-
gen Ausnahmen sind die Blockecke BécklinstraBe 11/Wihlischstrale 54 sowie die Bau-
licke Lenbachstrafie 5 (Vorderhaus fehit, Quergebdude ist erhalten). Die sehr homoge-
ne Bebauung besteht (iberwiegend aus griinderzeitlichen Wohnhéusern mit Vorderhaus
Seitenfliigel und Quergeb&ude.

Die Grundfldchenzahi (GRZ) liegt im Block im Durchschnitt bei 0,8, die GeschoRflachen-
zaht (GFZ) bei 2,9. Die niedrigsten Werte werden, abgesehen von den nicht bebauten
Grundstiicken, auf dem Grundstiick Lenbachstrafe 3 mit 0,3/1,6 (GRZ/GFZ) erreicht, -
den héchsten Grad der Uberbauung weist das Grundstlick Lenbachstrale 1/Wihlisch-
strale 58 mit einer GRZ von 0,9 und einer GFZ von 4,4 auf. Die-hohe Baudichte zieht
einen geringen Freifidchenanteil im Block nach sich, erkennbar an den oft sehr kleinen,
engen und vermegelten Hbfen (allsemg umbaute Lichtschacht- und Schmuckhéfe).

Die Blockrandlage der Fidche Bécklinstrafbe 11/Wiihlischstra®e 54 und die damit direkte
Zugénglichkeit der Freifliche gewahreistet den &ffentlichen Charakter. Sie liegt in unmit-
telbarer Nahe zu den Wohnhdusern des Blockes, ist windgeschiitzt und bedingt durch
den vorhandenen Baumbestand von hoher Aufenthaltsqualitét. Der Zugang zum Spiel-
platz soll aufgrund des héheren Verkehrsaufkommens auf der Wiihlischstrae nur von -
der Bocklinstrafte aus erfolgen.

Charakteristisch fir das Grundstiick ist das zweiseitige Angrenzen von Brandwanden der
~umgebenden Bebauung. : :

Auf der gegeniberliiegenden StraBenselte der Bdckllnstrarse befindet sich die Max-
KreuZIger-Oberschule '

'21.5 Verkehrliche Erschliefung |
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Bereich wird durch die StraBenbahnlinien 21 und 23 sowie die Busllnle 240 an den
offentlichen Personennahverkehr angeschliossen.

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes ist gesicheft. Die an das Grundstiick
angrenzenden Stralen sind ausgebaut und dem Verkehr gewidmet. Das derzeit existie-
rende StraBennetz geht auf die Stadterweiterungsplane von James Hobrecht zurlick. Die
{ibergeordnete Erschliefiung wird durch Radialstralen (wie z. B die Frankfurter Allee)
und Ringstralen gesichert.

Ubergeordnete verkehrstechnische MaBnahmen werden im Zusammenwirken mit der
Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr gepriift. Erforderliche Mafnahmen
zur Verkehrsberuhigung und zur Neugestaltung des ruhenden Verkehrs erfolgen ent-
sprechend der Notwendigkeit aufierhalb des Bebauungsplanverfahrens.

2.1.6 Stadttechmsche ErschlieRung

Es befinden sich sowohi Leitungen der GASAG; der Berliner Wasserbetnebe und der
Telekom als auch Kabelanlagen der BEWAG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Diese liegen jedoch (berwiegend im offentlichen StraRenraum und werden von der Pla-
nung nicht berihrt.

Bezirksamt Friedrichshain ‘ . 2
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I Planungsgegenstand - ' - :

21.7 Altlasten

" Das Grundstiick BocklinstraBe 11/Wuhlischstrake 54 ist nicht im Altlasten(verdachts)fl&-
" chenkataster der Senatsverwaltung fur Stadtentwickiung, Umwaeltschutz und Technologie
enthalten. : : ,

2.1.8 Okologische Verhiltnisse | ' -

Das Grundstiick Béckiinstraie 11/Wihlischstraiie 54 ist weitestgehend unversiegelt und
geprigt durch eine z.T. alten Baumbestand. Im Rahmen der vom Eigentlimer veriangten
und vom Bezirksamt Friedrichshain durchgefiihrten vollstédndigen Ber&umung des

Grundstiickes wurden sowoh! Spielgeréte und Gehwegplatten als auch die einzige bauli- = .

che Anlage, ein Lagerschuppen, entfernt. :

2.2 Planerische Auégangssituation
Flichennutzungsplan (FNP 94)

Gemdan § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die grundsatzlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes Bertin -
(FNP 94 vom 1. Juli 1994; Amtsblatt S. 1972) fir den Bereich Bécklinstrafe, Wihlisch-
strale - Wohnbauftdche W1 mit einer GFZ {iber 1,5 - werden dahingehend umgesetzt,
dal die vorhandene Wohnfunktion durch den Abbau des Versorgungsdefizites an &f-
fentlichen Kinderspielplatzen (kleinteilige Granfidche unter 3 ha) stabilisiert bzw. weiter-
entwickelt wird. Bei der Ausweisung von Wohnbaufldche auf der Ebene des FNP ist die
soziale infrastruktur auf der nachfolgenden Ebene (der Bebauungsplanebene) im noti-
gen Umfang zu entwickeln. Des Weiteren sind aus den im Fldchennutzungsplan ausge-
wiesenen Baufléichen auch lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs sowie
~u. a. Grinflachen mit lokaler Bedeutung entwickelbar.

{Jbergeleitete und festgesetzte Bebauungsplane
{Jbergeleiteté und fastgesetzte Bebauungsplédne sind nicht vorhanden.
Landschaftsplan : .

‘Das Plangebiet befindef sich im Geltungsbereich. des Léndschaftsplanentwurfes V-L-2
zur Festsetzung des Biotopfldchenfaktors (BFF) fir den Bereich Frankfurter Allee Sad.

Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm liegt seit dem 28. Juli
1994 vor (Amtsbiatt S. 2331). Die Planungsabsicht des Bezirkes Friedrichshain ordnet
sich in die allgemeinen Zielsetzungen des Landschaftsprogrammes Berlin ein, welches in
Bezug auf die Erholungsnutzung fiir die stidtisch geprdgten Innenstadtrdume den Erhalt
von Freiflachen in Stralenrdumen, Hofen und Griinanlagen vorsieht. Gefordert wird der
Erhalt von Freiftachen zur Verbesserung des Kleinkiimas und zur Vermeidung weiterer
‘Bodenversiegelung (Verdunstungsflichen und Grundwassemeubildung). Das Land-
schaftsprogramm ordnet den Standort in die Kategorie der Wohnquartiere mit der hoch-
ston Dringlichkeitsstufe zur Verbesserung der Freiraumversorgung ein.

Stadtentwicklungsplanung (StEP)

Der Bezirk Friedrichshain wird auf der Grundlage der Stadtentwicklungsplanung der Se-
natsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweitschutz und Technologie (StEP 2 - offentli-
che Einrichtungen, Versorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfs-, sozialen und
kulturellen Einrichtungen -) in sechs r&umliche Versorgungsbereiche gegliedert. Das
Grundstiick Bécklinstrate 11/WiihlischstraRe 54 liegt im Versorgungsbereich 3, welcher
mit der Dringlichkeitsstufe 1 (gréRte Dringlichkeit fur Defizitabbau) ausgewiesen wird. Die

Defizite liegen hier zwischen 90 und 100%. , ‘

Bezirksamt Friedrichshaln ‘ ' : 3
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|. Planungsgegenstand .

- Bereichsentwicklungsptanung (BEP)

In der vom Bezirksamt Friedrichshain am 30. Juli 1996 als Arbeitsgrundlage bestétigten:
Bersichsentwicklungsplanung (Beschlu-Nr. 148/96) wird der Standort Bockiinstrae 11/
Wihlischstralte 54 als Spielplatz bestatigt (Stand September 1995, Fortschreibung
Juni 1986). - :

Sanierungsgebiet Traveglatlestkreu;

Mit der 10. Verordnung iber die formliche Festlequng von Sanierungsgebieten vom
18. November 1994 wurde das Grundstlick Boécklinstrale 11/Wihlischstrafe 54 Be-
“standteil des Sanierungsgsebietes Traveplatz/Ostkreuz. Im Neuordnungskonzept zum
formlich festgesetzten Sanierungsgebiet Traveplatz/Ostkreuz ist das Grundstiick Backlin-
stral3e 11/Wuihlischstralle 54 als Grinflache -6ffentlicher Spielplatz- ausgewiesen.

 Der Spielplatz Bockiinstrake 11/Wiihlischstrale 54 steht in rdumlich-funktionalem Zu- -

sammenhang mit der im Neuordnungskonzept vorgeschlagenen Einziehung eines Teils
der WihlischstraRe und der Beibehaltung bzw. Wiederherstellung des ehemaligen
Spielplatzes auf den Grundstiicken Whlischstrale 3,4. Die Realisierungsmdglichkeiten
~ einer rdumlich zusammenh&ngenden Freifliche im Bereich der Kreuzung Bocklin-

straBe/Ecke Wuihlischstrale wurden durch das Stadtplanungsamt und das Tiefbauamt
Friedrichshain geprift. Von der damaligen Senatsverwaltung fir Verkehr und Betriebe
wurde allerdings darauf verwiesen, daB die Emuehung von Stralenland im Bereich der
Wiihlischstrae nicht unterstiitzt werden kann, da sie eine wichtige Verbindungsfunktion
erfllit und die umhegenden Strallen ansonsten stérker belastet werden. Zudem wiirden
in dem Teilstlck eine Vielzah! von Stellplatzen entfallen.

Unabhdngig vom weiteren Umgang mit dem Strafenraum soll der Spielplatz Wihlisch-

straBe 3/4 ebenfalls (ber ein Bebauungsplanverfahren gesichert werden. Der Aufstel-

lungsbeschlu® fir diesen Bebauungsplan (V-85) wurde am 22.10.1996 gefalt. Der

Standort WihlischstraRe 3,4 ist aufgrund seiner geringeren GréBe konzeptionell ais

- Kleinkinderspielplatz fir Kinder bis zu einem Alter von 6 Jahren vorgesehen. Der Spiel- -
- platz BécklinstraRe 11/Wihlischstrae 54 ist daher -mit dem Vorteil der unmittelbaren

raumlichen Nahe zum o.g. Klemkmdersplelplatz- insbesondere flr die Altersgruppe der

6- bis 12-jahrigen vorgesehen.

- Spielplatzpléne

- Fur die Bemessung des Bedarfes an Spielplédtzen bildet das Kinderspielplatzgesetz vom

- 20. Juni 1996 fir 6ffentliche Spielplétze die Rechtsgrundlage. Zur Durchsetzung der Ziel-
setzungen des Gesetzes sind der Senat und die Bezirksdmter verpflichtet, den Spiel-
- platzentwicklungspian und bezirkliche Spielplatzpléne zu erarbeiten. Fir den Westteil der .
Stadt existiert seit 1989 ein Spielplatzentwickiungsplan, der gegenwdrtig durch Aktua-
lisierung fir den Westteil der Stadt und durch erstmalige Erarbeitung fir den Ostteil der
Stadt durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie
in Zusammenwirkung mit den Bezirksdamtem und anderen zustindigen Senatsverwal-
tungen flr das gesamte Stadtgebiet erarbeitet wird.

Der Spielplatzplan wird vom Bezirk auf der Grundlage des Stadtent\mcklungsplanes und
des Spielplatzentwicklungsplanes erarbeitet.

Sonstige Planungen

Hinsichtlich der Einordnung bzw. Bestandssicherung der éffentlichen Griinffache am
Standort Bécklinstrale 11/Wihlischstrale 54 wurden von der. Beratungsgesellschaft fir
Stadterneusrung und Modemisierung mbH (BSM) zwei Konzeptvarianten erarbeitet, die
am 08. Dezember 1994 im Stadtplanungsamt Friedrichshain vorgestellt wurden.

Die Konzeptvan‘ante A stellt im wesentlichen den Bebauungsplanentwurf V-54 dar.

BezIrksamt Friedrichshain -4
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I. Planungsgegenstand -

Die Konzeptvariante B bezieht eine weitere geeignete kommunale Flache im Umfeld auf
dem Wiihlischplatz in die Uberlegungen zur Verbesserung der Versorgung mit 6ffentli-
~ chen Spielpldtzen mit ein. Die Realisierung dieser Variante erscheint jedoch wegen der
durch die damalige Senatsverwaltung fir Verkehr und Betriebe, Abt. V, vorgesehenen
- Strallenbahnstrecke im Verlauf der WihlischstraBe/HolteistraRe nicht méglich, so daf
ausschlieflich die Konzeptvariante A weiterverfolgt werden kann (vgl. hierzu auch
Punkt Il 4,5 ,Ergebnisse der ,frithzeitigen“ Blrgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB").

Bezirksaml Friedrichshain
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Il. Pianinhalt

[} PLANINHALT

1 ‘ Entwicklung der Planliberlegung

- Durch das Bebauungsplanverfahren soll das Neuordnungskonzept des Sanierungsge-
bietes Traveplatz/Ostkreuz im Bereich des Standortes Bocklinstrae/Wiihlischstrate
verbindlich umgesetzt werden. Gleiches gilt fir das Nutzungskonzept offentliche Grin-
flachen und Spielplatze der Berelchsent\mcklungsplanung

2 ~ Intention des Planes

Durch den Bebauungsplan soll die bestehende Freiflache auf dem Grundstlick Bocklin-
straBe 11/Wihlischstrae 54 im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet Traveplatz/Ost-
kreuz dauerhaft als Grinfldche mit der Zweckbestimmung Offentlicher Spre[platz" pla-
nungsrechtlich gesnchert und festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrund[age fir den Erwerb des privaten Grundstickes
schaffen und sie vor potentiellen Umnutzungs- und Bebauungsanspruchen privater An-
spruchsberechtlgter schitzen.

An Spielplatzen und Granflachen herrscht im Bezirk Friedrichshain ein ausgesprochen

grofRes Defizit. Die 50 offentlichen Spielplatze des Stadtbezwkes haben eine Nettospiel-

flache von 48.585 m?. Bezogen auf den Richtwert von 1 m* Nettospielfische pro Einwoh-

ner wird bei 104.862 Einwohnern (Stand April 1995) ein Versorgungsgrad von 46 % er-
reicht.

Der Bezirk Friedrichshain wird auf der Grundlage der Stadtenbmcklungsplanung der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologle in-sechs rgumiiche
Versorgungsbere:che gegliedert. _

Das Grundstiick Bocklinstrale 11!Wuhhschstrar$e 54 liegt im Versorgungsberelch 3, wel-
cher begrenzt wird durch die Frankfurter Allee im Norden, die Gurtelstrake im Nordosten,
das Bahngelande im Osten und Stden sowie die Wedekmdstrarse und die Lasdehner
Strake im Westen. Die Versorgungsbereiche werden wiederum in Versorgungseinheiten
unterteilt. Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes V-54 liegt in der Versorgungsein-
‘heit 4, welche von der Warschauer Stralle, der Kopernikusstraie, der Wihlischstrale,
der Boxhagener Stra3e und dem Bahngeldnde im Sliden begrenzt wird.

Von den 16 Versorgungseinheiten des Bezirkes, weist diese Versorgungseinheit den
sechstschiechtesten Versorgungsgrad mit 6ffentlichen Spielplétzen auf:

Bei 7.567 Einwohinem (Stand 31.12.1996) und einem Bestand von nur 2.106 m’ Netto- :
spielfidche besteht ein Versorgungsdefizit von 72 % bei einer Versorgung von 0,28 m*/E.

. Die Versorgungseinheit 4 wird vom Naturschutz— und Grunflachenamt wie folgt darge-
stellt (Stand April 1997): .

Bestand

Die bestehenden Spielptitze in der Versorgungselnhelt 4 sind die Standorte
(Nettospielflache)

Simon-Dach-StraRe 34/SimplonstraBe 2-4 340 m?  (aligemeiner Spielpiatz*")
Wihlischplatz - 84 m* (Kleinkinderspielplatz*?)
Gryphiusstraie 29 297 m’ (allgemeiner Spielplatz)
Ostkreuz/Lenbachstraie 1.385 m’ (allgemeiner Spielplatz)

T , 2106 m®

*! allgemeiner Spielplatz = sowohl far Kinder unter 6 Jahren als auch fur 8-17jahrige
*? Kleinkinderspielplatz = fiir Kinder unter 6 Jahren

Bezirksamt Friedrichshaln : ) . 6.
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Il. Planinhalt - -

Planungen
~ Folgende Standorte sind fir die Versorgungseinheit 4 in Planung
Bocklinstrafe 11/Wihlischstrate 54 698 m> (aligemeiner Splelplatz)

Simon-Dach-Strafte 34/Simplonstralie 2-4 497 m® - (allgemeiner Spielplatz)
- _(Erweiterung des Bestandes) ' - : -
> | i _ 1.195 m’

Bei den Splelplatzneuplanungen entspricht die Nettospielfiéiche der Bruttospielfléche, da
die meist gennge Grorse der Standorte die zusétzlich geforderte Schaffung von 0,5 m?
‘Rahmengrin je 1m? Nettospielfléiche nicht zulatt. Die neu zu planenden offentllchen
Spielplatze werden im Rahmen des bezirklichen Splelplatzplanes und durch die bezirkli-
che Spielplatzkommission geméan jhrer GréRe, Lage im Block, Zugénglichkeit u. a einer
entsprechenden Altersgruppe zugeordnet.

Zusé4tzlich zu den &ffentlichen Splelplétzen befinden sich in der Versorgungselnhelt 4 auf
folgenden Grundsticken private Spielplatze: .

‘Seumestrale 3/6 - . 80 m*
Simplonstrake 57 / Gartnerstrate 1 54 m?
Seumestrafie 31/32 S _ 20 m?
Kopernikusstraie 10 15 m
Lenbachstrae 19/20 ‘ 92w
. 241

- Dem Bestand von 241 m® privater Splelflache steht bei 5648 Wohnelnhelten (Stand
1994) laut Berliner Bauordnung {BauOBIn) ein Bedarf von 22.592 m? notwendlger Spiel-
fidche gegeniiber (4 m*WE). Es ergibt sich somit ein Defizit von 22 351 m® (98,93 %) an

_privaten Spielfléchen in der Versorgungseinheit 4. :

Die privaten Spielpldtze k&nnen somit nicht als Ausgleich fir das Defizit an 6ffentlichen
Spielpldtzen herangezogen und gewertet werden, sondern der erhebliche Mangel an pri-
vaten Spielplétzen verschérft den Druck auf die wenigen &ffentlichen Spielplétze zusétz-
lich und machte die Dringlichkeit der Schaffung neuer Spielplétze deutlich.

Private Spielpldtze kénnen auerdem nicht in die Berechnung des Versorgungsgrades
miteinflieRen, da ihre dffentliche Zugangllchkelt nicht gesichert ist.

Laut § 3 des Kinderspielplatzgesetzes vom 20. Juni 1995 sollen geeignete Flachen df-
fentlicher ‘Einrichtungen soweit moglich zum Spielen zur Verfligung gestelit werden.
Nach Aussagen der zusténdigen Fachémter (Schulamt und Amt V-Kindertagesstatten
und Tagespflege) ist eine Doppelnutzung der in der Versorgungseinheit 4 (Versorgungs-
bersich 3) gelegenen Kita- und Schulfreifldchen nicht méglich.

Kmdertaqesstatten
In der Versorgungselnhelt 4 I|egen die folgenden kommunalen Kindertagesstatten

 GryphiusstraGe 34 |

.« Gryphiusstra3e 34 il

e Dédringstrafe 11

e Déringstralte 1 i _

Eine Doppelnutzung dieser Freiflachen ist wochentags nicht mdéglich, da sie wahrend der

Offnungszeiten von den Kindertagesstétten selbst fur die padagogische Arbeit mit den
ihnen anvertrauten Kindern bendtigt werden.
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Elne Offnung der Spielftachen ware daher erst nach 18.% Uhr und an Wochenenden
" maglich. Eine Nutzung nach 18.2 Uhr kéme auf einem Kinderspielptatz hdchstens in den
Sommermonaten und auch nur fUr &ltere Kinder in Frage. Der dringende Bedarf an 6f-
fentlichen Spielplatzen ist jedoch téglich gegeben, nicht nur an den Wochenenden oder
am spéten Abend. Daher kann eine Doppelnutzung von Gemeinbedarfsflachen lediglich
ergédnzend herangezogen werden, jedoch keinen Ersatz fiir den hier festgesetzten 6f-
fentlichen Spielplatz bieten.

Gleiches gilt fur die Kindertagesstitten Niemannstrale 1 und SlmplonstralSe 18!20 1 Ko-
nitzer Strae 1 welche sich in freier Tragerschaft befinden.

Der ehemalige Kitastandort Konitzer Strae 6 wird jetzt als Kmderfrelzeltemnchtung ge—
nutzt. Die vorhandenen Freifidchen werden ebenfalis in die p&dagogische Arbe:t mitein-

bhezogen.
Schulen;

14. Grundschule:  Die Investitionsplanung sieht fur diesen Standort ab 1998 den Neu- -
bau einer gréReren Sporthalle vor, was mit einer Vemringerung der
Schulfreifldchen einherginge. Ein Ausgleich hierfiir soll durch die
Ubemahme der Kitaflaiche Revaler Strae/Modersohnstrae erfol-
gen. Eine Offnung wére unter diesen Voraussetzungen rein fléchen-
maRig grundsatzlich méglich. Da es sich jedoch um eine Schule mlt
hortshnlicher Betreuung handelt, wére eine Offnung nur nach 18.%2
Uhr und an den Wochenenden realisierbar, Der dringende Bedarf an
6ffentlichen Spielplatzen ist jedoch téglich gegeben, nicht nur an
den Wochenenden oder am spéten Abend. Daher kann eine Dop-
pelnutzung von Gemeinbedarfsflachen lediglich erg&nzend heran-
gezogen werden, Jedoch keinen Ersatz fir den hier festgesetzten
offentlichen Spielplatz bieten.

1. Gesamtschule: Es handeit sich um einen QOberschulstandort.- Das Flachenangebot
fir den Pausenaufenthalt und fir die sportliche Betatigung ist zu ge- -
 ring, um Teilbereiche fur die dffentliche Nutzung anzubieten. Die
Ausstattung der Fldchen entspricht zudem nicht den Erfordemissen
eines Kinderspielplatzes. Bei entsprechender Umgestaltung der Fla-
chen wére das Flachenangebot fir den Pausenaufenthalt in nicht
vertretbarer Weise eingeschrénkt. |

Bei- Venmrkllchung aller in der Versorgungseinheit 4 geplanten Spielplatze vergrdr&ert
sich die zur Verfiigung stehende Spielfléche auf 3.301 m? und somit der Versorgungs-
~ grad von 28 % auf 44 %, liegt damit aber immer noch unter dem im Bezwk erreichten Mit-
telwert von 46 %.

3 Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan setzt das Grundstiick Bocklinstrale 11NVuhl|schstra|3e 54 als Grin- -
fiache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz* fest

4 Abwigung, Begriindung einzelner Festsetzungen

4.1 Geplante Festsetzungen und Begn‘indung'

Der Bebauungsplan. setzt als Nutzungsart fir das - Grundstiick Bdécklin-
strafe 11/WihlischstraBe 54 Grunfliche mit der Zweckbestummung ,,Offenthcher Spiel-
platz” fest.

Rechtsgrundlage: §9Abs 1 Nr. 15 BauGB
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Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet Anla-
gen far kirchliche, kulturelie, soziale und gesundhelthche Zwecke sind im allgemeinen

Wohngebiet zuldssig.

Im Fléchennutzungsplan (FNP 94) ist der Block als Wohnbauflache W1 dargestellt Ein
- Spielplatz ist als die Wohnfunktion ergénzende Griinfliche (<3 ha) aus dem Flachennut- .
zungsplan entwickelbar. Des Weiteren sind aus den im Flachennutzungsplan ausgeW|e-
' senen Baufiéchen auch lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemembedarfes sowie
u. a. Grunflachen mit lokaler Bedeutung entwickelbar.

Der Bebauungsplan setzt die StraBenverkehrsflache und die Stral&enbegrenzungsllme
fest.

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bebauungsptan iibemimmt die vorhandenen Stralenbegrenzungen, so wie sie sich
heute in der Ortlichkeit darstellen, und setzt sie fest. Die. StraBenbegrenzungslinie ist
heute die Grenzlinie zwischen der Strakenverkehrsfliche und den angrenzenden Grund- -

stiicken.

In den textlichen Festsetzungen wird folgende Aussage getroffen

1. ,Die Emtellung der Straenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung "
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB- '

4.2  Berlicksichtigung der Einzelbelange

4.2.1 Belange des Umweltschutzes

Firr das Grundstiick Bécklinstrale 11/Wihlischstrafie 54 I|e|t im Altlasten(verdachts)fla-
chenkataster der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umwelts¢hutz und Technologle _
keine Elntragung Vor.

Das Grundstuck war ursprungllch m|t Vorderhaus und einem Seitenfliigel bebaut, es ist
keine gewerbliche Nutzung bekannt. Die Bebauung wurde wahrend des 2. Weltkriegs
zarstort, so dal erfahrungsgemén von den fir Berlin typlschen knegsbedlngten Verun-
reinigungen im Boden ausgegangen wird.

Da es sich bei einem Spielplatzneubau um ein éffentliches Bauvorhaben handelt und
keine Erkenntnisse dariber voriegen, wie beim Anlegen des ehemaligen Spielplatzes
vorgegangen worden ist, wird eine Tiefenenttriimmerung durchgefihrt. Nach Einschét-
zung des Grades der Verunreinigung des Aushubs wird entschieden, wie der Boden
nachfolgend zu behandein ist (gaf. Deponie, Bodenwésche, mikrabiologische oder ther-
mische Behandlung). Es kann daher davon ausgegangen werden, daf kelne Bedenken
‘gegen die angestrebte Nutzung bestehen.

Erfahrungswerte beim Spielplatzneubau in der WiihlischstralRe 3 aus dem Jahr 1997 bei
dem eine vergleichbare Ausgangssﬁuahon vorlag, ergaben einen Kostenaufwand in
Hohe von ca. 290 DM/m? bzw. 140 DM/m’. Enthalten sind darin die Kosten fur Muniti-
onssuche, Enttrimmerung und Abrdumung mit gleichzeitiger Einschétzung des Aushubs
und Entscheldung zum sinnvollsten Entsorgungsverfahren (s.0.), lagenweises Elnbnn-

a gen und Verdichten des neuen Bodens bis 0,2 m unter Geléndeoberkante. .

Bei Zugrundelegung dieses Vergleichswertes ergdbe sich fir das Grundstick Backlin-
strafte 11/WihlischstraBe 54 ein Kostenaufwand in Hohe von ca. 202.400 DM.

Die danach neu eingebauten Materialien miissen nicht nur einen wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau der Wege garantieren, sondern sowohl den Anforderungen der Senats-
verwaltung fur Gesundheit und Soziales fur Kinderspielpldtze als auch den Bodenein-
bauwerten der ,Berliner Liste" der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz
und Technologie gentgen.
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4.2.2 Belange des Naturschutzes

Belange des Naturschutzes werden nicht berthrt. Die Emichtung eines Kinderspielplat-
zes fUhrt zu keiner erheblichen oder nachhaitigen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbhildes, da befestigte Fldchen (z.B. Wege) auf das unbedingt not-
wendige Maf beschrankt werden und als halboffene, mindestens jedoch als teilversie-
gelte Fldchen angelegt werden. Der vorhandene Baumbestand wird bei der Splelplatz-
planung berticksichtigt.

4.2.3 Belange von Sport, Frelzeit und Erholung

Spleiplatze sind spezielle Einrichtungen fiir Kinder, die altersabhanglg in fuBIéiuflger Ent-
fernung im Wohngebiet mdglichst gefahrios erreichbar sein sollen. Sie sollen zudem den
entzogenen bzw. stark eingeschrénkten natlrlichen Lebensraum ersetzen und als Spiel-,
Bewegungs- und Aufenthaltsbereiche eine selbstbestimmte und phantasievolle Ausein-
- andersetzung mit der Realitét erméglichen. Die Grofe und das Angebot der Spielplétze
soll altersgerecht sein, den vieiféitigen Spielbedirfhissen entsprechen, den Bedarf be-
hinderter Kinder bertcksichtigen sowie funktionell und gestaiterisch attraktiv sein.

Das Gesetz (ber tffentliche Kindeérspielplétze (Kinderspielplatzgesetz) vom 20. Junl
1995 besagt, daR nach MaRgabs dieses Gesetzes dffentliche Spielplédtze anzulegen, zu
unterhalten und weiterzuentwickeln sind, um Kindern die Moglichkeit zu geben, ihre gei-
stlgen und kérperlichen Fahigkeiten zu entwickein und um soziales Verhalten zu fdrdern. -

Fur die Bemessung des Bedarfes an dffentlicher Sp:elplatzflache gilt je Versorgungsbe-
reich ein Richtwert von 1,0 m* nutzbare Fliche je Einwohner. Das Verlangen nach Her-
stellung van Kmdersplelplatzen dient nicht nur der Gefahrenabwehr im engen polizei-
und ordnungsrechtlichen Sinn. Vielmehr wird ein Mindeststandard auch zur Abwehr so-
zialer Misténde aufgestelit, der auf der gesicherten sozialpddagagischen und sozialme-
dizinischen Erkenntnis beruht, daf fir eine gesunde Entwicklung der kindlichen Person-
lichkeit das Vorhandensein ausreichender und angemessen ausgestatteter Splelplatze in
unmittelbarer Nahe der Wohnh&user unerétilich ist.

Gemessen am Richtwert des Berliner Kinderspielplatzgesetzes ist Berlin nur knapp zur .
Halfte mit nutzbaren Flachen auf éffentlichen Spielpldtzen ausgestattet. Noch erheblich
geringer ist der Versorgungsgrad in der Versorgungseinheit 4, in der sich das Grund-
stlick Bdocklinstrafe 11/Wihlischstrae 54 befindet. Diese weist mit nur 28 % (s. Pkt. [ 2
sIntention des Planes") die sechstschlechteste Versorgung innerhalb Friedrichshains auf.

Dieser bereits erhebliche Mangel wird weiter verstarkt, da auf den sehr dicht und homo-

gen bebauten Wohngrundstiicken der ndheren Umgebung nur in unzureichender Anzahl
private Spielplédtze zur Verfligung stehen. Die einzelnen Grundstiicke in der Umgebung
sind hochgradig, teilweise bis zu 100% versiegelt, die Freifléichen in den Hbfen werden -
meist nur als Mallplatze genutzt.

Da aufgrund der engen Hofe der vorhandenen Bebauung und des geplanten Woh-
nungsneubaus im Gebiet auch in Zukunft nur ein sehr geringer Teil des Bedarfes in
Form privater Grin- und Freiflachen abgedeckt werden kann, missen bestehende 'Fla-
chen gesichert und neue Flachen als éffentliche Griinflichen und Spielpldtze gewonnen
werdan. Eine optimale flichendeckende Verteilung wird dabei angestrebt, ist jedoch auf-
grund der sehr begrenzten Zahl gesigneter Grundstiicke nicht immer zu verwirklichen.

Die zumutbare Entfernung zwischen Wohnraum und Spielplatz |st altersabhéngig wie
~ folgt gestaffeit: -

unter 6 Jahre 100 m
zwischen 6 und 12 Jahren 400 m
ab 12 Jahre 1000 m

Die Verteilung der bestehenden drei Standorte Simon-Dach—StraBelSimpIohstra_l’Se, Gry-
. phiusstraRe 29 und Lenbachstrale/Ostkreuz innerhalb der Versorgungseinheit 4 fihrt
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tellweise zu unterversorgten Bereichen. Der Standort Bocklinstrafte 11/Wihlisch-
strae 54 verklrzt die von den Kindern zuriickzulegenden Wege erheblich.

Wie bereits erwihnt fihrt auch eine Verwirklichung aller in der Versorgungseinheit 4 ge-
planten Spielplétze nur zu einer Verbesserung des Versorgungsgrades von derzeit 28 %
auf 44 %. Dieser liegt damit aber immer noch unter dem im Bezirk emreichten Mittelwert

von 46 %,

Die Sicherung des Standortes Bbckhnstral?,e 11Nvuhllschstra[5e 54 als Gffentlicher Sp:el—
platz ist somit unverzichtbar. : _

4.2. 4 Private Belange

Der gesetzhchen Verpflichtung, bei Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bauleitplénen nach dem Baugesstzbuch dem dringenden Wohnbedarf der Bevélke-
rung besonders Rechnung zu tragen (BauGBMaGnahmenG) kann in diesem speziellen
Fall nicht nachgekommen werden. :

Eventuelle Bauinteressen an diesem Standort kénnen vom Bezwksamt nicht unterstitzt
werden, da eine Realisierung einer der Richtwertgrofe entsprechenden Versorgung mit
dffentlichen Spielplitzen selbst nach Inanspruchnahme aller verfugbaren gesigneten
Grundstiicke nicht einmal zur Héifte mdglich ist.

. Eine Méglichkeit, das Defizit zumindest abzubauen, ist die planungsrechtliche Sicherung
_und Festsetzung des Grundstlickes Bdcklinstrale 11NVuhI|schstra[3e 54 als Grunflache
mit der Zweckbestimmung , Offentlicher Splelplatz"

Da samtliche unbebauten kommunalen Grundstucke bereits als Spielpldtze und Grunﬂa-
chen genutzt werden, das Defizit jedoch immer noch bei 72 % liegt, ist der Bezirk auch
auf die Inanspruchnahme privater Grundstlicke angewiesen, um die in den entsprechen-
den Gesetzen (Spislplatzgesetz) und Verordnungen (Zehnte Verordnung Gber die formli- -
- che Festsetzung von Sanierungsgebieten) vorgegebenen Richtwerte und Ziele auch nur
annsahernd zu erreichen. Einen Sonderfall bildet hierbei der Lenbachplatz, welcher so-
wohl ais- Sffentliche Parkanlage als auch als offentlicher Spielplatz genutzt wird. Zwei
Grundstiicke des Lenbachplatzes sind trotz langjéhriger Nutzung als éffenfliche Grinfla-
che noch in Privatbesitz. Zur Sicherung dieser beiden Grundstiicke und damit der Ge-
samtanlage des Lenbachplatzes wurde das Bebauungsplanverfahren V-11 eingeleitet,
welches sich noch im laufenden Verfahren befindet.

Bebaute Grundstiicke kemmen fir die Anlage dffentlicher Griinflichen mcht in Frage, da

der Abri® eines bestehenden Wohn- bzw. Blrohauses zugunsten einer offentlichen
Grinfléche in keinem angemessenen Verhdltnis steht und nicht zuletzt aufgrund der be--
stehenden Wohnungsknappheit und der wesentlich héheren . Entschadlgungsanspruche '
(bei angespannter Haushaltstage) nicht durchsetzbar wére.

Dies gilt auch fiir zur Zeit noch unbebaute private Grundsticke, far dle bereits Blndun-
gen mit Rachtsqualitit bestehen:

Fur die Grundstiicke SonntagstraBe 1/Neue Bahnhofstraite 37, Neue Bahnhofstraze 2
Libauer Strake 14 und Libauer Strafie 22 liegen positive Bauvorbescheide bzw. Bauge-
nehmigungen vor. Diese wurden in Ubereinstimmung mit den Bezirksamtsbeschllsse Nr.
224/91 vom 17.04.91, aktualisiert durch Nr. 78/92 vom 15.12.92 zu den Wohnungsbau-
potentialen in Berlin - Friedrichshain ertsilt, welche auch die Nachbargrundstticke Li-
bauer Strake 13 und 21 und die Grundstiicke Warschauer Strale 59 und 83 als Woh-
nungsbaupotential benennen. |

Flr andere unbebaute bzw. teilweise bebaute pnvate Grundstiicke bestehen Planungen
die ebenfalls eine Bebauung vorsehen:

Das Grundstiick Dirschauer StraBe 10/Revaler Stralse 17 ist fur die Ernchtung von Woh-
nungshau vorgesehen (Investitionsvorrang).
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Das Grundstick Slmblohstrars'e 16 sowie die Freifliche Revaler Strale Ecke Moder--
sohnstrafe sind im Rahmen des Bebauungsplianverfahrens V- 47 fiir Gemeinbedarfs-
nutzungen (soziale Zwecke, Sportplatz) vorgesehen.

Der Bereich Simplonstrate/Helmerdingstraie/Revaler Strake/Modersohnstratte ist im
Rahmen der laufenden Bebauungsplanverfahren V- 51 sowie V- 58 fir die Emchtung
von Wohnungsbau sowie Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen. ‘

Weitere Bindungen ergeben sich aus den formulierten Samerungszuelen im Santerungs-
gebiet Traveplatz/Ostkreuz:

Das Grundstiick Simplonstrafie 87/Lenbachstrafie 10a ist fiir die Bebauung und Nutzung _
als Biirgerfreizeitzentrum vorgesehen. Auch fiir die Grundstiicke Lenbachstrae 5 sowie
LenbachstraRe 18 sehen die Sanierungsziele den Erhalt der bestehenden Wohnnutzung
im Quergebdude bzw. die Aufgabe der gewerbl:chen Nutzung sowie die Errlchtung von
Wohnungshau vor.

Teilweise bebaute private Grundstiicke sind zudem als Ersatzstandorte problematisch,
da hier aufgrund der .unmittelbaren Néhe zur ausgeibten Wohnnutzung Nutzungskon-
flikte zu erwarten sind. Ein Nebeneinander von Spielflachen und Mullplatz, die Erschlie-
Bung der Wohnungen- (iber den Spielplatz bedeuten eine sehr starke Inanspruchnahme
der Flachen. Eine Nutzung als privater Spielplatz wére hier aufgrund der zu erwartenden
extensiveren Nutzung und flaichenméRig geringeren. Ausdehnung der Spielanlagen, die
eine vertraglichere Einbindung des Millpiatzes gewéhrieistet, angemessener, zumal im
Planungsgebiet aufgrund der Bebauungsstruktur kaum private Grin- und Freifldichen zur

- Verfligung stehen. Das Versorgungsdefizit an privaten Spielfléchen betrégt hier 8,93 %

(vgl. unter il 2). Die teilweise mit Wohngebduden bebauten Grundstiicke Gértner-

stralte 2, Dirschauer Strate 6, Warschauer Strale 59 und 63 snnd schon aus diesem

Grund nicht geeignet. :

Auch der Block 081 zwischen Matkowskystrafie, Slmplonstrarse und ,Zur Revaler
StraRe", der sich Uberwiegend in Privatbesitz befindet, kann nicht als Spielplatz genutzt
werden: Der Block wird zur Zeit durch dié dort befindliche Endmastanlage der 110 kV-
Leitung der BEWAG geprigt. Diese Anlage befindet sich auf der sidlichen Teilfliche
des Blockes und genieftt Bestandsschutz bis zum Jahr 2010. Der nérdlich und nordost-
- lich angrenzende Bersich des Blockes ist eingezédunt und liegt ungenutzt brach, Auf die-
. ser Fiache entwickelt sich eine Spontanvegetation. Die Flachen stinden also, mit gewis-
sen Einschrankungen der Erholungsqualitét, erst ab dem Jahr. 2010 fir eine Nutzung ars
offentiiche Parkaniage zur Verfligung.

Dariiber hinaus ist an dieser Stelle die Planung eines Spielplatzes auch fiir die Zeit nach
einer unterirdischen Verlegung der Endmastanlage aufgrund des Einspruchs der zustén- -
digen Gesundheitsbehdrden nicht mdglich. Diese befiirchten selbst nach einer Erdverie-
gung der Endmastanlage zu starke elektmmagnetlsche Felder flr eine so sensible Nut-
zung wie einen Kinderspielplatz.

Einzig das Grundstick Simon-Dach-Strake 34/Simplonstraie 2-4 erscheint fiir die Nut-
zung als Sffentlicher Kinderspielplatz &hnlich geeignet. Dieses Grundstiick ist ebenfalls
fir die Erichtung eines &ffentlichen Spielplatzes vorgesehen, der Bebauungsplan V-57
befindet sich im laufenden Verfahren. . _

Die in unmittelbarer N&he liegenden Grundstiicke Wilhlischstrae 3 und 4 sind ebenfalls
- fUr die Errichtung eines Spielplatzes vorgesehen. Aufgrund der geringeren Grundstiicks-
grofe ist hier jedoch die Anlage eines Kleinkinderspielplatzes geplant, wahrend der
Spielplatz Bbcklinstrafte 11 NVuhIlschstraﬂ.e 54 fur die Altersgruppe der 6-12jahrigen vor-
gesehen ist.

Da keine vergleichbar geeigneten privaten oder 6ffentlichen Grundstiicke in der Umge-
bung. zur Verfiigung stehen und &ffentliche Spielplétze fehlen, missen die privaten Be-
lange der Eigentimer zurlickgestelit werden.
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Die oben dargelegten Griinde stellen Allgemeinbelange dar, die die beabsichtigte Aus-
weisung -dffentlicher Spielplatz- und den damit verbundenen Eingriff in das unter Artikel
" 14 Grundgesetz stehende Eigentum in diesem konkreten Fall rechtfertigen.

425 . Offentliche Belange

Aufgrund der bereits beschriebenen katastrophalen Zusténde bzgl. der Versorgung mit
- bffentlichen Spielplatzen sollen die &ffentlichen Belange vordringlich in der Sicherung
vorhandener und in der Schaffung neuer Spielpldtze in diesem Gebiet bestehen.

Die Situation der Kinder hier ist &uRerst prekar. Die Grundstiicke sind hoch Giberbaut und
stark versiegelt, die Stralen stark befahren und die Umwelt ist durch die noch héufig vor-
handenen Kohleheizungen zusétzlich belastet. '

Kinderspielplatze ermdglichen freies Spielen und férdem damit eine gesunde Entwick-
lung der Kinder. Nur im Freien kénnen sie sich Informationen aus erster Hand aneignen,
kann ihnen das nachvollziehbare Geflhl fir Proportion und. Stérke und fir natiriche
Zusammenh#nge - vermittelt werden, kénnen sie ihre Umwelt im urspringlichen Sinne
des Wortes “begreifen”. Das ‘Drauen’ férdert die ganzheitliche Entwicklung des Kindes,
weil die Natur mehr als die Umwelt die Zusammenhdnge des Lebens: lehrt. AuRenan-
lagen in Form natiidich gestalteter Freirdume konnen zwar nicht immer Naturerfahrungen
im Wald, am Meer, in den Bergen, am Bach oder auf der Wiese ersetzen, aber als Zwi-
schenbereich und Briicke zwischen verbauter Umwelt und freier Natur erlebt und ver-
‘standen werden. Sie ermdglichen den Kindern Erfahrungen, die sie neugierig machen
auf das, was wir unter freier Natur verstehen. ' '

Die Bildung der Sinne wird besonders bei jungen Menschen durch die Lebensraume in
denen sie leben stark beeinflufbt. '

Kinder in ihrer Unverdorbenheit werden nicht allein durch Eltern, .Schule, Freunde und
sonstige soziale Kontakie erzogen, sondem auch durch ihre rdumliche Umgebung. Kin-
der brauchen zum Spielen eine anregende Umwelt, in der sie begreifen kénnen, in der
alle Sinne geschult werden. Gerade in den ersten Lebensjahren erfahren sie ihre Umwaeit
tber den Korper und die Bewegung. Dabei sammeln sie wichtige und notwendige Sin-
neserfahrungen als Stimulans fir ein gesundes ganzheitliches Wachstum. Nur im Spiel
entwickelt das Kind seine eigene Welt, schafft neue Formen, trainiert den Koérper und die
eigene Vorstellungskraft. Kinder brauchen Orte fir regelfreies Spielen, denn nur so ler-
nen sie, gewinnen Vertrauen zu sich selbst und zu ihrer Umwelt. Die Qualitat der erfor-
derlichen Spieiplatze hangt nicht von der Anzahl der aufgesteliten Spielgeréte ab. Im
- Spiel hat im kleinsten ,Garten" die ganze Welt Platz. Mit den Spielarealen missen Kin-
dem Erebnisméglichkeiten femab vom Leistungsprinzip angeboten werden. Man sollte
sie in ihrem wichtigen Tun, dem Spielen, sehr ermnst nehmen. ‘ :

Bauen fir Kinder hat etwas mit der Achtung' der MaRstéblichkeit von Kindem zu tun. Da
gerade Kinder am Anfang ihrer Entwicklung stehen, brauchen sie zum gesunden
Wachstum Spielrdume, die nicht vorkonfektioniert sind und sich dort befinden wo Kinder
sind. '

" Digse Forderungen missen Uber den. Einsatz 6ffentlicher Mittel durchgesetzt werden.
Nach Magabe des Gesetzes (iber 6ffentliche Kinderspielplatze (Kinderspielplatzgesetz)
besteht die Verpflichtung, éffentliche Spielplatze anzulegen und zu unterhalten sowie die
bestehenden éffentlichen Spielplétze weiterzuentwickeln. ' :

Zu bedenken ist, da@ sich durch den geplanten Wohnungsneubau im Gebiet der Anteil -
an dffentlichen Spielplatzen weiter erhdhen miilite, andererseits aber begrinte und z.T.

éffentlich genutzte Grundstiicke durch Baumafinahmen verloren gehen. Einem durch

Bautatigkeit erhdhten Bedarf steht somit ein verringerter Bestand gegeniber.

Die Tiefenenftr(]mmeruhg und der Spielplatzneubau kénnen bei der gegenwértig ange-
spannten Haushaltslage unter Umsténden ein langerfristiges Ziel bleiben. Die grundle-
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gende Voraussetzung dafr ist jedoch der Grundstlckskauf, der durch den Bebauungs-
plan V-54 vorbereitet wird.

Mit dem Verzicht auf den Erhalt der Grinflache und die. Neuanlage des Spielplatzes aus
gegenwartigen finanziellen Erwagungen wére die einzige zur Verfligung stehende Mog-
lichkeit vertan, in diesem dicht besiedelten Gebiet die L.ebensbedingungen vor allem der
Kinder zu verbessem. Einmal bebaute Grundstlicke werden aus wohnungspolitischen
und Kostengriinden nicht wieder fiir einen Spielplatzneubau beréumt. -

43 Berdcksichtigung des Allgemeinwohls

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen Beurtellungskriterien und
-normen fir den Umgang mit den Fl&chen in diesem Bereich, die allgemein verbindlich
“und fur jedermansn nachvollziehbar sind und eine allgememe Préazisierung des Iaufenden
Verwaitungshandelns bedeuten. .

Die Umsetzung des Bebauungsplaninhaltes wirkt sich positiv auf die personlichen Le-
bensumstande der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

Der Bebauungsplan tragt zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem
Bereich bei. Er gewédhrieistet eine dem Wohle der Allgemeinheit eéntsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Slche-
rung einer menschenwdirdigen Umwelt

4 4 MaRnahmen zu Sicherung der Planung
MaBnahmen zur Sicherung der Planung nach §§ 14,15 BauGB waren nicht erforderllch

4.5 Ergebmsse der ,frihzeitigen” Birgerbeteiligung gemé4s § 3 Abs 1 BauGB

Die friihzeitige" Blrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGGB fand in der Zeit vom -
09.01.1995 bis zum 03.02.1995 in den Raumen des Stadiplanungsamtes statt. -

- Waéhrend der Ausstellungsdauer machten vier Burgerinnen von dem Angebot Gébrauch,
sich durch eine Mitarbeiterin des Stadtplanungsamtes, vertiefend iiber die Planungsziele
des Bebauungsplanes V-54 informieren zu lassen. Von der Méglichkeit, Anregungen und
Bedenken zu duftem, machte ein Biirger Gebrauch. Die Moglichkeit der telefonischen
- Beteiligung am Bebauungspianverfahren wurde nicht wahngenommen

Nachfolgend sind die vorgebrachten Anregungen und Bedenken in gekitrzter Form dar-
gestelit:

~« Wegen der enormen Griinfl&chendefizite in Friedrichshain und den daraus folgenden
mikroklimatischen und sozialen negativen Einflissen sollten die Konzeptvananten A
und B zusammen ausgefiihrt werden

Abwégung:
Nach Aussagen der zustédndigen Senatsverwaltung ist die Verldngerung der Stra&en-

bahn im Zuge der Weichselstralle/HolteistraBe bis zur Sonntagstrafe und somit die
Heranfiihrung an die geplante Verbindung Wihlischstrake/Sonntagstrae vorgese- -
hen. Damit soll eine StraBenbahnverbindung zum Ostkreuz hergestelit werden. Aus
diesem Grund ist es nicht mbglich, die Konzeptvariante B bzw. eine Kombination der
Konzeptvariante A und B weiterzuverfolgen.

‘Die Spielplatzkommission nahm die Planungen zur Kenntnis und plédierte bei Verfol-
gung der Konzeptvariante B dafir, die HolteistraRe als Spielstrae (z.B. flr Rollschuh- -
fahrer) bzw. Ruhezone zu nutzen und die Sonntagstrale ebenfalls zu schlieen und fir
_die o0.g. Zwecke zur Verflgung zu stellen (Abwagung s.o.).

Die vorgebrachten AuRerungen fuhrten nicht zu einer Anderung der geplanten Festset—
zungen.
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Die Bezirksverordnetenversammiung wurde Uber das Ergebnis der ,frilhzeitigen Burger-
beteiligung® durch die Vorlage zur Kenntnisnahme Nr. 03/95 unterrichtet,

4.6 '. Ergebnisse der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemi® § 4
Abs. 1 BauGB

Das Bezirksamt Friedrichshain hat in seiner 166. ordentlichen Sitzung am 24.10.1995
beschlossen, die Beteahgung der Trager &ffentlicher Belange durchzufuhren (Beschlu&-
vorlage Nr. 778/95)

' Die Bezirksverordnetenversammlung wurde mit der Drucksache Nr. 03/95 Uber den Be-
schluft zur Durchfiihrung der Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange informiert.

Die Beteiligung der Stellen und Behdrden, die Trager &ffentlicher Belange sind, fand in
der Zeit vom 22.01.1996 bis zum 08.03.1996 statt. Alle nach dem 08.03.1996 elngegan-
genen Stellungnahmen wurden ebenfalls berlcksichtigt.

Ins_gesamt wurden 37 Stellen beteiligt, von denen 28 von der Moglichkeit zur Stellung-
nahme Gebrauch machten, Bei den beteiligten Stellen, die von ihrer Maglichkeit zur Stel-
lungnahme keinen Gebrauch machten, kann davon auysgegangen werden, daf ihre Be-
lange durch den Bebauungsplan nicht berlihrt werden.

Von den antwortenden Stellen duBerten 12 keine Hinweise und Bedenken wahrend 16
Stellen Hinweise und Bedenken vorbrachten .

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken fuhrten nicht zu einer Anderung der geplan-
ten Festsetzungen, die Begrindung zum Bebauungsplan wurde jedoch in einigen Punk-
- ten ergénzt.

Es wurden folgende planungs- bzw abwagungsrelevante Hlnwelse und Bedenken vor-
gebracht .

Abtellung Blldung, Sgort, Kultur und Umwelt Umweltamt

e Fiir das Grundstiick Bocklinstr, 11NVuhI|schstr. 54 ist keine gewerbliche Nutzung be- -
kannt, es ist jedoch mit den fur Berlin fypischen kriegsbedingten Verunreinigungen zu
rechnen. Da keine Erkenntnisse (ber das Verfahren beim Anlegen des Spielplatzes
vorliegen (Tiefenenttrimmerung, Beseitigung des Trimmerschutts u.s.w.) erschelnen
Bodenuntersuchungen sinnvolt.

Abwégung: '
In der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter Abschnitt 1| 4.2.1 Belange des

Umweltschutzes darauf hingewiesen, da® eine Tiefenenttrimmerung durchgefihrt
wird. Damit werden die fur Beriin typischen kriegsbedingten Verunreinigungen besel-
tigt. Nach Einschétzung des Grades der Verunreinigung des Aushubs wird entschie-
den, wie der Boden nachfolgend zu behandeln ist (ggf. Deponie, Bodenwasche mi-
knoblologtsche oder thermische Behandiung).

¢ Bei der Gestaltung des Splelpiatzes sind wegen des Verkehrs Immrsswnsschutzma[&-
nahmen vorzusehen, z.B. durch eine lmmergrune Bepflanzung

Abwéagung: ‘
Die Anpflanzung einer grunen Immuss;onsschutzwand ist, nach Abschlu®® des Bebau-

ungsplanverfahrens, Aufgahe des Grinflichenamtes. Da es sich um einen &ffentli-
chen Spielplatz, errchtet durch den Bezirk Friedrichshain, handelt, wird von der Um-
setzung derartiger MaRnahmen ausgegangen. Daher ist eine solche Festsetzung
nicht notwendig (Grundsatz der mdglichst geringen Regelungsdichte).

» Da der Spielplatz fiir eine Altersgruppe bis zu 12 Jahren konzipiert werden soll, wird'
- darauf hingewiesen, daR beim Anlegen eines Bolzplatzes oder einer adéquaten Spiel-
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gelegenheit der L&rmschutz flr die Anwohner beriicksichtigt werden muB (z.B. Ab-
standsregelungen, zeitiche Nutzungsbeschrénkung, Verwendung schallabsorbieren-
der Materialien flr Tore, Einz&unungen etc.). ‘

Abwégung: ‘
Die Errichtung eines Bolzplatzes ist nicht vorgesehen. Davon unabhanglg sind die er-

wéhnten Lamschutzmafnahmen nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Bei den vorrangigen Zielen, Wohnraumerhaltung und Schaffung von notwendigen
Griin- und Freiflachen miteinander abzustimmen, ist die Ndhe der Spielflichen mit der
natiriichen Larmerzeugung durch Kinder zur Wohnnutzung unvermeidlich. Den Be-
langen der Kinder-ist dabei aufgrund der hohen Grinfldchen- und Spielplatzdefizite
besonderes Gewicht beizumessen. Nach bundesdeutscher Rechtsauffassung ist der .
Ldrm spielender Kinder in Wohngebisten Bestandteil der Wohnnutzung. Der Spiel-
platz stellt keine L&rmquelle dar, die als unzumutbar deklariert werden kann. Die Ein-
bindung des Spielplatzes in die Wohnnachbarschaft mull ein vordringliches Anliegen
bei der Objektplanung sein. Nachbarinteressen werden berilicksichtigt. Zwischen den
larmintensivsten Aktivittsbereichen. auf dem Spielplatz und den Ruhezonen der
Nachbarschaft sollen ausreichende Abstande vorhanden sein. (s a. lil3 ,,Auswurkun-
gen auf persdnliche Lebensumsténde”) :

Abteilung Jugend und Familie

» Der Standort liegt an einer relativ verkehrsreichen Strafte. Zur Gefahrenverminderung
auf dem Weg zum/vom Spielplatz soliten im Geltungsbereich direkte bauliche Sicher-
heitsmafnahmen erfolgen (mindestens Sicherheitsgelénder oder die Anlage eines
Zebrastreifens). Um die Durchfahrtsgeschwindigkeit zu veringem, sollte der Einbau
von "Berliner Kissen" geprift werden. Um den Kindem die Einsicht in die Verkehrssi-

- tuation zu ermdglichen, sollte eine Verdnderung der Parkordnung erwogen werden

 bzw. im Aus- und Eingangsbereich in den Spitzenbesuchszeiten der Spielpldtze ein

Parkverbot ausgesprochen werden.

Abwagung . '
Die Problematik der Lage an einer StraBenkreuzung wird durchaus gesehen. Es ste-

hen jedoch im Einzugsbereich keine anderen Flachen zur Verfliigung die zur Errich-
tung bzw. Sicherung eines Spielplatzes &hnlich geeignet wiren (Besonnung, bffentii-
che Zugénglichkeit, GroRe). Die vorgeschlagenen MaRnahmen werden ausdriicklich
begriitt und als fur die Sicherheit der Kinder dringend erforderlich angesehen. Es
muR jedoch darauf hingewiesen werden, dal die Einteilung der StraRenverkehrsfla-
_che nicht Gegenstand der Festsetzung ist. Die erforderichen MalRinahmen zur Durch-
setzung der maximalen Verkehrsgeschwindigkeit von 30 km/h sowie zur Erschwerung
des Durchgangsverkehrs erfolgen entsprechend ihrer Notwendigkeit auBerhalb des

- Bebauungsplanverfahrens, sie sind somit nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-'
fahrens, sondern obliegen den jewsils zustandlgen Fachbehérden.

« Die mit dem Fahrzeugverkehr verbundene Schadstoffemission sollte vor allem durch B
entsprechende Anpflanzungen (grine Wande) eingeschrankt werden. '

Abwéagung: '
Die Anpflanzung siner grunen Immissionsschutzwand, ist nach AbschluR des Bebau-

ungsplanverfahrens, Aufgabe des Grinflichenamtes. Da es sich um einen &ffentli-
chen Spielplatz, errichtet durch den Bezirk Friedrichshain, handelt, wird von der Um- -
setzung derartiger Malnahmen ausgegangen. Daher ist eine solche Festsetzung
nicht notwendig (Grundsatz der moglichst geringen Regelungsdichte).

Abteilung Sozial- und Gesundheitsdienste - Gesundheitsamt

» Bei.der Neuanlage oder Umgestaltung der Spielfléichen solite eine dichte, |mh1ergrune '
Randbepflanzung erfolgen, um den Stralenverkehrsidrm und den Emtrag von Auto-
abgasen moglichst abzumlldem ' , ,
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Abwiégung:
- Die Anpflanzung einer griinen Immlssmnsschutzwand ist, nach Abschlufl des Bebau-

ungsplanverfahrens, Aufgabe des Griinflaichenamtes. Da es sich um einen &ffentli-
chen Spielplatz, errichtet durch den Bezirk Friedrichshain, handelt, wird von der Um-
setzung derartiger Maflinahmen ausgegangen. Daher ist eine solche Festsetzung
nicht notwendig (Gruridsatz der mdglichst geringen Regelungsdichte).

Der Einsatz besonders larmintensiver Spuelgerate soll unterblelben

Abwaggng
Die Auswahl der Spielgeréte ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens,

sondem wird von der zusténdigen Fachbehdrde in Zusammenarbelt mit dem Grnfl&- -
chenamt nach Abschlui des Verfahrens durchgeflhrt.

Es wird empfohlen denkbare Schadstoffbelastungen des Bodens durch das Umweit-
amt abkldren zu lassen.

. Abwégung:

Das Umweltamt wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange um
Stellungnahme gebeten. Die getuRerten Hinweise und Bedenken werden in der Be-
grindung unter Punkt |t 4.2.1 ,Belange des Umweitschutzes" bertcksichtigt.

Abteilung Personal, Vemaltunq Wirtschaft und Finanzen - Haushaltsamt

Die unter Punkt VI gezogenen SchluBfolgerungen daf die Kosten fur den Erwerb der

- Grundstiicke durch Einstellung in die Investitionsplanung gesichert werden kénnen,
kann nur im Zusammenhang mit einer Investition erfolgen. Der alleinige Kauf des
Grundstickes zur Sicherung kann nur als Vorratskauf getétigt werden.

Abwagung:
Ziel des Bebauungsplanes ist neben der Anlage einer Grunflache mit der Zweckbe-

stimmung ,Offentlicher Spielplatz* auch die notwendige Sicherung des Grundstiickes.
Bei Fehlen der finanziellen Mittel wére eine vorlibergehende Sicherung durch Pacht
oder Miete bis zum endgt‘lltigen Erwerb des Grundstiickes in Erwagung zu zlehen.

Mit dem Bez;rksamtsbeschlu& Nr. 281/97 vom 28.01.1997 bekundet das Bezirksamt

- geinen Willen, 12 Bebauungspléne zur Sicherung von dringend benétigten Gemein-

bedarfsstandorten und offentlichen Griinflichen bis zum 31.12.1997 festzusetzen
und somit die’ erforderlichen Mittel bei Bedarf im Haushalt einzustellen. Der Bebau-
ungsplan V-54 ist Bestandteil dieser Prioritateniiste. -

Im - Entwurf der Investitionsplanung sind fur die Haushaltsjahre 1997 und 2001
'858.000 DM fir zu finanzierende Grundstiickskdufe mit der Planungsabsicht’
.Offentlicher Spielplatz* bzw. ,Offentliche Grinanlage” unter ,kleine* Baumalnahmen
der Zweckzuweisung Hochbau eingestellt (Kapitel/Titel Einzelplan 59). In der Fort-
schreibung der Investitionsptanung ist die Umsetzung des Bebauungsplanes gegebe-
nenfalls zu berucksucht[gen '

enatsverwaltun flr Sta tentwucklun Umweltschu und Technologie - Abt. Il

Zusétzlich zur Sektoralplanung BEP Gemeinbedarf/sffentliche Spielplatze wird auch
in der Welterentwmklung der Gesamt-BEP nach dem Stand 1994/95 dieser Spielplatz

- bestétigt.

Abwigung:
Wird im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

Wenn fir die Konzeptvariante B8 keine anderen Hinderungsgriinde als die geplante
StraBenbahn durch die Wiihlischstrale vorliegen, kann die Variante B durchaus wei-
ter in Betracht gezogen werden, da mit einer Realisierung vor dem Jahr 2010 nicht zu
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rechnen ist. Gegen eine Einbeziehung des Straflenlandes in eine aufenthaltsorien-
tierte Wohnzugehdrigkeitsnutzung bestehen auch nach 2010 keine Bedenken, da die
Straenbahn als Sondermnutzer auf temporér verschiossenen eigenen Gleiskérpern
durch derartige Nutzungen fahren kann. Dies geschieht an anderen Stellen der Stadtr
ebenso, z.B. durch Gmnﬂachen Krankenhausge!ande etc.

Abwé&gung: ' 7
Die Konzeptvariante B wurde als die bessere stadtebauliche Lésung fir den Standort

befunden. Eine Realisierung erscheint aber aufgrund der Vorbehalte der damaligen
Senatsverwaltung fur Verkehr und Betreibe, Abt. V, sowie der heutigen Senatsverwal-
tung flr Bauen, Wohnen und-Verkehr nicht durchsetzbar. Auch handelt es sich bei ei-
.nem Splelp[atz um eine &dullerst sensible Nutzung, deren Vertragllchkelt m:t einer
Straenbahnstrecke bezweifelt wird.

e Um die durch den Stra[Senverkehr verursachte Larm- und Schadstoffbelastung, wie
auch die durch Spiellarm verursachte Verschallung des angrenzenden Wohnhofes
abzupuffern, ist insbesondere bei Abwé#igungsergebnis zugunsten der Variante A eine
Larmschutzwand denkbar. Um eine finanzielle Bindung Beriins zu férdem, wire auch
eine textliche Festsetzung méglich: ,In der Flache ABC..A ist eine ..m hohe / vegetati-
ve Schallschutzwand mit einem Schalldamm-Maf (R nach DIN 4109, Nov. 1989) von
mindestens 25 dB / aus Glas oder anderem - wenn erforderlich zu beschreibendem
-Material emichtet / und / beidseitig / begrunt / bepflanzt werden.”

Abwagung: ' _
Die Anpflanzung einer griinen Immissionsschutzwand ist, nach Abschiu des’ Bebau-

ungsplanverfahrens, Aufgabe des Grinflichenamtes. Da es sich um einen &ffentli-
chen Spielplatz errichtet durch den Bezirk Friedrichshain handelt, wird von der Umset-
zung derartiger Manahmen ausgegangen. Daher entspricht eine solche Festsetzung :
nicht dem Grundsatz der mogllchst geringen Regelungsdichte. - -

'Die vorgebrachten Auerungen fiihrten nicht zu einer Anderung der geplanten Festset—
zungen. - ,

47 - Ergebnisse der 6ffentlichen Auslégung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berin hat in seiner 76. ordentlichen Sitzung am
29.07.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes V-54 mit der Begriindung und der Aus-
wertung der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gebilligt und seine &ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Sffentiiche Auslegung erfoigte in der Zeit vom 19. August 1997 bis einschlieBlich
19. September 1997. .

Die Méglichkeit, sich am Bebauungsplanverfahren durch miindiiche AuBerungen zu be-
~ teiligen, wurde von keinem Besucher genutzt. Von der Mdglichkeit, Anregungen und Be-
denken vor Ort auf den ausllegenden Formbléattem niederzuschreiben, machten 34 Be-
sucher Gebrauch.

Von der Méglichkeit der schriftli_chen AuBerung in Form von Briefen, wurde viermal Ge-
brauch gemacht (zweimal durch den Rechtsanwalt des Eigentlimers).

Der Umfang der AuRerungen ist sehr unterschiedlich, er reicht von der einfachen Zu-
stimmung in einem Satz bis hin zur dreiseitigen Einwendung.

36 stellungnehmende Blrger/Vereine sprachen sich fir die beabsichtigten Planungen
aus. Die Planung eines &ffentlichen Spielplatzes wird ausdricklich begriift und als aus-
gesprochen wichtig fir die Entwickiung des Gebietes und die dort [ebenden Kinder ange-
sehen. Eine Birgerinnenbewegung stimmte dem Vorhaben ebenfalls zu und bestétigte
die Ubereinstimmung mit den Zielen der Lokalen Agenda 21. Auch die bezirkliche Spiel-
platzkommission sprach sich flir die Festsetzung des Bebauungsplanes und die Realisie-
rung der Planung aus. _

Bezirksamt Frledrichshaln o ; ) : ' 18



. Begrunduﬁg Bebauungsptan V-54 o ) Dez. 97

II. Planinhatt

In zwei Stellungnahmen dufierte der Rechtsanwalt des Eigentimers Bedenken.

Na
wa

1.

chfolgend werden die in zwei Stellungnahmen geduBerten Bedenken des Rechtsan-
Ites des Eigentlimers sowie die erfolgte Abwégung aufgezeigt: .

Bedenken
(1) Es entsteht der Eindruck, daf der Bezirk nicht eine Bestands- und Bedarfsermitt-
lung vorgenommen hat, sondem daf jedes Fleckchen Erde erst einmal fir éffent-
liche Spielplitze und Parkanlagen gesichert werden soll, um spater erst uber den
-Verwendungszweck zu entscheiden.

(2) Die Einrichtung eines Spielplatzes an der Bécklin-/Ecke WohlischstraRe ist ver-
fehlt, da gegentiber ein Spielplatz vorhanden ist bzw. eingerichtet werden kann,’
der nicht die ungunstige Ecklage hat, welche besondere Sicherungen erforderllch
macht, damit die Kinder nicht gefahrdet werden.

(3) Die gesamte Planung zeichnet sich auch darin aus, daf kein Konzept zu erken-
. nen ist. Bei der Bocklin-/Ecke WiihlischstraRe ist das Gebiet durch eine verdich-
tete Bebauung gekennzeichnet. Hier wére es sinnvoller, eine Blockrandschlie-
Rung vorzunehmen und die Hofbereiche zu entkernen, um dort ungefahrdete
Spielplatze zu schaffen.

(4) Vollig ungeeignet ist die Withtisch-/Ecke Bocklnnstral!.e aber auch dadurch, weil
dort eine BEWAG-Station vorhanden ist. Allein die elektro-magnetische Strahlen-
verseuchung macht diesen Platz véllig ungeeignet als Spielplatz.

Abwégung:

(1)

(2)

Eine Bestands- und Bedarfsermittlung durch den Bezirk hat sehr wohl stattgefunden
u.a. im Rahmen der Ersteliung des bezirklichen Spielplatzplanes, der Bereichsent-
wicklungsplanung und auf Senatsebene im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung,
sowie durch die Spielplatzkommission des Bezirkes und die zusténdigen Fachabtei-
lungen. Eine spatere Entscheidung Uber den Verwendungszweck seitens des Bezir-
kes ist ausgeschlossen, da die in den Bebauungsplénen festgeschriebenen Ziele be-
ziglich Art und Ma8 der baulichen Nutzung (hier: 6ffentliche Grinfldche mit der
Zweckbestimmung Splelplatz) auch far das Land Beriln bzw. den Bezirk bindend
sind.

Gemessen am Rlchtwert des Berliner Kmdersplelplatzgesetzes ist Beriln nur knapp
zur Hilfte mit nutzbaren Flachen auf dffentlichen Spielplétzen ausgestattet. Noch er-
heblich geringer ist der Versorgungsgrad in der Versorgungseinheit 4, in der sich
das Grundstick BoécklinstraRe 11/Wiihlischstrale 54 befindet. Diese weist mit nur
28 % (s. Pkt. Ii 2 ,Intention des Ptanes") die sechstschlechteste Versorgung inner-
haib Friedrichshains auf.

Wie bereits erwédhnt fihrt auch eine Vewvlrkllchung aller in der Versorgungseinheit 4
" geplanten Spielplatze nur zu einer Verbesserung des Versorgungsgrades von der-
zeit 28 % auf 44 % und liegt damit aber immer noch unter dem im Bezirk erreichten
Mittelwert von 46 %.

Die Sicherung des Standortes Bbcklmstralse 11NVuhI|schstraISe 54 als offenthcher
Spielplatz ist somit unverzichtbar.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, daft auf dem erwéhnten Grundstiick Wiih-
lischstraRe 3/4 die Emichtung eines Spielplatzes fir die Ailtersgruppe der 3-
6jahrigen, also eines Kleinkinderspielplatzes vorgesehen bzw. in Teilen bereits ver-
wirklicht ist. Der Spielplatz Bécklin- Ecke Wiihlischstrale ist hingegen fiir die Alters-

" gruppe der 6-12jdhrigen vorgesehen. Die erwahnten Sicherheitsmafnahmen sind

3

bei der Erichtung jedes Spieiplatzes in Straﬁennahe egal ob Ecklage oder mcht
erforderlich. :

Bezlglich des ,nicht vorhandenen Konzeptes“ wird auf den bereits erwéhnten be-
zirklichen Spielplatzplan verwiesen. Gerade die erwahnte hochverdichtete Bebauung

Bezi
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macht die Sicherung des Spielplatzes um so dringender. Die vorgeschlagene Entker-
nung der Innenhdfe zur Nutzung als Spielplétze ist grundsétzlich durchaus zu begrii-
Ren, jedoch weder wohnungspolitisch noch finanziell durchsetzbar, da vorhandener
_meist preiswerter Wohnraum zugunsten von Freifidchen vemichtet wiirde. Des Wei-
teren wére die Sicherung der &éffentlichen Zugénglichkeit nur schwer zu erreichen.

(4) Eine BEWAG-Station ist auf dem Grundstiick nicht vorhanden. Auch in den betref-
fenden Akten zum Grundstlck BocklinstraRe 11/Wihlischstrale 54 finden sich keine
Anhaltspunkte. Hinweise des Gesundheitsamtes oder der BEWAG liegen ebenfalls
nicht vor,

2. Bedenken:

(1) Entgegen lhrer statlstlschen Ausfihrungen befinden sich in dem Gebiet des

Wiihlischplatzes eine Vielzahl von Griinflichen, Freizeitflichen und Spielplétzen.
Nicht nur, da sich direkt gegentiber dem Grundstiick Wihlischstr. 54 ein &ffent-
licher Kinderspielplatz befindet, weist auch das Geldnde der ersten Gesamt-
schule mehrere tausend Quadratmeter Griin- und Spielfldche auf. Der Wiihtisch-
platz selbst ist als Erholungspark angelegt. Die direkt angrenzende 14. Grund-
‘schule zwischen Boxhagener und Wihlischstralle weist ebenfalls umfangreiche
Grin- und Sp:elflachen auf. Das an der Lenbach-lEcke Sonntagstrale gelegene
Areal mit einer GroRe von ca. 1.400 m? grenzt direkt an den vorhandenen
Wohnblock Bécklin-/Ecke Sonntagstr an. Die vorgenannten Flichen bhefinden
sich in einem Umkreis von weniger als 250 m.
Weitergehende Spielplétze an der Knorrpromenade und der Weser-/Ecke Gery-
phiusstr. sowie der K.-Rittersport-Platz und der Sporiplatz an der Revalerstr. sind
nur wenige Meter weiter erreichbar. Ein vergleichbar gut ausgestatietes inner-
stadtisches Gebiet diirfte woanders kaum anzutreffen sein.

(2) Auf dem Grundstick befindet sich eine Bewag-Trafostation, deren Elektrostrah-
lungen Unwohlsein bei empfindlichen Mitblirgern und insbesondere bei Kindern
verursachen kann. Aus eigener Erfahrung ist bekannt, daR ein Gutachten zur ge-
sundheitlichen Unbedenklichkeit derartiger Anlagen von der Bewag nicht erstellt
wurde. An keiner Stelle wird auf die Empfehlungen des Immissionsschutzes bei
Vorhandensein von elekiro-magnetischen Feldem elngegangen Objektive Werte
zur elektrischen Feldstérke und magnetischen FluBdichte in Verbmdung mlt den
vorhandenen Werten des LAl fehlen,

(3) Die Annahme, daR die direkte Ndhe zu dem Spielplatz Wiihlischstr. 3-4 von Vor-
teil sei, wird durch den Durchgangsverkehr der WiihlischstraBe wideregt.
Selhstverstandlich werden Kinder verschiedener Alterskiassen auch das Neuland
eines anderen Spielplatzes kennenlernen wollen, so da mit einem regen Kinder-
verkehr zwischen diesen beiden Spielpldtzen zu rechnen ist. Da die Stralle weder
durch einen Zebrastreifen noch durch eine Ampel gesichert wird, und gerade die
Altersgruppe der 4-10jdhrigen diese Spielpldtze nutzen soll, sind Unfélle vorpro-
grammiert. Ein Verweis, daR derartige Uberlegungen auBerhalb des Bebauungs-
planes (StraRenland) lagen, ist indiskutabel. Vielmehr sollen diese beiden. Spiel-
pl&tze noch durch eine Strafenbahn getrennt werden.

(4) Der in der Wihlischstrale 3-4 vorhandene é&ffentliche Spielplatz wird entgegen
des Bebauungsplanentwurfes nicht als Kleinkinderspielplatz, sondern fiir dltere
Kinder hergerichtet, Die vorhandenen Klettertirme und Hangebriicken sind flr
Kleinkinder génzlich ungeeignet.

(6) Der vorhandene Baumbaestand vefursacht wahrend. des gesamten Sommers eine
vollsténdige Verschattung des Grundstiickes, sc daB selbst bei einem Auslichten
und Rickschnitt der Bdume keinerlei Besonnung stattfindet.

' (6) Bei der willklifichen Einplanung unbebauter Grundstiicke ist keinerlei Konzept er-
sichtlich. Es ist weder eine blockiibergreifende Gesamtkonzeption zu erkennen
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noch ist ein gefahrloses Erreichen der bekannten, aber verstreuten Einzelflachen
flir die Anwohner, insbesondere der Kinder mdglich.

(7) Die Ablehnung zur Nutzung der sehr groRen Spielflichen auf den Schulgelanden
ist nicht nachvollziehbar. ich selbst konnte beobachten, wie Schulerinnen der er-
sten Gesamtschule den an dem Schulgeldnde angrenzenden Park zu Sport-
zwecken nutzten. Das Schulamt kann die éffentlichen Fldchen wohl kaum far -
schulische Zwecke nutzen, und im Gegenzug die Freizeit und Erholungsflachen
es elgenen Gelandes nach 14.00 Uhr, am Wochenende und in den Ferien
Jverwaisen” lassen. -

Aus den vorgenannten Punkten mifte davon ausgegangen werden, dafi es sich bei
dem Bebauungsplanentwurf um eine reine -allerdings unzuldssige- Vomatshaltung
handelt. Dies ergibt sich bereits daraus, daR der Erwerb und die Herrichtung nach Ih-
rer vorldufigen Schétzung ca. 460.000 DM allein fir dieses Grundstlick betragen In
Ihrem Haushaitsplan ist jedoch fur die nédchsten 4 Jahre nur ein Betrag in Héhe von -
860.000 DM filr den gesamten Bezirk vorgesehen. Bei der weiterhin angespannten
-Haushaltslage und den weiteren Entwirfen V 5, V 11, V 19, V 35, V 53, V 65, V 66

und V 57 wird eine Herstellung nie maglich sein. :

Abwéqung:

(1) Die statistischen Ausfihrungen in der Begrindung beruhen sowohl auf einer Be-
stands- und Bedarfsermittlung durch den Bezirk als auch auf Analysen der zustandi-
gen Senatsverwaltungen. Die erwdhnten Parkanlagen und Sporiplédtze kénnen nicht
in die Bedarfs- und Bestandsberechnungen fir Spielpldtze miteinflieRen. Der er-
wéhnte Lenbachplatz wird nur zum Teil als Spielplatz genutzt und ist in der Be-
standsberechnung enthalten. Das Defizit liegt jedoch immer noch bei 72 %. Die

: ,,Splelplatze" an der Knorrpromenade (Bolzplatz) und der Weser-/Ecke Gryphius-
strale sowie der Kurt-Ritter-Sportplatz liegen aulerhalb des Einzugsbereiches und
kénnen daher nicht in die Errechnung des Versorgungsgrades miteinfiieBen. Auler-
dem gilt ftir. dén Kurt-Ritter-Sportplatz ebenso wie fir den ehemaligen und zukdnfti-
gen Sportplatz an der Revaler Stralle, da ungedeckte Sportfldchen, an denen im
Bezirk auBerdem auch ein Defizit besteht, nicht zur Deckung von Spielplatzdefiziten
herangezogen werden kénnen. Zur Doppelnutzung von Schulfreiflichen wird auf
Pkt. | 2 der Begriindung. verwiesen. Die Aussage, daB ein vergleichbar gut ausge-
stattetes innerstadtisches Gebiet an anderer Stelle kaum anzutreffen sein durfte, ist
nicht nachvolliziehbar und durch das oben dargelegte Defizit widerlegt.

{2y Eine BEWAG-Station ist auf dem Grundstiick nicht vorhanden. Auch in den betref-
fenden Akten zum Grundstiick Boécklinstrale 11/Wdhlischstrake 54 finden sich
keine Anhaltspunkte. Hinweise des Gesundheitsamtes oder der BEWAG liegen
ebenfalls nicht vor. Lediglich vor dem Grundstick befindet sich ein Schaltkasten, auf
den die Vorschriften des Bundes- lmmlsswnsschutzgesetzes (BImSchG) nicht anzu-
wenden sind.

© (3) Im Rahmen der Neugestaitung eines Spielplatzes erfolgen immer auch die zum
Schutz der Kinder notwendigen verkehrstechnischen Sicherheitsmanahmen. Diese
sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Bezlglich des er-
wahnten Baus der StraRenbahn durch die Wiihlischstrake liegt noch keine konkrete
Planung vor. Nach Angaben der Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung, Umwelt- -
-schutz und Technologie wére bei einer Weiterflhrung der Planung nicht vor dem
Jahre 2010 mit einer Realisierung zu rechnen.

(4) Der Spielplatz Wihlischstralle 3,4 ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens V-54, sondem des gesonderten Bebauungsplanverfahrens V-65. Er wird der-
zeit als Kleinkinderspielplatz hergerichtet. Die Annahme, daf die bereits vorhande-
nen Spielgerate einer Nutzung durch 3-6jahrige widersprechen ist nicht richtig. Auch
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ein Kleinkinderspielplatz kann aus mehr als sinem Sandkaste‘n bestehen. Die bereits
aufgestellten Spielgeréate sind flr 3-6jahrige Kinder durchaus altersgerecht.

Der Altbaumbestand wird soweit erhaiten, wie es im Rahmen der Neugestaltun'g des

- Spielplatzes mdglich ist. Ein Auslichten und Rickschnitt kénnen sehr woh! zu be-

(®)

)

sonnten Teilbereichen fihren. Eine gewisse Verschattung ist in den warmen Som-
mermonaten aufierdam angesichts der hohen Belastung durch UV-Strahlen in der
direkten Sonne sowie zur Verbesserung der Luftsituation durchaus wiinschenswert.

‘Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus anderen Planungsebenen heraus wird in

der Begriindung unter Pkt. | 2.2 {,Planerische Ausgangssituation*) ausflhrlich erldu-
tert. Der Vorwurf der Willkir ist daher nicht berechtigt. Die unhaltbare Situation, daf
die verstreuten Einzelflichen fir Kinder nicht gefahrlos erreichbar sind, soll durch
Festsetzung des Grundstiickes Bocklin- Ecke Wiihlischstralle als Spielplatz gerade

‘entschérft werden, da sich die zuruckzu!egenden Wege durch diesen Spielplatz z.T.

erheblich verkirzen. ,
Die Freiflichen der ersten Gesamtschule sind nicht ft'Jr 'eine DoppeInUtzung als

- Spielplatz geeignet, da es sich um einen Oberschulstandort mit entsprechend gerin-

gem Spielangebot handelt. AuRerdem bringt es der auch nachmittégliche Schulbe-.
tieb an einer Gesamtschule mit sich, dal der Schulthof ganztédgig den Schilern vor-
behalten ist. Bei der 14. Grundschule, welche Ubrigens nicht direkt angrenzend zwi-
schen Boxhagener und WihlischstraBe, sondern westlicher zwischen Revaler und
Simplonstrale liegt, handelt es sich um, eine Schule mit hortdhnlicher Betreuung.
Eine Offnung wére daher erst nach 18.2 Uhr méglich. Weitere Griinde, die in die-
sem Fall gegen eine Offnung der Schulfreifléichen sprechen sind der Begrindung
Pkt. Il 2 zu entnehmen.

Offentliche Parkanlagen stehen fur alle Bevoilkerungsgruppen zur Verfigung. Die
vom Rechtsanwalt des Eigentimers geschilderte Beobachtung zeigt, welch hohem
Nutzungsdruck die wenigen &ffentlichen Grunflichen im Bezirk ausgesetzt sind.
Auch die Freifldchen der benachbarten Schule werden intensiv genutzt. Die Slche- :
rung von Spielplatzflachen ist dringend erforderiich.

. Beziiglich der Finanzierbarkeit wird auf Pkt, VI ,Haushaltsm&Rige Auswirkungen" verwie-
sen. Die Héhe der zu zahlenden Entschadigung wird nicht in diesem Verfahren, sondern
in einem gesonderten Verfahren festgestellt.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken fiihren nlcht zu einer Anderung der ge-
planten Festsetzungen.

Bezirksamt Friedrichshain
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] AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 " Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch Artikel 5 des im Mai 1993 in Kraft getretenen Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes wurde das- bisher geltende Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) um die §§ 8a-c erweitert, so daf nunmehr nur noch auf der Ebene der Auf-
stellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitplanen die Beriicksichtigung der natur-
schutzrechtiichen Eingriffsproblematik und damlt des Ausgleiches und Ersatzes zu erfol-
gen hat.

Im § 8a des BNatSchG ist bestimmt, daf d:e zu erwartenden Beeintrdchtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grund-
stlicken; auf denen Eingriffe zu erwarten sind oder im sonstigen Geltungsbereich des
‘Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern sind, wobei die Darstel-.
lungen eines Landschaftsplanes zu beriicksichtigen sind. :

Fir die Beurteilung, ob aufgrund eines Bauleitplanes ein Eingriff nach § 8a BNatSchG zu
" erwarten ist, ist das bestehende Baurecht und nicht die tatséchliche Situation maRge-
bend. Nur wenn durch den Bebauungsplan zusétziiche Eingriffe in den Naturhaushalt
erméglicht werden, liegt ein Eingriff im Sinne des § 8a BNatSchG vor.

Durch den Bebauungsplan wird kein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen.
Eine an sich nach § 34 BauGB zulédssige Blockrandbebauung wird durch den Bebau-
ungsplan zugunsten einer Freifliche ausgeschlossen. Die befestigten Fldchen (z.B.

. Wege) werden auf ein Minimum beschrankt und als halboffenen oder tellversiegelte Fla-

chen angelegt. Des Weiteren ist sine Aufwertung der Grundsticke mit Baumen und wei-
terem Spielplatzgriin geplant.

2 Bodenrechtliche Auswirkungen

Bei dem Planungsgeblet handelte es sich bisher um Grundstiicke im unbeplanten Innen-
bereich. : ,

Der Bebauungsplan soll die zuldssige Nutzung sowie die Freihaltung der Grundstucke
von Bebauung regein. Er bestimmt somit die rechtllche Qualitat der Nutzung und dle Be-
baubarkeit. .

3 Ausmrkungen auf persénllche Lebensumstande

Der Bebauungsplan wirkt sich positiv auf die persdnlichen Lebensumsténde der im Ge-

.biet lebenden Menschen aus, da er zu einer Verbesserung der Versorgung mit &ffentii-
cher Infrastruktur, hier Spaelplatzen fiihrt. AuRerdem hat die Freihaltung der Ecke B&ck-
linstrafe/Wihlischstrale von Bebauung positive Auswirkung auf die Besonnung und
Beliiftung der angrenzenden Bebauung des Blockes. Trotz dieser positiven Auswirkun-
gen des Bebauungsplanes (Besonnung und Beliiftung der angrenzenden Bebauung)
~ kénnte es auch zu Lémmbeléstigungen der Anwohner kommen. Bei der Gelegenheit zur
Meinungs&uBerung im Rahmen der frihzeitigen Blirgerbeteiligung und der offentlichen
Auslegung wurde dieser Punkt jedoch von keinem der Besucher als kritisch erachtet.

Bei dem vorrangigen Ziel, Wohnraumerhaltung und Schaffung von notwendigen Grin-
und Freiflichen miteinander abzustimmen, ist die Ndhe der Spielflichen mit der natlrli- -
chen Lammerzeugung durch Kinder zur Wohnnutzung unvermeidlich. Den Belangen der
Kinder ist dabei aufgrund der hohen Grinflachen- und Spielplatzdefizite besonderes Ge-
7 wicht beizumessen. Die Belange der Kinder genieRen besondere Bedeutung gegenuber
den Interessen anderer, z.B. &lterer Blirger oder kinderloser Mieter. So miissen gewisse
Beeintréchtigungen der Ruhe durch splelende Kinder auf Spielpldtzen hingenommen

werden.
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Nach bundesdeutscher Rechtsauffassung ist der Ldrm spielender Kinder in Wohngebie-
ten Bestandteil der Wohnnutzung. Der Spielplatz stellt keine L&rmquelle dar, die als un-
zumutbar deklariert werden kann. Die Richtlinie zur Beurteillung der von Freizeitanlagen
verursachten Gerdusche (Freizeitldrm-Richtlinie vom 22. Juli 1996) schlieft Spielplétze
zur Erganzung der wohnlichen Nutzung aus ihrem Anwendungsbereich aus, da die mit
lhrer bestimmungsgeméRen Benutzung verbundenen Gerdusche sozial addquat sind
und von den Nachbarn hingenommen werden mGssen.

in Anlehnung an die Freizeitlam-Richtlinie betragen der Immissionsrichtwert ,Aufen” flr
Allgemeine Wohngebiete L = 55 dB(A) und die Zuschldge fiir Impuls- und Tonhaltigkeit
jeweils 3 dB, so daf von einem, auf Spielplatze im Allgemeinen Wohngeblet bezogenen
Immissionsrichtwert von L > 60 dB(A) ausgegangen werden kann.

Erfahrungswerte belegen, daR ein gut besuchter Spielplatz in ca. 20 m Entfernung einen
Beurteilungswert von Lr = 55-58 dB(A) erzeugt, so daf davon ausgegangen werden
kann, daB es zu keiner Uberschreitung des vorgegebenen Richtwertes von L =60 dB
. kommt. Dies wird durch Schreiben des Umweltamtes vom 20.03.1997 bestétigt.

MaBnahmen, wie die Emichtung einer Larmschutzmauer, sind nicht erforderlich, da es
sich nicht um die Anlage eines Abenteuerspielplatzes oder eines Bolzplatzes handelt

. Die Einbindung des Spielplatzes in die Wohnnachbarschaft muf ein vordringliches Anlie-

gen bei der Objektplanung sein. Nachbarinteressen werden berlicksichtigt. Zwischen
den larmintensivsten Aktivitdtsbereichen auf dem Sp:elplatz und den Ruhezonen der
Nachbarschaft sollen ausreichende Abstinde vorhanden sein.
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v VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschlugt des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner Sitzung am 05.12.1994 beschlos-
sen, das Stadtplanungsamt zu beauftragen, den Bebauungsplan V-54 fir das Grund-
stlick Bécklinstrate 11NVuhhschstraBe 54 aufzustellen (Beschluf Nr 468/94)

2 Infon‘nat:on iber den Aufstellungsbeschlul!.

Mit Schreiben vom 14.10.1994 wurden die Senatsverwaltungen fir Bau- und Wohnungs-
wesen - Abt. |l, fiir Stadtentwickiung und Umweltschutz - Abt. Il und fiir Verkehr und Be-
- triebe - Abt. llf {iber den Aufstellungsbeschlul?s des Bezirksamtes unterrichtet. Es glngen

keine Bedenken zum Bebauungsplan V-54 ein.

3 -Bekanntmachung im Amtsblatt fir Berlin

Der Beschlu zur Aufstellung des Bebauungsplanes V-54 wurde gemérs §2 Abs. 1
* BauGB im Amtsblatt fir Berlin Nr. 62 vom 23.12.1994 auf Seite 4227 bekannt gegeben.

4 Vorlage zur Kenntnisnahme fiir die BVV

Die Bezwksverordnetenversammlung Friedrichshain von Berlin wurde mit der Drucksache
Nr. 1861/94 (Vorage zur Kenntnlsnahme) Uber die Verfahrenselnlentung lnformlert

5 - Erdrterung der Samerungsziele

D|e in dem Neuordnungskonzept fir das Sanierungsgebiet Traveplatlestkreuz darge-

steliten Sanierungsziele sind vor dem Senatsbeschiuf ausflihriich mit den Anwohnemn

und Betroffenen erdrtert worden. Gegen das fir das Grundstiick Bdcklin-
straBe 11/Wuhlischstrae 54 formulierte Sanierungsziel ,6ffentlicher Kinderspielplatz® -
sind keine Einwande eingebracht worden. Auf eine formelle Erérterung der Sanierungs-
ziele gem4n § 137 BauGB nach der Festlegung des Gebietes als Sanierungsgebiet
wurde verzichtet, da die Bebauungspléne die Umsetzung der im Neuordnungskonzept
dargestellten Ziele sichern, das Bebauungsplanverfahren die Mitwirkung der Betroffenen
sicherstellt und die Betroffenenveriretung auf den regelmagig stattfindenden Sitzungen
des Sanierungsbeirates ausflhrlich Gber den Stand der Planungsverfahren und die Mit-
wirkungsmoglichkeiten der Betroffenen unterrichtet worden ist. Bei den bisher erfolgten
Sanierungsbeiratssitzungen wurde von den Betroffenen die Schaffung bzw. Beibehal-
tung dffentlicher Spielpldtze begriidt.

6 Friithzeitige Burgerbetelhgung

Der BeschluB zur friihzeitigen" Birgerbeteiligung wurde gemeinsam mit dem Aufstel-
lungsbeschluR am 05.12.1994 gefafit. Der Hinweis auf die frihzeitige" Blirgerbeteili-
gung wurde als amtliche Anzeige am Donnerstag, den 27.12.1994 gleichlautend in den
Berliner Tageszeitungen ,Berliner Zeitung“ und ,Der Tagesspiege!" verdffentlicht.

© Die friihzeitige" Burgerbeteall%ng wurde in der Zeit vom 09.01. 1995 bis zum 03.02.1995
montags b{s mittwochs von 9.2 bis 15.2 Uhr, donnerstags von 9.2 bis 18.%2 Uhr und frei-
tags von 9.2 bis 14.%2 Uhr durchgefihrt. In dieser Zsit konnten sich betroffene und inter-
essierte Biirger in einer Aussteliung im Stadtplanungsamt Gber die Ziele und Zwecke der
Planung informieren. Mitarbeiterinnen des Stadtplanungsamtes standen flr Auskiinfte
zur Verfligung. Darlber hinaus bestand die Moglichkeit, telefonisch und nach telefoni-
scher Vereinbarung auch auBerhalb der 0.g. Zeiten Auskiinfte zu erhalten, :

Die vorgebrachten AuRerungen fihrten n1cht zu einer Anderung der geplanten Festset-
zungen.
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Die Bezwksverordnetenversammlung wurde tiber das Ergebnis der friihzeitigen* Burger-
beteiligung durch die Vorlage zur Kenntnisnahme Nr. 03/95 informiert.

)

7 Betelhgung der Triger Sffentlicher Belange

Das Bezirksamt hat in seiner 166. ordentlichen Sitzung am 24. 10 1995 beschlossen, die
Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange durchzufithren. (BeschluBvorlage Nr. 778/95)

~ Die Bezirksverordnetenversammiung wurde mit der Drucksache Nr. 03/95 (iber-den Be-
schiu® zur Durchflhrung der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange informiert.

Die Beteiligung der Trager bffentllcher Belange fand in der Zeit vom 22.01.1996 bis zum
08.03.1996 statt.

Die vorgebrachten AuBerungen fibhrten nicht zu einer Anderung der geplanten Festset—
zungen. : , _

8 Offentliche Ausfegung

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 76. ordentlichen Sitzung am
29.07.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes V-54 mit der Begriindung und der Aus-
wertung der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gebilligt und seine bffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

- Der Hinweis auf die &ffentliche Auslegung wurde als amtliche Anzeige am Montag, den
11. August 1997, gleichlautend in den Berliner Tageszeitungen .
- ,Berliner Zeitung"

- ,Der Tagesspiegel"
verdffentlicht.

Die ortsUbhche Bekanntmaohung erfolgte tber das Amtsblatt flr Berlin Nr. 38 vom
08.08.1997 auf Seite 2895.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19. August 1997 bls elnschllethh
19. September 1997.

Waihrend dieser Zelt war dle Ausstellung im Ausstel[ungsraum des Bezuksamtes mon-

tags bls mlttwochs von 8.# bis 152 Uhr, donnerstags von 8.2 pis 18.2 Uhr und freitags

von 8.2 bis 14.2 Uhr zugéinglich.

“In dieser Zsit konnten sich betroffene und interessierte Blirger sowie die Trager dffentll-

cher Belange in siner Ausstellung Gber Ziele und Zwecke der Planung informieren. Mitar-
beiter des Stadtplanungsamtes standen fiir Auskiinfte zur Verfligung.

Dartiber hinaus bestand die Moglichkeit, nach telefonischer Vereinbarung auch aufer-
halb der 0.g. Zeiten Auskiinfte zu erhalten. Von dieser Mdglichkeit wurde Gebrauch ge-
macht.

Die vorgebrachten Anrégungen und Bedenken fahren nicht zu einer An,derung der ge- -

planten Festsetzungen,
9 Auswertung der 6ffenﬂichen Auslegung

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 85. ordentlichen Sitzung am
30.09.1997 die Auswertung der dffentlichen Auslegung sowie den Bebauungsplanent-
wurf V-54 mit Begriindung beschlossen. Des Weiteren wurde beschiossen, die Auswer-
tung der dffentlichen Auslegung und den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung gemag
§ 4 Abs. 3 AGBauGB sowie den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des
Bebauungsplanes gemaR §12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG der BVV zur Beschluifassung vorzu-
legen (Beschlur!. -Nr. 474/97) ,
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V. Verfahren

10 Festsetzungsbeschlua. der BVV

- Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezwkes Friedrichshain hat gemai § 4 Abs. 3

AGBauGB die Auswertung der offentlichen Auslegung, den Bebauungsplan V-54 mit
Begriindung und die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes V-54
beschlossen (Drucksache 1355/11).

11 Anzelgeverl'ah ren

Der durch die Bezud(sverordnetenversammlung am 08.10.1997 als Rechtsverordnung
beschiossene Bebauungsplan V-54 wurde bei der Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen
und Verkehr gemaR § 4 Abs. 4 AGBauGB angezeigt, welche am 12.12.1997 erklarte,

. daf nach erfolgter rechtlicher Uberprifung keine Einwénde gegen die Festsetzung 'des

Bebauungsplanes bestehan.

12 Festsetzungsbeschluls des Bezwksamtes

-Das Bezwksamt Friedrichshain von Berlin hat in einer auBerordentlichen Sltzung am

18. Dezember 1997 beschiossen den Bebauungsplan V-54 als Rechtsverordnung fest-
zusetzen (BeschiuB-Nr. s34 _

13 Verkundung im Gesetz- und Verordnungsblatt

Die Festsetzung des Bebauungsplanes V-54 wurde am .3(.. Dezember 1997 im Ge-
setz- und Verordnungsblatt verkiindet.
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V. Rechisgrundlagen ' - . ‘ '

\'J . RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbﬂch (BauGB) in der Fassung vom 08, Dezember 1986 (BGBI. | S. 2053/
GVBI. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesétzes vom 20. Dezember
1996 (BGBI. | 8. 2049/2076) :

Gesetz zur Ausfuhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBI. 8. 2731), zuletzt geandert durch Artikel IV des Gesetzes vom 09. November 1995
(GVBL S, 764) _

Zehnte Verordnung uber die formliche Festsetzung von Samerungsgebleten vom 18. No-
" vember 1994 (GVBI. S. 472) , _
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o~

Begrindung Bebauungsplan V-54 : - Dez. 97

VI. Haushaltsm#Bige Auswirkungen

Vi HAUSHALTSMASSIGE AUSWIRKUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V-54 liegt im Sanierungsgebiet Trave-
platz/Ostkreuz und entspricht den Zielen der Sanierung. Flr den Erwerb von Grund-
stlicken in den Sanierungsgebieten sind ausreichende Haushaltsmittel von der Landes-:
bank Berlin - Grundstiicksentwicklungsgesellschaft - (LBB-GEG) vorhanden. Diese Mittel
werden im Haushaltsplan unter dem Kapitel 1290, Tite! 89331 gefiihrt.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind- fiir den Grundstiickserwerb des Grundsiﬁcks
Bdacklinstrale 11/Wuahlischstrafie 54 Mittel in H6he von ca. 83.800 DM (120 DM/m2
Grinflachenpreis) einzuplanen.

Weiterhin sind Mittel in Héhe von ca. 174.500 DM fur den Sprelplatzneubau und ca.
202.400 DM fur die Tiefenenttrimmerung notwendig, die nach Erwerb des Grundstiicks
in den Haushaltsplan des Bezirkes eingestelit werden mussen. Die besondere Bedeu- -
tung, die der Bezirk der Emichtung dieses Spielplatzes beimift, ergibt sich aus dem Be-
schluk 281/97 des Bezirksamtes Friedrichshain vom 28.01.1997.

Aufgestellt:
Berlin, den /1 6. Dezember 1997

- Bezirksamt Friedrichshain von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen

/ us- K loss
zirksstadtratin

ur Bau- und Wohnungswesen : ' - - Stadtplanting
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