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| Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Mit Schreiben vom 19.11.1992 forderte die Abt. Bildung und Kultur das Stadtplanungsamt auf,
die notwendigen Erweiterungsflachen zur Einordnung einer vierzligigen Realschule am Stand-
ort Ridersdorfer StraBe Uber einen Bebauungsplan zu sichern. Die Erforderlichkeit des Be-
bauungsplanes war insbesondere durch die ungeklarten eigentumsrechtlichen Fragen des
Standortes gegeben.

Vom Bezirk wurde fur die zur Erweiterung notwendigen Flurstiicke am 23.04.1991 bei der Pra-
sidentin der Treuhandanstalt die Uberfihrung in Kommunaleigentum beantragt. Mit Schreiben
vom 18.06.1991 an die Treuhandanstalt (THL) bat das Stadtplanungsamt, die Grundstiicke
Rildersdorfer StraBe 64-68 / MarchlewskistraBe 78 beim Verkauf der Immobilien von NARVA
unbertcksichtigt zu lassen. Der Antrag auf Uberfiihrung der 0.g. Grundstiicke in Kommunalei-
gentum wurde am 1.07.1992 von der Préasidentin der Treuhandanstalt, Direktorat Kommunal-
vermdgen / Wasserwirtschaft negativ beschieden.

Am 19.11.1993 erfolgte ein Schreiben des Stadtplanungsamtes an die Treuhandanstalt mit
dem dringenden Anliegen, den Verkauf des ehemaligen Kampfgruppenobjektes von NARVA
nicht in die Steuerungsrunde am 14.12.1993 aufzunehmen ist. Am 23.12.1993 erhielt das Be-
zirksamt in der Steuerungsgruppe Flacheneinsatz die Zusage, die Grundstiicke von der Treu-
hand zu erwerben. Die Kaufanmeldung der Grundstlicke durch das Bezirksamt erfolgte am
02.02.1994. Am 4.07.1994 wurde die Kaufanmeldung durch die Senatsverwaltung fir Finan-
zen abgelehnt.

Eine erneute Kaufanmeldung vom 17.10.1994 wurde mit Datum vom 4.11.1994 abermals von
der Senatsverwaltung fir Finanzen abgelehnt. Mit Schreiben des Grundstiicksamtes vom
9.01.1995 an Staatssekretar Kurth bat der Bezirk um Unterstiitzung beim Erwerb der Grund-
stlicke. Ein letztes Schreiben des Grundstiicksamtes mit der Bitte um Unterstutzung der Dring-
lichkeit der Grundstlickskaufe erfolgte am 16.02.1995 an die Senatsverwaltung fir Finanzen, Il
E 5.

Die Kaufzustimmung wurde durch die Senatsverwaltng fiir Finanzen am 28.02.1995 erteilt un-
ter der Voraussetzung des Verzicht auf eine andere SchulbaumaBnahme im Investitionsplan
1994-1998.

Mit Bezirksamtsbeschlu3 Nr. 281/97 vom 28.01.97 bekundet das Bezirksamt seinen Willen, 12
Bebauungsplane zur Sicherung von dringend bendtigten Gemeinbedarfsstandorten und 6f-
fentlichen Grinflachen bis zum 31.12.1997 festzusetzen. Der Bebauungsplan V-42 ist Be-
standteil dieser Prioritatenliste.

2. Plangebiet

2.1. Bestand

2.1.1 Lage, GroBe, Zuschnitt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V-42 umfaBt die Grundstiicke Ridersdorfer Stra-
Be 64-68, MarchlewskistraBe 78, Pillauer StraBe 4, Helsingforser StraBe 11/17, das Flurstiick
155 und die Flurstiicke 234 (teilweise), 154 (teilweise), 203 (teilweise) sowie die an die
Grundstucke in der Ridersdorfer StraBe, MarchlewskistraBe und Pillauer StraBe grenzenden
Verkehrsflachen bis zu deren Mitte, im Bezirk Friedrichshain von Berlin.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V-42 wird begrenzt:

e im Norden durch die Rudersdorfer StraBe

im Osten durch die MarchlewskistraBe und vom Sanierungsgebiet
Warschauer StraBe

im Stden durch die Pillauer StraBe

im Westen durch das planfestgestellte Gelande der Deutsche Bahn AG

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen im Block 007 im statisti-
schen Gebiet 116.

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Grundstiicke mit einer GréBe von:

Helsingforser StraBe 11/13 Flurstick 166 10.741 gm
MarchlewskistraBe 78 Flurstick 165 421 gm
Rudersdorfer StraBe 64-68 Flurstiick 205 4.246 gm
hinter Ridersdorfer StraBe 67,68 Flurstlick 155 3.106 gm
Helsingforser StraBe 15 Flurstick 167 559 gm
Helsingforser StraBe 17/Pillauer StraBe 4 Flurstick 168 1.040 gm
Verlédngerte Helsingforser StraBe Flurstick 154 (Teilflache) ca. 2.629 gm
GesamtgrdBe ca. 22.742 gm

2.1.2 Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans V-42 befinden sich sowohl landeseigene Grund-
stlicke (derzeitiger Schulstandort, Flurstick 166), ein Grundstiick der BEWAG (Flurstiicke
154), ein Grundstlck der Deutschen Bahn AG (Flurstiick 155), private Grundstlcke (Flurstiick
167 und 168) als auch Grundstlicke, die in die Rechtstragerschaft der Treuhandanstalt tGber-
gegangen sind (Flurstiick 205 und 165). Ein Grundstlicksverzeichnis ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Eine Anfrage beim Landesamt zur Regelung offener Vermégensfragen (LAROV/ Stand
3.11.1994) ergab, daB fur vier Grundstlicke Restitutionsanspriiche vorliegen. Fir das Flurstiick
154 wurde vom Bezirksamt am 23.06.1993 ein Antrag auf Ubertragung von Vermégen in
Kommunaleigentum bei der Oberfinanzdirektion Berlin gestellt.

Das Gymnasium in der Helsingforser StraBe 11/13 beansprucht z.Z. den Uberwiegenden Teil
des Flurstiicks 166 - eine Teilflache davon wurde zusammen mit dem Flurstlick 165 (March-
lewskistraBe 78, welches auch teilweise von der Schule genutzt wird) als Verkaufseinrichtung
privat genutzt. Die fir die geplante Schulerweiterung vorgesehenen Flachen sind ebenfalls
teilweise mit Miet- bzw. Pachtvertragen belastet. Dies trifft sowohl auf das Flurstiick 205 (Poli-
zeinutzung, Ridersdorfer StraBe 64-68) als auch auf das Flurstiick 155 (Nutzung durch die
BEWAG, hinter Rudersdorfer StraBe 67, 68) zu. Die abgeschlossenen Vertrage sind jedoch
ohne langfristige Bindung und somit kurzfristig kiindbar.

Der Mietvertrag fir die Teilflachen der Grundstlicke Helsingforser StraBe 11/13 und March-
lewskistraBe 78 wurde bereits zum 30.06.1996 gekiindigt.

Die Flursticke 154 und 155 wurden als Vormontageplatz flr das Heizkraftwerk Mitte genutzt,
jetzt nur noch als Lagerflache.

Das auf dem Flurstliick 167 (Helsingforser StraBe 15) errichtete Wohngebaude wird von den
Eigentimern (privat) zu Wohnzwecken genutzt. Das auf dem Flurstick 168 (Helsingforser
StraBe 17, Pillauer StraBe 4) errichtete Wohngeb&ude wird nach der Modernisierung nur noch
teilweise fir Wohnzwecke genutzt.



2.1.3 Baulasten

Es befinden sich derzeit fir das Planungsgebiet keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis.
Dingliche Rechte und Baulasten sind nicht bekannt.

2.1.4 Ortliche Gegebenheiten

Die bauliche Entwicklung des Planungsgebietes begann mit der einsetzenden industriellen
Entwicklung gegen Ende des 19. Jahrhunderts auf Grundlage des 1862 von James Hobrecht
aufgestellten Bebauungsplanes, Abt. XIV. Das Baugeschehen verlagerte sich in dieser Zeit
aufgrund immer knapper werdender Flachen im Innenstadtgebiet zunehmend an den dama-
ligen Stadtrand.

In Anbetracht der Lage des Planungsgebietes direkt an der ehemaligen Zoll- und Stadtgrenze
(Akzisemauer), fuhrte dies zu einem hohen Bedarf an Flachen fir Wohn- und Arbeitsstatten,
so dafB3 um 1880 erste Gebaude an der Rudersdorfer StraBe errichtet wurden.

Im Zuge des grinderzeitlichen Wachstums der Stadt wurden zu Beginn dieses Jahrhunderts
weitere Wohngeb&ude in der Ridersdorfer- und der Memeler StraBe (heutige Marchlewski-
straBe) im Mietskasernenstil errichtet. Gleichzeitig wurde in den Jahren 1908-1909 an der da-
maligen Bromberger StraBe (heutige Helsingforser StraBe) die 87. und 98. Gemeindeschule
von Ludwig Hoffmann (heute 5. Gymnasium erbaut.

In den 30iger Jahren war die bauliche Entwicklung vorerst abgeschlossen und bis auf ein Teil-
stlick (Flurstiick 155) samtliche Grundstiicke bebaut. Wahrend des zweiten Weltkrieges wurde
der Planungsbereich und sein Umfeld stark in Mitleidenschaft gezogen. Insgesamt wurden die
Blécke westlich der Helsingforser StraBe und beiderseits der MarchlewskistraBe zum Teil er-
heblich zerstort. Von der ehemals dichten Bebauungsstruktur blieben im Planungsgebiet bis
auf die Gemeindeschule und vier Wohnhausern keine weiteren Gebaude erhalten.

Im Zuge der NeubaumaBnahmen in den 50iger Jahren entstanden nérdlich der Ridersdorfer
StraBe Gebaude, die sich in Art und Weise von der urspriinglich dichten Blockstruktur absetz-
ten und teilweise neue Blockkanten schafften.

Durch die Erweiterung der Flachen fir ein Heizwerk an der Ridersdorfer StraBe wurde die
Helsingforser StraBe von der Rldersdorfer StraBe abgehéngt und als Sackgasse ausgebildet.
In den folgenden Jahren wurden zwei der vier verbliebenen Wohngebaude abgerissen, sowie
eine Sporthalle in Ergdnzung zum Schulkomplex und zwei eingeschossige Garagen (NARVA)
errichtet.

2.1.5 Denkmalschutz
Die fir die Durchfihrung der Planung benétigte Teilflaiche des Bewag-Gelandes (seit Mai 1995
Bestandteil des Denkmalsensembles Karl-Marx-Allee) ist unbebaut.

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine Gebaude bzw. Gebaudeteile unter Denkmal-
schutz.

Der von Ludwig Hoffmann in den Jahren 1908-09 errichtete Schulkomplex ist kein eingetrage-
nes Baudenkmal, wurde aber als erhaltenswerte Bausubstanz eingestuft.

2.1.6 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist durch den S- und U-Bahnhof Warschauer StraBe, durch Haltestellen
der StraBenbahnlinien 20, 22 und 23 sowie der Buslinie 143 gut durch den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) erschlossen.
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Die den Planbereich umgebenden StraBen, Ridersdorfer StraBe (Ubergeordnete StraBe mit
ortlicher StraBenverbindungsfunktion; in diesem Bereich Tempo 30 - Zone), Marchlewskistra-
Be, Pillauer StraBe und Helsingforser StraBe (Anlieger- und SammelstraBen; Tempo 30-
Zonen) kénnen als StraBen mit Gberwiegendem Anwohner- Ziel- und Quellverkehr bezeichnet
werden.

Die Helsingforser StraBe ist als Sackgasse ausgepragt.

Die verkehrliche ErschlieBung durch den Individualverkehr ist gesichert. Die StraBen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sind bis auf die geplante Verlangerung der Helsingforser
StraBe zur Rudersdorfer StraBe ausgebaut und dem Verkehr gewidmet.

2.1.7 Stadttechnische ErschlieBung

Berliner Kraft- und Licht (Bewag)-Aktiengesellschaft

Das Bebauungsplangebiet ist mit Fernwarme erschlossen, die Schule an die Fernwarme-
versorgung angebunden.

An der Sidwestseite des Bebauungsplangebietes verlauft stdlich der Plangrenze Helsing-
forser StraBe im nichtdffentlichen Bereich die Dampfverbindungsleitung der BEWAG zwi-
schen dem Heizkraftwerk Klingenberg und der Warmedbertragerstation Friedrichshain. Ent-
lang der Ostseite des Bebauungsplangebietes wurde in der MarchlewskistraBe eine Heiz-
wassertrasse 2 x DN 400 verlegt. Diese Trasse befindet sich im 6ffentlichen StraBenland.
Zur Anbindung der vorhandenen Schule dient ein separates AnschluBleitungspaar auf dem
Flurstick 155. Fir die Warmeversorgung der Sporthalle wird ebenfalls Fernwarme angebo-
ten, vorrangig aus der MarchlewskistraBe. Diese Warme kommt ab 1997 aus der neu errich-
teten Gas- und Dampfturbinenanlage im HKW Mitte.

Berliner Gaswerke - GASAG-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gasrohrleitungen im &ffentlichen StraBen-
land vorhanden.

Berliner Wasserbetriebe

Es befinden sich im Bereich des Bebauungsplanes sowohl Wasserversorgungs- als auch
Entwésserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe.(BWB) Im Rahmen ihrer Leistungs-
fahigkeiten stehen diese Anlagen zur Verfugung. Der AnschluB von zusatzlichen neuen
Dachflachen an die vorhandenen Mischwasserkandle ist aufgrund der hohen Auslastung
nicht moéglich.

In dem geplanten StraBenbauabschnitt zwischen Ruldersdorfer StraBe und Helsingforser
StraBe werden die BWB je nach Bedarf bzw. Vorgabe des Tiefbauamtes Wasserversor-
gungs- und Entwasserungsanlagen einbauen.

Deutsche Telekom AG
Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen, die gesichert, veréandert oder verlegt wer-
den mussen.

2.1.8 Altlasten

Im Plangebiet sind zwei Altlastenverdachtsflachen bekannt. Mit der Altlasten Nr. 8466 wird der
NARVA - Standort (Flurstiick 205) im Altlasten(verdachts)flachenkataster der Senatsver-
waltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie gefiihrt. Der Standort des ehe-
maligen Vormontageplatzes fur das Heizkraftwerk Mitte (Flursticke 154 und 155) ist unter Alt-
lasten Nr. 8510 erfasst.

Im Gbrigen Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.



2.1.9 Okologische Verhiltnisse

Das Gymnasium (Flurstiick 166) nimmt mit 10.741 gm Grundstlcksflache einen GroBteil der
innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Grundstiicksflachen von insgesamt ca. 22.742
gm ein. Die Schule weist im Innenhof sowie im rickwartigen Schulhofbereich alten Baumbe-
stand auf, der teilweise noch aus der Bauzeit der Schule stammt. Die Schulfreiflachen des
Gymnasiums (ca. 8.440 gm) sind sowohl im Innenhof als auch im rlickwartigen Bereich Gber-
wiegend versiegel.

Die derzeit als Lagerplatz genutzten Flachen mit insgesamt 5.971 gm (Flursticke 154 und
155) sind ebenfalls Uberwiegend versiegelt (betoniert).

Die Flurstiicke 165 und 205 sind mit einer Flache von insgesamt 4.667 gm weitgehend un-
versiegelt. Die auf Teilen der Flachen errichteten eingeschossigen Geb&aude werden als Gara-
gen bzw. als Verkaufseinrichtung mit kleiner anhangiger versiegelter Lagerflache genutzt. Die
restlichen Flachen der beiden o.g. Flurstliicke liegen brach und sind mit Spontanvegetation
bewachsen. Direkt an der Grundsticksgrenze zum Flurstlick 155 verlauft eine Pappelreihe.
Das Wohngebaude Pillauer StraBBe 4 / Helsingforser StraBe 17 besitzt einen kleinen versiegel-
ten Innenhof. Auf dem Grundstiick Helsingforser StraBe 15 ist auf der Flache des fehlenden
Vorderhauses eine begriinte Gartenanlage angelegt worden.

2.2 Planerische Ausgangssituation

2.2.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan von Berlin - FNP 94 vom 1. Juli 1994 (Amtsblatt S. 1972) ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes V-42 als Wohnbauflache, W1 (GFZ Uber 1,5) dargestellt.
Durch die beabsichtigte Festsetzung dieses Bebauungsplanes soll die erforderliche Erweite-
rung dieses Ubergeordneten Schulstandortes zlgig planungsrechtlich gesichert werden. Die
Planungsziele des Bebauungsplanes weichen geringfligig von den Darstellungen des FNP ab,
stehen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung jedoch nicht entgegen.

Der FNP soll gemaB § 246 Abs. 3 BauGB berichtigt werden. Die Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung, Umweltschutz und Technologie wird die Berichtigung in diesem Bereich erst nach
Festsetzung des Bebaungsplanes vornehmen.

Das Lagesymbol ,Verwaltung® soll bei Korrektur des FNP entfallen, da dieses Planungsziel
nicht weiter verfolgt wird. Das Schulsymbol wird im FNP geringfligig nach Nordwesten ver-
schoben.

Die dringenden Griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes nach MaBgabe des § 8 Abs.
4 BauGB ergaben sich insbesondere aus der zur Versorgung der Wohnbevdlkerung kurzfristig
erforderlichen Erweiterung des Ubergeordneten Schulstandortes.

2.2.2 Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm liegt seit dem 29. Juli 1994
(Amtsblatt S. 2331) vor.

Die Planungsabsichten des Bezirksamtes Friedrichshain ordnen sich in die allgemeinen Ziel-
setzung des Landschaftsprogramms ein, welches in Bezug auf die Erholungsnutzung fur die
stadtisch gepragten Innenstadtrdume den Erhalt von Freiflachen in StraBenrdumen, Héfen und
GrlUnanlagen vorsieht. Gefordert wird der Erhalt von Freiflachen zur Verbesserung des Klein-
klimas und zur Vermeidung weiterer Bodenversiegelungen (Verdunstungsflachen und Grund-
wasserneubildung).

Das Landschaftsprogramm ordnet den Standort in die Kategorie der Wohnquartiere mit der
héchsten Dringlichkeitsstufe zur Verbesserung der Freiraumversorgung ein. Dabei steht be-
sonders im Vordergrund:
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e der Erhalt von Freiflachen und die Erhdhung des Vegetationsbestandes

e die ErschlieBung vorhandener Freiflachen

e die Erhéhung der Nutzungsmaglichkeiten und der Aufenthaltqualitat vorhandener Freirdume
und Infrastrukturflachen

2.2.3 Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

Die Bereichsentwicklungsplanung fur Friedrichshain wurde am 30.07.1996 mit der Bezirks-
amtsvorlage Nr. 148/96 als Arbeitsgrundlage bestatigt. Im MaBnahmenkonzept sind der Neu-
bau einer 4-zligigen Realschule und einer Sporthalle enthalten.

Es ist beabsichtigt, die Bereichsentwicklungsplanung den geanderten Schilerzahlen und den
daraus resultierenden neuen Planungen anzupassen.

Die flachenméBige und bauliche Sicherung des vorhandenen Schulstandortes sowie die Aus-
weisung als Wohnbauflache W1 geht mit den BEP-Grundlagen und den Aussagen im FNP
grundsatzlich konform. Die geplanten Festsetzungen entsprechen den Intentionen des Bezir-
kes.

2.2.4 Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungspline
Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungsplane sind im Gebiet nicht vorhanden.
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| Planinhalt

1. Entwicklung der Planungsuiberlegung

Im Jahr 1990 beauftragte der damalige Ost-Berliner Magistrat, Abt. Bauwesen, das Buro Mar-
tin und Pachter mit der Erarbeitung eines stéadtebaulichen Gutachtens fir den Bereich March-
lewskistraBe/Warschauer StraBe. Das Entwicklungskonzept sah seinerzeit die Ausweisung
des Standortes fir Dienstleistungen bzw. Gewerbe vor.

Von der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen wurde 1992 das Biro Enzmann,
Ettel und Kirschning beauftragt, die ,Vorbereitung und Durchfihrung von stadtebaulichen Sa-
nierungsmaBnahmen im Gebiet Frankfurter Tor/SW* durchzufihren. Im Rahmen dieser Un-
tersuchung wurde bereits darauf hingewiesen, das Planungsgebiet als Entwicklungspotential
fr Schulerweiterungsflachen vorzusehen.

Das Gebiet norddstlich der MarchlewskistraBe war Bestandteil des ,Ersten Gesamt-Berliner
Stadterneuerungsprogramms®, das der Berliner Senat Juli 1992 gemaB § 141 BauGB zum
Gebiet der vorbereitenden Untersuchung: , Warschauer StraBe” beschlossen hat. Es grenzt
dort zwischen der Ruldersdorfer- und der Pillauer StraBe an das Planungsgebiet. Die Er-
gebnisse der von der Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen beauftragten vorbe-
reitenden Untersuchung fiir das Untersuchungsgebiet Warschauer StraBe wurden im Sep-
tember 1993 vom Buro ,Werkstadt vorgestellt. In der vorbereitenden Untersuchung War-
schauer StraBe wurden bei der Betrachtung einzelner Themen auch Aussagen zum Pla-
nungsgebiet gemacht. Es wird der Neubau einer Gemeinbedarfseinrichtung im nordwestlichen
Teil des Blockes vorgeschlagen.

Im Oktober 1994 wurde die BSM, Beratungsgesellschaft fiir Stadterneuerung und Modernisie-
rung mbH, vom Bezirksamt Friedrichshain mit der Erarbeitung einer stadtebaulichen Unter-
suchung zur Einordnung einer Realschule im Block 007 beauftragt. Die im Rahmen der gut-
achterlichen Untersuchung abgestimmte ,Vorzugsvariante® wurde zur Grundlage des weiteren
Bebauungsplanverfahrens.

Die Dringlichkeit der Grundstlckssicherung war gleichfalls durch den beabsichtigten Treu-
handverkauf und die Aufnahme der beabsichtigten BaumaBnahmen in die bezirkliche Investi-
tionsplanung gegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange entfiel aufgrund in der Zwischen-
zeit veranderter Prognosen zur Bevodlkerungsentwicklung die Notwendigkeit flr das Planungs-
ziel: Neubau einer Realschule.

Die daraus resultierende konzeptionelle Uberarbeitung flihrte aufgrund der bestehenden er-
heblichen Defizite an gedeckten und ungedeckten Schulsportflichen vorhandener Schulen in
Friedrichshain (die anderweitig im Bezirk nicht kompensiert werden kénnen), zu neuen plane-
rischen Uberlegungen fir das Planungsgebiet.

Der weiteren Planung fur diesen Gemeinbedarfsstandort mit der Zweckbestimmung ,Schule”
wird nun der Neubau einer Dreifeld-Sporthalle und die Anlage von Sportfreiflachen zugrunde-
gelegt.

2. Intention des Planes

Ziel des Bebauungsplanes V-42 ist, die Grundstlicke Riidersdorfer StraBe 64-68, Helsingforser
StraBe 11/13, MarchlewskistraBe 78 sowie das Flurstiick 155 (hinter Ridersdorfer StraBe 67,
68), Teilflachen der Flurstiicke 154 (verlangerte Helsingforser StraBe) und 203 als Flache flr
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den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" festzusetzen. Die fir den Ge-
meinbedarf zu widmende Flache muB teilweise auf nicht landeseigenen Grundstlicken zuge-
lassen werden, da der &ffentlichen Hand fur diesen Zweck keine Grundstiicke im Bezirk Fried-
richshain zur Verfligung stehen. Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fir den Erwerb
der fUr die Schulerweiterung notwendigen Flachen schaffen und sie gegen Umnutzungs- oder
Bebauungsanspriiche mdglicherweise vorhandener privater Anspruchsberechtigter sichern.

Die Flachenerweiterung ist dringend notwendig, da laut Schulentwicklungsplan (BeschluB-Nr.
391/97 vom 24.06.1997) fur das 5. Gymnasium ein Freiflachendefizit von insgesamt 5.571 gm
bzw. auf die Sportfreiflachen bezogen von 4.832 gm besteht. Dartiber hinaus muB3 an diesem
Standort der Bedarf anderer Schulen mit abgedeckt werden, die an ihren Standorten keine
Mdglichkeiten zum Abbau eigener Defizite aufweisen kdnnen; der Bereich des 5. Gymnasiums
ist im gesamten Gebiet der einzig mdgliche.

Resultierend aus dem Sporthallendefizit an umliegenden Schulen besteht ebenfalls die Not-
wendigkeit der Festsetzung der o.g. Flache fir den Bau einer Sporthalle. Die Prifung der
Bedarfs fiir den Bau einer gedeckten Sportflache ergab folgendes:

Fir die Prifung wurden das 5. OG, die 9. Grundschule, die 4. Sonderschule, die 8. Grund-
schule und der neue Schulstandort Kadiner Str. 9 in die nahere Betrachtung einbezogen. Fir
diese Schulen ergibt sich ein Bedarf von 9 Hallenteilen, denen nur 5 vorhandene ge-
genlberstehen.

Die Sicherung der Gemeinbedarfsflachen wird durch die im Gebiet vorliegende starke Un-
terversorgung mit gedeckten Sportanlagen (Fehlen von 2 Hallenteilen fur die 2.0/0G RU-
dersdorfer StraBe, 2 Hallenteile fir die 9.G) zusatzlich erforderlich, da keine Ausweichfla-
chen zur Verfligung stehen. Aufgrund der unzureichenden Versorgung mit gedeckten Sport-
anlagen (es fehlen insgesamt 4 Hallenteile) ist unter Verzicht auf den AbriB der Sporthalle
Pillauer StraBe die Einordnung einer weiteren, zusatzlichen Dreifeld-Sporthalle geplant.

Der Bezirk Friedrichshain ist mit nur 26% der erforderlichen ungedeckten Sportflachen ver-
sorgt und liegt im Berlinvergleich an 22. Stelle.

Dartber hinaus ist die Versorgung mit schulnahen AuBensportanlagen weder an der
2. O/0OG, der 5. OG und der 9.G gegeben, noch kdnnten sie aufgrund der vorhandenen
GrundstUlckssituation dort realisiert werden.

Die Versorgung aller Schulstandorte in Friedrichshain mit AuBensportanlagen weisen gem.
Bereichsentwicklungsplanung erhebliche Defizite auf. So verfugt keiner der untersuchten
Grundschulstandorte Uber ausreichende und qualitativ ausgestattete Sportfreiflachen. Es
ergibt sich ein Defizit von 32.200 gm.

Das Defizit bei den allgemeinbildenden Schulen weist zusatzlich nochmals 54.273 gm auf.
Der Bedarf kann durch den Uberhang an Pausenhofflachen nicht kompensiert werden, da
der Zustand und die GroBe dieser Flachen keinen qualifizierten Schulsport zulassen.

Anderweitige Ausweichflachen auf landeseigenen Flachen auBerhalb des V-42 stehen nicht
zur Verflugung.

Daher ist eine Einordnung von schulnahen AuBensportanlagen zwingend erforderlich, um
das Defizit auch an ungedeckten Sportanlagen zu reduzieren. Der Fehlbedarf kann im Be-
reich des B-Planes V-42 zu ca. 40% abgedeckt werden.

Aus allen vorgenannten Pramissen ergibt sich fir den Standort Helsingforser/Pill-
auer/Marchlewski-/Rudersdorfer StraBe die Notwendigkeit, die fir den Schulsport und auch
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fir den allgemeinen Sport erforderlichen Flachen festzusetzen und somit vor Umnutzungs-
und Bebauungsansprichen privater Nutzer zu sichern.

Der Schulbaukérper sowie die genutzten Frei- und Pausenflachen sollen im Bestand wie
vorhanden erhalten bleiben und weiter vom 5. Gymnasium genutzt werden. Die vorhandene
Sporthalle an der Pillauer StraBe bleibt ebenfalls langfristig im Bestand.

Vom Hochbauamt Friedrichshain wurde eine Machbarkeitsstudie erarbeitet, die die Einpas-
sung von gedeckten und ungedeckten Sportflachen vorsieht. So soll der Sporthallenneubau
direkt als Blockrandbebauung an das vorhandene Schulgeb&ude anschlieBen.

Die Blockkante in diesem Bereich wird damit wiederhergestellt und es entsteht ein optimal
groBer Sportfreiflachenbereich.

Die Anordnung der einzelnen AuBenanlagen erfolgte unter Beachtung der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV).

Es sind 100 m Laufbahnen entlang der MarchlewskistraBe, Weit- und Hochsprunganlagen
entlang der Ruidersdorfer StraBe sowie eine KugelstoBanlage und ein Basketball-
Kleinspielfeld dahinterliegend vorgesehen.

Dariber hinaus ist die Festsetzung der Grundstiicke Helsingforser StraBe 17, Pillauer StraBe 4
und Helsingforser StraBBe 15 als allgemeines Wohngebiet auf Grund vorliegender Antrage auf
Nutzungsénderung fur das gesamte Gebaude Pillauer StraBe 4/Helsingforser StraBe 17 drin-
gend erforderlich. Die Schaffung von Wohnraum ist als Erflllung des Merkmals "Grlinde des
Allgemeinwohls" anzusehen. Stadtebaulich und planungsrechtlich besteht kein Erfordernis, die
Wohnungen anderweitig zu nutzen, zumal

der direkt gegenilberliegende Baublock zwischen Pillauer StraBe, Helsingforser StraBe, Reva-
ler StraBe und MarchlewskistraBe faBt ausschlieBlich Wohnnutzung aufweist und der Baublock
zwischen TorellstraBe, Gubener StraBe, Revaler StraBe und MarchlewskistraBe durch Uber-
wiegend wohntypische Nutzung gepréagt ist.

Fir das angrenzende Areal, stidwestlich der Rudersdorfer StraBe liegen erste Planstudien zur
Neuordnung als Wohnungsbaustandort vor.

Der Entwicklungsrahmen des FNP sieht den Erhalt bzw. die Entwicklung des Areals zu einem
allgemeinen Wohngebiet vor.

Des weiteren ist die Festsetzung von Teilflachen der Flurstiicke 154 und 203 zur Wiederher-
stellung der (ehemals vorhandenen) Anbindung der Helsingforser StraBe an die Ridersdorfer
StraBe vorgesehen. Dies ermdglicht neben einer besseren Erreichbarkeit des Schulstandortes,
insbesondere des geplanten Sporthallenneubaus, die ErschlieBung der Flachen stdlich der
Helsingforser StraBe, die gemal Flachennutzungsplan (FNP 94) als gemischte Bauflache, M2
bzw. als gewerbliche Bauflache dargestellt sind.

3. Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan V-42 hat folgenden Planungsinhalt:

Die Festsetzung und planungsrechtliche Sicherung der Grundstiicke Rudersdorfer StraBe 64-68
(Flurstiick 205), Helsingforser StraBe 11/13, (Flurstiick 166), MarchlewskistraBe 78 (Flurstiick
165) sowie des Flurstlicks 155 (hinter Riidersdorfer StraBe 67, 68) und Teilflachen der Flursti-
cke 203 und 154 als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule".

Die Festsetzung der Grundstlicke Pillauer StraBe 4 und Helsingforser StraBe 15/17 als allgemei-
nes Wohngebiet (WA).

Die Festsetzung von Teilflachen der Flurstiicke 154 und 203 als StraBenverkehrsflache zur Wieder-
herstellung einer Anbindung der Helsingforser StraBe an die Ridersdorfer StrafBe.
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4, Abwagung, Begriindung einzelner Festsetzungen

4.1 Geplante Festsetzungen und Begriindung

Der Bebauungsplan V-42 weist Teilflachen des Planungsgebietes als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung "Schule" aus. Dabei ist neben dem Erhalt der denkmalwerten Bau-
substanz (Gymnasium von Ludwig Hoffmann) der Neubau einer Dreifeld-Sporthalle vorge-
sehen. Die Festsetzungen zum Gemeinbedarfsstandort beschranken sich auf eine flachen-
maBige Ausweisung der Uberbaubaren Flache mit Angaben zur Grundflachenzahl (GRZ 0,4),
GeschoBflachenzahl (GFZ 0,8), Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (IV), der Bauweise (ge-
schlossene Bauweise) und einer Baugrenze entlang der StraBenbegrenzungslinie.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1, 2 und 5 BauGB; (i.V. mit § 23 Abs. 5), § 16 Abs. 1 und 2, § 19,
§ 20, § 22 Abs. 1 und 3 sowie § 23 Abs. 1,3 und 5 BauNVO.

Der Bebauungsplan V-42 dient auBerdem der Sicherung und Festsetzung der Grundstiicke
Helsingforser StraBe 17/ Pillauer StraBe 4 und Helsingforser StraBe 15 als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) - aufgrund vorliegender Antrage auf Zweckentfremdung und Nutzungsanderung
fir das gesamte Gebaude Pillauer StraBe 4/ Helsingforser StraB3e 17.

Fir den Fall der Neuerrichtung von Wohngeb&uden wird entlang der StraBenbegrenzungslinie
eine Baulinie festgesetzt.

Durch die Wiederherstellung des historischen StraBenverlaufes der Helsingforser StraBe wird
die alte Form des Baublockes ebenfalls wiederhergestellt. Es erfolgt eine klare rdumliche
Trennung zum gegenlberliegenden Areal der Deutschen Bahn AG. Entsprechend der histori-
schen und vorhandenen Situation der einzelnen angrenzenden Baublécke soll das strenge
Prinzip der geschlossenen Blockréander, so wie sie die Baubldcke aufwiesen und wie sie auch
bei NeubaumaBnahmen in den 80er Jahren sowie bei NeubaumaBnahmen in den 90er Jahren
berlcksichtigt wurde, eingehalten werden. Gerade in diesem Baublock ist nicht von diesen
historischen Vorgaben abzuweichen, da die erhaltenswerte Bausubstanz der Schule von Lud-
wig Hoffmann wieder in eine Blockrandbebauung eingebunden werden soll.

Das Grundstiick Helsingforser StraBe 15 wird mit einer GRZ 0,4 und einer GFZ 2,5 festge-
setzt. 6 Vollgeschosse sind zulassig. Auf dem Grundstlick Helsingforser StraBe 15 ist anzu-
streben aus stadtebaulicher Sicht, die vorhandene Baullicke unter Aufnahme der Traufh6hen
der Nachbarbebauung zu schlieBen. Eine LickenschlieBung wird durch die vorgegebene Ge-
schoBflachenzahl jedoch nur bei Verzicht auf das bestehende Quergebaude méglich.

Das Grundstick Helsingforser StraBe 17/ Pillauer StraBe 4 wird mit einer GRZ 0,6 und einer
GFZ 3,6 festgesetzt . 6 Vollgeschosse sind ebenfalls zulassig. Auf dem Grundstick Helsing-
forser StraBe 17, Pillauer StraBe 4 wird eine GeschoBflache wie im Bestand, mit Ausnahme
des Seitenfligels, festgesetzt. Der Anteil der bebauten Flache wird dadurch bei Neubebauung
reduziert.

Um Entschadigungsanspriiche abzuwenden und um die stadtebauliche Ordnung wiederher-
zustellen, kann bei Neubebauung der Grundstiicke eine 6-geschossige Bebauung, die die
Traufhéhen der Nachbarbebauung aufnimmt, zugelassen werden.

Die Abstandsflachen der Bauordnung von Berlin (BauOBIn) kénnen eingehalten werden.

Die besonderen stédtebaulichen Griinde, die eine Uberschreitung der Obergrenze fir die GFZ
von 1,2 und der GRZ von 0,4 in allgemeinen Wohngebieten erfordern, liegen vor. Die heute
finfgeschossige Blockrandbebauung soll in ihrer H6he in diesem Bereich wieder aufgenom-
men werden. Es ist offensichtlich, daB dies bei dem Zuschnitt der Grundstlicke zu einer Uber-
schreitung fihren muB. Ohne eine Uberschreitung lieBe sich das Planungsziel - Wiederherstel-
lung bzw. Festschreibung der vorhandenen Blockstruktur - nicht erreichen.

Ausgeglichen werden kann diese Uberschreitung durch die Nutzungsmdglichkeit einer 8.349
m2 groBen offentlichen Grinflache auf dem unmittelbar angrenzenden Comeniusplatz, der
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unter Einbeziehung eines o&ffentlichen Spielplatzes (1.097 m2 Nettospielflache) 1992/93 neu
gestaltet wurde.

Da die Wohnungen hinreichend belichtet, besonnt und bellftet werden kénnen, sind die ge-
sunden Wohnverhaltnisse gewahrt.

Die mit einer hoheren baulichen Verdichtung normalerweise auftretende hohere Verkehrsbe-
lastung des Gebietes ist aufgrund der guten Anbindung an den OPNV Uber das (bliche Maf
hinaus nicht zu erwarten.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO nicht entgegen.

Stellplatzen kénnen in einer Tiefgarage unterhalb der Uberbaubaren Flache untergebracht
werden. Angesichts der bereits erwahnten guten Anbindung an den OPNV besteht dafiir aber
kein Bedarf.

Die bauordnungsrechtlich geforderten Flachen fur Kinderspielplatze von mindestens 50 m? auf
dem Baugrundstlick kdnnen im Bauantrag nachgewiesen werden.

Die fir die Festsetzung eines WA erforderlichen Infrastruktureinrichtungen sind in der nédheren
Umgebung vorhanden. Im Einzugsbereich liegen die 8. Grundschule Fredersdorfer StraBe, die
Kindertagesstatten Fredersdorfer StraBe 6, Hildegard-Jadamowitz-StraBe 1, Marchlewski-
straBe 25d und Pillauer StraBe 7a. Die Versorgung des Gebietes kann durch einen Verbrau-
chermarkt Gubener StraBe / Ecke Revaler StraBe, sowie durch Einzelhandelseinrichtungen in
den ErdgeschoBbereichen der Wohnh&user sichergestellt werden.

Die VerkehrserschlieBung beider Grundstlicke wird durch die Wiederanbindung der Helsing-
forser StraBe an die Rudersdorfer StraBe weiter verbessert. Der Bebauungsplan setzt die
StraBenverkehrsflachen fir die Abschnitte der Ridersdorfer StraBe, der MarchlewskistraBe,
der Pillauer und der Helsingforser StraBe fest.

Der Bebauungsplan Ubernimmt die vorhandenen StraBenbegrenzungen im Bereich der RU-
dersdorfer StraBe, MarchlewskistraBe, Pillauer StraBe sowie einen Abschnitt der Helsingforser
StraBe, so wie sie sich heute in der Ortlichkeit darstellen und setzt sie fest. So ist die StraBen-
begrenzungslinie heute die Grenzlinie zwischen StraBenverkehrsflache und angrenzenden
Grundstucken.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 und 2 BauGB; § 1 Abs. 2,3, § 4 Abs. 1, § 16 Abs. 1 und 2, §
19, § 20, § 22 Abs. 1 und 3 sowie § 23 Abs. 1, 2, 3 und 5 BauNVO.

Ein weiteres Planungsziel ist die Festsetzung von Teilflachen der Flurstiicke 154 und 203 als
StraBenverkehrsflache zur Wiederherstellung einer Anbindung der Helsingforser StraBe an die
Rudersdorfer StraBe.

Der Bebauungsplan orientiert sich weitgehend an den historischen StraBenbegrenzungen und
legt dabei den aktuellen, vom Tiefbauamt Friedrichshain bestimmten Trassenverlauf zugrunde.
Die ostlich anfallenden Restflachen der Flursticke 154 und 203 werden der Gemein-
bedarfsflache zugeordnet.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 11 BauGB
Die westlich anfallenden Restflachen der Flurstiicke 154 und 203 sind nicht Bestandteil des
Geltungsbereiches. Sie werden Uber ein gesondertes Bebauungsplanverfahren nach Entlas-
sung aus der Planfeststellung Uberplant.

In den textlichen Festsetzungen werden dartber hinaus folgende Aussagen getroffen:
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1. ,Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB3, Asphal-
tierungen oder Betonierungen sind unzuléssig.“

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um den hohen Anteil an Bodenversiegelungen zu verringern, sind wasser- und luftdurchlas-
sige Bodenbelage zu verwenden.

2. ,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heiz-
6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulds-
sig, wenn sichergestellt ist, daB die Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstof-
foxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ)
des eingesetzten Brennstoffs geringer oder héchstens gleichwertig zu den Emissionen
von Heizél EL sind.*

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Wegen der hohen Belastung der Berliner Stadtluft durch Hausfeuerungsanlagen (ca. 50% des
stadteigenen Beitrages) muB aus diesen Feuerstatten der Schadstoffauswurf stark gesenkt
werden.

3. LAuf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch eine
Nutzung fur auBerschulische Sport- und Spielzwecke zuléssig.”

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Aufgrund der Sportflachenunterversorgung sollten 6ffentliche Sportanlagen (auch die an Schu-
len gelegenen Sportfreiflachen und -hallen) dem auBerschulischen Sport von 16.00 Uhr bis
22.00 Uhr zur Verfligung gestellt werden (§ 14 SpoFoG).

4.  ,Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen®.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.2 Berticksichtigung der Einzelbelange

4.2.1 Belange des Umweltschutzes
Bodenschutz

Das Areal zwischen Ridersdorfer StraBe, MarchlewskistraBe, Pillauer StraBe Helsingforser
StraBe und ihrer Verlangerung war urspriinglich mit Vorderh&usern, Quergebauden und Sei-
tenfligeln bebaut. Das alte Kellermauerwerk ist wahrscheinlich nur bis ca. 30 cm unter Terrain
abgetragen worden.

Darliber hinaus befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs drei Grundstlicke - wie unter
Abschnitt |. 2.1.8 ,Altlasten” beschrieben - , die im Altlasten(verdachts)flachenkataster der Se-
natsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie erfaBt sind. Die betroffe-
nen Grundstlicke, das ehemalige StraBenland der Helsingforser StraBe (heute Lagerplatz -
Flurstick 154), die Flache des ehemaligen Vormontageplatzes fir das Heizkraftwerk Mitte
(heute Lagerplatz - Flurstlick 155) und das ehemalige NARVA - Kampfgruppenobjekt (heute
Polizeigaragenkomplex - Flurstiick 205) sollen kiinftig als Gemeinbedarfsflache genutzt wer-
den. Das bestehende Schulgrundstiick Helsingforser StraBe 11/13 sowie die Grundstlicke
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Helsingforser StraBe 15/17 und Pillauer StraBe 4 mit bereits vorhandener Wohnbebauung sind
von diesem Altlastenverdacht nicht betroffen.

Im Auftrag des Bezirksamtes Friedrichshain Abt. Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungs-
amt wurden fur den betroffenen Bereich Bodenuntersuchungen durchgefuhrt. Als Ergebnis
dieser Untersuchungen wurde festgestellt, daB die vorgesehene Planung (siehe Abschnitt Il 2.
JIntention des Plans*) realisiert werden kann, wenn die verunreinigte Aufflllung in den im Gut-
achten beschriebenen Bereichen bei anstehenden Bauarbeiten (Sporthalle und StraBenneu-
bau) entsprechend entsorgt wird. Bei der Neugestaltung der Sportfreiflachen ist jedoch gene-
rell ein Bodenabtrag von 0,3-0,5m erforderlich, so daB auch in den tbrigen Bereichen mégliche
Gesundheitsgefahren fir die Kinder beseitigt werden. Mit dem Neubau der Sportfreiflachen
wird der erforderliche Bodenaustasch vorgenommen. Die dafir anfallenden Kosten sind unter
Abschnitt VI ,HaushaltmaBige Auswirkungen® berlcksichtigt.

Die Kennzeichnung als belastete Flache ist im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Entsorgung des anfallenden Erdaushubs wird mit der Senatsverwaltung fiir Bauen, Woh-
nen und Verkehr Referat H VIII, die fir die Entsorgung von belasteten Baumaterial zusténdig
ist, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgeklart.

Larmschutz

Gegen den Betrieb als Schulsportanlage allgemein bestehen keine Bedenken. Die vorgesehe-
ne auBerschulische Sportnutzung ist nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV) zu beurteilen.

Durch die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie erfolgte eine
Bewertung der Planungen (bezirkliche Einpassungsplanung) flr die Sportfreiflache.

Die vorgesehene Aufteilung der einzelnen Sportbereiche wurde aus Sicht des Larmschutzes
als sinnvoll gestaltet angesehen. Gerauschintensive Teilbereiche haben die gréBtmdgliche
Abstandsflache zur Wohnbebauung.

Es wurden die Gerausche dieser Sportanlage auf die angrenzende Wohnbebauung nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) bewertet und mit den zuldssigen Immissi-
onsrichtwerten verglichen.

Als Immissionsorte wurden betrachtet:

1. Wohnbebauung MarchlewskistraBe 75-83

2. Wohnbebauung MarchlewskistraBe 73 / TorellstraBe 1 (Neubau)

3. Ruherdume der Feuerwehr Friedrichshain im ErdgeschofB Ridersdorfer StraBBe 57

4. Wohnbebauung Helsingforser StraBe 15/ 17, Pillauer StraBe 4

Es wird davon ausgegangen, daB an den o.g. Orten die Immissionsrichtwerte fir WA-Gebiete
von:

tags auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB (A)
tags innerhalb der Ruhezeiten50 dB (A)
nachts 40 dB (A)

einzuhalten sind.

Fir das Kleinspielfeld wurde ein Schalleistungspegel von 62 dB (A)/m2 + 6 dB (A) Zuschlag fr
Informationshalligkeit angesetzt. Dies entspricht einem Flachenschalleistungspegel von 93 dB
(A).

Bei den nachstgelegenen Immisionsorten (Ruheraume der Feuerwehr und MarchlewskistraB3e
73) ist mit Mittelungspegeln der GréBenordnung von 40 dB (A) zu rechnen. Mit Uberschreitun-
gen der zulassigen Immisionsrichtwerte ist bei einer bestimmungsgerechten Nutzung an allen
4 Orten nicht zu rechnen.

Durch eine sinvolle Anordnung der Sportflachen in der Ausflhrungsplanung ist es demnach
maoglich, die Larmbelastung auch der auBerschulischen Nutzung innerhalb der zuldssigen
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Werte zu halten. Sollte es wider Erwarten doch zu einer héheren Larmbeléastigung kommen, so
mufB die Larmbelastung durch auBerschulische Sportnutzung durch geeignete MaBnahmen
wie zeitliche oder 6rtliche Beschrankungen auf das vorgeschriebene MaB reduziert werden.

4.2.2 Belange des Naturschutzes

Belange des Naturschutzes werden nicht berthrt. Die Errichtung der Sporthalle und die Anlage
von Sportfreiflachen flihren zu keiner erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes.

Bei der Entwurfsplanung zur Einordnung der Sportfreiflachen wurde der vorhandene Baumbe-
stand bertcksichtigt.

Die durch eine Mauer abgetrennten, ehemals von NARVA genutzten Flachen (Lagerflache
verlangerte Helsingforser StraBe) sind gréBtenteils betonversiegelt. Der stidwestliche Teil die-
ser Flache weist Uberwiegend einen verfestigten Schotterbelag auf.

Der Schulhof wird unversiegelt angelegt. Flr die Wege sind luft- und wasserdurchlassige Be-
ldge vorgesehen. Darlber hinaus werden sich die Wegeflachen auf ein MindestmalB be-
schranken. Fir die ungedeckten Sportflachen sind ebenfalls luft- und wasserdurchlassige Be-
lage vorgesehen. Kunststoffbeldge werden nicht verwandt.

Der vorhandene Baumbestand kann erhalten werden. Ein eventueller Baumverlust durch den
Neubau der Sporthalle wird durch entsprechende Ersatzpflanzungen im Bebauungsplangebiet
ausgeglichen.

GemdaB dem MaBnahmenkonzept der Bereichsentwicklungsplanung (BEP) ist in der March-
lewskistraBe (teilweise) eine Tempo-30-Zone vorgesehen.

4.2.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Das Gebiet um die Warschauer StraBe ist mit éffentlichen und privaten Freiflachen erheblich
unterversorgt. Dort fehlen insgesamt 48.600 gm wohnungsnahe Griinflichen und 7.500 gm
offentliche Spielplatzflachen. Aufgrund dieser Ausgangslage ist die Bereitstellung der Schul-
freiflachen fir auBerschulische Sport- und Spielzwecke unabdingbar.

Die gedeckten und ungedeckten Sportanlagen stehen aufgrund des Defizits in diesem Gebiet
nicht nur fir den Sportunterricht der Schulen, sondern auch fir den Ubungs- und Wettkampf-
betrieb der Vereine und fur das Freizeit- und Erholungsprogramm der Gesamtbevélkerung zur
Verfugung. Ziel ist es, allen Einwohnern im Bezirk mdglichst gleiche Chancen zur sportlichen
Betatigung zu bieten und dem gerade im Bereich des Freizeit- und Breitensports sich sténdig
weiterentwickelnden Bedurfnis nach ungezwungener und nur im notwendigen MaBe regle-
mentierter sportlicher Betatigung gerecht zu werden.

4.2.4 Belange des Denkmalschutzes

Das 1952-55 erbaute Heizkraftwerk in der Rldersdorfer StraBe 70 ist Bestandteil des
Denkmalensembles Karl-Marx-Allee. Obwohl die Gesamtanlage als Schutzgut im Sinne des
§ 2 Abs. 1 Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin -
DSchG BIn) vom 24.04.1995 ausgewiesen ist, bezieht sich das denkmalpflegerische Inter-
esse auf das Heizkraftwerksgeb&ude. Die denkmalpflegerischen Belange werden, soweit sie
die Gesamtanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens V - 42 betreffen, nicht
berthrt.

Das in den Jahren 1908-1909 von Ludwig Hoffmann errichtete Schulgebaude wird als erhal-
tenswerte Bausubstanz gefuhrt. Durch vereinfachte SanierungsmaBnahmen hat der Schul-
komplex viel von seiner urspringlichen Gestaltungsqualitdt verloren. Das Schulgeb&ude ist
eine Vierfligelanlage mit westseitiger Erweiterung (Sporthalle), viergeschossigen Klassentrak-
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ten sowie einem dreigeschossigen Mittelteil mit Wohnungen an der Helsingforser StraBe. Das
Gebaude ist als Mauerwerksbau errichtet, verputzt und besitzt schmickende und gliedernde
Elemente in Werkstein.

Von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie, Fachabtei-
lung Bau- und Gartendenkmalpflege wurden folgende Anregungen flir das weitere Verfahren
gegeben:

e Erhalt der Uberlieferten Details der bestehenden Schule. Die zu erwartende Sanierung der
Fassaden miBte sich an der urspringlichen Architektur L. Hoffmanns orientieren.

e Bei der Neubebauung der benachbarten Grundstlicke ist die Dominanz des Schulbaukér-
pers zu bertcksichtigen.

4.2.5 Private Belange

Im Geltungsbereich ist neben der Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule die Sicherung und Festsetzung von Flachen fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Die fur die geplante Schulerweiterung benétigten Flachen sind teilweise nicht in Besitz des
Landes Berlin und missen erworben werden. Es stehen im Umfeld keine anderen Standorte
vergleichbarer GréBe und Lage zur Verflgung.

Der Bezirk Friedrichshain als dicht bebauter Innenstadtbezirk verfugt bzw. verfigte lediglich in
den Bereichen um den Hauptbahnhof sowie auf der Stralauer Halbinsel Uber Potentiale an
nicht bzw. untergenutzten Baugrundsttcken.

Nach einem durchgefuhrten stadtebaulichen ldeenwettbewerb, der die geplanten Nutzungsab-
sichten weiter konkretisierte, wurde fir den Bereich um den Hauptbahnhof durch den Senat
ein Rahmenplan aufgestellt, der die Entwicklung des Bereiches zu einem Kerngebiet mit ge-
ringem Wohnanteil vorsieht. In Teilbereichen wurde auf Basis der planerischen Uberlegungen
mit BaumaBnahmen begonnen bzw. sind diese teilweise bereits fertiggestellt. Nach Umset-
zung der gesamten Planungsabsichten stehen dem Bezirk Friedrichshain keine geeigneten
Flachen im bendtigten Umfang mehr zur Verfagung.

Die Halbinsel Stralau ist ein Teilbereich des vom Senat von Berlin férmlich festgelegten Ent-
wicklungsgebietes Rummelsburger Bucht. Nach Durchfiihrung eines internationalen Gutach-
terverfahrens wurde auf Grundlage des Wettbewerbsbeitrages des 1. Preistragers ein Rah-
menplan durch den Entwicklungstréger erstellt, der die Grundlage fir die Durchfihrung not-
wendiger Bauleitplanverfahren bildet.

Das Grundkonzept des Rahmenplans basiert auf dem Leitbild der ,stadtischen Landschaft*
und gliedert die Halbinsel in funktionsfahige Quartiere, die einerseits durch Griinanlagen oder
Gemeinbedarfseinrichtungen voneinander getrennt sind, andererseits durch den Uferwander-
weg und das ErschlieBungssystem miteinander verknlpft werden. Die Bauleitplanverfahren
sind teilweise bereits so weit vorangeschritten, da8 mit umfangreichen BaumaBnahmen be-
gonnen wurde, und diese teilweise sogar schon fertiggestellt sind. Dem Bezirk steht auch in
diesem Bereich kinftig keine geeignete zusatzliche Flache im benétigten Umfang zur Verfl-

gung.

Aufgrund dieser Voraussetzungen mussen sich in der Abwagung die privaten Belange denen
der o6ffentlichen Belange unterordnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes V-42 ist darliber hinaus die Ausweisung von Fla-
chen fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Hierbei steht in erster Linie die Siche-
rung von Art und MaB der Bebauung und der Nutzung im Vordergrund. Begrindet wird dies
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aufgrund vorliegender Antrédge auf Zweckentfremdung und Nutzungsanderung fir das ge-
samte Gebaude Helsingforser StraBe 17/Pillauer StraBe 4. Eine Nutzungsanderung wirde
voraussichtlich zu Stérungen der umliegenden Wohnbebauung fihren und den Gebietscha-
rakter nachhaltig beeinflussen. Zudem kann eine zuséatzliche Bebauung nicht zugelassen wer-
den, da sich dies aufgrund der dann entstehenden Dichte negativ auf die persodnlichen Le-
bensumstande der Bewohner auswirkt. Daher wird als Obergrenze einer mdglichen Neube-
bauung die Bestandssituation zugrundegelegt.

4.3 Beriicksichtigung des Aligemeinwohls

Die Umsetzung des Bebauungsplaninhaltes wirkt sich nicht nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen aus. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes V-42 schaffen Beurteilungskriterien und -normen fir eine
Bebauung und Nutzung in diesem Bereich, die allgemein verbindlich fir jedermann nachvoll-
ziehbar sind und eine allgemeine Préazisierung des laufenden Verwaltungshandelns bedeuten.

Der Bebauungsplan V-42 trégt zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem
Bereich bei. Er gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung und den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Dieser
Forderung wird mit der Festsetzung von Obergrenzen fir GRZ (0,4), GFZ (0,8) und der Fest-
setzung der Geschosse (4) auf dem Schulgrundstiick Rechnung getragen.

Die bereits vorhandenen Wohngebaude in der Helsingforser StraBe 15 und Helsingforser
StraBe 17/Pillauer StraBe 4 sind grinderzeitlichen Ursprungs und besitzen Bestandsschutz.
Des weiteren wird entgegen vorliegender Antrage auf Nutzungsanderung flr das gesamte
Gebaude Helsingforser StraBe 17/Pillauer StraBe 4 der Gebietscharakter durch die Festset-
zung als allgemeines Wohngebiet gewahrt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes insgesamt dienen der Sicherung einer menschen-
wirdigen Umwelt.

4.4 MaBnahmen zur Sicherung der Planung

Fir die beiden Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet (WA) wurden folgende baulichen
MaBnahmen beantragt:

Helsingforser StraBe 15

Am 20.12.1993 wurde ein Antrag auf Bauvorbescheid gestellt, der den Neubau eines Vorder-
hauses (Wohn- und Geschaftshaus) bei Erhalt des Quergebaudes vorsah. Der Antrag wurde
abgelehnt.

Ein zweiter Antrag auf Bauvorbescheid vom 18.04.1994 sieht den Neubau eines Vorderhauses
vor. Durch Zeitablauf wurde diese Baugenehmigung unwirksam.

Helsingforser StraBe 17/Pillauer StraBe 4

Am 01.02.1993 wurde ein Bauantrag zum Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken
gestellt. Dem Antrag wurde zugestimmt.

Am 12.07.1993 folgte ein Antrag auf Nutzungsanderung im Erdgeschof3 von Wohnnutzung in
Buronutzung sowie dem Anbau eines Aufzuges im Innenhof. Auch diesem Antrag wurde zuge-
stimmt.

Ein weiterer Bauantrag vom 01.04.1992 sah die Ausweitung der Bironutzung auf das 1. bis 4.
ObergeschoB vor. Der Antrag wurde abgelehnt und am 06.03.1993 zurlickgezogen.

DarUber hinaus ging mit Datum vom 12.07.1993 (im Bezirksamt am 21.02.1994 eingegangen)
ein weiterer Antrag fur ein Nutzung als Wohnheim ein. Dieser Antrag wurde aufgrund der am
19. Mérz 1996 erlassenen Veranderungssperre -V-42/6- (GVBI. fur Berlin Nr. 15 vom 23. Marz
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1996) abgelehnt. Die weiter Verlangerung erfolgte Gber die Verordnung Uber die Verlangerung
der Veranderungssperre V-42/6 vom 4. Marz 1997 (GVBI. fir Berlin Nr. 11 vom 15. Méarz
1997).

4.5 Ergebnis der friihzeitigen Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhérung
der Burger nach § 3 Abs. 1des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
fand in der Zeit vom 09.01.1995 bis einschlieBlich 03.02.1995, montags bis mittwochs von 9.00
bis 15.00 Uhr, donnerstags von 9.00 bis 18.00 Uhr und freitags von 9.00 bis 14.00 Uhr statt.

Der Hinweis auf die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde als amtliche Anzeige am Mittwoch,
dem 28.12.1994, gleichlautend in den Berliner Tageszeitungen

1., Berliner Zeitung®

2. ,Der Tagesspiegel®

veroffentlicht.

Die genaue Anzahl der Besucher ist nicht bekannt. Vier Blrger lieBen sich durch eine Mit-
arbeiterin des Stadtplanungsamtes vertiefend Uber die Ziele und den Inhalt des Bebauungs-
planes V-42 informieren.

Im Verlauf der Ausstellung zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung ging nur eine schriftliche Stel-
lungnahme ein.

Abwagungsrelevante Belange wurden nicht vorgebracht. Der Bebauungsplan wurde in seinen
Grundziigen nicht verandert.

4.6 Ergebnis der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (TOB) gemiB § 4 Abs.
1 BauGB

Die Beteiligung der TOB erfolgte in schriftlicher Form. Beteiligt wurden Stellen und Verwaltun-
gen, die die Aufgaben der TOB auslben. Zusatzlich dazu wurden die von der Planung betrof-
fenen bzw. méglicherweise betroffenen Fachabteilungen des Bezirkes und Senatsverwaltun-
gen beteiligt.

Allen Beteiligten wurde in der Zeit vom 29.01.1996 bis einschlieBlich 15.03.1996, die Gelegen-
heit zur Prifung des Bebauungsplanentwurfes einschlieBlich der dazugehdrigen Begriindung
gegeben.

Von den angeschriebenen 36 Tragern 6ffentlicher Belange haben 28 geantwortet (17 innerhalb
der Frist, 11 Stellungnahmen gingen nach Fristablauf beim Stadtplanungsamt ein, werden aber
bei der Auswertung berlcksichtigt).

8 TOB auBerten sich nicht, so daB davon ausgegangen wird, daB3 ihre Belange nicht berdhrt
sind. 9 TOB stimmten dem Entwurf zu bzw. &uBerten keine Bedenken bzw. sahen die von ih-
nen zu vertretenden Belange nicht berdihrt. 15 TOB stimmten dem Entwurf grundsétzlich zu,
gaben aber Hinweise und Anregungen. 4 TOB’s duBerten Bedenken.

Inhaltlich setzten sich die Stellungnahmen im wesentlichen mit dem zukunftigen Bedarf an
Schulgebauden und Sportfreiflachen sowie den damit verbundenen Larmimmissionen aus-
einander. Aufgrund in der Zwischenzeit veranderter Prognosen der zukunftigen Schulerzahlen,
die nun zu einer erheblichen Reduzierung flhrten, konnte auf den urspringlich geplanten
Neubau einer vierziigigen Realschule zugunsten von neuen dringend benétigten Freiflachen
fir den Schulsport verzichtet werden. Da der von diesen Sportanlagen ausgehende Larm die
Immissionsrichtwerte fur die angrenzende Wohnbebauung einhalten wird (gem. Stellungnah-
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me Sen SUT V B vom 02.12.1996), konnte auf eine vertiefende Untersuchung verzichtet wer-
den.

Bezirksamt
1. Abt. Bau- und Wohnungswesen -Bau- und Wohnungsaufsichtsamt-

e Eine Begriinung von Holzdachkonstruktionen fir bestehende Geb&ude ist nicht méglich.

Abwagunag:
Eine Begrunung der Dachflachen ist aus Kostengriinden nicht mehr vorgesehen. Die ent-

sprechende textliche Festsetzung ist somit ersatzlos entfallen.

e FahrstraBen fir die Feuerwehr auf Grundstiicksflaichen miissen der erforderlichen Be-
lastungsklasse entsprechen.

Abwé&gunag:
Wird zur Kenntnis genommen und bei der Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

e Fir das Grundstick Helsingforser Str. 17 / Pillauer Str. 4 (Wildanger Immobilien) muB
Uber die Zulassigkeit von nur Wohnungen oberhalb des 1. Vollgeschosses die Entschei-
dung beim Oberverwaltungsgericht Berlin abgewartet werden.

Abwé&gunag:
Dem Rechtsstreit liegt die Frage zu Grunde, ob die Wohnungen oberhalb des EG dem

Zweckentfremdungsgesetz unterliegen oder nicht. Diese Frage ist fir das Bebauungs-
planverfahren daher nicht von rechtlicher Bedeutung.

2. Abt. Bau- und Wohnungswesen -Tiefbauamt-
e Die StraBenbegrenzungslinien sind verbindlich festzusetzen.

Abwagung:
Die StraBenbegrenzungslinien sind bereits gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (Verkehrs-

flachen) Gegenstand der Festsetzungen.

e Es wird darauf hingewiesen, daB die Begriindung unter Abschnitt VI HaushaltsméaBige
Auswirkungen im Unterabschnitt a) dahingehend erweitert werden muB, daB die erfor-
derlichen Investitionen fur den StraBenneubau (VerlAngerung der Helsingforser StraBe)
nicht in der Investitionsplanung des Bezirkes enthalten sind. Aussagen Uber die zu er-
wartenden Kosten kénnen zur Zeit nicht getroffen werden.

Abwagunag:
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und unter Abschnitt VI ,HaushaltsmaBige

Auswirkungen® bertcksichtigt. Im Gbrigen ist aufgrund der veranderten Planungsabsicht
des Bezirkes (Verzicht auf den Realschulneubau) eine Verlangerung der Helsingforser
StraBe gegenwartig nicht zwingend erforderlich. Es wird vielmehr das Ziel verfolgt, die
Anbindung der Helsingforser StraBe an die Rudersdorfer StraBe erst im Zuge der Ent-
wicklung der sldlich der Helsingforser StraBe gelegenen Baufelder weiterzuverfolgen.
Dann lassen sich von den anfallenden ErschlieBungskosten 90 % auf die Anlieger umle-
gen. Es wird jedoch angestrebt, die Verlangerung der Helsingforser StraBe erschlie-
Bungsvertraglich mit Investoren zu regeln, da eine Vorfinanzierung der ErschlieBung
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durch das Land Berlin wegen der angespannten Haushaltslage in nachster Zeit nicht zu
erwarten ist. Die ErschlieBung der Sporthalle kann tber das Schulgrundstiick erfolgen.

e Im Abschnitt | - Planungsgegenstand der Begrindung zum Bebauungsplan - ist Punkt
2.1.6 VerkehrserschlieBung wie folgt zu korrigieren: Die StraBen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind nicht alle ausgebaut und (Flurstiick 154) nicht dem Verkehr ge-
widmet. Der Restitutionsantrag fur das Flurstiick 154 ist noch nicht beschieden.

Abwagunag:
Die benannte Textstelle in der Begrindung bezieht sich ausschlieBlich auf den momen-

tanen Zustand und nicht auf die Planungsabsicht, das Flurstiick 154 zur Anbindung der
Helsingforser Str. an die Rudersdorfer Str. vorzusehen.

3. Abt. Bau- und Wohnungswesen -Untere Denkmalschutzbehorde-

e Das 1952-55 erbaute Heizkraftwerk in der Rudersdorfer StraBe 70 ist Bestandteil des
Denkmalensembles Karl-Marx-Allee. Obwohl die Gesamtanlage als Schutzgut im Sinne
des § 2 Abs. 1 Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin
- DSchG BIn) vom 24.04.1995 ausgewiesen ist, bezieht sich das denkmalpflegerische In-
teresse auf das Heizkraftwerksgebdude. Die denkmalpflegerischen Belange werden, so-
weit sie die Gesamtanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens V - 42
betreffen, zurtickgestellt.

Abwé&gunag:

Wurde zur Kenntnis genommen und unter Abschnitt Il 4.2.4 ,Belange des Denkmal-
schutzes* berucksichtigt.

4. Abt. Bildung, Sport, Kultur und Umwelt -Schulamt-

e Aufgrund der zu erwartenden Schulerzahlenentwicklung im Oberschulbereich haben sich
die anfanglichen Ausgangspramissen verandert. Die Modellrechnung von SenSchulSport
vom Mérz 1995 prognostiziert einen Rickgang der Schilerzahlen von derzeit 3.784 Schi-
lern (Schuljahr 1996/97) im SEK I-Bereich auf 3.596 Schiler zum Schuljahr 2002/03.
Dartber hinaus wird mit weiteren Schiilerzahlenriickgédngen bis zum Schuljahr 2006/07
gerechnet, die auch nicht durch erhebliche Schillerzuwachse infolge Wohnungsneubau,
Verdichtung u.a. ausgeglichen werden.

Die sich zum Schuljahr 1996/97 andeutende defizitdre Raumsituation im Oberschulbereich
konnte durch Umstrukturierungen im Schulnetz zugunsten der Realschulen positiv geklart
werden. Fir die kommenden Schuljahre zeichnen sich keine gravierenden Raumproble-
me im Realschulbereich ab.

Somit gehen wir nunmehr von dem Vorhaben ab, an dem Standort Helsingforser StraB3e
die Flache fur einen Schulstandort vorsehen zu lassen.

Abwé&gunag:
Dem B-Plan V-42 wurden die neuen Schilerentwicklungszahlen zugrundegelegt. Dar-

aufhin wurde das Planungsziel zur Einordnung einer Realschule in diesem Baublock zu-
gunsten einer Bedarfsdeckung durch ungedeckte Sportanlagen fallen gelassen.

e Fir die umliegenden Schulstandorte stellt sich jedoch die Sportflachensituation proble-
matisch dar.
Die Prifung der Bedarfs flr den Bau einer gedeckten Sportflache ergab folgendes:
Resultierend aus dem Sporthallendefizit an umliegenden Schulen besteht die Notwen-
digkeit der Festsetzung der 0.g. Flache fiir den Bau einer Sporthalle.



-23-

Fir die PrOfung wurden das 5. OG, die 9. Grundschule, die 4. Sonderschule, die 8.
Grundschule und der neue Schulstandort Kadiner Str. 9 in die nahere Betrachtung ein-
bezogen. Fir diese Schulen ergibt sich ein Bedarf von 9 Hallenteilen, denen nur 5 ge-
genuberstehen. Das Defizit betragt somit 4 Hallenteile.

Der Bezirk Friedrichshain ist mit nur 26% der erforderlichen ungedeckten Sportflachen
versorgt und liegt im Berlinvergleich an 22. Stelle.

Ergebnis der Stellungnahme:

Aus allen oben ausgefiihrten Pramissen ergibt sich fir den Standort Helsingfor-
ser/Pillauer/Marchlewski-/Rudersdorfer StraBe die Notwendigkeit, die fir den Schulsport
und auch fir den allgemeinen Sport erforderlichen Flachen festzusetzen und somit vor
Umnutzungs- und Bebauungsanspriichen privater Nutzer zu sichern.

Abwagunag:
Planungsziel ist die Einordnung einer weiteren Sporthalle. Das Vorhaben, die vorhandene

Sporthalle in der Pillauer StraBe abzubrechen, wird nicht mehr weiterverfolgt. Durch den
Erhalt der Sporthalle in der Pillauer StraBe sowie die geplante Neuerrichtung einer weite-
ren Sporthalle kann das vorhandene Defizit an vier Hallenteilen ausgeglichen werden.

. Abt. Bildung, Sport, Kultur und Umwelt -Umweltamt-

Far die beplante Flache liegen zwei Eintragungen im Altlasten(verdachts)flachenkataster
von SenSUT vor. AuBerdem wurde das Grundstick Marchlewskistr. 78 durch holzverar-
beitendes Gewerbe genutzt. Flirr den Bereich, der als Schulstandort geplant ist, liegen
uns keine Ergebnisse von Bodenuntersuchungen vor. Bei einer Begehung der ehemals
von NARVA genutzten Flache wurden optisch keine gravierenden Belastungen des Bo-
dens festgestellt. Schaden durch Mineralélkohlenwasserstoffe sind aber nicht auszu-
schlieBen, weil zur Wartung und Entsorgung des Olabscheiders keine Ausfiihrungen ge-
macht werden konnten und der Zustand der Grube unter der Waschrampe aufgrund der
Vermullung nicht eingeschatzt werden konnte. AuBerdem war der Beton vor den Garagen
brlichig, so daB der Schutz des darunterliegenden Bodens nicht vollstandig gewahrleistet
war.

Abwé&gunag:
Die Hinweise sind bereits unter Abschnitt |. 2.1.8 ,Altlasten , und Abschnitt Il. 4.2.1 ,Be-

lange des Umweltschutzes” - angefuhrt. Inzwischen liegt ein Bodengutachten vor. Danach
ist der Boden nicht so stark belastet wie vermutet, so daf3 die vorgesehene Planung reali-
siert werden kann. Voraussetzung ist, daB die verunreinigten Auffillungen im Bereich
des Flurstiicks 155 (Standort der Sporthalle) beseitigt und entsorgt werden und bei Neu-
gestaltung der Freiflachen ein Bodenabtrag von 0,3-0,5m vorgenommen wird. Mit erhebli-
chen Zusatzkosten aufgrund der Belastung des Bodens muB nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht gerechnet werden. Auch das zur Beurteilung mit herangezogene
Gutachten des Heizkraftwerkes zeigt fir die beplanten Flachen keine gravierenden Belas-
tungen.

Das Gebiet ist als Altlastverdachtsflache zu kennzeichnen. Vor Beginn des Schulneubaus
ist mit Hilfe eines Bodengutachters der Umfang der SanierungsmaBnahmen zu erkunden.
Besonders im Bereich des geplanten Schiilerarbeitsgartens sind die belasteten Aufflllun-
gen vollstandig zu entfernen und unbelasteter Boden einzubringen, um eine uneinge-
schrankte Nutzung desselben zu ermdglichen.

Abwagunag:
Die Kennzeichnung im Bebauungsplan als belastete Flache ist nicht mehr erforderlich

(siehe Abschnitt 114.2.1 ,Belange des Umwelschutzes®).
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Die Forderung, Wege und Zufahrten wasser- und luftdurchlassig zu gestalten, sollte auch
auf die ungedeckten Sportflachen ausgeweitet werden. Die Verwendung eines Kunst-
stoffbelages wird diesen Forderungen nicht gerecht und fihrt auBerdem spater zu Ent-
sorgungsproblemen.

Abwé&gunag:
Der Hinweis wird bei der Ausfihrungsplanung berlcksichtigt.

AuBer MaBnahmen des passiven Schallschutzes sind zur Reduzierung des Verkehrs-
larms Tempo 30 Zonen mit geschwindigkeitsreduzierender baulicher Gestaltung (Berliner
Kissen, Fahrbahneinengung u.&.) vorzusehen.

Abwé&gunag:
GemaB dem MaBnahmenkonzept der Bereichsentwicklungsplanung (BEP) ist in der

Marchlewskistr. (teilweise) eine Tempo-30-Zone mit erh6htem baulichen Aufwand ge-
plant.

Bei der Nutzung der Sportfreiflachen ist mit erheblicher Gerduschentwicklung zu rechnen.
Deshalb sind die ungedeckten Sportstatten dort zu errichten, wo die Abstandsflachen zur
Wohnbebauung am gréBten sind. Die Umweltvertraglichkeit der Sportanlage sollte (auch
unter dem Aspekt des vorherrschenden Verkehrslarms) durch ein Gutachten Uberprift
werden. Das Gutachten sollte dabei die Gerduschimmissionen bei den verschiedenen
Nutzungen der Sportflachen an Werk-, Sonn- und Feiertagen unter Berlicksichtigung der
Ruhezeiten beurteilen. Die Gerduschimmissionen werden nach der 18. BImSchV - Sport-
anlagenlarmschutzverordnung - bewertet. Die Immissionsrichtwerte flir allgemeine
Wohngebiete sind:

tags, auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)

tags, in den Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)
Abwé&gunag:

Aufgrund des geénderten Bedarfes wurde vom Hochbauamt Friedrichshain eine Mach-
barkeitsstudie erarbeitet.

Da die Einordnung der larmintensivsten Sportanlagen in ausreichendem Abstand zur an-
grenzenden Wohnbebauung erfolgt, ist mit einer Larmbelastigung oberhalb der Richtwer-
te der 18. BImSchV -Sportanlagenlarmschutzverordnung- nicht zu rechnen.

Um die Gerduschimmissionen besser abschatzen zu kdnnen, wurde SenSUT Referat VB
um Stellungnahme zur Neuplanung und beabsichtigten Einordnung der Sportfreiflachen
gebeten (siehe Il 4.2.1 ,Belange des Umweltschutzes®).

Stellungnahme:

Die Aufteilung der einzelnen Sportbereiche (siehe Il 2. ,Intention des Plans®) ist aus Sicht
des Larmschutzes sinnvoll gestaltet, daB heiB3t, der gerduschintensivste Teil hat die groBt
mogliche Abstandsflache zur Wohnbebauung. Es wird davon ausgegangen, daB die Im-
missionsrichtwerte fir WA-Gebiete eingehalten werden. Mit Uberschreitung der zulassi-
gen Richtwerte ist bei einer bestimmungsgerechten Nutzung nicht zu rechnen. Allerdings
ist eine Nutzung nach 22.00 Uhr auszuschlieBen. Ein zusatzliches Larmgutachten ist
nicht erforderlich.

. Abt. Personal, Verwaltung, Wirtschaft und Finanzen -Grundstiicksamt-

S. 4 letzte Zeilen 1.:

,...Die Kaufanmeldung der Grundstiicke Rudersdorfer Str. 64-68 und Marchlewskistr. 78
erfolgte am 02.02.1994 mit Erganzungen vom 17.10.1994, 23.11.1994, 09.01.1995 und
16.02.1995. Die Kaufzustimmung wurde durch die Senatsverwaltung fir Finanzen am
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28.02.1995 erteilt unter der Voraussetzung des Verzichts auf eine andere Schulbau-
maBnahme im Investitionsplan 1994 - 1998."

Abwagung:
Wourde unter Abschnitt | 1. ,Veranlassung und Erforderlichkeit“ Gbernommen.

e S. 7, Miet- und Pachtvertrage, letzter Satz:
,Die abgeschlossenen Vertrdge sind jedoch ohne langfristige Bindung. Die Vermietung
der Teilflachen Marchlewskistr. 78, Flurstick 165 und 166, wird zum 30.06.1996 gekun-
digt.”

Abwé&gunag:
Wird im weiteren Verfahren unter Abschnitt | 2.1.2 ,Eigentumsverhaltnisse und derzeitige

Nutzung*“ berlcksichtigt.

Senatsverwaltungen

1. Landesschulamt -1 C (Schulen)-

e Entgegen der Aussage auf S. 15 ist das am Standort vorhandene 3-zlgige 5. Gymna-
sium, Helsingforser Str. 11/13 nicht ausreichend mit Freiflachen versorgt; es fehlen die fur
den Unterricht erforderlichen Sportfreiflachen.

Abwé&gunag:
Im Zusammenhang mit dem Realschulneubau bot der Baublock nur geringfligigen Spiel-

raum zur Einordnung von Sportfreiflachen. Daher bezog sich der Hinweis ausschlieBlich
auf die Schulfreiflachen beider Schulen (Pausenflache: 5 gm/Schiler, sonstige Freifla-
chen: 6 gm/Schiler zzgl. Schilerarbeitsgarten und Stellplatze fir PKW und Fahrrad). Die
nun bendtigten erforderlichen Sportfreiflachen wurden nicht in die Berechnungen mitein-
bezogen, da zum damaligen Zeitpunkt noch nicht beabsichtigt war, Sportfreiflachen in
diesem Bereich einzuordnen.

e Die vorhandene Schulgrundstiicksflache von 10.794 gm reicht fir den Bau von unge-
deckten Sportflachen nicht aus. Um ein 3-zligiges Gymnasium standardgerecht organi-
sieren zu kénnen, wird - entsprechend der Vorgabe durch die Senatsverwaltung fir Schu-
le, Jugend und Sport von 8/1995 - eine Schulgrundstlcksflache von ca. 1,6 - 2,1 ha bend-
tigt.

Abwé&gunag:
Die GrdBe des zuklnftigen Schulstandortes wird voraussichtlich 18.514 gm betragen.

Darin enthalten sind die Flurstiicke 155, 165 und 205, sowie die vorhandene Grund-
stlicksgroBe von 10.741 gm.

e Am Standort fehlen ca. 0,55 ha, um die Schule mit den notwendigen ungedeckten Sport-
anlagen versorgen zu kénnen.
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, die fir den Gemeinbedarf erforderlichen Flachen
festzusetzen und somit vor Umnutzungs- und Bebauungsansprichen privater Nutzer zu
sichern.
Die Sicherung der Gemeinbearfsflachen wird zuséatzlich durch die im Gebiet vorliegende
starke Unterversorgung mit gedeckten und ungedeckten Sportanlagen erforderlich.

9.G: Es fehlen 2 Hallenteile und Sportfreiflachen. Das Grundstiick hat ein Fla-
chendefizit von ca. 1,0 ha, eine Erweiterung ist nicht moglich.
8. G: Es fehlen ungedeckte Sportanlagen, vorhandenes Flachendefizit: ca. 0,9 ha

2. O/OG: Es fehlen 2 Hallenteile und Sportflachen, Flachendefizit ca. 0,4 ha
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Ausweichflachen auBerhalb des B-Planes V-42 stehen nach Aussage lhrer Abt. BUK im
Gebiet nicht zur Verfligung.

Abwé&gung
Die fehlenden ca. 0,55 ha ungedeckter Sportanlagen kénnen aufgrund des Verzichts auf

den Realschulneubau auf den Flursticken 155, 165 und 205 eingeordnet werden, die zu-
sammen eine GrdBe von 7.773 gm aufweisen.

Der Gesamtbezirk Friedrichshain ist (Stand 1993) mit nur 25% der erforderlichen unge-
deckten Kernsportanlagen versorgt und liegt somit an 22. Stelle im Berlinvergleich (nur
Mitte ist mit 21% schlechter ausgestattet). Durch ev. zu erwartende Veranderungen im
Bevélkerungszuwachs, ganz speziell in den &stlichen Bezirken der Stadt, kdnnten die
Schiilerzahlen wieder ansteigen und ein mittelfristiger Bedarf an Oberschulkapazitat ent-
stehen. Eine Schulerweiterung bzw. ein Schulneubau am Standort Helsingforser StraBe
wére denkbar und abzuwéagen.

Abwé&gunag:
Aufgrund des deutlichen Riickgangs der Schilerzahlen sowie eines eklatanten Defizits an

ungedeckten Sportanlagen (siehe Stellungnahme der Abt. Bildung, Sport, Kultur und
Umwelt; Schulamt vom 02.09.1996), wird die Zielsetzung zur Neuerrichtung einer Real-
schule nicht mehr weiter verfolgt, statt dessen ist neben dem Neubau einer Doppelsport-
halle die Einordnung von Sportfreiflachen vorgesehen.

. Senatsverwaltung fir Schule, Jugend und Sport - Abt. Sport-

SchlieBen sich der Stellungnahme des Landesschulamtes an. Die Sportflachenunter-
versorgung des Bezirks Friedrichshain ist hinlanglich bekannt. Insofern ist jede nur denk-
bare Realisierung von Sportfreiflachen sowie gedeckten Sportflachen im Bezirk Fried-
richshain anzustreben.

Abwé&gunag:
Siehe Stellungnahme Landesschulamt.

GeschoBflachenausweisung

Die GeschoBflachenausweisung bitten wir statt mit 1l-IV ausschlieBlich mit IV Stockwer-
ken festzusetzen, um die Option zur Errichtung einer einstdckigen Sporthalle offenzuhal-
ten. Dies wirde bei einer Haushaltslage des Landes Berlin, die die Errichtung einer ge-
stapelten, doppelstdckigen Sporthalle nicht mehr zulassen, zumindest die fir die teilweise
Versorgung des schulischen und auBerschulischen Sports notwendige Errichtung einer
einstdckigen Sporthalle erlauben.

Abwé&gung
Eine GeschoBflachenausweisung auf IV Geschosse ist nicht méglich, da der Realschul-

neubau nicht mehr vorgesehen ist.
Es wird daher eine Darstellung von (I-1ll/I-Il) Geschossen fir den Sporthallenneubau ge-
wahlt.

Mittlerweile wurde die empfohlene Festsetzung ,IV* Gbernommen.

.Doppel“nutzung von Sportanlagen

Die sog. ,Doppel“nutzung von &ffentlichen Sportanlagen fir schulische und auBerschuli-
sche Zwecke ist im Sportférderungsgesetz (SpoF6G) § 14 bzw. den Sportanlagen-Nut-
zungsvorschriften, Abs. //, Ziff. 10, geregelt. Hiernach sind prinzipiell, von Ausnahmen
abgesehen, o6ffentliche Sportanlagen (also auch an Schulen gelegene Sportfreiflachen
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und -hallen) dem auBerschulischen Sport von 16.00 bis 22.00 Uhr sowie an Wochenen-
den ebenso zur Verfligung zu stellen, wie umgekehrt nicht an Schulen liegende Sportfla-
chen auch dem schulischen Sport bis 16.00 Uhr selbstverstandlich zur Verfligung stehen.
Insofern handelt es sich bei einer intensiven und optimalen Ausnutzung von 6ffentlichen
Sportflachen nicht explizit um eine ,Doppel“nutzung, sondern um die selbstverstandliche,
im SpoF6G geregelte Nutzung von Sportflichen durch unterschiedliche Nutzergruppen
(Schaler, -innen, Vereine, unabhangige Gruppen etc.).

Abwé&gunag:
Wourde zur Kenntnis genommen und in der Begriindung unter Abschnitt 1l 4.1 ,Geplante

Festsetzungen und Begrindung® bertcksichtigt

3. Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr
Abt. Il A (Koord. b. tibergeordn. Verkehrsbelangen)

e Wir gehen davon aus, daB die Deutsche Bahn AG beziiglich der Nutzung des an die Hel-
singforser StraBe angrenzenden Eisenbahngeldndes, in die Abstimmungen zum Be-
bauungsplan einbezogen wird.

Abwé&gunag:
Die Deutsche Bahn AG ist in die Planungsabsichten des Bezirkes einbezogen worden.

4. Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie
Abt. I

e Stadtebauliche Stellungnahme
Die in unserer Stellungnahme VII A 26-6133-V-117-010 vom 31.01.1994 geforderte Er-
richtung des Neubaus als Blockrandbebauung an der Ridersdorfer StraBe hat sich im
Verfahren bisher nicht bestatigt. Die nun gewahlte Vorzugsvariante der gutachterlichen
Untersuchung mit quergestelltem Baukdrper ist noch nicht die letztmdgliche Variante. Die
vorgeschlagene Gebaudeanordnung sollte deshalb Gberprift werden. Glnstiger wéare an
dieser Stelle eine Bebauung entlang der vorhandenen StraBenflucht der Ridersdorfer
StraBe. Damit wiirde der geschitzte Innenbereich vergrdoBert und gleichzeitig der Stra-
Benraum klarer gefaB3t werden.

Abwagunag:
Dem Bebauungsplan V-42 ging eine stadtebauliche Untersuchung zum Plangebiet vor-

aus. Im Rahmen dieses Gutachtens wurden insgesamt sieben Konzeptvarianten erarbei-
tet, von denen vier eine Blockrandbebauung vorsahen. Am 07.12.94 wurden die Kon-
zepte dem Stadtplanungsamt Friedrichshain bzw. am 08.12.94 der bezirklichen Abt. Bil-
dung und Kultur vorgestellt und diskutiert. Beide Fachabteilungen entschieden sich un-
abhangig voneinander fir eine Vorzugsvariante die dem Bebauungsplan zugrundegelegt
wurde. Im Ubrigen wird aufgrund sinkender Schulerzahlen das Neubauvorhaben der Real-
schule nicht mehr weiterverfolgt.

e Landschaftsplanerische Stellungnahme
Wir weisen darauf hin, daB eine AusgleichsmaBnahme (Entsiegelung und Neugestaltung
von Schulhoffreiflachen) nicht fir zwei Eingriffe gleichzeitig herangezogen werden kann
(a. Verkehrsanlagen Zentraler Bereich und b. Erweiterungsbau einer Schule).

Abwagunag:
Es ist kein Ausgleich mehr erforderlich, da kein Eingriff mehr vorgenommen wird.

e Wasserwirtschaftliche Stellungnahme
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Grundwasser/Entwésserung
Zunachst sollte des Gefahrdungspotential der vorhandenen Altlastenverdachtsflachen
geklart werden.

Abwé&gunag:
Das Gefahrdungspotential wurden Uber ein Bodengutachten eingeschatzt (siehe Ab-

schnitt 11 4.2.1 ,Belange des Umweltschutzes®.

Noch wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Grundwasser/Entwésserung

Sofern keine nachweisbaren Kontaminationen vorliegen, ist anfallendes Niederschlags-
wasser Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Abwé&gunag:
Wird zur Kenntnis genommen und bei der Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

Leitungstrager

1.

Berliner Gaswerke - GASAG-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gasrohrleitungen im o&ffentlichen Stra-
Benland vorhanden.

Abwé&gunag:

Der Hinweis wurde unter Abschnitt | 2.1.7 ,Stadttechnische ErschlieBung” aufgenommen
und wird bei der Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

Berliner Wasserbetriebe -Abt. Netzbau-

Es befinden sich im Bereich des Bebauungsplanes Wasserversorgungs- als auch Ent-
wasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe. Im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeiten
stehen diese Anlagen zur Verfigung. Der AnschluB von zusatzlichen neuen Dachflachen
an die vorhandenen Mischwasserkanéle ist aufgrund der hohen Auslastung nicht maéglich.
In dem geplanten StraBenbauabschnitt zwischen Ruldersdorfer StraBe und Helsingforser
StraBe werden die BWB je nach Bedarf bzw. Vorgabe des TBA Wasserversorgungs- und
Entwéasserungsanlagen einbauen.

Abwé&gunag:

Der Hinweis wurde unter Abschnitt | 2.1.7 ,Stadttechnische ErschlieBung“ aufgenommen
und wird bei der Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

3.

Deutsche Telekom AG -Direktion Berlin-

Die Belange der Dt. Telekom AG sind von der Planung berlhrt, da sich im Planbereich
Fernmeldeanlagen befinden, die gesichert, verandert oder verlegt werden missen.

Abwé&gunag:
Der Hinweis wurde unter Abschnitt | 2.1.7 ,Stadttechnische ErschlieBung” aufgenommen

und wird bei der Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

. BEWAG - Allgemeine Verwaltung, Bau- und Grundstiicksplanung-
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e |n unmittelbarer Nahe des B-Plan-Gebietes erfolgt z.Z. der Neubau unseres Umspann-
werkes Ridersdorfer StraBe. Die Kaufverhandlungen fir das Grundstiick mit der Deut-
sche Bahn AG sind noch nicht abgeschlossen.

Abwé&gunag:
Wird zur Kenntnis genommen.

5. Bewag -Warme Grundlagen-

e Das Bebauungsplangebiet ist mit Fernwarme erschlossen, die Schule an die Fernwar-
meversorgung angebunden.
An der Sudwestseite des Bebauungsplangebietes verlauft stdlich der Plangrenze Hel-
singforser StraBe im nicht6ffentlichen Bereich die Dampfverbindungsleitung der BEWAG
zwischen dem Heizkraftwerk Klingenberg und der WarmeuUbertragerstation Friedrichs-
hain. Entlang der Ostseite des Bebauungsplangebietes wurde in der MarchlewskistraBe
eine Heizwassertrasse 2 x DN 400 verlegt. Diese Trasse befindet sich im 6ffentlichen
StraBenland.
Zur Anbindung der vorhandenen Schule dient ein separates AnschluBleitungspaar auf
dem Flurstick 155. Fur die Warmeversorgung eines Schulneubaus wird ebenfalls Fern-
warme angeboten, vorrangig aus der MarchlewskistraBe. Diese Warme kommt ab 1997
aus der neu errichteten Gas- und Dampfturbinenanlage im HKW Mitte.

Abwé&gunag:
Der Hinweis wurde unter Abschnitt | 2.1.7 ,Stadttechnische ErschlieBung” aufgenommen

und wird bei der Ausfiihrungsplanung bertcksichtigt.

e Die textliche Festsetzung zur Luftreinhaltung assoziiert in der vorliegenden Fassung den
Einsatz von Einzelfeuerstatten. Flr dieses im Stadtzentrum liegende Plangebiet sehen
wir den Einsatz umweltschonender Fernwarme aus dem Gas- und Dampfturbinenproze
des HKW Mitte als vorteilhaft an. Die Méglichkeit des Fernwarmeeinsatzes sollte zumin-
dest erwahnt werden.

Abwé&gunag:
Die textliche Festsetzung zur Luftreinhaltung bezieht sich auf eine Standardfestsetzung

der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr. Natirlich ist aus 6kologischer
Sicht der Einsatz von Fernwérme denkbar.

Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Treuhand Liegenschaftsgesellschaft mbH - TLG - Abt. Standortentwicklung

e Die TLG verfugt im Bereich des B-Planes Uber das Grundstiick MarchlewskistraBe 78 /
Rldersdorfer StraBe 64-68 (Flurstiick 165 teilweise) und 205.

Abwagunag:
Wurde zur Kenntnis genommen und unter Abschnitt | 2.1.2 ,Eigentumsverhaltnisse und

derzeitige Nutzung® bertcksichtigt.
2. Deutsche Bahn AG, Zentralbereich Immobilien, Regionalbiiro Berlin

e Das Flurstiick 155 wird z.Z. durch die BEWAG genutzt.
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Abwagunag:
Wurde zur Kenntnis genommen und unter Abschnitt | 2.1.2 ,Eigentumsverhaltnisse und

derzeitige Nutzungen, berlcksichtigt.
Die Auswertung fiihrte zu folgendem Ergebnis:

Die Abt. Bildung, Sport, Kultur bat mit Schreiben vom 19.11.1992 um Einleitung eines Bebau-
ungsplans zur Grundstiickssicherung. Der bestehende Schulstandort (5. Gymnasium) sollte
um das Grundstick Rudersdorfer StraBe 64-68 und um das Flurstiick 155 erweitert werden.
Geplant war hier der Neubau einer 4-zligigen Realschule und einer Doppelsporthalle. Die
Schulerzahlen basierten auf Prognosen und Berechnungen von 1992.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden unter anderem neben dem
Schulamt der Abt. Bildung, Sport, Kultur und Umwelt auch das Landesschulamt und die Se-
natsverwaltung fiir Schule, Jugend und Sport um Stellungnahme gebeten.

In seiner ersten Stellungnahme beflirwortete das Schulamt des Bezirkes den Inhalt und die
Ziele des Bebauungsplanes, der wahrend der Bearbeitungsphasen standig mit ihnen abge-
stimmt wurde. Das Landesschulamt und die Senatsverwaltung fiir Schule, Jugend und Sport
auBerten hingegen Bedenken. Infolge von Verdnderungen in der Schilerzahlerwartung ge-
genidiber 1992 und des bezirklichen Schulnetzes haben sich die Ausgangspramissen fir die
Schulerversorgung geandert. Die Schilerzahlen bezogen auf das Jahr 2002/03 haben sich in
der neuen Modellrechnung reduziert. Es wird mit weiteren Schiilerriickgdngen gerechnet, die
auch nicht durch erhebliche Schilerzuwéchse infolge Wohnungsneubau, Verdichtung u. a.
ausgeglichen werden. Die derzeitig defizitéare Situation im Realschulbereich kann auch durch
Umorganisation des bezirklichen Schulnetzes fiir die nachsten Jahre vorerst ausgeglichen
werden.

Die Senatsverwaltung fir Schule, Jugend und Sport, die sich der Stellungnahme des Landes-
schulamtes anschlieBt, weist auf die enorme Sportflachenunterversorgung des Bezirkes Fried-
richshain hin. Es wird empfohlen, jede nur denkbare Realisierung von Sportflachen im Bezirk
anzustreben.

Da dem Stadtplanungsamt zwei divergierende Stellungnahmen vorlagen, wurde die Abt. Bil-
dung, Sport, Kultur und Umwelt gebeten, Einvernehmen herzustellen und eine erneute abge-
stimmte und verbindliche Stellungnahme abzugeben. Aus der nachgereichten korrigierenden
Stellungnahme geht hervor, daB auf den Realschulneubau zu Gunsten von neuen Sportfreifla-
chen verzichtetet werden soll. Eine Sporthalle mit drei Hallenteilen bleibt Bestandteil der Pla-
nung.

Die Planungsinhalte wurden dahingehend korrigiert. Die geduBerten Bedenken sind damit
ausgeraumt.

Ein eventuell notwendiger Umbau bzw. eine Umverlegung vorhandener Leitungen wird in der
Regel im Zusammenhang mit StraBenbaumaBnahmen bzw. HochbaumaBnahmen oder Er-
neuerung vorhandener Leitungen stattfinden.

Anforderungen zur Eintragung von Leitungsrechten in den Bebauungsplan wurden durch die
Leitungstrager nicht gestellt.

4.5 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 19. August 1997 bis einschlieBlich 19. September 1997.

Der Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung wurde als amtliche Anzeige am Montag, dem

11. August 1997, gleichlautend in den Berliner Tageszeitungen
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1. “Berliner Zeitung*

2. “Der Tagesspiegel®

verodffentlicht.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte Uber das Amtsblatt fir Berlin,Nr. 38 vom 08.08.1997
auf Seit 2895.

Waéhrend dieser Zeit war die Ausstellung im Ausstellungsraum des Bezirksamtes montags bis
mittwochs von 8.00 bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8.00 bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00
bis 14.00 Uhr zugéanglich.

Dardber hinaus bestand die Moglichkeit auch auBerhalb der 0.g. Zeiten Auskunfte zu erhalten.

Nach der 6ffentlichen Auslegung und nach einer vorgezogenen informellen Rechtsprifung des
Bebauungsplanentwurfes durch die Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr erga-
ben sich folgende Anderungen, die auf einem Deckblatt zum Bebauungsplan dokumentiert
sind und erneut 6ffentlich ausgelet wurden.

1. Die fehlende Eintragung der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches in der Ubersichts-
karte wurde nachgeholt. Ebenso die graphische Unterscheidung zwischen GRZ und GFZ
(GFZ steht jetzt im Kreis).

Die Zweckbestimmung ,Schule” war durch Schriftzug, allerdings ohne UmriBlinie, auf der
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Diese UmriBlinie wurde ebenfalls auf dem Deckblatt
nachgetragen.

2. Die Festsetzung der Baugrenze entlang StraBenbegrenzungslinie der Helsingforser Stra-
Be 15/17 und Pillauer StraBe 4 wird durch die Festsetzung einer Baulinie ersetzt.

Nach der vorgezogenen informellen Rechtspriifung wurde durch die Senatsverwaltung flr
Bauen, Wohnen und Verkehr diese Empfehlung gegeben.

Desweiteren ist die Festsetzung der Baulinie stadtebaulich gewiinscht und gerechtfertigt
(siehe Abschnitt Il 4.1 ,Geplante Festsetzungen und Begriindung®).

3. Die textliche Festsetzung Nr. 1 wird nur auf das allgemeine Wohngebiet beschréankt, da eine
Selbstbindung der Gemeinde nicht erforderlich ist.

4. Die textliche Festsetzung Nr. 3 ist entfallen, dafir wurde die textliche Festsetzung ,Auf der
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch eine Nutzung fur
auBerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.” eingeflgt.

Nach der vorgezogenen informellen Rechtspriifung wurde durch die Senatsverwaltung flr
Bauen, Wohnen und Verkehr die Empfehlung gegeben, auf die textliche Festsetzung ,Im
allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb des 1. Vollgeschosses nur Wohnungen zulassig“ zu
verzichten, da die Begrindung dieser Festsetzung rechtlich zweifelhaft war.

Die dafur eingefligte neue textliche Festsetzung war bis zur Durchfihrung der Beteiligung
der Trager Offentlicher Belange Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes, wurde aber nach
der Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gestrichen, da der Hinweis
der Senatsverwaltung fir Schule, Jugend und Sport -Abt. Sport- fehlinterpretiert wurde.
Nach dem Hinweis der o0.g. Senatsverwaltung im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wur-
de diese textliche Festsetzung erneut aufgenommen.

Da der Hinweis, daB die Aufstellung des Bebauungsplanes die Anpassung des Flachennut-
zungsplanes im Wege der Berichtigung nach § 246 Abs. 3 BauGB zur Folge hat, bei der
ortsiblichen Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs 2 BauGB fehlte,
wurde der Bebauungsplanentwurf erneut 6ffentlich ausgelegt.
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Die Stellungnahmen, die zur 6ffentlichen Auslegung vom 19. August 1997 bis einschlieBlich
19. September 1997 abgegeben wurden, wurden in die nach der erneuten 6&ffentlichen Aus-
legung anschlieBende Abwagung der 6&ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander einbezogen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag erneut mit der Begriindung (und der Auswertung
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) vom 14. Oktober bis einschlieBlich 14.
November 1997 6ffentlich aus. Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange von
der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes benachrichtigt, um sie noch-
mals in die Planung einzubeziehen.

Die erneute o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes V-42 fand in der Zeit
vom 14. Oktober bis einschlieBlich 14. November 1997 statt. Wahrend dieser Zeit war die
Ausstellung montags bis mittwochs von 8.00 bis 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 bis
18.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 14.00 Uhr zugénglich.

In dieser Zeit konnten sich betroffene und interessierte Burger sowie die Trager 6ffentli-
cher Belange in einer Ausstellung Uber Ziele und Zwecke der Planung informieren. Mitar-
beiter des Stadtplanungsamtes standen fur Auskinfte zur Verfigung.

Darlber hinaus bestand die Méglichkeit, nach telefonischer Vereinbarung auch auBerhalb
der 0.g. Zeiten Auskunfte zu erhalten.

Von dieser Mdglichkeit wurde nur bei der ersten 6ffentlichen Auslegung Gebrauch ge-
macht.

Die ortsUbliche Bekanntmachung der erneuten 6éffentlichen Auslegung erfolgte tber das
Amtsblatt fir Berlin Nr. 48 vom 02.10.1997 auf Seite 3646. Gleichzeitig wurde am
15.10.1997 im ,Berliner Abendblatt”, welches jedem Friedrichshainer Haushalt kostenlos
zur Verfigung steht, auf die erneute Auslegung hingewiesen.

Die Mdglichkeit, sich am Bebauungsplanverfahren durch Hinweise, Bedenken und Anre-
gungen einzubringen und auf einem Formblatt niederzuschreiben, wurde wahrend der
ersten o6ffentlichen Auslegung von 38 Blrgern (38 ausgeflllte Formblatter mit zusatzlich
50 Unterschriften) genutzt. Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung nutzten vier
Burger diese Mdglichkeit. )

Von der Moglichkeit der schriftlichen AuBerung wurde wéhrend der ersten Offentlichen
Auslegung in Form von 7 Briefen (mit zusatzlich einer Unterschrift), Gebrauch gemacht.
Wahrend der erneuten Offentlichen Auslegung wurde von dieser Moglichkeit kein
Gebrauch gemacht.

Schriftlich &uBerten sich ebenfalls wahrend der ersten 6ffentlichen Auslegung die Lokale
Agenda 21, der Naturschutzbund Deutschland / Landesverband Berlin e.V. sowie ein
Trager oOffentlicher Belange.

Die Md&glichkeit, sich durch einen Mitarbeiter Uber die Ziele des Bebauungsplanes infor-
mieren zu lassen, wurde wahrend der ersten 6ffentlichen Auslegung von einer Schulklas-
se des Dathe-Gymnasiums genutzt (18 Schiler und eine Lehrerin).

Mundlich wurden keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Der Umfang der AuBerungen ist sehr unterschiedlich, er reicht von der einfachen Zu-
stimmung in einem Satz bis hin zur zweiseitigen Einwendung.

Die abwagungsrelevanten AuBerungen, Bedenken und Hinweide werden nachfolgend auf-
gezeigt:
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1. Hinweise, Bedenken und Anregungen

(ein Beteiligter)

Die Ziele des Bebauungsplanes werden befiirwortet. Die Grunflache soll erhalten bleiben.

Abwé&gung

Eine ausgewiesene Griinflache ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Zeit
nicht vorhanden. Wir gehen davon aus, daB evtl. der vorhandene und begriinte Schulhof
des Gymnasiums gemeint sein kdnnte. Dieser wird allerdings von der Planung nicht be-
rhrt. Die vorhandene Vegetation auf dem heutigen Schulhofgelande soll erhalten blei-
ben. Der Erhalt sdmtlicher Baume wird auch im gesamten Geltungsbereich angestrebt.
Durch den AbriB der Garagengebaude auf dem Grundstiick Ridersdorfer StraBe 64-68
und die Einordnung von Sportfreiflachen besteht die Mdglichkeit, auch diesen Bereich in-
tensiver zu begrinen.

Sollte der Hofbereich des Grundstiicks Helsingforser StraBe 15 angesprochen sein, so
unterliegt auch nach Festsetzung des Bebauungsplanes die Grundstlckssituation dem
Bestandsschutz. Durch die im Bebauungsplan ausgewiesene GRZ und GFZ ist die Anla-
ge einer Grinflache in vergleichbarer GroBe gewahrleistet.

2. Hinweise, Bedenken und Anregungen

(ein Beteiligter)

Es wurde der kurze Hinweis gegeben -bitte erhalten-.

Abwé&gung

Aus diesem kurzen Hinweis war leider nicht zu entnehmen, was erhalten bleiben soll.

Das gesamte Plangebiet ist aufgrund seiner Lagerflachen, eingeschossigen Garagen und
Brachflachen und z.T. gerdumtem Vormontageplatz fir das Heizkraftwerk Mitte stadte-
baulich unbefriedigend und somit nicht erhaltenswert. Sollte sich der Hinweis auf das vor-
handene Schulgebaude und das heutige Schulgrundstlick beziehen, so werden durch die
Ziele des Bebauungsplanes und die geplanten Festsetzungen keine Verédnderungen im
Bestand erforderlich.

3. Hinweise, Bedenken und Anregungen

(ein Beteiligter)

Es wurde der kurze Hinweis gegeben: -Spielplatz wird gebraucht-.

Abwé&gung

Die Schaffung &ffentlicher Spielplatze in diesem Gebiet ist genau wie der Neubau von
Sportfreiflachen dringend erforderlich. Aufgrund der GréBe der vorhandenen unbebauten
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bzw. untergenutzten Grundstiicke und aufgrund der Nahe zu einem vorhandenen Schul-
standort bot sich die Einordnung von Sportfreiflichen am Standort an, zumal sich ein 6f-
fentlicher Spielplatz auf dem Comeniusplatz, also in unmittelbarer Nahe, befindet. Durch
den Hinweis der Senatsverwaltung fir Schule, Jugend und Sport wird die textlich Festset-
zung: ,Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch
eine Nutzung fir auBerschulische Sport- und Spielzwecke zuldssig” in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Damit kann die Nutzung des Schulhofes auch fir auBerschulische
Spielzwecke ermdglicht werden.

4. Hinweise, Bedenken und Anregungen

(Senatsverwaltung fir Schule, Jugend und Sport)

Die Senatsverwaltung bat um Aufnahme folgender textlicher Festsetzung in den Bebau-
ungsplanentwurf:

LAuf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch eine
Nutzung fur auBerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.*

Abwé&gung

Die textliche Festsetzung wurde aufgenommen.

5. Hinweise, Bedenken und Anregungen

(Naturschutzbund Deutschland / Landesverband Berlin e.V.)

Bei der Bauausfiihrung ist der Baumbestand zu erhalten. Des weiteren ist das Regen-
wasser auf den Flachen zu versickern. Bei Neubauten oder Sanierungen sind ékologi-
sche Baustoffe zu verwenden und gegebenenfalls Solaranlagen zu errichten.

Abwé&gung

Der vorhandene Baumbestand kann erhalten werden. Ein eventueller Baumverlust durch
den Neubau der Sporthalle wird durch entsprechende Ersatzpflanzungen im Bebauungs-
planbereich ausgeglichen.

Der Einsatz von 6kologischen Baustoffen sowie die Errichtung von Solaranlagen ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen. Im Bereich der privaten Grundstiicke kdnnen diese
MaBnahmen nicht gefordert werden. Beim Neubau gedeckter und ungedeckter Sportfla-
chen kénnen diese Forderungen bei der Bauausfihrung berlcksichtigt werden.

6. Hinweise, Bedenken und Anregungen

(acht Beteiligte)

Es wurden Bedenken gegen den geplanten Neubau des Abschnitts der Helsingforser
StraBe geduBert, da eine Wiederanbindung der Helsingforser StraBe an die Ridersdorfer
StraBe zu einer Gefahrdung der jingeren Schiler und zu einer starken Larm- und Ab-
gasbelastung fuhren wirde.
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Es wird vermutet, daB diese neue Verkehrsanbindung als DurchgangsstraBe zum schnel-
len Erreichen der Warschauer Briicke genutzt werden kénnte.

Abwé&gung

Die geplante Wiederanbindung der Helsingforser StraBe an die Rudersdorfer Strafe wird
erforderlich zur ErschlieBung der geplanten Sporthalle, die neben der Schulnutzung auch
dem Vereinssport zur Verfligung stehen soll. Des weiteren ist geplant, daB an die Hel-
singforser StraBe stdlich angrenzende Areal, wie auch im Flachennutzungsplan darge-
stellt, nach der Entlassung aus der Planfeststellung (gegenwartig noch Bahngelénde) fur
eine Neuordnung und Neubebauung vorzusehen. Fir diese geplante Neubebauung
(Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe) muB die ErschlieBung ebenfalls gesichert wer-
den. Es ist nicht zu erwarten, daB die Wiederanbindung der Helsingforser StraBe an die
Ridersdorfer StraBe zu einer wesentlichen Steigerung des Verkehrsaufkommens fiihren
wird.

Nach Verkehrszahlergebnissen ist davon auszugehen, daB das durchschnittliche tagliche
Verkehrsaufkommen in den das B-Plangebiet unmittelbar umgebenden StraBen 5.000 bis
6.000 Kfz/24 h nicht Ubersteigt. Im Gbrigen besteht bereits heute die Mdglichkeit die War-
schauer Brucke auf direktem Wege Uber die Rudersdorfer und MarchlewskistraBe zu er-
reichen. Wie die o0.g. Verkehrszahlergebnisse belegen, wird von dieser Moglichkeit kaum
Gebrauch gemacht.

Bei dieser Einschatzung ist bertcksichtigt, daB die wesentlichen Verkehrsstrome -2/3 von
ca. 12.000 Kfz - im Bereich der Ridersdorfer StraBe tber die WedekindstraBe abflieBen.
Dieses Verkehrsaufkommen ist relativ gering. Die Immissionswerte liegen in diesem Be-
reich der MarchlewskistraBe bei Uber 57,5 bis 60,0 dB(A). Andere Werte werden bei Wie-
deranbindung der Helsingforser StraBe an die Ridersdorfer StraBBe ebenfalls nicht erwar-
tet, so daB eine Beeintrachtigung des Unterrichtes durch Verkehrslarm nicht zu erwarten
ist.

Bedingt durch das relativ geringe Verkehrsaufkommen kann auch davon ausgegangen
werden, daB die vorhandene Immissionsbelastung fir verkehrsbedingte Luftschadstoffe
vorwiegend durch die im weiteren Umfeld verlaufenden HauptverkehrsstraBen verursacht
und hier im Wohngebiet als Hintergrundbelastung wirksam wird.

Diese innerstadtische Hintergrundbelastung ist in allen Wohngebieten im Innenstadtbe-
reich gegeben.

Die Immissionsbelastung (als Hintergrundbelastung) durch verkehrsbedingte Luftschad-
stoffe in innerstadtischen Wohngebieten, sofern sie nicht unmittelbar an einer Hauptver-
kehrsstraBe liegen, féllt in der Regel deutlich geringer aus als die Konzentrationswerte
nach der 23. BImSchV.

Eine Gefahrdung insbesondere jingerer Schiiler erscheint daher unbegriindet, da das
Gymnasium in der Regel von Kindern und Jugendlichen erst im Alter zwischen 12 bis 19
Jahren besucht wird.

Der Hauptzugang zum Schulgrundstiick erfolgt gegenwartig Gber die MarchlewskistraBe,
da die Schuler hauptséchlich aus den westlichen, nérdlichen und éstlichen Bereichen des
Bezirkes kommen und der Baublock im Siiden direkt an das Bahngelande grenzt. Durch
den Bebauungsplan ist die Verlegung des Haupteingangs zurlick in die Helsingforser
StraBe nicht zwingend erforderlich. Es besteht allerdings auch weiterhin diese Méglich-
keit, da die Helsingforser StraBe genau wie die den Baublock umgebenden StraBen als
Tempo 30 - Zonen ausgewiesen ist und der geplante Abschnitt der verlangerten Helsing-
forser StraBe ebenfalls als Tempo 30 - Zone ausgewiesen werden soll. Zusatzlich kann
durch bauliche Vorkehrungen (z.B. Gehwegvorstreckungen etc.) eine Geschwindigkeits-
reduzierung durchgesetzt werden.
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7. Hinweise, Bedenken und Anregungen

(Lokale Agenda 21 / Burgerlnnenbewegung)

Bei der Sicherung des Schulstandortes entsteht zusatzlich eine StraBenverbindung, die
bisher dem Individualverkehr nicht zur Verfligung stand. Die Schaffung neuer StraBen
schafft, so untergeordnet sie auch sein mag, neue Wege und Stellflachen fur Kraftfahr-
zeuge und tragt damit zur Steigerung motorisierten Individualverkehrs bei. Ausgespro-
chenes Ziel der Senatsverwaltung ist ein Verhéltnis des motorisierten Individualverkehrs
zum offentlichen Verkehr von 20:80 (ausgehend von einem Verhaltnis von heute ca.
60:40) innerhalb des S-Bahn-Ringes. Jede Ausweitung des StraBenraums fir den moto-
risierten Individualverkehr steht damit im Gegensatz zu den Zielen der Politik und muB
verhindert werden. Aus diesem Grund sollte auf diese Verbindung in jedem Fall verzichtet
werden.

Falls eine ErschlieBungsstraBe fur Grundstlicke notwendig ist, ist diese nicht zu versie-
geln, durch Schranken vor nichtautorisierter Nutzung zu schitzen und es sollte darauf
geachtet werden, dafB keine neuen Stellflachen entstehen. Fir die Schule 148t sich damit
eine Larmbelastigung vermeiden.

Abwé&gung

Es ist nicht zu erwarten, daB die Wiederanbindung der Helsingforser StraBe an die Ri-
dersdorfer StraBe (StraBenabschnitt mit einer Lange von ca. 140 m) zur Steigerung des
motorisierten Individualverkehrs fiihrt. Der Neubau des StraBenabschnittes ist zur besse-
ren ErschlieBung der geplanten Sporthalle, die auch fir den Vereinssport zur Verfligung
stehen soll, erforderlich. AuBerdem ist langfristig die Entlassung von Teilbereichen des
stdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bahngeléndes aus der Planfeststellung
vorgesehen, so daB wie im Flachennutzungsplan dargestellt, eine Neubebauung erfolgen
kann. Mit der Neuordnung und Bebauung dieses Areals muB auch seine ErschlieBung
gesichert werden. Somit wird kein Gelegenheitsverkehr sondern ein regelmaBiges Nut-
zungsbedurfnis durch Kraftfahrzeuge bestehen.

Da der Neubau des StraBenabschnitts Bestandteil der vorhandenen Netzstruktur von
StraBen ist, sollte seine Ausbildung den vorhandenen StraBen angepafBt werden. Ange-
strebt wird auch eine einheitliche Gestaltung in Tempo 30 - Zonen (Leitlinien zur Ver-
kehrsberuhigung in Berlin). Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Planungsunterlage zum
StraBenneubau kann die Mdglichkeit 6kologischer Befestigungen geprift werden.

Da es sich bei dem StraBenneubau um 6&ffentliches StraBenland handelt und wie erwahnt
ein regelmaBiges Nutzungsbedurfnis nicht nur von Anwohnern bestehen wird, ist der
Schutz vor nichtautorisierter Nutzung durch Beschrankung nicht méglich. Das Parken auf
6ffentlichem StraBenland kann nur ausgeschlossen werden, wenn dem gravierende 6f-
fentliche Interessen entgegenstehen. Das ist an diesem Standort nicht der Fall, zumal die
geplante Sporthalle auch dem Vereinssport zur Verfligung stehten wird und die Fahrzeu-
ge der Nutzer nicht in den angrenzenden StraBen der Wohngebiete abgestellt werden
sollen.

8. Hinweise, Bedenken und Anregungen

(81 Beteiligte)

Die Schiiler des Dathe-Gymnasiums bzw. deren Eltern sprechen sich gegen den geplan-
ten Weiterbau der Helsingforser StraBe bis an die Ridersdorfer StraBe aus, da diese
neue Verkehrsverbindung vermutlich zum schnelleren Erreichen der Warschauer Bricke
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genutzt wird und es damit zu einer sehr starken Larm- und Abgasbelastigung sowie zu
einer Gefahrdung besonders jlingerer Schiler.

kommen kénnte.

Die Notwendigkeit dieser BaumaBnahme wird nicht gesehen, da tber die Torell- und
MarchlewskistraBe gentigend StraBenverkehrsraum zur Verfligung steht (derzeit relativ
gering befahren) und die Nachbarschaftsbebauung des Dathe-Gymnasiums, die den
StraBenerweiterungsbau der Helsingforser StraBe angeblich erforderlich macht, weder in
der Planung noch in der Finanzierung feststeht.

Abwé&gung

Siehe Abwagung 6.

Bei Abgrenzung des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan gab es Uberlegungen,
das klnftige StraBenland (Wiederanbindung der Helsingforser StraBe an die Ridersdor-
fer StraBe) nicht mit einzubeziehen, da das Bezirksamt Riicklbertragungsanspriiche fir
das Flurstick 155 (ehemals StraBenland) angemeldet hat und der StraBenneubau auch
ohne Bebauungsplan umsetzbar ware.

Die Beplanung des neuen erweiterten Schulstandortes machte allerdings die Aufnahme
dieses ebenfalls neuen StraBenabschnittes erforderlich. Die am Anfang dem Bebauungs-
plan zugrunde gelegte Bebauungsvariante sah die Bebauung der Flursticke 155 und 205
mit einem Schulneubau und einer Sporthalle als ,Blockrandbebauung® direkt an der
Grundstlcksgrenze vor, da die alte Blockstruktur wieder aufgegriffen und die vorhande-
ne, geschlossene Bauweise weitergeflhrt werden sollte. Eine Bebauung des Flurstiicks
155 ware ohne StraBenneubau nicht méglich.

Aufgrund sinkender Schilerzahlen wurde zwischenzeitlich auf den Schulneubau verzich-
tet. Ziel des Bebauungsplanes ist jetzt neben dem Neubau der Sporthalle die Einordnung
dringend bendtigter Sportfreiflachen.

Aufgrund einer vom Hochbauamt erarbeiteten Machbarkeitsstudie ist weiterhin vorgese-
hen, den Sporthallenneubau auf dem Flurstiick 155, direkt an das Schulgebdude angren-
zend, als ,Blockrandbebauung® zu errichten, da so der vorhandene Baumbestand erhal-
ten und ein méglichst optimaler Sportfreiflachenbereich entstehen kann.

Fir die ErschlieBung des stdlich angrenzenden Areals ist der Neubau dieses StraBenab-

schnitts erst langfristig, nach Entlassung der Flachen aus der Planfeststellung, von Be-
deutung.

9. Hinweise, Bedenken und Anregungen

(ein Beteiligter)

Gegen die Erweiterung des Schulstandortes und gegen den Sportanlagenbau bestehen
keine Bedenken.
Eine Hochbebauung soll ausgeschlossen werden.

Abwé&gung

Die Erweiterung des Schulstandortes sowie der Neubau der Sportanlagen entspricht den
Zielen des Bebauungsplanes.

Eine nach § 34 Baugesetzbuch zulassige Hochbebauung soll bis auf den Sporthallen-
neubau ausgeschlossen werden. Nach einer Machbarkeitsstudie soll die Sporthalle als
Blockrandbebauung an das vorhandene Schulgebdude anschlieBen. Eine weitere Ver-
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dichtung des Schulstandortes ist nicht geplant, vielmehr sollen die vorhandenen Gara-
gengebaude abgebrochen werden, so daB eine groBe zusammenhangende unbebaute
Flache entsteht.

Auf den dringend benétigten Sporthallenneubau, der hinsichtlich seiner geplanten Lage
zu keiner Beeintrachtigung der Wohnbebauung fuhrt, kann aufgrund des Hallendefizits
nicht verzichtet werden.

Der Bebauungsplan wurde hauptsachlich aufgestellt um, neben dem Bedarf an unge-
deckten Sportflachen, auch den Bedarf an gedeckten Sportflachen abzudecken.

10.Hinweise, Bedenken und Anregungen

(ein Beteiligter)

Die Helsingforser StraBe soll auch als geplante Tempo 30 - Zone mdglichst keine Durch-
gangsstraBe werden. Zur Zeit nutzen jugendliche Fahrer aufgrund ihrer Abgeschiedenheit
die StraBe als ,Teststrecke” und verursachen Larm.

Abwé&gung

Siehe Abwagung 6.

Die Helsingforser StraBe soll auch nach ihrer Anbindung an die Ridersdorfer StraBe eine
Anlieger- und SammelstraBe mit Gberwiegendem Anwohner-Ziel-und Quellverkehr blei-
ben und keine Ubergeordnete StraBe mit Verbindungsfunktion werden.

Es wird nicht erwartet, daB durch die Aufgabe der Sackgassenausbildung ein erheblicher
Durchgangsverkehr zur Warschauer Briicke einsetzt, da diese Mdglichkeit bereits Gber
die Rudersdorfer StraBe und MarchlewskistraBe besteht. Wie Verkehrszahlungen erge-
ben haben wird sie jedoch nicht genutzt. Mit der Aufgabe dieser Sackgassenfunktion und
damit Abgeschiedenheit wird im Gbrigen den jugendlichen Fahrern die Méglichkeit ge-
nommen, die Helsingforser StraBe als , Teststrecke” zu nutzen.

Die Abwagung der Hinweise und Bedenken fiihrten zur einer gerinen Anderung des Planin-
haltes des Bebauungsplanes. Es wurde folgende textliche Festsetzung aufgenommen: ,Auf
der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch eine Nut-
zung fur auBerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.”

Der Bebauungsplan lag erneut mit dieser aufgenommenen textlichen Festsetzung sowie mit
den durch die Senatsverwaltung flir Bauen, Wohnen und Verkehr gegebenen Hinweisen zu
Anderungen, 6ffentlich aus. Nach der erneuten 6ffentlichen Auswertung waren keine Ande-
rungen der Ziele und des Planinhaltes erforderlich.
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. Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Bodenrechtliche Auswirkungen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich bisher um Grundstiicke im unbeplanten Innenbereich.
Der Bebauungsplan V-42 soll die Bebaubarkeit einschlieBlich der zuldssigen Nutzung regeln.
Er bestimmt somit die rechtliche Qualitat des Bodens. Der Bebauungsplan soll die Vorausset-
zungen einer Bebaubarkeit der Grundstiicke schaffen.

2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch Artikel 5 des am 1. Mai 1993 in Kraft getretenen Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes wurde das bisher geltende Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) um die §§
8 a-c erweitert, so daB nunmehr nur noch auf der Ebene der Aufstellung, Anderung und Er-
ganzung von Bauleitplanen die Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsproble-
matik und damit des Ausgleiches und Ersatzes zu erfolgen hat. Im § 8 a BNatschG ist be-
stimmt, daB die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstucken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu
mindern sind, wobei die Darstellungen eines Landschaftsplanes bertcksichtigt werden mus-
sen.

Fir die Beurteilung, ob aufgrund des Bauleitplans ein Eingriff nach § 8 a BNatschG zu erwar-
ten ist, ist das bestehende Baurecht und nicht die tatsachlich reale Situation maBgebend.

Das Baurecht ware in diesem Fall durch § 34 BauGB gegeben. Der Block 007 befindet sich im
nicht qualifiziert beplanten Innenbereich. GemaB § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenarten der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Zudem mus-
sen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse gewahrt bleiben und das
Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden. Die vorgesehene BaumaBnahme (Sporthalle) inner-
halb der Gemeinbedarfsflache erfillt die Kriterien fir die Zulassigkeit gem. § 34 BauGB. Dies
gilt insbesondere flr Art und MaB der baulichen Nutzung. Der Schulstandort weist eine we-
sentlich geringere Ausnutzung auf, als die Grundstiicke im naheren Umfeld mit ihrer Gberwie-
gend griinderzeitlichen Bebauung. Auch die gewahlte Bauweise (geschlossen) entspricht der
Ortlichen Bauweise angrenzender Blocke mit ihren Geb&uden entlang der StraBenbegrenzung.
Die ErschlieBung ist Gber das bisherige Schulgrundstiick vorhanden.

Fir den Fall der Neuerrichtung von Wohngebauden auf den Grundstiicken Helsingforser Stra-
Be 17/Pillauer StraBe 4 (GRZ 0,6, GFZ 3,6 und 6 Vollgeschosse) und Helsingforser StraBe 15
(GRZ 0,4, GFZ 2,5 und 6 Vollgeschosse) waren entsprechende Bauantrdge gem. § 34 BauGB
ebenfalls genehmigungsfahig, da sie die notwendigen Kriterien erfullen.

Die Flache des Flurstliicks 154 ist durch die vorangegangenen Nutzungen als StraBenland und
spater als Vormontageplatz bereits versiegelt, so daB durch die StraBenneuplanung (der alte
StraBenverlauf wird weitestgehend wiederhergestellt) kein Eingriff nach § 8 a BNatSchG her-
vorgerufen wird.

Auf die Bodenqualitat hat der Bebauungsplan zudem positive Auswirkungen. Wie bereits unter
Abschnitt Il 4.2.2 ,Belange des Naturschutzes“ erwahnt, werden derzeitig versiegelte Flachen
kinftig unversiegelt angelegt werden.
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Die Uber das Bodenschutzgutachten nachgewiesenen Bodenverunreinigungen werden besei-
tigt.

Damit stellen die im Bebauungsplan V-42 geplanten MaBnahmen kein Eingriff im Sinne des
§ 8a BNatschG dar.

3. Auswirkungen auf personliche Lebensumstande

Bei der Schulsporthalle sowie bei der Anordnung der Sportfreiflachen wird darauf geachtet,
daB bei Betrieb der entsprechenden Sportanlage die Immissionswerte der 18. BImSchV -
Sportstattenlarmschutzverordnung - unter Einrechnung der Gerduschimmissionen aller Anla-
gen nicht Uberschritten werden.

Eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch den Sportlarm wird nicht erwartet, da die bauli-
che Ausfiihrung so gestaltet werden kann, daB3 die Grenzwerte eingehalten werden kénnen.
Eine Bewertung der Planungen fur die Sportfreiflachen durch die Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung, Umweltschutz und Technologie (siehe Abschnitt Il 4.2.1 ,Belange des Umwelt-
schutzes) entsprechend der Sportstattenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) kommt zu dem
Ergebnis, daB die einzelnen Sportbereiche aus Sicht des L&rmschutzes sinnvoll angeordnet
sind. Die Errichtung des Sporthallenneubaus sowie die Anlage der Sportfreiflachen stellen eine
wesentliche Verbesserung der offentlichen Infrastruktur dar und tragen somit allgemein zu
einer Verbesserung der Lebensumstande im Bezirk bei.
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IV  Verfahren

1. AufstellungsbeschiuB3

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat am 13.12.1993 mit der Vorlage zur BeschluB-
fassung Nr. 257/93 die Aufstellung des Bebauungsplanes V-42 beschlossen.

2. Vorlage zur Kenntnisnahme fiir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain von Berlin wurde mit der Drucksache Nr.
1092/93 (Vorlage zur Kenntnisnahme) vom 12.01.1994 Uber die Verfahrenseinleitung infor-
miert.

3. Information Gber den AufstellungsbeschiuB3

Mit Schreiben vom 16. Dezember 1993 wurden die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungs-
wesen, Abt. |l, fur Stadtentwicklung und Umweltschutz, Abt. Il sowie fur Verkehr und Betriebe,
Abt. 11l Gber den AufstellungsbeschluB informiert.

4, Bekanntmachung im Amtsblatt flir Berlin

Der BeschluB des Bezirksamtes Friedrichshain von Berlin vom 13.12.1993 Uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes V-42 wurde gemaB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 08.12.1986 im Amtsblatt fir Berlin Nr. 63 vom 30.12.1993 auf S. 3947 bekannt gegeben.

5. BeschluB zur Birgerbeteiligung und Hinweise auf die friihzeitige Bur-
gerbeteiligung

Am 13.12.1993 wurde vom Bezirksamt der BeschluBB zur Blrgerbeteiligung, Vorlage zur Be-
schluBfassung Nr. 257/93, getroffen.

Der Hinweis auf die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde als amtliche Anzeige am 28.12.1994
gleichlautend in den Berliner Tageszeitungen: ,Berliner Zeitung“ und ,Der Tagesspiegel” ver-
6ffentlicht.

6. Frihzeitige Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhérung
der Burger nach § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 fand in der
Zeit vom 09.01.1995 bis zum 03.02.1995 statt.

7.  Anderungs- und DurchfithrungsbeschluB

Das Bezirksamt Friedrichshain hat in seiner Sitzung am 14.11.1995 mit der BeschluBvorlage
Nr.: 794/95 beschlossen, den Titel des Bebauungsplanentwurfes zu &ndern und die Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange durchzufiihren. Gleichzeitig wurde die Auswertung der
friihzeitigen Burgerbeteiligung beschlossen.
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8. Vorlage zur Kenntnisnahme fir die BVV

Die BVV wurde mit der Drucksache Nr. 10/95 (iber die Anderung des Titels des Bebauungs-
planentwurfes und das Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Birgerbeteiligung in Kennt-
nis gesetzt sowie Uber den DurchfiihrungsbeschluB informiert.

9. Aufhebungs-, Anderungs- und DurchfiihrungsbeschluB

Das Bezirksamt Friedrichshain hat in seiner Sitzung am 16.01.1996 mit der BeschluBvorlage
Nr.. 25/96 beschlossen, den BezirksamtsbeschluB vom 14.11.1995, BeschluBvorlage Nr.:
794/95 aufzuheben. Gleichzeitig wurde erneut die Anderung des Titels des Bebauungsplan-
entwurfes, die Auswertung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung und die Durchfiihrung der Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

10. Vorlage zur Kenntnisnahme fiir die BVV

Die BVV wurde mit der Drucksache Nr. 93/Ill Uber Aufhebung des Bezirksamtsbeschlusses
vom 14.11.1995, BeschluBvorlage Nr.: 794/95 sowie Uber die erneute Anderung des Titels des
Bebauungsplanentwurfes und das Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Burgerbeteiligung
in Kenntnis gesetzt sowie Gber den DurchfiihrungsbeschluB informiert.

11. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.01.1996 unter Bezugnahme auf
§ 4 Abs. 1 BauGB gebeten, bis zum 15.03.1996 eine Stellungnahme abzugeben und ihre An-
regungen und Bedenken zu den Zielen und Zwecken der Planung darzulegen.

12. Einstufung als Verfahren gemaB § 4 a AGBauGB

Aufgrund des Schreibens der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr, Abtl. Il E,
vom 2.1.1997 wird das Verfahren im weiteren nach § 4 a AGBauGB geflhrt.

13. OffenlegungsbeschiuB

Das Bezirksamt hat am 29.07.1997 mit der BeschluBvorlage Nr. 421/97 beschlossen, die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemas § 3 Abs. 2 BauGB durchzufthren.
Gleichzeitig wurde das Ergebnis der Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange beschlos-
sen. Die Anderung des Titels wurde ebenfalls beschlossen.

14. Vorlage zur Kenntnisnahme fiir die BVV

Die BVV wurde mit der Drucksache Nr. 1215/97 am 13.08.1997 Uber das Ergebnis der
Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in Kenntnis gesetzt und Gber
den OffenlegungsbeschluB informiert.

15.  Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 19. August 1997 bis einschlieBlich 19. September 1997. Eine er-
neute Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 14. Oktober 1997 bis einschlieBlich 14. November 1997.
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16. Auswertung der 6ffentlichen Auslegung

Das Bezirksamt Friedrichshain hat in seiner Sitzung am 25.11.1997 die Auswertung der
offentlichen Auslegung sowie den Bebauungsplanentwurf V-42 mit Deckblatt und mit
Begrindung beschlossen. Des weiteren wurde beschlossen, die Auswertung der 6ffentli-
chen Auslegung und den Bebauungsplanentwurf mit Begrindung geman § 4 Abs. 3 AG-
BauGB sowie den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes
gemaB § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG der BVV zur BeschluBfassung vorzulegen (BeschluB-
vorlage Nr. 504/97).

17. FestsetzungsbeschiuBB der BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung hat gemaB § 4 Abs. 3 AGBauGB die Auswertung
der 6ffentlichen Auslegung, den Bebauungsplanentwurf V-42 mit Deckblatt und mit Be-
griindung und die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes V-42 be-
schlossen (Drucksache 1478/111).

18. Anzeigeverfahren

Der durch die Bezirksverordnetenversammlung am 10.12.1997 als Rechtsverordnung
beschlossene Bebauungsplan V-42 wurde bei der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen
und Verkehr geméaB § 4 Abs. 4 AGBauGB angezeigt, welche am 16.12.1997 erklarte,
daB nach erfolgter rechtlicher Uberprifung keine Einwande gegen die Festsetzung des
Bebauungsplanes bestehen.

19. FestsetzungsbeschluB des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain hat in seiner auBerordentlichen Sitzung am 18.Dezember
1997 beschlossen, den Bebauungsplan V-42 als Rechtsverordnung zu erlassen
(BeschluB Nr. 533/97).

20. Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt

Die Festsetzung des Bebauungsplanes V-42 wurde am 30.12.1997 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt verkiindet.



-44-

\' Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049/2076).

Gesetz zur Ausfluhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB), vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S.
2731), zuletzt geandert durch Artikel IV des Gesetzes vom 9. November 1995 (GVBI. S. 764)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |I.
S. 132/GVBI. S. 494), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.
l. S. 466)
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VI  HaushaltsmaBige Auswirkungen

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Die erforderlichen &ffentlichen MaBnahmen werden Hoch- und Tief- bzw. StraBenbau sowie
Anpflanzungen umfassen. Die absehbaren HochbaumaBnahmen betreffen den Neubau der
Sporthalle und der Sportfreiflachen.

Die Tief- und StraBenbaumaBnahmen erstrecken sich auf den Neubau des StraBenabschnitts
der Helsingforser StraBe sowie damit verbundenen Leitungsumverlegungen.

Im Zusammenhang mit dem Neubau der gedeckten und ungedeckten Sportflachen wird der
Abri3 der Garagen erforderlich. Neben den Baukosten sind Kosten fiir den Erwerb der Flursti-
cke 205, 155 und 165 einzuplanen.

Die Gesamtkosten fir die BaumaBnahmen Sporthalle waren unter Kapitel 3730, Titel 70104 N
mit 7.000 TDM im Entwurf der bezirklichen Investitionsplanung 1997-2001 enthalten, wurden
aber aufgrund der Haushaltskonsolidierung gestrichen. Die Gesamtkosten sind somit nach
2001 erneut in die Investitionsplanung aufzunehmen.

Die Kosten fir die AuBenanlagen/Sportanlagen belaufen sich auf etwa 1.250 TDM. Darin ent-
halten sind die Kosten fir den laut Bodengutachten notwendigen Bodenaustausch im Bereich
dieser Flachen.

Die Kosten flr den Abbruch der Garagen MarchlewskistraBe/Ridersdorfer StraBe sowie die
Tiefenenttrimmerung betragen ca. 535 TDM.

Fir den Kauf der Grundstiicke MarchlewskistraBe 78 (Flurstiick 165), Ridersdorfer StraBe 64-
68 (Flurstiick 205) sowie hinter Ridersdorfer StraBe 67,68 (Flurstiick 155) sind nach gegen-
wartigem Bodenrichtwert mindestens ca. 1.943 TDM erforderlich.

Die vorgenannten Kosten sind in die Investitionsplanung einzustellen.

Die erforderlichen Investitionen fir den StraBenneubau (Verlangerung der Helsingforser
StraBe) sind nicht in der Investitionsplanung des Bezirkes enthalten. Sie sind zu einem spa-
teren Zeitpunkt zu bericksichtigen und in die kunftige Investitionsplanung einzustellen.
Grundsétzlich ist davon auszugehen, daB sich die Finanzierung Uber einen langeren Zeitraum
erstrecken wird.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen

keine
Aufgestellt:

Berlin, den November 1997

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Albinus - Kloss Dr. Meyer
Bezirksstadtréatin Amtsleiter
Abt. Bau- und Wohnungswesen Stadtplanungsamt



