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l. Planungsgegenstand
1.Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass flr die Planaufstellung war die Notwendigkeit, fir die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegenden untergenutzten Grundstiicke die fehlenden planungsrechtlichen
Grundlagen flr eine stadtebauliche Entwicklung im Zusammenhang mit dem Gesamtareal
um den Ostbahnhof zu schaffen.

Die zu beplanenden Grundstiicke sind Teilflachen des ehemaligen Grenzstreifens direkt am
Spreeufer. Diese Flachen bediirfen, in Ubereinstimmung mit einer geordneten langfristigen
Entwicklung des Stadtraumes am Ostbahnhof, zwingend einer stadtebaulichen Neuordnung.

Grundlage fur die stadtebauliche Neuordnung der Grundstiicke an der Spree waren dabei
die Ergebnisse des 1992 von der damaligen Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umweltschutz ausgelobten und entschiedenen stadtebaulichen Wettbewerbs und die aus
der Arbeit des 1. Preistragers abgeleiteten Rahmenplane ,Hauptbahnhof / Spreeufer” und
,MUhlenstraBe”.

Der Bezirk Friedrichshain war sowohl an der Jurierung des stadtebaulichen Wettbewerbs,
als auch an der Erarbeitung der Rahmenplane beteiligt und machte sich die Ergebnisse zu
eigen.

Nach den Zielvorgaben, die letztendlich auch in den Rahmenplanungen des Planwerks In-
nenstadt und in dem im Januar 2002 vom Senat verdffentlichten Leitbild Spreeraum Fried-
richshain-Kreuzberg ihren Ausdruck finden, soll das Gebiet Ostbahnhof / Spreeufer stadt-
strukturell an die City Ost angebunden werden.

In Ubereinstimmung mit dem FNP Berlin 94 sehen die gesamtstadtischen Planungen fiir die
Grundstiicke im Geltungsbereich an der Spree, eine Parkanlage mit Spreeuferpromenade
VOor.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs ist als 6ffentliche Grinflache zu sichern.

Ein Teil der Flachen soll als Ausgleichsflache fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch
die Planungen der Deutschen Bahn AG (DB) beim Umbau des Bahnhof Ostkreuz hervorge-
rufen werden, ausgeglichen werden. Ein Teil der MaBnahme dient dem Bebauungsplan V-83
als Ausgleich fir NutzungsmaBuberschreitungen nach § 17Abs.2 BauNVO.

Das Bezirksamt Friedrichshain hat 1994 beschlossen, einen Bebauungsplan mit der Be-
zeichnung V - 39 aufzustellen, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadte-
bauliche Neuordnung des Geltungsbereiches, urspriinglich entsprechend dem Rahmenplan,
nunmehr entsprechend dem Leitbild Spreeraum zu schaffen soll.

2. Beschreibung des Planungsgebietes
2.1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstlicke MihlenstraBe 47-58
und die Flurstlicke 4025 (teilweise),4027,4028 und 4029 .

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches liegen im Baublock 039 des statistischen Gebietes
117.

Der Geltungsbereich umfasst Grundstiicksflache von ca. 18000 gm und ist im Kartenblatt
41617 verzeichnet.

Die Begrenzung des Bebauungsplangebietes orientiert sich an der Spree sowie an der be-
stehenden MuhlenstraBe und an den historischen StraBen, das sind die ehemalige Frucht-
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straBBe - heute verlangerte StraBe der Pariser Kommune - und die durch den Bau der Berli-
ner Mauer verlorengegangene ehemalige BrommystraBe.

Das Flurstick 4025 ist nur zu Teilen im Geltungsbereich des Bebauungsplans V-39. Der
auBerhalb gelegene Teil des Flurstlicks 4025 befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans V-38 und u.a. ist fir das dort geplante Bauvorhaben als Feuerwehrzufahrt erfor-
derlich.

Der Geltungsbereich wird im Nordosten von der ehemaligen Berliner Mauer, der heutigen
unter Denkmalschutz stehenden East-Side-Gallery abgegrenzt.

2.1.1 Lage und Zuschnitt

Der Geltungsbereich befindet sich inmitten des Bezirks Friedrichshain- Kreuzberg in der Na-
he zum Ostbahnhof direkt an der Spree.

Der Geltungsbereich wird im Nordosten von der MihlenstraBe, im Sidosten von der ehema-
ligen BrommystraBe und im Studwesten von der Spree begrenzt. Die nordwestliche Grenze
wird durch das Grundstiick Stralauer Platz 35 gebildet, auf dem eine Blirobebauung errichtet
werden soll.

Der Geltungsbereich hat einen langgestreckten Zuschnitt. Er ist ca. 280 m lang und an sei-
ner westlichen Grenze ca. 100 m und im Bereich der ehemaligen BrommystraBe ca. 50 m
breit.

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar an der Spree-Oder-WasserstraBe, der sogenannten
.Berliner Spree®, im Kilometerbereich 19,6, gemessen von der Mindung der Spree in die
Havel bei Spandau.

In diesem Bereich zahlt die Spree zu den befahrensten WasserstraBenabschnitten von Ber-
lin (BundeswasserstraBe), sowohl als wichtiger Transportweg der Binnenschifffahrt, als auch
fur die Fahrgastschiffahrt zwischen Charlottenburg und dem Miggelsee.

Fir den Kilometerbereich 19,75 ist Errichtung einer Anlegestelle flr die Fahrgastschiffahrt
vorgesehen, die Uber die 6ffentliche Grinflache fuBlaufig erreichbar sein soll.

Der Geltungsbereich ist derzeit von der MiihlenstraBe aus iiber zwei Offnungen in der East-
Side Gallery erschlossen, wovon sich nur eine im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet.

2.1.2 GrundstiicksgréBe, Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Bei den Grundstlcken des Geltungsbereiches handelt es sich um ehemals private und um
landeseigene Grundstlcke, deren Bebauung teilweise im Krieg zerstért bzw. im Zuge des
Berliner Mauerbaus abgerissen wurde, als die Grundstliicke zum Grenzstreifen wurden.

Bei der mit dem Bau der Mauer zeitgleich erfolgten erheblichen Verbreiterung der Mihlen-
straBe auf ca. 40 m und ihrer Verlegung im Bereich des Rummelsburger Platzes wurden
Teilflachen der ehemaligen Grundstiicke in Anspruch genommen.

Mit der Ausbildung des Grenzstreifens wurde durch Verschmelzen der ehemals privaten
sowie ehemals landeseigenen Flursticke das neue Flurstiicks 4016 gebildet, in welches
auch das ehemalige StraBenland der verlangerten StraBe der Pariser Kommune integriert
wurde.

GemanB Art. 21 des Einigungsvertrages waren die Grundstliicke des ehemaligen Grenzstrei-
fens zwischenzeitlich in Bundesvermdgen Uberfihrt und durch die Bundesvermdgensabtei-
lung der OFD verwaltet worden.
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Das Bezirksamt Friedrichshain hatte u.a. fiir das Flurstiick 4016 einen Antrag auf Ubertra-
gung in Kommunaleigentum und fir das Grundstliick MihlenstraBe 50, ehemals Gemeinde-
schule und stadtische Badeanstalt,— einen Restitutionsanspruch bei der OFD gestellt.

Die Grundstlicke wurden dem Bezirk Friedrichshain Ubertragen.

Die Ubrigen, ehemaligen privaten Grundstiicke des Geltungsbereiches befinden sich nun-
mehr, nach erfolgter Klarung der Restitutionsantrage, im Eigentum des Bezirkes Friedrichs-
hain- Kreuzberg.

Eigentimerin der denkmalgeschitzten East-Side-Gallery ist das Land Berlin.

Das unbebaute und seit dem Mauerbau zum Grenzstreifen gehérende Gebiet befand sich
seit der Wiedervereinigung bis zum Jahr 2000 in einem verwahrlosten Zustand. Es wurde
nach dem Fall der Mauer zeitweise von einer Wagenburg und dann als Erdaushub- Zwi-
schenlager mit Ein- und Ausfahrten far Lkw sowie flr zeitlich befristete Events genutzt .

Seit 2007 hat der Bezirk mit den BaumaBnahmen fir die Umsetzung der Griinflache begon-
nen.

Der "Park an der Spree® wurde mit Bekanntmachung vom 08.Oktober 2008 im ABL Berlin
(Nr. 47 /17.-10.2008, S. 2361) als 6ffentliche Griin- und Erholungsanlage gewidmet.

2.1.3. Baulasten
Es befinden sich keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis.
2.1.4. Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten des Bezirks Friedrichshain in der historischen
Stralauer Vorstadt, in zentraler Lage an der MihlenstraBe direkt an der Spree, die hier die
Grenze zu den Bezirken Mitte und Kreuzberg bildet.

Der Bereich um den heutigen Ostbahnhof (friiher Schlesischer Bahnhof, dann Ostbahnhof
und Hauptbahnhof) ist in seiner Entstehungsgeschichte eng mit der Wirtschaftsentwicklung
der Stadt verbunden. Die Spree als naturliche WasserstraBBe spielte dabei eine besondere
Rolle. So siedelten sich hier bis ins frihe 19.Jahrhundert vorwiegend Lagerfirmen fur den
Holz- und Kohlenhandel und ab Mitte des 19. Jahrhunderts vorrangig Gewerbebetriebe an.

Mit Beginn der Industrialisierung ergaben sich in der zweiten Hélfte des 19.Jahrhunderts,
insbesondere durch den Bau der Gasanlagenfabrik und der 1. Berliner Gasanstalt am Stra-
lauer Platz, groBe Veranderungen. In dieser Zeit entstand auch auf dem Gebiet des Bebau-
ungsplans die fir Berlin typische Blockbebauung. Auf dem ehemaligen Grundstliick Mihlen-
straBe 50 wurde eine evangelische Gemeindeschule errichtet, die noch bis zum 2. Weltkrieg
genutzt wurde.

Im 2. Weltkrieg wurde das Gebiet um den Ostbahnhof zu fast 90% zerstért und nur verein-
zelt wieder aufgebaut. Im Zusammenhang mit dem Bau der Mauer und der Verbreiterung
der MuhlenstraBe wurden die nach dem Krieg noch erhaltenen Gebaude abgerissen, aller-
dings ohne gleichzeitig eine Tiefenenttrimmerung durchzufihren.

Der Planbereich war bis zum Mauerfall 1989/90 Grenzgebiet.

Die besondere Standortqualitéat des Geltungsbereichs ergibt sich aus der direkten Lage an
der Spree.

Das heutige Umfeld wird von der unter Denkmalschutz stehenden East-Side-Gallery (ehe-
malige Berliner Mauer), den &stlich angrenzenden Grundstliicken hinter der East-Side-
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Gallery, die in Kirze bebaut werden sollen und dem East- Side Park, dem westlich angren-
zenden noch zu bebauenden und derzeit mit Freizeit- und Kulturnutzungen zwischengenutz-
ten Grundstick.

Weiterhin préagend sind die direkte Lage zum Ostbahnhof, dessen umfangreiche Modernisie-
rung 2000 abgeschlossen wurde, dem oberhalb eines Parkdecks vorgelagerten Bahnhofs-
vorplatz, der sechsspurigen MuhlenstraBe/ Stralauer Platz sowie der ehemaligen Flachen
des alten Postbahnhofs.

Aufgrund der glnstigen Verkehrsanbindungen und seiner zentralen Lage bestehen fir das
Gesamtgebiet gute Entwicklungschancen.

2.1.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die MihlenstraBe, einer groBraumigen StraBenverbindung (Stufe
1), die entsprechend der langfristigen Planung jedoch eine értliche StraBenverbindung (Stu-
fe 3) sein soll, begrenzt.

Der Standort liegt im Bereich des Ostbahnhofs Berlin, einem wichtigen Haltepunkt
fur den ICE-Verkehr.

Die S-Bahn mit ihrer Station Ostbahnhof verbindet den Standort mit allen Stationen der
Stadtbahn, der Ringbahn tber Ostkreuz und Westkreuz und wichtigen Fernbahnhdéfen
( Hauptbahnhof, Zoo, Lichtenberg, Schénefeld ). Am Ostbahnhof halten insgesamt 8 S-
Bahnlinien.

Vorgesehen ist zudem der Bau einer Tramlinie, die von der Landsberger Allee tUber die Frie-
denstraBe, StraBe der Pariser Kommune und Erich- Steinfurth- StraBe zum Stralauer Platz
fihrt, von wo sie Uber eine neue Spreebriicke in Verlangerung der StraBe der Pariser Kom-
mune nach Kreuzberg zur Kdpenicker StraBe weitergeflhrt werden kénnte.

Die StraBenbahntrasse kénnte geman einer bisher nur vorliegenden Voruntersuchung von
1995 mittig im Stralauer Platz liegen und soll im Knoten Stralauer Platz, StraBe der Pariser
Kommune, MihlenstraBe zur Spree abbiegen und dabei den Park queren und Uber eine
neue Spreebriicke zum Bezirk Kreuzberg weiterfliihren. Sie wirde somit an der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches verlaufen. Ggf. sollen im Rahmen eines gesonderten Plan-
feststellungsverfahrens die genaue Lage und Ausbildung der StraBenbahntrasse und der
erforderlichen Spreebriicke abgehandelt und festgelegt werden.

Diese neue Spreebriicke, die dann die beiden Gebiete des neuen GroBbezirks Friedrichs-
hain / Kreuzberg verbinden wird, ist nur fir FuBgénger, Radfahrer und die StraBenbahn vor-
gesehen. Der Zeitpunkt der Realisierung ist noch nicht bekannt.

Entsprechend der Information der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung VII B vom
20.02.2002 ist die Verlangerung der StraBenbahntrasse wegen zu geringem Verkehrswertes
fur den Bereich nicht Bestandteil des STEP’s Verkehr. Eine mittelfristige Realisierung in den
nachsten 15 —20 Jahren ist damit vorerst ausgeschlossen.

Die Hauptverknipfungspunkte von der StraBenbahn zur S-Bahn, Regional- und Fernbahn
liegen auf der Nordseite des Ostbahnhofsgebdudes in der Erich- Steinfurth- StraBe.

a) S-Bahn/ Fernverkehr
Mit einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 150 m zum Ostbahnhof besteht eine
sehr gute Anbindung an die Fernbahn und an das S-Bahnnetz mit direkter
Verbindung zum Alexanderplatz, zur FriedrichstraBe, in
die City-West, nach Potsdam sowie zum Flughafen Berlin-Schénefeld, nach
Kénigs Wusterhausen, Erkner, Képenick, Strausberg etc.
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b) U-Bahn Mit einer Entfernung von ca. 900 m ist des weiteren an der StraBe der Pariser
Kommune / Karl-Marx-Allee die U-Bahnlinie 5 (Alexanderplatz - Hénow) er-
reichbar.

c) Bus Verschiedene Buslinien halten am Ostbahnhof.
Es bestehen direkte Verbindungen zu den Bezirken Mitte und Tempelhof-
Schdneberg.

2.1.6. Stadttechnische ErschlieBung

Den Geltungsbereich tangieren unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen im
6ffentlichen StraBenland.

GASAG:

Im offentlichen StraBenland der MuihlenstraBe und in der Spree verlaufen Gashoch-
druckleitungen der Gasag, die den Geltungsbereich tangieren, aber von den Planungen
nicht betroffen sind. Weitere Leitungen sind sowohl in der MiuhlenstraBe und in der Spree
geplant. Auch diese Leitungen werden von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
betroffen. In wie weit die geplante StraBenbahntrasse die vorhandenen Leitungen beriihrt,
muss im Rahmen des gesonderten Planfeststellungsverfahrens fiir die StraBenbahn geklart
werden.

Berliner Wasserbetriebe:

In Verlangerung der StraBe der Pariser Kommune verlauft an der Westgrenze des Gel-
tungsbereiches ein Regenwasserkanal der Berliner Wasserbetriebe mit einer lichten Weite
von 4.50 x 1.80 m, der in die Spree mindet. Er ist im Kreuzungsbereich mit der Mihlenstra-
Be gedikert, um die dort vorhandenen Wasser- und Gasleitungen zu unterqueren. AuBer-
dem befinden sich in diesem Bereich noch Mischwasserkanale. Auf dem Flurstick 4025
besteht dafiir eine beschrankte, persénliche Dienstbarkeit.

Die Einstiegsbauwerke befinden sich in den Fahrbahnbereichen, ihre unterirdische Ausdeh-
nung ist betrachtlich. Der Kanal hat einen zur Reduzierung der FlieBgeschwindigkeit gefa-
cherten Auslauf in die Spree.

Das gesamte Bauwerk wurde 1934/35 errichtet und soll entsprechend den Hinweisen der
Berliner Wasserbetriebe weder angetastet noch beeintréachtigt werden und es muss im Ha-
variefall der ungehinderte Zugang jederzeit moglich sein. Deshalb ist beidseitig ab Kanalau-
Benwand eine nichtliberbaubare Flache von 6.00 m als technologischer Schutzstreifen vor-
zusehen. Die Flache Uber dem Kanal darf nicht bebaut und nicht mit tiefwurzelnden bzw.
besonders wertvollen Pflanzen besetzt werden. Baumpflanzungen sind aus betrieblichen
und baulichen Grinden nicht méglich. Wege im Bereich der vorhandenen Schachte mussen
so ausgebildet werden, dass sie fir das Befahren durch Fahrzeuge bis 260 kN zuldssig sind.

Ehemals Bewag (jetzt Vattenfall):

Anlagen der Bewag Warme sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
Langfristig ist der Bau einer Fernwéarmetrasse, in Abhangigkeit von der stadtebaulichen Ent-
wicklung der Flachen entlag der MihlenstraBe geplant. Diese Fernwarmeleitung wir vermut-
lich auf der Siidseite der MuhlenstraBe verlaufen und damit zwar im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aber auBerhalb der eigentlichen Parkflache, die hinter der East-Side-
Galery liegt. Damit wird diese Trasse von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Zwischen Stralauer Platz und MihlenstraBe queren Kabel der Bewag den Bereich des ehe-
maligen StraBenlandes der StraBe der Pariser Kommune, deren Umlegung aber nur auf
Kundenantrag erfolgt. Die Notwendigkeit einer Umlegung dieser Kabel ist erst im Rahmen
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der Ausfihrungsplanung festzustellen und gegebenenfalls durchzufihren. Der Bebauungs-
plan setzt keine Parkgestaltung festsetzt.

Post- und Telekommunikation

In nordwestlich-stdéstlicher Richtung verlduft eine Richtfunkstrecke zwischen Alexander-
platz und Képenick. Im Rahmen der Tragerbeteiligung gab es von der Regulierungsbehdérde
fur Post- und Telekommunikation keine weiteren Hinweise.

2.2. Planerische Ausgangssituation

Die Gemeinsame Landesplanung Berlin- Brandenburg erklarte mit dem Schreiben vom
12.05.2010 die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den Grundsatzen und Zielen
der Raumordnung.

Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungsplane sind nicht vorhanden.

2.2.1 Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm

GemalB § 8 Absatz 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im Flachennutzungsplan (FNP) Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom
12. November 2009 (Abl. S. 2666) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans am Spree-
ufer als Grinraum dargestellt.

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan wird betont, dass auf Grund des erhebli-
chen Defizits an Griin- und Freiflachen neue Parkanlagen geschaffen werden missen und
Grinzuge besonders entlang der Wasserlaufe dabei zur Verbesserung und zur Verbindung
von Grin- und Freiflachen in der Innenstadt beitragen sollen. Da der Bedarf in der Innen-
stadt nicht gedeckt werden kann, hat das Anlegen von 6ffentlich nutzbaren Grinflachen Vor-
rang vor Freiflachen fir einen beschrankten Nutzerkreis.

Die Parkanlage mit Spreeuferpromenade wird Teil eines Ubergeordneten begrinten Ufer-
wanderwegs entlang der Spree durch die Innenstadtbezirke, der im FNP als Griinzug darge-
stellt ist. Dem geman setzt der Bebauungsplan mit der seiner Festsetzung Parkanlage den
FNP um.

Die das Gebiet tangierende und bis StraBenmitte in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogene StraBe (MuhlenstraBe) ist im Flachennutzungsplan nicht erfasst, da sie in
der Zukunft entsprechend den im Flachennutzungsplan wiedergegebenen Zielen der Stadt-
entwicklung keine Bedeutung als tbergeordnete HauptverkehrsstraBe mehr haben soll.

Der Park an der Spree ist dariber hinaus ein stédtebaulich wichtiger integraler Bestandteil
fur die auf der Grundlage der Rahmenplane ,Hauptbahnhof/ Spreeuferbereich® und ,Mih-
lenstraBe“ neu zu schaffende stadtebauliche Struktur im Gebiet um den Ostbahnhof (friher
Hauptbahnhof). Dariiber hinaus ist er das rdumliche Bindeglied mit Sichtbeziehungen zwi-
schen der bebauten Stadt und dem Landschaftsraum Spree und soll Uber eine neue Spree-
briicke die beiden Teile des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg miteinander verbinden.

Die Ziele des Landschaftsprogramms (Lapro) des Landes Berlin fir den Geltungsbereich
des B-Planes V-39 sind unter I.3. Umweltbericht im Kapitel 3.1.2. detailliert aufgefuhrt.

2.2.2. Bereichsentwicklungsplanung

Die ,Raumliche Bereichsentwicklungsplanung Friedrichshain-Kreuzberg 2005 (BEP 2005) in
der von der Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin am
10.07.2007 beschlossenen Fassung (Drucksache DS - 0064 -1 / II)* beschreibt den Bereich
des Spreeraumes Friedrichshain als Gebiet mit hohen Entwicklungspotentialen. Die Umge-
bung des Geltungsbereich soll als Kerngebiet mit hohem Wohnanteil entwickelt werden.
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Der Geltungsbereich selbst ist aufbauend auf den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes als Gebiet mit hohem Grlnanteil fur eine Parkanlage und einen Spielplatz vorgesehen.
Im Vertiefungsplan Grinflachen ist der Bereich als wohnungsnahe Griinflache und als 6f-
fentlicher Spielplatz eingestuft.

Der Geltungsbereich wird dem Sozialraum/ Planungsraum VII/ 2 zugeordnet.

GemaB dem Versorgungsnachweis fiir den Wohnungsneubau, fir die Grin- und Freifla-
chensituation der Einwohner und der sozialen Infrastruktur ergeben sich fir das statistische
Gebiet 117 folgende Werte:

Wohneinheiten
Anzahl der Wohneinheiten (WE): ca. 9.690 WE (Stand 1999)
geplanter Neuzugang an Wohneinheiten (WE):  ca. 1870 WE (Stand 05/09)

Einwohner
Anzahl der Einwohner (EW): 16.630 EW(Stand 31.12.08)
geplanter Bevélkerungszuwachs: ca. 3.350EW

(angenommen 1,9 EW/WE

freifinanzierter Geschosswohnungsbau)

Region VI

Belegungsfaktor Wohnungsbestand: 1,7 EW /WE

Die Aussagen hinsichtlich der Entwicklung des Wohnungsbaus sowie der daraus resultie-
renden Bevoélkerungswachstums entspricht den heutigen Erkenntnisstand und ist mit Unsi-
cherheiten Uber elementare Entwicklungsparameter behaftet. Diese Prognose bedarf daher
anhand der realen Entwicklung jahrlich einer Uberprifung. Gravierende Abweichungen vom
prognostizierten Entwicklungstrend kdnnen relativ schnell in die neue Prognose einflieBen.

Griin- und Freiflachen
Der Bestand an wohnungsnahen Griinfldchen betragt
2009 92.719 m?

der Bedarf im statistischen Gebiet betragt 2009 99.780 m2
bezogen auf den gepl. Neuzugang betragt der Bedarf: 119.880 m?

Siedlungsnahe Griinfldchen sind nicht vorhanden
der Bedarf im statistischen Gebiet betragt: 117.824 m?
bezogen auf den gepl. Neuzugang betragt der Bedarf: 48.790 m2

Der Bestand an Offentlichen Spielpldtzen betragt 2009  23.838 m?
der Bedarf im statistischen Gebiet betragt: 24.945 m?
bezogen auf den gepl. Neuzugang betrégt der Bedarf: ~ 29.970 m?

Dem im statistischen Gebiet 117 bestehenden Defizit an siedlungsnahen Griin- und Freifla-
chen sowie geringfligiger Unterversorgung mit éffentlichen Spielplatzen soll somit einherge-
hend mit der Umsetzung der Planungen im Spreeraum, Kerngebiet mit hohem Wohnanteil,
durch die Realisierung der Parkanlage entgegengewirkt werden.

Insbesondere dient die Griinflache dem aus der Planung von Wohnnutzung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans V-83 entstehenden Bedarf an wohnungsnahen Grinflachen und
eines Spielplatzes. Konkret wird sie als ausgleichende MaBnahme benannt.

Sie ist diesbezuglich Bestandteil des stédtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan V-83.
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2.2.3. Stadtentwicklungsplanung

Die Stadtentwicklungsplanung Verkehr , Planung 2015, stellt fir das Netz der Ubergeordne-
ten HauptverkehrsstraBen die MihlenstraBe im Bestand 2002 als &rtliche StraBenverbin-
dung Stufe Il dar.

Leitbild Spreeraum

Im Leitbild Spreeraum fiir Friedrichshain- Kreuzberg ist der Geltungsbereich als &ffentliche
Grunflache dargestellt. Leitlinie und Entwicklungsziel ist die Schaffung neuer Parks, Spree-
ufergriinziige und Spreeuferwege im unmittelbaren Umfeld der Spree, was zum Image und
zur neuen ldentitat des Flussraums beitragt.

Il. Planinhalt
1. Entwicklung der Planiiberlegungen

Kennzeichnend fir die stadtrdumliche Situation am Ostbahnhof/Spreeufer waren in den letz-
ten Jahrzehnten groBe zusammenhangende Brachflachen und Umnutzungspotentiale als
Folge von Kriegszerstérung und der Grenzanlagen.

Das Gebiet verfligt aufgrund seiner guten Verkehrsanbindungen und seiner direkten Lage
am Zentrum Ost Uber gute Entwicklungschancen. Es bedarf aber zwingend einer plange-
steuerten stadtebaulichen Neuordnung.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung wurde deshalb 1992 von
der damaligen Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadtebauliche
Wettbewerb ,Hauptbahnhof/Spreeuferbereich* durchgeflhrt.

Im Ergebnis dieses 1992 entschiedenen stadtebaulichen Ideenwettbewerbs wurden auf der
Grundlage des Entwurfs des 1. Preistragers die mit dem Bezirk und den Senatsverwaltun-
gen abgestimmten Rahmenplane ,Hauptbahnhof/Spreeuferbereich® (Oktober 1993) und
,MuUhlenstraBe” (Oktober 1994) erarbeitet, die die stadtebaulichen Grundlagen fir eine lang-
fristige Entwicklung des Bereiches um den Ostbahnhof (friher Hauptbahnhof) zu einem
hochwertigen innerstadtischen Dienstleistungsstandort mit Spreeuferpromenade und 6&ffent-
lich nutzbarer Parkanlage bilden.

Entsprechend den Festlegungen der Rahmenpléne soll der Standort am Spreeufer, StraBe
der Pariser Kommune 1, 2, MuhlenstraBBe 47-58 in Ubereinstimmung mit den Darstellungen
des FNP zu einer Griin- und Freiflache - 6ffentlich nutzbare Parkanlage mit Kinderspielpléat-
zen - bei Ausbildung einer Spreeuferpromenade, als Bestandteil eines innerstadtischen U-
ferwanderweges entlang der Spree entwickelt werden. Diese Planung hat sich der Bezirk zu
eigen gemacht.

Im Zusammenhang mit den Planungen auf dem ehemaligen Postareal ( B-Plan V-83) und
den Planungen dem auf dem unmittelbar benachbarten Grundstiick Stralauer Platz 35 (B-
Planentwurf V - 38) geplanten Vorhaben, sind ausgleichende MaBnahmen fur Nutzungs-
maBuberschreitungen erforderlich.

Darlber hinaus ist der Geltungsbereich auch als Standort von KompensationsmaBnahmen
fir den Umbau des Bahnhof Ostkreuz, infolge dessen Eingriffe in Natur- und Landschaft
verursachen werden, vorgesehen.

2. Intentionen der Planung
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Intention der Planung ist die Entwicklung des Geltungsbereiches zu einer landschaftlich ges-
talteten Grlnflache als Bestandteil eines Uberdrtlich bedeutsamen Ufergriinzugs, der ver-
schiedene Freirdume miteinander verbindet.

Leitidee fiir die Ausbildung und Gestaltung eines Parks an der Spree ist das Anlegen einer
neuen Spreeuferpromenade als Bestandteil eines innerstadtischen Uferwanderweges, der
als erstes gréBeres Teilstlick im Bezirk Friedrichshain auf den Grundstlicken Stralauer Platz
33-34, Stralauer Platz 35 (Bebauungsplan V-38) und StraBe der Pariser Kommune 1,2 so-
wie MuhlenstraBe 47-48 bis zur ehemaligen BrommystraBe ausgebildet werden soll. Dabei
soll die unter Denkmalschutz stehende East-Side-Gallery in das Parkkonzept integriert wer-
den und ihre Barrierewirkung durch ausgewahlte Offnungen Gberwunden werden.

Darlber hinaus sollen in die Parkanlage unterschiedlichste Erholungsnutzungen und Kinder-
spielmdglichkeiten eingeordnet und eine am Spreeufer geplante Anlegestelle erschlieBungs-
seitig berlcksichtigt werden. Die Anlegestelle selbst ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens. Bei der Parkgestaltung sind sowohl der vorhandene Regenwassertberlauf-
kanal der Berliner Wasserbetriebe, wie auch die langfristig geplante StraBenbahntrasse, mit
neuer Spreebrlicke von Friedrichshain nach Kreuzberg, zu berlicksichtigen.

Korrespondierend zur urspriinglich geplanten Bebauung auf dem benachbarten Grundstiick
Stralauer Platz 35 wurde 1995 vom Buro "Peter Walker, William Johnson and Partners
Landscape Architects California" ein Freiraumkonzept fir den Park an der Spree erarbeitet,
welches letztendlich nicht weiterverfolgt wird, da das Nachbargrundstlick verkauft wurde.
Der neue Eigentimer mdchte dort ein verdndertes Vorhaben realisieren.

Der Bezirk Friedrichshain- Kreuzberg hat sich entschlossen, im Geltungsbereich ebenfalls
ein verandertes Konzept, welches an das Konzept des Ostlich gelegenen und bereits reali-
sierten East- Side- Parks anknUpft, zu realisieren.

Mit diesem Freiraumkonzept wird der Nachweis erbracht, dass am relativ schmalen Spree-
ufer eine vielfaltig gestaltete offentliche Parkanlage fir AusgleichsmaBnahmen unter Be-
rcksichtigung der vorhandenen Vegetation, eine Uferpromenade und ein Kinderspielplatz
realisiert werden kdnnen. Die ErschlieBung des Parks erfolgt Uber ein Wegenetz. Die Zuwe-
gung ist in der sudlichen Verlangerung der Achse der StraBe der Pariser Kommune, ober-
halb des Regenwasserkanals geplant. Von diesem Weg werden zwei Wegefiuhrungen paral-
lel zur Spree in 6stliche Richtung gefuhrt. Der stdliche, ca. 4,0 m breite Weg fihrt weitest-
gehend parallel zur Spree und ist das Bindeglied zwischen dem &stlich und westlich angren-
zenden Uferwanderweg. Die Ausflihrung erfolgt aus wasserdurchlassigem Asphalt bzw. in
Teilabschnitten aus Kleinpflaster, in wasserdurchlassigem Unterbau verlegt. Er verschwenkt
in seinem westlichen Abschnitt und erméglicht damit den Erhalt der vorhandenen Vegetati-
on. Im mittleren Bereich wird der Park durch einen weiteren, ca. 3.2 m breiten und ebenfalls
zur Spree parallel gefihrten Weg, welcher weitestgehend dem dort vorhandenen ehemali-
gen Patrouillenweg entspricht, strukturiert. Diese Ubernimmt die Funktion zur ErschlieBung
der nérdlichen Parkflache mit den dort unterzubringenden Spielplatzstationen. Zwischen den
beiden zur Spree parallel gefihrten Wegen, werden die bereits genannten Kompensations-
pflanzungen untergebracht.

Die Zuwegung zur geplanten Anlegestelle ist Uber die 6ffentliche Wegefihrung gewahrleis-
tet.

Wenn erforderlich, wir es zukinftig auch mdéglich sein, im Randbereich quer entlang Grin-
flache eine Tram Trasse zu flhren. Die bedarf dann ggf. eines eigenstandigen Planfeststel-
lungsverfahrens.

Die Parkgestaltung darf nicht zu einer Sichtbehinderung der Schifffahrt fihren.

Mit dem Bebauungsplan V-39 werden die Anspriiche und Erfordernisse, die an diese Grin-
flache gestellt sind, planungsrechtlich gesichert.

11 06/10




Begriindung zum Bebauungsplan V - 39 Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg

3. Umweltbericht
3.1. Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Dabei legt der Plangeber den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung fest.

3.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundlagen zur Neuordnung eines Areals
von gesamtstadtischer Bedeutung, als 6éffentliche Parkanlage mit Spreeuferpromenade, als
Teilbereich eines geplanten gesamtstadtischen Uferwanderweges an der Spree schaffen.

Wie bereits ausgeflhrt, soll in Berlin u.a. durch 6ffentlich nutzbare Parkanlagen, insbeson-
dere entlang der Wasserlaufe, das bestehende groBe Defizit an &ffentlichen Grin- und Frei-
flachen in der Innenstadt abgebaut werden. Offentliche Parkanlagen haben Vorrang vor pri-
vaten Grun- und Freiflachen.

Die kiinftigen Festsetzungen der Flache als Griinflache der Zweckbestimmung ,, Offentliche
Parkanlage und Offentlicher Spielplatz® entsprechen den (bergeordneten Vorgaben der
Stadtentwicklung aus dem Flachennutzungsplan und dem Landschaftsprogramm. Das dem
Bebauungsplan zugrundeliegende Konzept greift die der Bedeutung des Gebiets entspre-
chenden Rahmenbedingungen auf und ermdglicht eine Neuordnung des Areals.

Der Bebauungsplan entspricht in besonderem MaBe den sich aus dem Lapro ergebenden
Zielstellungen zur Schaffung und Vernetzung der innerstadtischen Grinflachen insbesonde-
re entlang Spree.

Im Zusammenhang mit den Planungen auf dem ehemaligen Postareal ( B-Plan V-83) und
den Planungen dem auf dem unmittelbar benachbarten Grundstiick Stralauer Platz 35 (B-
Planentwurf V - 38) geplanten Vorhaben, sind ausgleichende MaBnahmen fur Nutzungs-
maBuberschreitungen erforderlich.

Darlber hinaus ist der Geltungsbereich auch als Standort von KompensationsmaBnahmen
fir den Umbau des Bahnhof Ostkreuz, infolge dessen Eingriffe in Natur- und Landschaft
verursachen werden, vorgesehen.

Die planungsrechtliche Sicherung der ausgleichenden MaBnahmen bzw. die Sicherung Aus-
gleichsflachen fur die Kompensation der Eingriffe erfolgt mit dem Bebauungsplan V-39.
Dartber hinaus wird dem Freiflachendefizit an siedlungsnahen Griinflachen im Bezirk ent-
gegengewirkt.
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3.1.2 Darstellung der fur die Planung relevanten fachgesetzlichen und fachplaneri-
schen Ziele des Umweltschutzes

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fir die Bauleitplanung relevanter Fachge-
setze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiutzendem Charakter sowie Ubergeordne-
te Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und BewertungsmanB-
stabe fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind. Dies sind
vor allem die Ziele des

* Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; NatSchG BIn)

» Bundes-Bodenschutzgesetzes, (BBodSchG);

» Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und
Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft)

» Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Mit der am 1. Marz 2010 nunmehr in Kraft getretenen neuen Fassung des Bundesnatur-
schutzgesetzes wurde die bisherige 0.g9. (alte Fassung) rahmenrechtliche Zielbestimmung in
eine unmittelbar geltende Vorschrift umgewandelt und weiterentwickelt. Zugleich wurde die
Zielbestimmung durch die Ubernahme des bisherigen Grundsatzkatalogs des § 2 BNatSchG
(neue Fassung) neu ausgerichtet.

Danach ist sicherzustellen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Far die Abwagung im Bebauungsplan ergaben sich aber keine neuen Belange.

Bei den Fachplanungen sind insbesondere die Zielaussagen des Landschaftsprogrammes
von Berlin (LaPro) in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung zu berUcksichti-
gen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird im Landschaftsprogramm des Landes Berlin

als Siedlungsgebiet beschrieben.

Weitere Beurteilungsgrundlagen bietet der Umweltatlas von Berlin.

Fachplanerische Zielsetzungen ergeben sich in Berlin insbesondere aus dem zum Flachen-
nutzungsplan und bezogen auf diesen erstellten Landschaftsprogramm (einschlieBlich Ar-
tenschutzprogramm). Es stellt Entwicklungsziele und MaBnahmen zur Verwirklichung der
Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgrund der inhaltli-
chen Regelungen des Berliner Naturschutzgesetzes in vier aufeinander abgestimmten Teil-
pldnen mit folgenden Inhalten fir das Gebiet des Bebauungsplans dar:

Teilplan ,,Naturhaushalt/Umweltschutz*

Der Programmplan ,Naturhaushalt/Umweltschutz“ stellt empfindliche und wertvolle Rdume
als Vorranggebiete fur die Naturglter Klima, Boden und Wasser dar. Als Ziele fir die 0.g.
Schutzglter werden in Siedlungsgebieten die Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Fla-
chen (durch Entsiegelungen, Dach-, Hof- und Wandbegriinungen) formuliert.

Bei Verdichtung sind kompensatorische MaBnahmen vorzusehen sowie die Berticksichti-
gung des Boden- und Grundwasserschutzes, eine dezentrale Regenversickerung und die
Férderung emissionsarmer Heizsysteme.

GemaB dem FNP liegt das Gebiet des Bebauungsplans im Vorranggebiet fir Luftreinhal-
tung.

Teilplan ,,Biotop- und Artenschutz”

Der Programmplan ,Biotop- und Artenschutz® zeigt Entwicklungsziele zur Verbesserung der
Lebensbedingungen der wildlebenden Pflanzen- und Tierwelt auf. Er umfasst die program-
matischen, raumlich darstellbaren Inhalte des Artenschutzprogramms. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegt im stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen an der
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Grenze zur Innenstadt. Die folgenden Entwicklungsziele und MaBnahmen sind u.a. im Be-
reich Biotop- und Artenschutz anzustreben:

e Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelungen in StraBenréu-
men, H6fen und Grinanlagen

e Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Flora und Fauna (Hof-, Dach- und Wandbegr(-
nung)

e Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgepragten Landschaftsele-
menten.

e Kompensation von baulichen Verdichtungen

Teilplan ,,Landschaftsbild*

Im Programmplan ,Landschaftsbild“ werden Entwicklungsrdume entsprechend ihrer unter-
schiedlichen siedlungs- und landschaftspragenden Merkmale dargestellt. Ziel ist der Erhalt
und die Entwicklung der Eigenarten der Orte der Stadt.

Das B-Plangebiet wird als Siedlungsgebiet dargestellt. Es gelten die folgenden Entwick-
lungsziele:

e Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts-
und Grunstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

e Verbesserungen der Wahrnehmbarkeit der Spree

e Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage ortsbildender Freiflachen,
begriinter StraBenrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung

e Wiederherstellung und Auswertung linearer Landschaftselemente (Spreeufer)

Teilplan ,,Erholung und Freiraumnutzung“

Im Programmplan ,Erholung und Freiraumnutzung“ wird das Bebauungsplangebiet als
,sonstige Flache auBerhalb von Wohnquartieren®, fir die folgende Entwicklungsziele be-
schrieben werden:

e ErschlieBung von Freiflachen und Erholungspotentialen

¢ Entwicklung von Konzepten fir die Erholungsnutzung

e Entwicklung von Wegeverbindungen

FFH- Gebiete

Das Landschafts-/Artenschutzprogramm von Berlin wurde mit Beschluss vom 19.02.04 um
die gesamtstadtische Ausgleichskonzeption und die FFH- Gebiete erganzt. Im Plangebiet
und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine FFH- Gebiete.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches der festgesetzten oder ein-
geleiteten Berliner BFF- Landschaftsplane, die Biotopflachenfaktoren -BFF- als 6kologischen
Mindeststandard festsetzen.

Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption
Der Geltungsbereich wird als Ausgleichsstandort aufgefihrt.

Die Art , wie die in den Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele und Umwelt-
belange bei der Aufstellung im Bebauungsplan berticksichtigt wurden

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Ziele des BNatSchG und des NatSchGBIn in der Art,
dass die im Geltungsbereich vorhandene Vegetation, ergdnzend zu den in den Vertragen
zum Bebauungsplan V-83 und der Planfeststellung fir den Umbau der Bahnanlagen Berlin-
Ostkreuz gesicherten Ausgleichspflanzungen erhalten bleiben kann.

Der Bebauungsplan selbst sichert planungsrechtlich die Flache als Grinflache der Zweck-
bestimmung Offentliche Parkanlage und Offentlicher Spielplatz und dient somit der dauer-
haften Sicherung der unter 1.bis 3. genannten Zielstellungen.
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Mit der Festsetzung des Bebauungsplans als Grinflache ist gesichert, dass die Flache
grundsétzlichunbebaut bleibt. Der Bebauungsplan berlcksichtigt dient mit dieser Festset-
zung u.a. dem Zweck des Bodenschutzgesetzes, wonach die nachhaltig Funktionen des
Bodens gesichert bzw. wiederhergestellt wird. Der Boden wurde im Rahmen der Realisie-
rung der Planungsziele und im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes bereits von Altlasten
saniert.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt mit der festgesetzten Nutzungsart Grinflache der
Zweckbestimmung ,, Offentliche Parkanlage und Spielplatz” trotz der Lage des Geltungsbe-
reiches an der stark befahrenen MuhlenstraBe die Zwecke des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) und des Landesimmissionsschutzgesetzes (LImSchG) zum Schutz und
der Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen insbesondere auf Menschen, Tiere und
Pflanzen, da einerseits die denkmalgeschiitzten East- Side- Gallery baulich abschirmt und
die Spree als Frischluftschneise fungiert.

Die Festsetzung des Geltungsbereichs als Grinflache, direkt angrenzend an die Spree,
steht mit den Zwecken des Wasserhaushaltsgesetzes, die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern, im Einklang. Diese
Festsetzung mit naturnahen Nutzungen hat keine Beeintrachtigungen der 6kologischen
Funktionen des Gewassers zur Folge. Die Spree als solche bleibt unangetastet.

Da der Bebauungsplan tberwiegend eine Grinflache festsetzt, beriicksichtigt er somit in
besonderem MaBe die fachplanerische Zielsetzungen des Landschaftsprogramms (LaPro)
(einschlieBlich Artenschutzprogramm) hinsichtlich der in den o.g. Teilplanen benannten
Zielstellungen.

Es sichert insbesondere die fir den Standort des Geltungsbereichs ausgewiesene gesamt-
stadtische AusgleichsmaBnahme.

3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
3.2.1.1.Schutzgut Mensch

Erholungssituation
Bestand
Die Nutzung des Uferbereiches zu Erholungszwecken war bisher nicht méglich.

Bewertung )
Nunmehr ist die Nutzung der Parkanlage fiir die Offentlichkeit gegeben. Nach vorangegan-

gener Nutzung als Grenzstreifen und spater als Baustofflager und Standort einer Wagen-
burg wird die Flache derzeit, nach 3jahriger Bauzeit als Parkanlage hergerichtet und zum
Sommer 2010 als Erholungsflache zur Verfligung gestellt.

Schallbelastung / Schallschutz

Bestand

GemaB der StraBenverkehrslarmkarte liegt das Planungsgebiet im Einwirkbereich einer
StraBenverkehrsimmission, die vorrangig vom StraBenverkehr auf der MihenstraBe verur-
sacht wird.

Dabei werden flir den Geltungsbereich Werte von 60-70 dBA fiir den Tag und Werte von 50-
60 dBA fir die Nacht angegeben.

Bewertung
Die DIN 18005 gibt als orientierungswert 55dBA fir Grin- und Freiflachen an.

Fur Berlin wird gutachterlich ein Grenzwert von 60dBA empfohlen. Der fir die Erholung zu
nutzende Teilbereich der Grinflache liegt innerhalb der Zone, in der 60 dBA eingehalten
werden, der Spielbereich liegt innerhalb der Zone, in der 70 dBA erreicht werden.
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Der Aktionsplan zur Larmminderungsplanung fur Berlin trifft fir das Planungsgebiet keine
Aussagen.

3.2.1.2.Schutzgut Pflanzen und Tiere

Da der Geltungsbereich vor Mauerfall als Grenzstreifen von Vegetation freigehalten wurde,
konnte sich erst nach der Wende Spontanvegetation entwickeln, allerdings auch nur punktu-
ell. Nachfolgend wurde der Geltungsbereich seit 1996 vollstdndig als Erdaushub- und Bau-
schuttzwischenlager mit Ein- und Ausfahrt fir LkW und als einer Anlegestelle fir Lastkdhne
genutzt, die Situation veranderte sich dadurch nur unwesentlich. Eine Ausnahme bilden 2
kurze angebdschte Uferbereiche. Hier haben nach Augenschein kleinere, nur einige 100m?2
gm groBe Ruderalfluren mit jungem Baumbewuchs Uberlebt.

Bewertung
Aufgrund der nur lickenhaft vorhandenen Vegetationsdecke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes war die Bedeutung dieser Flache fir den Naturhaushalt bisher sehr gering.

Es liegt eine Baumkartierung des Bezirksamtes Friedrichshain Kreuzberg aus dem Jahr
1998 vor.

Im Bbschungsbereich haben sich seit 1989 Pionierbaumarten angesiedelt u.a. Robinien und
Eschenahorn. Da sie raschwichsig sind, haben 5 Baume bereits den Schutzstatus gem.
BaumSchVO erreicht. Eine mehrstdmmige Pappel nahe dem Eingang zur StraBe an der
Pariser Kommune ist zwischenzeitlich abgangig.

Bewertung

Tiere

Bestand

Auf Grund der friiheren jahrelangen Nutzung als Grenzstreifen mit einhergehender vegetati-
ons- und tierfeindlicher Bewirtschaftung konnte sich keine schitzenswerte Tierwelt dauerhaft
etablieren. Das anderte sich auch nicht nach der Maueréffnung, da dieses Gebiet anschlie-
Bend Erdaushub- und Bauzwischenlager war. Derzeit befindet sich die Parkanlage im Bau,
der gesamte Oberboden mit Ausnahme der Vegetationsflache auf der Uferbdschung wird
ausgetauscht und modelliert, entsprechend dem Entwurf des Landschaftsplanungsbiro Haf-
ner.

Zeitweilig wurde beobachtet, dass ein Turmfalke das Areal als Jagdrevier nutzte.

Die vorhandene Spundwand entlang der Spree ist eine Barriere fir Tiere, wie Wasservogel
und Biber, die deshalb nicht vorkommen.

Bewertung

Das Plangebiet hat auf Grund der Historie eine geringe Bedeutung fiir die Tier und Pflan-
zenwelt.

Mit dem Park wird im Uferbereich ein Biberausstieg errichtet, so dass Wasservogel und Bi-
ber hier die Méglichkeit zum Verlassen der im Stadtbereich weitestgehend verspundeten
bzw. vermauerten Spree haben.

3.2.1.3.Schutzgut Boden

Bestand

Altlasten

Es besteht aufgrund der historischen Nutzung ein erheblicher Altlastenverdacht. Im Gel-
tungsbereich liegen Flachen, die im Bodenbelastungskataster ( BBK)des Landes Berlin unter
den Nr. 9532 und 9555 gefiihrt werden.

Das Gebiet wurde schon vor 1900 gewerblich genutzt. So befanden sich dort bis 1943 ne-
ben einer Munitionsfabrik u. a. Automobil- u. Schiffsbau, Maschinenfabriken, Werkzeugfab-
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rik, Lacke & Farben, Chemische Fabrik, Seifenfabrik, Trimmerschuttaufbereitung. Die histo-
rische Bebauung wurde im

Krieg durch Spreng- und Brandbomben zerstért. Im Umweltamt lag urspringlich nur ein Bo-
dengutachten vor, das gezielt in Auftrag gegeben wurde und sich nur auf die Mineraldlbelas-
tung durch die ehemalige Wagenburg beschrankte. Bei der Bodenansprache wurde festge-
stellt, dass die Geb&aude nur ebenerdig abgerissen wurden, Fundamente und Keller aber
verblieben und auch nur teilweise verfullt wurden.

Zur Klarung des Altlastenverdachtes sind im Jahre 2002/2003 weitere Untersuchungen
durchgefihrt worden. Der Untersuchungsbericht »Boden- und Grundwasseruntersuchungen
MuhlenstraBe 47/80, StraBe der Pariser Kommune 1-2, 10243 Berlin-Friedrichshain« der
Rohde & Rux GEOCONSULT GbR vom 24.03.2003 liegt vor.

Aus dem Untersuchungsbericht ergibt sich, dass im Boden keine Schadstoffgehalte aufge-
funden wurden, die ein Eingreifen auf bodenschutzrechtlicher Grundlage erfordern. Eine von
den Flachen ausgehende bodenschutzrechtliche Stérung konnte nicht nachgewiesen wer-
den. Nach jetziger Rechts- und Erkenntnislage wird die Bodenschutzbehérde keine boden-
schutzrechtliche Anordnung treffen, die auf die Sanierung von Boden und/oder Grundwasser
gerichtet ist. Im BBK werden die Flachen daher jetzt mit der Bewertung:»Gesamte Flache
vom Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlast befreit« gefthrt. Eine voll-
standige Léschung aus dem BKK ist aufgrund von § 6 Abs. 2 Satz 3 Nr. 6 des Berliner Bo-
denschutzgesetzes nicht moglich.

Die Auswertung von Luftbildern ergab, dass die Bebauung erst nach dem 22.03.1945 zer-
stort wurde, dann aber nahezu vollstandig. Es sind sowohl Brand- als auch Sprengbomben
zum Einsatz gekommen. Die Flachen wurden durch die ehemaligen Grenztruppen der DDR
genutzt, spater nutzten zwischenzeitlich eine Wagenburg und Erdstofflager das Grundstick.
Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen nicht vor.

Versiegelungsgrad

Die Flachen im Planungsgebiet waren vor Beginn der Umsetzung der Planung teilweise ver-
siegelt. Insbesondere trifft das auf den ehemaligen Patrouillenweg, auf kleiner Restflachen
sowie auf den Bereich des Regenwasserkanals zu.

Dartber hinaus ist davon auszugehen, dass in Bereichen des Planungsgebietes unterkeller-
te Flachen vorhanden waren.

Bewertung

Das Umweltamt hat zwischenzeitlich erklart, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht der ge-
planten Nutzung (Park- und Freizeitanlage) nichts entgegen steht. Eine Kennzeichnung ist
nicht erforderlich. Sollten bei BaumaBnahmen kontaminierte Materialien anfallen, sind die
Flache ist daher in Absprache mit dem bezirklichen Fachbereich Umwelt zu sanieren und der
Umgang mit dem Bodenaushub/ Bodenabtrag zu klaren.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich kann aber dennoch nicht vollstandigaus-
geschlossen werden. Eine praventive Untersuchung vor Baubeginn liegt im Interesse des
Bauherrn und ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Im Verdachtfall sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen und die fur die Beseitigung von Kampfmitteln zustandige Polizei ist zu
verstandigen.

Die Versiegelungsbilanz im Plangebiet bleibt nahezu unverandert. Der Uberwiegende Fla-
chenanteil wird mit Baumen bepflanzt, die vorhandene Ufervegetation bleibt erhalten. Die
Flachen im Geltungsbereich bleiben tiberwiegen unversiegelt und sind somit voll versicke-
rungsfahig. Der Uferwanderweg wird aus versickerungsfahigem Asphalt, in Abschnitten auch
aus Kleinpflaster in versickerungsfahigem Unterbau hergestellt. Somit sind die neu zu er-
richtenden Wegeflachen eingeschrankt versickerungsféhig. Zusatzliche bauliche MaBnah-
men zur Regenwasserableitung sind nicht erforderlich, da das anfallende Regenwasser im
Planungsgebiet vollstédndig versickert wird.

3.2.1.4.Schutzgut Wasser
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Bestand

Grundwasser

Nach Aussagen des Umweltatlas der Senatsverwaltung liegt der Grundwasser-Flurabstand
bei 2 - 3m. Die Grundwasserneubildungsrate dirfte aufgrund der genannten Bedingungen
gering sein.

Oberfldchenwasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Allerdings liegen der Pla-
nungsbereich direkt an der Spree. Die Spree ist in diesem Bereich wasserundurchlassig und
vegetationsfrei senkrecht befestigt.

Bewertung
Das Grundwasser ist eine fir den Menschen lebensnotwendige Ressource.

Es ist nach dem Wasserhaushaltsgesetz nicht nur innerhalb ausgewiesener Trinkwasser-
schutzzonen sondern flachendeckend vor jeder vermeidbaren Beeintrachtigung zu schiitzen.
Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist im Plangebiet aufgrund der ge-
ringen Flurabstande und der durchldssigen Béden relativ hoch.

Die hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers bedingt ein menschliches Ver-
halten, das dieser Tatsache Rechnung tragt, damit es nicht zu Verschmutzungen kommt.
Die Versickerungssituation ist als maBig zu bewerten und sollte verbessert werden.
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans mit einer éffentlichen Grinflache ist nicht
mit erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu rechnen.

Auf Grund der festgesetzten Nutzung ist auch nicht damit zu rechnen, dass Verschmutzun-
gen, ausgehend vom Planungsgebiet, in die Spree gelangen kdnnten.

3.2.1.5.Schutzgut Klima/ Luft

Bestand

Der Geltungsbereich liegt in einem klimatischen Belastungsbereich. Die Spree und deren
Randbereich bilden eine reliefbeeinflusste Luftleitbahn, die fir den bodennahen Frischluft-
transport von den AuBenbereichen in die Innenstadt sorgt.

Die Grundstiicke selber haben in ihrer jetzigen Form aufgrund des Fehlens einer geschlos-
senen Vegetationsdecke und funktionsfahiger Oberbodenschicht keine ausgleichende Wir-
kungen auf die stadtklimatischen Belastungen.

Bewertung:
Das Klima wird anhand von zwei Kriterien bewertet: Dem Vorhandensein von Kaltluftbahnen

bzw. -abflissen fir den Luftaustausch und der stadtklimatischen Funktion. Der Planbereich
liegt im Einwirkbereich der Spree, die als klimadkologischer Ausgleichsraum einzuordnen ist.
Ein Luftaustausch nach Norden hin wird durch die East- Side Gallery blockiert.

Auf Grund der Festsetzung des Plangebietes als 6ffentliche Grinflache, sind keine klimati-
schen Veranderungen zu erwarten.
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3.2.1.6.Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Planungsgebiet liegt im Niederungsbereich der Spree ca. 35,00m U NHN .

Die Grundstliicke des Geltungsbereiches liegen im Bereich des breit ausgebildeten War-
schauer-Berliner-Urstromtales, das die Schmelzwéssern des Gletschereises der Hochfla-
chen des Barnim im Norden und des Teltow im Stiden aufnahm und nach Nordwesten ab-
fuhrte. Daher bestehen die in diesem Bereich vorwiegend aus Flusssanden und Kiesen, un-
tergeordnet auch aus Faulschlammen sowie Mudden und Torfen, die eine zunehmende Ver-
landung zeigen.

Im Zuge von BaumaBnahmen sind vorhandene Senken verfiillt worden, so dass oberfla-
chennah haufig aufgeschittetes Material anzutreffen ist.

Die Grundstlicke waren vor dem Krieg bebaut. Aus einem Luftbild aus dem Jahre 1929/1930
(Quelle Landesbildstelle Berlin) geht hervor, dass der Versiegelungsgrad auf einzelnen
Grundstlcken (Gebaude, Hofflache Unterkellerung und Kaimauern am Spreeufer) bei nahe-
zu 100% lag. Reste dieser Bebauung sind nicht zu erkennen, es kann aber davon ausge-
gangen werden, dass die Grundmauern, Fundamentplatten etc. noch vorhanden sind, natlr-
liche Bodenschichten sind daher nicht zu vermuten. Bei den Grundstticken handelt es sich
zudem um ein Teil des ehemaligen Grenzstreifens. Derartige Flachen wurden mit Herbiziden
behandelt, um das Aufkommen von sichtbehindernder Vegetation zu verhindern. Nach 1990
erfolgte dies nicht mehr, so dass sich im ufernahnen Bereich Abschnitte mit Spontanvegeta-
tion entwickeln konnten.

Der Geltungsbereich grenzt nordwestlich an den Geltungsbereich V-74 mit dem East Side
Park und einer geplanten Kerngebietsbebauung, stiddstlich an ein eher stadtisch gepragten
Bereich an, wobei das unmittelbare Nachbargrundstiick noch keiner Neubebauung zugeflhrt
wurde und noch mit den Resten der kriegszerstérten Bebauung zwischengenutzt wird.

In den angrenzenden Bereichen ist jeweils ein langerer Abschnitt des ca. 4m breiten Spree-
uferwanderweges bereits fertiggestellt und éffentlich nutzbar.

Bewertung
Fir die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild sind die folgenden Wertkriterien anzu-

legen:

Erkennbarkeit des Stadt- bzw. Naturraumes

Der urspriingliche Naturraum ,Niederung® ist stadtisch Gberformt und nicht mehr erkennbar.
Desolate Brachflachen entlang der ehemaligen Mauer mit Siedlungsresten, Gewerbeflachen
und -gebauden sowie vielspurigen StraBen dominieren. Der Uferbereich ist befestigt, natrli-
che Bbdschungen fehlen.

Mit der Realisierung des Parkkonzeptes einschlieBlich des vernetzenden Spreeuferwander-
weges kann jedoch die Lage an der Flusslandschaft erlebbar gemacht werden.

Somit wird den Entwicklungszielen und MaBnahmen hinsichtlich des Landschaftsbilds ent-
sprochen werden.

Anteil landschaftstypischer bzw. gestalterisch wertvoller Elemente sowie Nutzungs- und
Strukturvielfalt

Die urspriinglich vorhandenen gestalterischen Elemente , die sich wohl eher im Stadtbild der
Bebauung und nicht in landschaftlichen Gestaltungselementen wiederspiegelten sind im 2.
Weltkrieg zerstdrt worden.

Die sich nach dem Krieg entwickelnden gestalterischen Elemente waren aus der Funktion
des Grenzstreifens abzuleiten. Der Uferbereich wurde dabei von jeglicher Bebauung und
von Vegetation freigehalten. Der Bereich wurde zur StraBe hin durch die Grenzmauer abge-
schottet.

Nach 1990 siedelte sich dann im Uferbereich Spontanvegetation an, die erhalten werden
kann.

3.2.1.7 Kultur- und Sachgiiter
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Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die East- Side- Gallery in der aktuellen Denk-
malliste Berlin aufgefthrt.

Der Geltungsbereich wird durch die unter Denkmalschutz stehende East- Side- Gallery ,der
ehemaligen Hinterlandmauer der Grenzmauer zu West-Berlin, begrenzt. Die East- Side-
Gallery ist insgesamt 1,3 km lang und riegelt den Geltungsbereich auf einer Lange von ca.
280 m von der MuhlenstraBe ab.

Fir die Zuganglichkeit der geplanten Parkanlage sind Offnungen in der East-Side-Gallery
erforderlich, Uber deren ungefédhre Lage und Breite im Rahmen eines Workshops am 30.
und 31. August 1995 mit dem Landesdenkmalamt (LDA) eine Vorabstimmung erfolgte. Die
genaue Verortung der Mauer6ffnungen wurde mit der Bauplanungsunterlage geklart.

Es werden die vorhandene Offnung in Verlangerung der StraBe der Pariser Kommune sowie
die mit 6stlich angrenzenden Bebauungsplan V-74 im Bereich der festgesetzten StraBenver-
kehrsflache der ehemaligen BrommystraBe erforderliche Offnung zu nutzen sein.

Neue Offnungen in der East- Side Gallery werden durch die Bebauungsplanfestsetzungen
nicht erforderlich.

Bodendenkmale sind im Gebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Der im Geltungsbereich gelegene Abschnitt der East- Side- Gallery wird im Bestand durch
den Bebauungsplan bertcksichtigt einbezogen. Sie ist im Plan nachrichtlich eingetragen und
in der Begriindung beschrieben. Durch die Planrealisierung wird sie nicht beeintrachtigt.
Damit ist der in der Denkmalliste Berlin als Schutzgut ausgewiesene Denkmalbestand im
weiteren Verfahren, gemaB § 10 i.V.m. § 11 Abs. 2 Gesetz zum Schutz von Denkmalen in
Berlin (Denkmalschutzgesetzt Berlin — DSchG BlIn) vom 24.04.1995, zuletzt gedndert durch
Artikel Il des Gesetzes vom 14.12.2005 (GVBI. S. 754), berlcksichtigt.

3.2.1.8. Wechselwirkungen

Die als einzelne zum Naturhaushalt zuzuschreibenden Schutzglter im Planungsgebiet be-
einflussen sich in unterschiedlichem MaBe gegenseitig. Dabei sind die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern und Wechselwirkungen sowie komplexe Wirkungszusammen-
hénge zwischen den Schutzgitern zu beachten.

Der Bebauungsplan dient im Wesentlichen der Sicherung und dem Erhalt einer gréBeren,
zusammenhdngen unbebauten Flachen als 6ffentliche Grinflache. Die Planung hat dabei
zur Folge, dass grundsatzlich keine Bebauung errichtet werden darf, die nach bisherigem
Planungsrecht nach § 34 BauGB zulassig gewesen ware. Somit kann weniger Boden ver-
siegelt werden wird, was sich wiederum positiv auf die nattirliche Regenwasserversickerung
auswirkt.

Die Grunflachen kénnen angelegt und entwickelt werden. Dies wiederum hat positive Aus-
wirkungen auf das Kleinklima, Flora, Fauna und letztendlich auf die Verbesserung der Le-
bensqualitat der Anwohner des Bezirks.

3.2.2.Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
3.2.2.1. Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Insgesamt erfolgt durch die geplante Nutzung, 6ffentliche Parkanlage, eine erhebliche 6ko-
logische Aufwertung des 6rtlichen Bereiches sldlich der Bahnanlagen und eine Zunahme
der naturhaushaltwirksamen Flache (NF). Es kann davon ausgegangen werden, dass sich
der Bebauungsplan bei seiner Verwirklichung positiv auf die Umwelt auswirkt, denn es erfol-
gen EntsiegelungsmaBnahmen, Pflanzungen von Gehdlzen, eine Verbesserung des Land-
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schaftsbildes, und kleinklimatische Verbesserungen. Da im gr6Beren Umfang unversiegelte
Flachen geschaffen werden, auf denen auf Dauer hochwertige Bodenfunktionen entstehen,
hat der Bebauungsplan auch positive Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Dartber hinaus leistet der Park einen Beitrag zur Verbesserung des Luftaustausches ent-
lang des Flusses.

Die fur die Anlage des Parks erforderliche Tiefenenttrimmerung und dern damit verbunde-
nen Bodenaushub wurde auf Verunreinigungen untersucht, die in notwendigem Umfang be-
seitigt wurden.

Die Realisierung des Bebauungsplanes verbessert die Situation fir die einzelnen Schutzgi-
ter bzw. sichert die vorhandene Situation. Eine Verschlechterung der Situation infolge der
Umsetzung der Planungsziele ist nicht zu erwarten.

3.2.2.2. Erheblichkeit der Auswirkungen

GemaB den Vorschriften zur Durchfihrung einer Umweltpriifung ergeben sich Beschréan-
kungen im Hinblick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen
zu priifen sind, die die genannten Schutzguter voraussichtlich erheblich beeintrachtigen.
Daher soll im Folgenden eingeschéatzt werden, wie erheblich mégliche Auswirkungen durch
die Planrealisierung einzuschéatzen sind (siehe folgenden Tabelle).

Schutzgut Bewertungskriterien Bewertung der Erheblichkeit
Mensch Verénderungen der Erholungssituation -

Beeintrachtigung durch Verkehrslarmbelastungen | +
Pflanzen Verlust von Biotopen ( Ruderal- und Gehdlzbe- -

stande bis mittlerem Wert)
Verlust von Bdumen

Tiere Veranderungen/ Verlust von Teillebensrdumenbe- | -
sonders geschutzter Arten
Verénderung von Artenzusammensetzungen

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelungen | -
im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht

Wasser Verlust von Grundwasserneubildungsflachen -

Klima/ Luft Beeintrachtigung von klimatischen Ausgleichsfunk-

tionen in der Umgebung -
Veranderungen des Kleinklimas durch Erhéhung
der Versiegelung -

Landschaft Beeintrachtigung von Gestaltstrukturen
z.B. Verlust prdgender Baume -

Kultur- und Sachgiter | Beeintrachtigung von Kultur- und Sachguitern -

Wechselwirkung Wechselwirkung zwischen den Umweltbelangen

Bewertungen: +++ Beeintrachtigungen sehr erheblich/ MaBnahmen; Festsetzungen erforderlich
++ Beeintrachtigungen erheblich/ MaBnahmen; Festsetzungen erforderlich
+ Beeintrachtigung wenig erheblich
Beeintréchtigung nicht-erheblich

3.2.2.3. Eingriffsbeurteilung

GemaRB § 18 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchQ) ist (ber die Vermeidung , Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren — etwa gemaR § 34 BauGB - missen gemaB § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht ausgeglichen werden.

Fir die Burteilung dieses Sachverhalts ist das bestehende Planungsrecht maBgebend.

Fir die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplan gibt es bisher keine ver-
bindlichen Bebauungsplanregelungen im Sinne von § 30 BauGB. Infolgedessen und auf
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Grund der Lage innerhalb bebauter Ortsteile ist flr die Beurteilung der Zulassigkeit von Vor-
haben § 34 BauGB maBgeblich (unbeplanter Innenbereich).

Der nach § 34 BauGB maBstabsbildende Rahmen wird von der Bebauung und den Nutzun-
gen auf den Grundsticken nérdlich der MUhlenstraBe und sudlich der Bahntrasse sowie der
zwischen Ostbahnhof, Stralauer Platz und sidlich bis zur Spree gelegenen Bebauung be-
stimmt.

Hinsichtlich des aus der ndheren Umgebung abgeleiteten Nutzungsrahmens wirde sich im
Planungsgebiet Bebauung mit einer Hohe bis zu ca. 25m einflgen, die entlang der Mihlen-
straBBe Uberwiegend in geschlossener Bauweise bebaubar waren. Die Geb&aude diirften an-
teilig in die Tiefe bis zu ca. 10m Abstand an die Uferkante der Spree gebaut werden
Dies héatte eine bis zu 80%-ige Flachenversiegelung durch die Bebauung zur Folge.

Hinzu k&men noch die Flachen fir Wege u.a. Nebenanlagen.

Durch den Bebauungsplan wird eine Bebauung ausgeschlossen. Flachenversiegelungen
resultieren ausschlieBlich aus den innerhalb der Grinflache anzulegenden Wegen und Ges-
taltungselementen, sowie aus dem vorhandenen unterirdischen Regenwassereinlaufbau-
werk.

Daraus resultiert, dass durch den Bebauungsplan V-39 , der eine Grinflache festsetzt und
damit vorhandene Baurechte aufhebt, kein Eingriff erfolgt. Insofern besteht kein Ausgleichs-
erfordernis nach dem BauGB.

3.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Neben den mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verfolgten Zielen sind auch die
nachteiligen Folgen fir Natur und Landschaft in jeder Planung zu prifen und geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Diese Belange sind Bestandteil der Umweltprifung.

GemalB § 1a Abs. 3 ist ein Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren
oder erfolgt sind.

Im Plangebiet finden auf Grund der bestehenden planungsrechtlichen Situation keine Ein-
griffe in Natur- und Landschaft statt.

Der Bebauungsplan verhindert im Vergleich zur Realsituation nachteilige Veranderungen
von Boden und Vegetation. Er schafft die Voraussetzungen, dass Verbesserungen ermdg-
licht werden.

Die Einschrankung des Ausgleichserfordernisses bedeutet allerdings keine Aufhebung des
Vermeidungs- und Minimierungsgebotes.

Bei Errichtung zulassiger Nebenanlagen, Wege und Zufahrten sind nachteilige Auswirkun-
gen nicht ganz auszuschlieBen.

Im Vergleich zur Realsituation kdnnen aber u.U. nachteilige Veranderungen von Boden und
Vegetation nicht zu vermeiden sein.

Es werden daher folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung benannt:
- Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien fir Wege und Zufahrten

Festlegung der gartnerischen Gestaltung der Parkanlage im Griinflachenkonzept/
Ausfuhrungsplanung
- Anlage eines Biberausstiegs durch Absenkung der Spundwand
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3.2.2.5 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte das Gebiet entsprechend dem geltenden
Baurecht geméaB § 34 Abs.1 BauGB, wie unter 3.2.2.3. —Eingriffsbeurteilung- beschrieben,
mit einer sehr hohen baulichen Dichte bebaut werden.

Die Folge ware, dass die Ziele des Lapro nicht umgesetzt werden kénnen.

Des Weiteren ware eine Beeintrachtigung von Schutzgltern zu erwarten.

3.2.3 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Es hatte die Mdglichkeit bestanden, eine weniger dichte Bebauung, als die gemaB § 34 zu-
lassige, und einen Uferweg am Standort zu planen.

Es wurde geprift, ob fir die Realisierung der Planung - die geplanten AusgleichsmaBnah-
men und ausgleichenden MaBnahmen- noch anderweitige Standortalternativen bestehen.
Eine geeignetere Flache im Ortsteil Friedrichshain stand flr die Umsetzung der Planung
nicht zur Verflgung.

3.3  Zusatzliche Angaben

3.3.1 Technische Verfahren und verwendete Unterlagen

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan V-39 umfasste die folgenden Bearbeitungs-
schritte:

e Zusammenfassung der fachgesetzlichen Vorgaben und fachlicher Standards
e Baumkartierung

e StraBenlarmkarte

e Bodenbelastungskataster des Landes Berlin

Die relevanten Umweltfolgen konnten anhand der vorhandenen Unterlagen sowie
Erhebungen vor Ort ermittelt werden. Weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.
3.3.2. Umweltmonitoring

Auf ein systematisches Umweltmonitoring kann bei Beachtung der einschléagigen
Vorschriften der Baunutzungsverordnung, der Berliner Bauordnung, des Berliner
Wassergesetzes und des Bundesnaturschutzgesetzes verzichtet werden. Deren
Einhaltung ist im Rahmen der Errichtung der Grinflache durch das Bezirksamt Fried-
richshain- Kreuzberg als BauherrIN sichergestellt.

3.4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan V-39 soll sicherstellen, dass keine an sich zuldssige Bebauung der
Grundstlcke erfolgt und dass sie als Flachen flr naturschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen
und als Ausgleichsflache fir NutzungsmaBiberschreitungen nach BauGB gesichert werden.

Der Bebauungsplan V-39 setzt deshalb flir den Geltungsbereich V-39 eine Griinflache der
Zweckbestimmung ,, Offentliche Grinflache und Offentlicher Spielplatz ,, fest.

Eine nach geltendem Planungsrecht bebaubare Flache wird kunftig 6ffentliche Grinflache
sein.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter wird vermieden.
Zusétzlicher Verkehr wird durch die Planungen nicht hervorgerufen.
Die denkmalgeschitzte East- Side- Gallery wird bei der Planung berticksichtigt.
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Eine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung fur die Menschen durch Verkehrslarm zur Mih-
lenstraBe hin wird nicht auszuschlieBen sein, kann aber durch weniger Verkehrsaufkommen
mit der anstehenden Entlastung der MihlenstraBe verringert werden.

Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen lassen sich durch weitgehenden Erhalt der vorhan-
denen Geholze im Uferbereich und offene Vegetationsflachen weitestgehend vermeiden.

Durch die Planrealisierung sind keine geschutzten Arten betroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich finden nicht statt, des-
halb werden auch keine AusgleichsmaBnahmen.

4. Inhalte des Bebauungsplans
4.1. Wesentlicher Planinhalt

Grundsatzliche Zielstellung des Bebauungsplanes V-39 ist es, eine Griinflache als 6ffentli-
che Parkanlage mit einem 6ffentlichen Spielplatz festzusetzen.

Mit der Planung soll dem Grin- und Freiflachendefizit im Bezirk entgegen gewirkt und die
Mdéglichkeiten fur Freizeit und Erholung sowie Kinderspielméglichkeiten verbessert werden.
Mit der Grinflache sollen insbesondere die aus dem geplanten Wohnungsneubau des an-
grenzenden Bebauungsplanes V-83 im statistischen Gebiet 117, Planungsraum VII/ 2 , ent-
stehenden weiteren Bedarfe abgedeckt werden.

Die geplante Grinflache wird fir den Bebauungsplan V-83 als ausgleichende MaBnahme
gem. § 17 Abs. 2 BauNVO herangezogen.

Entsprechende Regelungen trifft der stadtebauliche Vertrag zum Bebauungsplan V-83.

Darlber hinaus dient der Park der Unterbringung von KompensationsmaBnahmen fir land-
schaftliche Eingriffe resultierend aus dem Umbau des Ostkreuz. Entsprechende Regelungen
sind in einer Vereinbarung zwischen der DB AG und dem Bezirksamt Friedrichshain-
Kreuzberg getroffen worden und wurden beim Bau realisiert.

Beim Bau der 6ffentlichen Grinflache waren folgende gestalterische Zielstellungen zu be-
rlcksichtigen:

eAusbau des Spreeuferbereiches zu einem abwechslungsreich gestalteten, erlebnisnahen
Naturraum mit hoher Aufenthaltsqualitat mit einer baumbestandenen Spreeuferpromenade
mit Alleecharakter.

eIntegration der unter Denkmalschutz stehenden East-Side-Gallery in ihnrem derzeitigen Ver-
lauf in die Parkanlage und folglich eine Gestaltung dieser Anlage, welche die hauptstadti-
sche Bedeutung der Gallery und deren Anziehungskraft flir Besucher zusatzlich beférdert
und andererseits zur Einddmmung der Barrierewirkung der ,Mauer® beitragt.

oOffnung der East- Side- Gallery in ausgewahlten und abzustimmenden Bereichen, um den
Stadtraum gestalterisch mit dem Flussraum zu verbinden und die Zugénglichkeit des Parks
an mehreren Stellen zu ermdglichen.

eBerlicksichtigung der langfristig beabsichtigten StraBenbahntrasse, die Uber eine neue
Spreebriicke, die nur fir Tram, FuBganger und Radfahrer vorgesehen ist und die den
Friedrichshainer mit Kreuzberger Teil des Bezirks Uber die Spree hinweg miteinander ver-
binden soll.

eBerlicksichtigung einer Dampferanlegestelle entsprechend der bezirklichen Liegestellen-
konzeption, fir die die Strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung SSG-Nr. SOW/
1412 vorliegt.

eBerlicksichtigung des bis zu 1,80 m breiten Regenwasseruberlaufkanals der Berliner Was-
serbetriebe mit seinem bis zu 18 m Auslaufbauwerk am Spreeufer, der in Verlangerung der
24 06/10




Begriindung zum Bebauungsplan V - 39 Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg

StraBe der Pariser Kommune im ehemaligen StraBenland liegt und der in seiner L&ngsrich-
tung nicht Gberbaut werden darf. Auch das Anpflanzen von Baumen und wertvollen Pflanzen
ist in diesem Bereich nicht mdglich, denn die ungehinderte Zugénglichkeit des Kanals muss
jederzeit moglich sein.

eKonzeptionell- gestalterische Verknipfung Parks an der Spree mit dem @stlich angrenzen-
den East Side- Park.

Dem Bezirk liegt ein landschaftsplanerischer Entwurf/ Bauplanungsunterlage des Buro fir
Landschaftsarchitektur Hafner/ Jimenez vor, welcher die vorgenannten Zielstellungen be-
rcksichtigt und beispielhaft umsetzt.

4.2. Begriindung einzelner Festsetzungen
4.2.1.Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB.

4.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen hinsichtlich dem MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da eine Bebauung des Geltungsbereichs nicht méglich sein
soll.

4.2.3. Grunflachen

Der Bebauungsplan setzt die Grundstlcksflachen im Geltungsbereich gemaB § 9 Abs. 1
Nr.15 als Grinflache der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage mit éffentlichem Spiel-
platz“ fest.

Die bessere Freiflachenversorgung der Innenstadtquartiere durch neue Erholungsparks und
die Sicherung und Erganzung einer Vielzahl von innerstadtischen Grliinziigen ist daher ein
sehr wichtiger Bestandteil der Stadtentwicklung. Das Land Berlin hat sich dementsprechend
bereits im FNP Berlin und im Landschaftsprogramm festgelegt.

Das Landschaftsprogramm sieht demgemass die Entwicklung eines Ringsystems von Grin-
zligen vor, das durch Radialen bzw. durch Nord-Sud- und Ost-West-Bezlige erganzt wird.
Berlin soll sich insbesondere durch die Freiraumentwicklung im Spreeuferbereich wieder zur
Spree 6ffnen.

Der geplante Park an der Spree entlang der MihlenstraBe ist, unter Einbindung der

unter Denkmalschutz stehenden East- Side- Gallery, in diesem stadtebaulichen

Konzept ein wesentlicher Bestandteil mit gesamtstadtischer Bedeutung, wobei die Einbin-
dung der ESG so erfolgen muss, dass eine Negativfunktion ausgeschlossen ist und es zu
keiner Abriegelung des 6ffentlichen Raumes am Spreeufer von der Stadt kommt.

Gesamtstadtebauliches Ziel ist es, durch ein zusammenh&dngendes Freiraumsystem von
Parks, Grin- und Freiflachen mit einer alles verbindenden Uferpromenade, das in der Berli-
ner Innenstadt bestehende enorme Defizite an Griin- und Freiflachen abzubauen. Im Bezirk
Friedrichshain betragt das Defizit bei 99.626 Einwohnern (Stand 12/97) ca. 49,8 ha.

Der Park an der Spree bietet darliber hinaus die Chance, die Kommunikationsfunktion des
offentlichen Raumes und die Erlebniswirksamkeit der Stadt wesentlich zu verbessern und
neue Aufenthalts- und Erholungsbereiche von gesamtstadtischer Bedeutung zu schaffen.

Nur der Spreeraum als der pragendste Freiraum in der Stadt besitzt hierbei die gréBten Po-
tentiale. Er ist, bedingt durch seine (inzwischen nicht mehr benétigte) historische Nutzung
als Industrie- und Gewerberaum und durch seine jahrzehntelange Funktion als innerstadti-

25 06/10




Begriindung zum Bebauungsplan V - 39 Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg

sches Grenzgebiet, bisher nur fragmentarisch erschlossen und deshalb nur partiell fir die
Offentlichkeit zuganglich und fir Erholungszwecke nutzbar und soll gemaB den Darstellun-
gen des FNP langfristig als innerstadtischer Griinzug entwickelt und umgestaltet werden.

Durch den Park an der Spree sollen im Bezirk Friedrichshain die Brachen am Spreeufer be-
seitigt werden und diese Flachen einer neuen 6ffentlichen Nutzung zugefiihrt werden.

Die fur den Park am Spreeufer vorgesehenen Fléachen sind die einzigen im Ortsteil Fried-
richshain verfigbaren Flachen, die ausreichend groB sind, um einen Park mit unterschiedli-
chen Erlebnisbereichen und Kinderspielmdglichkeiten zu errichten. Es sind auch die einzigen
Flachen im Bezirk die Uberhaupt nicht bebaut sind und die aufgrund ihrer einmaligen Lage
am besonnten Spreeufer sehr gute Bedingungen fir einen Aufenthalt im Freien bieten und
die in das gesamtstadtische Spreeuferkonzept, eines zusammenhangenden Freiraumsystem
am Fluss integriert werden kénnen.

Insofern ist es ein zwingendes stadtebauliches Erfordernis, die Grundsticke im Geltungsbe-
reich zu einer 6ffentlichen Parkanlage am Spreeufer zu entwickeln.

Der Bebauungsplan V - 39 dient demgemass der Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen
fir die stadtebauliche Entwicklung des Geltungsbereiches als 6ffentliche Parkanlage mit
Spreeuferpromenade.

Der Park, dessen gestalterischen Elemente nicht im Einzelnen festgesetzt werden, sondern
im Rahmen der Genehmigungsplanung genau verortet wurden, hat folgendes Konzept:

Der Park ist vorrangig nicht als kleinrdumiger stadtischer Platz geplant, sondern als
erlebnisnaher Naturraum mit hoher Aufenthaltsqualitat, der den visuellen und physischen
Zugang zum Flussufer erlaubt, wobei im Rahmen der Genehmigungsplanung geklart werden
muss, ob das Spreeufer auch naturnah ausgebildet werden kann.

Der vorwiegend griine Park soll eine Promenade am Spreeufer erhalten. Er soll Sitzméglich-
keiten in Sonne und Schatten, Spiel- und Erholungsmdglichkeiten, eine erhdhte Ausblick-
ebene entlang des Flusses, Kindererlebnisrdume, eine Dampferanlegestelle und einen Bi-
berausstieg erhalten.

Die Hauptzuganglichkeit des Parks an der Spree soll Gber einen diagonalen breiten ,Haupt-
weg“ erfolgen, mit Betonung des Zugangs aus Richtung Ostbahnhof.

Fir die ErschlieBung notwendig sind die bereits vorhandene groBe Offnung im Bereich der
Verlangerung der StraBe der Pariser Kommune oberhalb des Regenwasserkanals der Berli-
ner Wasserbetriebe als Hauptzugang mit Bezug zum Ostbahnhof und eine ebenfalls etwas
gréBere Offnung an der ehemaligen BrommystraBe. )

Auch aus sicherheitstechnischen Grinden missen mindestens 2 Offnungen als Zufahrten
fur Polizei und Feuerwehr ausgebildet werden.

Die Option fiir die StraBenbahntrasse wird bei der Parkkonzeption bertcksichtigt.

Die StraBenbahntrasse kann wegen des unter der verlangerten StraBBe der Pariser Kommu-
ne liegenden Regenwasseriberlaufkanal der Berliner Wasserbetriebe nur

neben der ehemaligen StraBe verlaufen, denn die Flachen oberhalb des Kanals darf nicht
Uberbaut werden und muss eine kurzfristige Demontierbarkeit jederzeit zulassen.
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4.2.4. Verkehr

Der Bebauungsplan setzt die MihlenstraBe anteilig bis zur StraBenmitte als Verkehrsflache
der Zweckbestimmung ,6ffentliche StraBenverkehrsflache® gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
fest.

Die StraBe wird in diesem Abschnitt in ihnrem Bestand festgesetzt.

Die Abgrenzung erfolgt durch eine StraBenbegrenzungslinie.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nur bekannt, dass langfristige Verkehrsplanungen eine
neue StraBenbahntrasse, die (ber eine neue Spreebriicke von Friedrichshain nach Kreuz-
berg fuhren soll, vorsehen. Diese Trasse wird entsprechend der 1995 durchgefliihrten Vor-
planung/Machbarkeitsstudie (Biro Hasselmann) unter Berlcksichtigung des Regenwasser-
Uberlaufkanals der Berliner Wasserbetriebe vom Stralauer Platz kommend Uber die
Grundstlcke StraBe der Pariser Kommune 1, 2 (Flurstiicke 4007 und 4008) zum Spreeufer
verlaufen.

Die Tram- Trasse ist aber wegen zu geringem Verkehrswertes nicht Bestandteil des STEP’s
Verkehr. Eine mittelfristige Realisierung in den nachsten 15 Jahren ist damit ausgeschlos-
sen.

Zu gegebener Zeit werden daflir gesonderte Planungsverfahren durchzufihren sein.

4.2.5. Textliche Festsetzungen
1. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11)

Im Bebauungsplan sollen lediglich die 6ffentliche StraBenverkehrsflache des sudlichen Teils
der MlhlenstraBe, die wiederum mit StraBenbegrenzungslinien versehen ist, festgesetzt
werden. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist im Bestand bereits vorgegeben bzw.
bleibt bei Veranderungen den jeweiligen Ausbauplanungen vorbehalten.

4.2.6. Nachrichtliche Ubernahmen

Die East- Side — Gallery an der MihlenstraBe ist im Bebauungsplan als Baudenkmal nach-
richtlich entsprechend gekennzeichnet.

lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Die Herstellung des Park an der Spree wurde als 6ffentliche BaumaBnahme durchgefihrt.

Die Finanzierung erfolgte Uber die ErsatzmaBnahmen der DB- AG aus der Planfeststellung

Ostkreuz und Uber die AusgleichsmaBnahmen der Post AG aus dem Bebauungsplan V-83.

Die entsprechenden Mittel waren vertraglich gesichert worden und bereits vor Baubeginn an
den Bezirk gezahlt worden.

Die BaumaBnahme wurde im Sommer 2010 abgeschlossen .

2. Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Die Fachabteilung hat die fir die Unterhaltung und Bewirtschaftung der éffentlichen Grinfla-
che erforderlichen personalwirtschaftlichen Mittel bei inrer Planung zu beriicksichtigen.

Iv. Verfahren
1. Die Mitteilung Uber die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans V-39 geman
§ 3a AGBauGB wurde am 30.08.1994 an die Senatsverwaltungen gesandt.

Diese haben die Zustimmung mit dem Hinweis erteilt, dass das Verfahren gemaB §
4a AGBauGB (unter Fachaufsicht) durchzufiihren ist.
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2. Der Aufstellungsbeschuss fliir den Bebauungsplan V-39 wurde mit dem BA- Be-
schluss Nr. 428/94 vom 11.10.1994 gefasst.
3. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschusses erfolgte am 28.10.1994 im

Amtsblatt fiir Berlin Nr.52 auf Seite 3404.

4, Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
09.08.1996 in der Berliner Zeitung und im Tagesspiegel veroffentlicht.
Sie fand in Form einer Ausstellung in der Zeit vom 14.08.1996 bis einschlieBlich
12.09.1996 in den Raumen des Stadtplanungsamtes statt. Auf zwei Tafeln wurden
die Planungen fUr beide Realisierungsphasen des Parks dargestellt und interessier-
ten Burgern durch eine Mitarbeiterin des Stadtplanungsamtes erlautert.
Von ihrem Recht einer frihzeitigen Beteiligung an der Bauleitplanung machten 6
Burger Gebrauch.

Die schriftlichen AuBerungen der Biirger wurden aufbereitet und die 6ffentlichen und
privaten Belange gemaB § 1 Absatz 7 BauGB unter- und gegeneinander abgewogen.
Die wahrend der frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB abgegebenen AuBerungen bezogen sich nicht auf den Festset-
zungsinhalt und fuhrten zu keiner Anderung des Bebauungsplaninhalts.

Es gab die Hinweise, dass die Fortfiihrung des Uferwegs nicht dargestellt ist und
dass die Brlicke Uber die Spree so konzipiert werden soll, dass sie auch tatsachlich
nur dafir genutzt werden kann und keinen Autoverkehr aufnehmen soll. Die Begrin-
dung trifft diesbeztglich nunmehr weitergehende Aussagen.

5. Das Bezirksamt Friedrichshain hatte auf seiner ordentlichen Sitzung am
03.November 1998 mit der Vorlage Nr.766/ 98 neben dem Ergebnis der frihzeitigen
Blrgerbeteiligung die Durchfiihrung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-
ge (TOB) gemaB § 4 Abs. 2 BauGB beschossen.

Die Trager wurden mit Schreiben vom 11.Januar 1999 unter Bezug auf § 4 Abs. 1
BauGB gebeten, bis zum 18. Februar 1999 ihre Stellungnahme abzugeben.

Angeschrieben wurden insgesamt 38 Stellen und Tréager offentlicher Belange. Es
gingen insgesamt 24 Stellungnahmen innerhalb der Frist ein. 7 Stellungnahmen gin-
gen erst nach Fristablauf bei Stadtplanungsamt ein, wurden aber bei der Auswertung
berlcksichtigt.

Alle Hinweise und Anregungen wurden tabellarisch zusammengefasst und mit einer
abwégenden Stellungnahme versehen. Folgende Korrekturen bzw. Aktualisierungen
im Ergebnis der TOB- Beteiligung werden erfolgen:

Die vom Tiefbauamt vorgebrachten Einwande, dass die StraBenbahntrasse nicht im
Plan dargestellt ist wurden zur Kenntnis genommen und die Begrindung dahinge-
hend konkretisiert.

Die vom Umweltamt und der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Technologie
gegebenen Hinweise hinsichtlich vermuteter Altlasten sowie die dazu noch erforderli-
cher Untersuchungen sind nicht mehr aktuell. Sie wurden zwischenzeitlich durchge-
fuhrt. Es liegt ein Untersuchungsbericht vor, wonach keine Verunreinigungen vorlie-
gen die einen bodenschutzrechtlichen Sanierungsbedarf begriinden.

Das Umweltamt hat nunmehr erklart, dass der geplanten Nutzung als 6ffentliche
Grunflache aus bodenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegensteht. Eine Kennzeich-
nung der Flachen im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
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5a.

Die Hinweise des Grundstliicksamtes und des Haushaltsamtes sowie die Einwande
der Oberfinanzdirektion, dass die Grundstlcksfragen vor Festsetzung des Bebau-
ungsplanes geklart werden muissen, sind zwischenzeitlich Gberholt. Die Grundstiicke
befinden sich alle im Eigentum des Landes Berlin. Die Begriindung wurde entspre-
chend aktualisiert.

Die Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes, dass die Parkgestaltung nicht zu
einer Sichtbehinderung der Schifffahrt fihren darf, wird in die Begriindung zur Park-
gestaltung aufgenommen. )

Die vorgebrachten AuBerungen flhrten zu keiner Anderung der geplanten Festset-
zungen.

Aufgrund des geanderten Baugesetzbuchs war es erforderlich, der Begriindung zum
Bebauungsplan einen Umweltbericht nach 2a BauGB beizufligen. Da dies nach der
Durchfihrung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte, wurden die
Behdrden, von denen diesbezliglich AuBerungen auf Grund von Betroffenheit zu er-
warten sind, erneut mit einer Uberarbeiteten, dem aktuellen BauGB entsprechenden
Begriindung und einem Entwurf zum Bebauungsplan V-39 analog § 4 Abs.1 BauGB
beteiligt. Die urspriinglich in der Begriindung unter Belange von Natur und Umwelt
abgehandelten Aspekte sind in den Umweltbericht eingeflossen.

Im Ergebnis der nachgeholten Beteiligung der TOB gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wur-
de die Begriindung, insbesondere der Umweltbericht aktualisiert und ergéanzt.

Das Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg hat mit der Vorlage Ill/ 193 /09 neben dem
Ergebnis der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange (TOB) gemaB § 4 Abs. 2
BauGB die Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschossen. Da der Bebauungsplan nach der Durchfithrung der TOB Betei-
ligung geandert wurde, sind die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
erneut einzuholen. Dies erfolgt gemaB § 4a Abs. 2 gleichzeitig mit der Beteiligung
der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.2 BauGB.

Die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gem.
§ 4a Abs.2 BauGB erneut in der Zeit vom 23.04.- 04.06.2010 eingeholt. Von 33 An-
geschriebenen gab es 22 RickauBerungen.

Gegen den Bebauungsplan gab es keine Einwande oder Bedenken. Auf Grund von
Hinweisen wurden folgende Klarstellungen vorgenommen:

Auf Seite 7 der Begriindung wurde der Hinweis auf die bestehende persénliche
Dienstbarkeit der Berliner Wasserbetriebe aufgenommen.

Auf Seite 24 wurde die Genehmigungssituation fiir eine Schiffsanlegestelle aktuali-
siert.

Das FNP Zitat auf Seite 8 wurde aktualisiert.

Das Kapitel ,Altlasten” wurde auf Seite 17 um den Hinweis ergénzt, dass auch wenn
keine konkreten Erkenntnisse tUber das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich
vorliegt, das Vorhandensein nie verbindlich ausgeschlossen werden kann. Im Ver-
dachtsfalle sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die fir die Beseitigung von
Kampfmitteln zusténdige Polizei zu verstandigen.

Hinsichtlich der Darstellung zur Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser wurde die Kopfzeile der Tabelle 2 auf S.20 wird in der Spalte
2 und 3 prazisiert (Bewertungskriterien/ Bewertung der Erheblichkeit).

Eine Anderung der Planung resultierte daraus nicht.
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8.

Die der Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplanverfahren gemaB § 3
Abs. 2 BauGB wurde am 23.04.2010 im Amtsblatt fir Berlin, im Tagesspiegel und in
der Berliner Zeitung veroffentlicht.

Sie fand in der Zeit vom 03.05. bis einschlieBlich 04.06.2010 in den Raumen des
Stadtplanungsamtes statt.

Es wurde eine AuBerung in schriftlicher Form durch die BLN (Berliner Landesar-
beitsgemeinschaft Naturschutz e.V.) abgegeben:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit den Zielstellungen, wurde grundsétzlich
begriBt. Die damit verbundenen Entsiegelungen und Bodensanierungen werden ins-
gesamt positiv bewertet und der in diesem Bereich errichtete Biberausstieg wird be-
graBt.

Trotz der positiven Aspekte wird die Uferrenaturierung als verpasste Chance darge-
stellt.

Es wurde darauf verwiesen, dass schon im Rahmen der TOB- Beteiligung die dama-
lige Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung die mdglichst naturnahe Gestaltung des
nach wie vor mit Spundwéanden versehenen Ufers angeregt hatte.

AuBerdem wurde gefordert, keine Plattformen und Podeste vorzusehen. Diese Vor-
schlage wurden im weiteren Verfahren sowie bei der tatsachlichen Gestaltung des
Gelandes nach Meinung der BLN ganz offensichtlich ignoriert. Es wurde darauf ver-
wiesen, dass der Anschein entsteht, dass bis auf den Biberausstieg - im Wesentli-
chen ein "Bauwerk" - keine Renaturierung des Ufers vorgesehen (u.a. durch Absen-
kung oder Beseitigung der Spundwande) ist; stattdessen ist eine groBe Steganlage
fir die Fahrgastschifffahrt geplant wird. Dariiber hinaus hétte sich der kinftige
"Spreepark" hier positiv von dem steril wirkenden East Side Park abheben kénnen.

Es wurde darauf verwiesen, dass die naturschutzfachliche Anregung, im weiteren
Verfahren bzw. bei der Realisierung der Griinanlage ebenfalls nicht aufgegriffen wur-
de : statt einheimischer Stauden und Gehdlze werden nun insbesondere japanische
Zierkirschen gepflanzt obwohl es sich bei Parkanlage auch um eine naturschutzrecht-
liche ErsatzmaBnahme handelt.

Die Stellungnahme wurde dahingehend abgewogen, dass die Zustandigkeit fir die
Spree als BundeswasserstralBe, die dem allgemeinen Verkehr gewidmet ist, liegt
grundsatzlich bei der BundeswasserstraBenverwaltung.

Die Gestaltung des Ufers ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Das Bezirksamt hat sich aber im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens positioniert
und folgt der Forderung des Wasser- und Schifffahrtsamtes, dass bei einer méglichst
naturnahen Gestaltung des Uferbereichs die Spundwénden zwingend erforderlich
sind, um den Betrieb und die Verkehrssicherungspflicht flr die geplanten Nutzungen
zu gewabhrleisten. Dariber hinaus folgte das Bezirksamt der Anregung zum Erhalt
vorhandener ufernaher Vegetation, indem diese nun in die Neugestaltung einbezo-
gen wird und fast vollstandig erhalten bleibt.

Die Anlegestelle ist ebenfalls nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Der Anspruch auf die Erteilung besteht hier bereits seit 1999 und wurde im Marz
2010 unter Berlcksichtigung der Belange flr die Parkgestaltung erneuert.

Der Bebauungsplan sichert zwar planungsrechtlich die Flachen flr die Realisierung
der naturschutzrechtlichen ErsatzmaBnahme. Fir die Festlegung der Art der zu
pflanzenden Gehdlze gibt es kein stadtebauliches Erfordernis und ist nicht Gegens-
tand des Bebauungsplans.
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Das Planungsgebiet erlebt durch die Realisierung des Bebauungsplanes dennoch ei-
ne erhebliche dkologische Aufwertung, auch wenn eine sehr zurlickhaltende Gestal-
tung der Grinflachen erfolgt.

Im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB wurden keine
Anderungen der Planung erforderlich.

Das Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg hat am 29.06.2010 mit der Vorlage Ill/ 77
/10 das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behdrden und Trager Gffentlicher Be-
lange (TOB) gemaRB § 4 Abs. 2a BauGB und das Ergebnis der Durchflihrung der Of-
fentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschossen.

Gleichzeitig hat das Bezirksamt die Festsetzung des Bebauungsplans V-39 mit
Begriindung und Abwagung sowie die Rechtsverordnung beschlossen.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat am 29.09. 2010 den unter IV. 9. genannten
Beschluss mit der Vorlage DS /1830 /Il beschlossen.

Anzeige des durch die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg
am 04..10.2010 als Rechtsverordnung beschlossenen Bebauungsplans V-399 ge-
maB § 6 Abs.4 AGBauGB bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, mit dem
Ergebnis, dass keine Beanstandungen erhoben wurden.

In der Begrindung wurden folgende, von der Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung vorgebrachten Hinweise als redaktionelle Aktualisierungen und Er-
ganzungen bericksichtigt:

e Im Umweltbericht in der Begriindung wurde der Abschnitt 1.3.1.2, (S.13-15)
um die in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, sowie die Art, wie diese in den genannten Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
bertcksichtigt wurden erganzt.

e Auf den Seiten 14, 20, 24 und 27 der Begriindung wurden die Angaben be-
zlglich der zwischenzeitlich erfolgten Herstellung der Parkanlage aktuali-
siert.

e AufS. 21 sind die Angaben zu § 21 BNatschG aktualisiert worden, da das
BNatSchG zwischenzeitlich geandert wurde und das Verhaltnis zum
Baurecht nunmehr durch § 18 bestimmt wird.

e Auf Seite 27 wurde klargestellt, dass nicht die allein Aussagen der Blirger
gegen- und untereinander abgewogen wurden, sondern dass die Abwa-
gungi. S. v. §1 Abs. 7 BauGB erfolgte.

¢ Die Zitierung des Baugesetzbuchs in der Rechtsverordnung wurde aktuali-
siert .

Fur die Abwagung im Bebauungsplan ergeben sich damit aber keine neuen
Belange.

Das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg hat am 11.01.2011 mit der Vorlage

l11 /1 /11 die Berlcksichtigung der von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
vorgebrachten Hinweise als redaktionelle Aktualisierungen und Ergédnzungen
den Erlass der Rechtsvorordnung und den Erlass der Rechtsverordnung beschlos-
sen.
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Der Bebauungsplan V-39 wurde am 26.Januar 2011 im GVBL fir Berlin Nr.1 auf
S. 8 verodffentlicht.

Die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft wurde mit Schreiben vom 27.01.2011 tber

das Ergebnis der Priifung der Stellungnahme zur Beteiligung der Offentlichkeit in-
formiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung
- (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. November
2005 (GVBI. S. 692)

aufgestellt:
Berlin, den 15. Juni 2010
Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung
- Fachbereich Stadtplanung -

letztmalig redaktionell erganzt am 27. Januar 2011

gez. Peckskamp
Leiter
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