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. Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan V- 11 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung und
Festsetzung von Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,6ffentliche Parkanlage® und ,6ffentli-
cher Spielplatz” sowie einer Flache fir Sport- und Spielanlagen (Offentlicher Bolzplatz) schaffen.
Grundlage hierfir sind zum einen der Aufstellungsbeschluss Nr. 08/92 des Bezirksamtes vom
14.07.1992, die Anderungsbeschlisse zur Anderung des Geltungsbereiches Nr. 55/96 vom
30.01.1996 und Nr. 287/97 vom 11.02.97 sowie der im Rahmen des laufenden Bebauungsplan-
verfahrens nunmehr zu fassende Anderungsbeschluss.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil des Sanierungsgebietes Traveplatz/ Ostkreuz,
welches mit der ,Zehnten Verordnung Uber die férmliche Festsetzung von Sanierungsgebieten”
vom 18.11.1994 aus dem Gebiet der ,Vorbereitenden Untersuchung Traveplatz/ Ostkreuz” her-
vorging.

Mit dem Bezirksamtsbeschluss Nr. 281/97 vom 28.01.1997 bekundet das Bezirksamt seinen Wil-
len, 12 Bebauungsplane zur Sicherung von dringend benétigten Gemeinbedarfsstandorten und

offentlichen Grinflachen festzusetzen. Der Bebauungsplan V-11 ist Bestandteil dieser Prioritaten-
liste.

2. Plangebiet
2.1 Bestand

2.1.1 Lage, GroBe, Zuschnitt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bezirk Friedrichshain und umfaBt den Block
85 (Lenbachplatz) zwischen Lenbach-, Sonntag- und SimplonstraBe mit den Grundstiicken

Lenbachstr.11, 12, Sonntagstr. 34, 35, 36,

Simplonstr. 69, 77 (Flurstlick 228) mit 4453 gm.
Lenbachstr. 13 (Flurstlick 229) mit 424 gm
Lenbachstr. 13A/ Sonntagstr. 32 (Flurstiick 230) mit 741 gm
Sonntagstr. 33 (Flurstiick 231) mit 630 gm

6248 gm

Das Plangebiet hat eine GréBe von 6248 gm und liegt im statistischen Gebiet 116.

2.1.2 Eigentumsverhaltnisse

Laut Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 15.10.98 befinden sich die Flurstlicke 229
(Grundstiick Lenbachstr. 13) sowie 231 (Grundstlick Sonntagstr. 33) in privatem Eigentum, die
Flurstlicke 228 (Grundstlick Lenbachstr. 11, 12, Sonntagstr. 34, 35, 36, Simplonstr. 69, 77) sowie
230 (Grundstlck Lenbachstr. 13A/ Sonntagstr. 32) im Eigentum des Landes Berlin.

2.1.3 Derzeitige Nutzung

Die Freiflache des Lenbachplatzes wird derzeit im siidwestlichen Bereich als 6ffentlicher Spielplatz
mit ca. 340 gm Sandspielflache, Kletterturm und 600 gm 6&ffentlichem Bolzplatz genutzt. Die Brut-
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tospielflache betragt insgesamt 1835 gm, die Nettospielflache 1385 gm. Der Ubrige Platzbereich
von 4413 gm GroBe ist durch zwei groBe Rasenflachen und zum Teil alten Baumbestand gepragt
und wird als Parkanlage genutzt.

2.1.4 Baulasten

Es befinden sich derzeit keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis. Dingliche Rechte und Bau-
lasten sind nicht bekannt.

2.1.5 Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V- 11 liegt nérdlich der S- Bahntrasse und des

S- Bahnhofs Ostkreuz in einem dicht bebauten innerstadtischen Gebiet Friedrichshains, welches
durch ein erhebliches Defizit an wohnungsnahen Grinflachen und 6ffentlichen Spielplatzen ge-
pragt ist. Die angrenzenden Bldcke weisen eine dichte Wohnbebauung im Stile der Griinderzeit
(Vorderhaus, Seitenfliigel, Hinterhaus) und einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die stdlich an
das Bebauungsplangebiet angrenzenden Flachen der Bahn haben eine starke Barrierewirkung.
2.1.6 Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Das Bebauungsplangebiet liegt in unmittelbarer Nahe des S- Bahnhofs Ostkreuz. Des weiteren
wird der Bereich durch die Buslinie 240 und die StraBenbahnlinien 21 und 23, welche in der néhe-
ren Umgebung verkehren, erschlossen.

Individualverkehr:

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke ist gesichert. Die angrenzenden StraBen sind, bis
auf den sudlichsten Abschnitt der Revaler StraBe, ausgebaut und dem Verkehr gewidmet.

Die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgrenzenden StraBen sind zum Teil Bestandteil
einer 30 km/h- Zone (LenbachstraBe und SonntagstraBe). Fir die SimplonstraBe gilt eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h.

2.1.7 Stadttechnische ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Leitungstrassen.

2.1.8. Okologische Verhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch seine bestehenden Freiflachen sowie seinen
Baumbestand ein wichtiger Faktor zur Verbesserung des Kleinklimas im Planungsgebiet.

2.2 Planerische Ausgangssituation

Flachennutzungsplan (FNP 94)




GeméanB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Im Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung vom 1. Juli 1994 einschlieBlich aller Ande-
rungen bis September 1998, Neubekanntmachung vom 23. Oktober 1998 (Abl. S. 4367) wird der
Lenbachplatz in seinem stidwestlichen Bereich als Gemischte Bauflache M2, ansonsten als
Wohnbauflache W1 dargestellt.

Die Aussagen des Flachennutzungsplanes werden hier dahingehend umgesetzt, dass die vorhan-
dene Wohnnutzung sowohl im Wohngebiet als auch im Mischgebiet durch den Erhalt von Griin-
und Freiflachen stabilisiert wird. Des weiteren sind aus den im Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen Bauflachen auch lokale Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs sowie u.a. Grinfla-
chen mit lokaler Bedeutung entwickelbar.

Die Tatsache, dass der Lenbachplatz nicht als Grinflache im Flachennutzungsplan auftaucht, ist
auf die Systematik des FNP zurlickzufiihren, nach der Bau- und Freiflachen, die kleiner als 3 ha
sind, nicht dargestellt werden.

Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungspléne

Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungsplane sind im Gebiet nicht vorhanden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanentwurfs V-L-2 zur Festset-
zung des Biotopflachenfaktors (BFF) fir den Bereich Frankfurter Allee Std.

Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm liegt seit dem 29. Juli 1994 vor
(Amtsblatt S. 2331). Die Planungsabsicht des Bezirks Friedrichshain ordnet sich in die allgemei-
nen Zielsetzungen des Landschaftsprogramms Berlin ein, welches in Bezug auf die Erholungsnut-
zung flr die stadtisch gepragten Innenstadtrdume den Erhalt von Freiflachen in StraBenrdumen,
Hoéfen und Grinanlagen vorsieht. Gefordert wird der Erhalt von Freiflachen zur Verbesserung des
Kleinklimas und zur Vermeidung weiterer Bodenversiegelung (Verdunstungsflachen und Grund-
wasserneubildung). Das Landschaftsprogramm ordnet den Standort in die Kategorie der Wohn-
quartiere mit der hdchsten Dringlichkeitsstufe zur Verbesserung der Freiraumversorgung ein.

Die Festsetzung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Spielplatz“ und ,6ffentli-
che Parkanlage” sowie einer Flache fir Sport- und Spielanlagen (Offentlicher Bolzplatz) entspricht
den grundsatzlichen Zielen des Landschaftsprogramms.

Stadtentwicklungsplanung (StEP)

Mit der Stadtentwicklungsplanung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz
(StEP 2 - 6ffentliche Einrichtungen; Versorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfs-, sozia-
len und kulturellen Einrichtungen; Kinderspielplatze- Dringlichkeitsstufen und Bedarfsschwerpunk-
te -) wird auf der rAumlichen Bezugsebene von Versorgungsbereichen die Versorgung mit Spiel-
flachen bewertet und dargestellt. Die Ergebnisse sind als Vorgaben bei allen anderen Planungs-
verfahren zu beriicksichtigen.

Der Bezirk Friedrichshain wird auf der Grundlage der StEP in sechs raumliche Versorgungs-
bereiche gegliedert.

Der Lenbachplatz (Block 085) liegt im Versorgungsbereich 3, welcher begrenzt wird durch die
Frankfurter Allee im Norden, die GirtelstraBe im Nordosten, das Bahngelande im Osten und Si-
den sowie die WedekindstraBe und die Lasdehner StraBe im Westen. Fir diesen Bereich wird in
der StEP die Dringlichkeitsstufe 1 mit der gréBten Dringlichkeit flir den Abbau des Versorgungsde-
fizits ausgewiesen. Das Defizit liegt hier bei 90 bis 100 %.



Der Versorgungsbereich 3 ist damit einer der acht Versorgungsbereiche von insgesamt 262 unter-
suchten Versorgungsbereichen in Gesamt- Berlin, die diese hdchste Dringlichkeitsstufe aufwei-
sen.

Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

In der vom Bezirksamt Friedrichshain am 30. Juli 1996 als Arbeitsgrundlage bestatigten Bereichs-
entwicklungsplanung (Beschluss- Nr. 148/96) wird der Standort Lenbachplatz als éffentlicher
Spielplatz mit integriertem 6ffentlichem Bolzplatz sowie als 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen
(Stand September 1995, Fortschreibung Juni 1996).

Spielplatzpldne

Fur die Bemessung des Bedarfs an Spielplatzen bildet das Kinderspielplatzgesetz vom 20. Juni
1995 fur 6ffentliche Spielplatze die Rechtsgrundlage. Zur Durchsetzung der Zielsetzungen des
Gesetzes sind der Senat und die Bezirksamter verpflichtet, den Spielplatzentwicklungsplan und
bezirkliche Spielplatzplédne zu erarbeiten.

Fur den Westteil der Stadt existiert seit 1989 ein Spielplatzentwicklungsplan, der gegenwartig
durch Aktualisierung fur den Westteil der Stadt und durch erstmalige Erarbeitung fir den Ostteil
der Stadt durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie in
Zusammenwirkung mit den Bezirksdmtern und anderen zustandigen Senatsverwaltungen flr das
gesamte Stadtgebiet erarbeitet wird.

Der Spielplatzplan wird vom Bezirk auf der Grundlage des Stadtentwicklungsplanes und des
Spielplatzentwicklungsplanes erarbeitet.

Vorbereitende Untersuchung/ Sanierungsgebiet

Der Lenbachplatz lag im Bereich der ,Vorbereitenden Untersuchung Traveplatz/Ostkreuz®, und
wurde mit der ,Zehnten Verordnung Uber die férmliche Festsetzung von Sanierungsgebieten vom
18.11.1994 (GVBL. S. 472) Bestandteil des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes Trave-
platz/Ostkreuz.

Im Neuordnungskonzept zum férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet Traveplatz/ Ostkreuz ist
der Erhalt der Grinflache auf dem Lenbachplatz in ihrer bisherigen Nutzung festgeschrieben.

Weitere Planungen

Landschaftsplanerischer Ideen- und Realisierungswettbewerb Lenbachplatz

Parallel zur Erarbeitung des Neuordnungskonzeptes der ,Vorbereitenden Untersuchung® lobte die
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz im September 1993 einen landschafts-
planerischen Ideen- und Realisierungswettbewerb fir den Lenbachplatz und den angrenzenden
Block 81 zwischen MatkowskystraBe, Revaler StraBe und SimplonstraBe aus. Dieser Wettbewerb
ist Bestandteil des von der Umweltverwaltung beauftragten Gutachtens ,Griin verbindet®, das ne-
ben der Zusammenstellung und Auswertung vorhandener Planungen Vorschléage flr ein tragfahi-
ges Freiraummodell liefern soll. Auf der Grundlage eines verbindenden Rahmens und in Anknlp-
fung an die Lennésche Idee der ,Schmuck- und Grinziige* im Norden Berlins werden land-
schaftsplanerische Verfahren fir die Schaffung griiner ,Trittsteine* durchgefihrt. Wichtigstes Ziel
ist dabei der Abbau bestehender Defizite in der Freiraumversorgung, insbesondere in den 6stli-
chen Innenstadtbezirken, und die Schaffung eines griinen ,Nordrings” von der Stralauer Halbinsel
bis zum GroBen Tiergarten.

Der Lenbachplatz ist einer dieser , Trittsteine®.



Der 1. Preis dieses Wettbewerbs sah den Lenbachplatz insgesamt als gestaltete Parkflache vor,
wahrend der derzeit vorhandene Spielplatz auf den angrenzenden Block 81 verlagert wurde. Zum
heutigen Zeitpunkt erscheint die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses jedoch kaum noch
maoglich. Sie droht nicht nur an den hohen Kosten flr Verwirklichung und Unterhaltung, sondern
auch am Einspruch der zustandigen Gesundheitsbehdrden zu scheitern, die davon ausgehen,
dass auch nach einer Erdverlegung der zur Zeit im Block 81 befindlichen Endmastanlage der
BEWAG eine zu starke Belastung durch elektromagnetische Felder fiir eine so sensible Nutzung
wie einen Kinderspielplatz besteht.

Die AbstandsmaBe der Anlage von den heutigen Spielplatzbereichen des Lenbachplatzes sind
hingegen so groB, dass die Grenzwerte der elektrischen und magnetischen FluBdichte weit unter-
schritten werden und schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu befirchten sind.

Verkehrsplanungen

Langfristig ist auf der Grundlage des Senatsbeschlusses Nr. 3258/93 vom 27. April 1993 vorgese-
hen, die vorhandene StraBenbahnstrecke Boxhagener StraBe - MarktstraBe durch die Sonntag-
straBBe zu fihren und unmittelbar an den Bahnhof Ostkreuz heranzulegen, um die StraBenbahn als
Zubringer zur S- Bahn und kiinftig auch zur Regionalbahn zu nutzen und damit den 6ffentlichen
Verkehr in diesem Bereich attraktiver zu gestalten.

Die notwendigen Voraussetzungen fur diese MaBnahmen sollen mit dem Umbau des Bahnhofs
Ostkreuz geschaffen werden, in dem die neu zu bauende Ringbahnbriicke sowie die Kynastbri-
cke nordlich der Wriezener Bahn Durchlasse fur die StraBenbahn erhalten. Die StraBenbahn wird
dann ab Wahlischplatz durch die SonntagstraBe und nach Unterquerung der Ringbahn und der
KynaststraBe zur MarkistraBe gefuhrt.

Fir die Umsetzungen dieser Planungen sind der zeitliche Ablauf des Umbaues des Bahnhofs Ost-
kreuz und die Bereitstellung der Investitionsmittel maBgebend. Ausgehend vom voraussichtlichen
Bauablauf erfolgt die Realisierung der StraBenbahn erst nach dem Jahr 2000.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 4a AGBauGB durchgefihrt, da mit der StraBenbahn-
planung in der SonntagstraBe und der Ubergeordneten Verkehrsplanung im Bereich des Ostkreu-
zes Belange von gesamtstéadtischer Bedeutung gem. Absatz 1 Nr.2 tangiert werden.



Il Planinhalt

1. Entwicklung der Planungsiberlegung

Durch das Bebauungsplanverfahren sollen die fir den Lenbachplatz vorgesehenen Sanierungszie-
le sowie die Aussagen der Bereichsentwicklungsplanung fir diesen Standort verbindlich umge-
setzt werden.

2. Intention des Planes

Durch den Bebauungsplan soll der Lenbachplatz in seiner bestehenden Nutzungsart als Grinfl&-
che mit den Zweckbestimmungen ,6ffentliche Parkanlage” und ,6ffentlicher Spielplatz sowie als
Flache fur Sport- und Spielanlagen (Offentlicher Bolzplatz) planungsrechtlich gesichert und fest-
gesetzt werden.

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fir den Erwerb der privaten Grundstiicke Lenbach-
straBe 13 sowie SonntagstraBe 33 schaffen, sie vor potentiellen Umnutzungs- und Bebauungsan-
sprichen privater Anspruchs-berechtigter schiitzen und somit den Verlust von Flachen, die als
offentliche Parkanlage und &ffentlicher Spielplatz sowie als éffentlicher Bolzplatz genutzt werden,
verhindern.

An Grinflachen und Spielplatzen herrscht im Bezirk Friedrichshain insgesamt ein erhebliches De-
fizit.

Laut Arbeitsbericht der Bereichsentwicklungsplanung besteht im Bezirk ein Defizit an siedlungs-
nahen Grinflachen von 44% (bezogen auf den Richtwert von 7 gm pro Einwohner). Das Defizit fur
wohnungsnahe Griinflachen betrégt bei Berlicksichtigung des Richtwerts von 6 gm pro Einwohner
76%. Der Bereich Traveplatz/ Ostkreuz zahlt zu den Gebieten mit der h6chsten Dringlichkeitsstufe
zur Verbesserung der Freiraumversorgung. Dem als erholungswirksam eingestuften Lenbachplatz
kommt somit eine besondere Wertigkeit zu. Seine Erhaltung z&hlt zu den dringendsten Sanie-
rungszielen in diesem Bereich.

Die 50 o6ffentlichen Spielplatze des Stadtbezirkes haben eine Nettospielflache von 48.585 gm.
Bezogen auf den Richtwert von 1 gm Nettospielflache pro Einwohner wird bei 104.862 Einwohnern
(Stand April 1995) ein Versorgungsgrad von 46 % erreicht.

Der Bezirk Friedrichshain wird auf der Grundlage der Stadtentwicklungsplanung der Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz in sechs rdumliche Versorgungsbereiche gegliedert.
Der Lenbachplatz liegt im Versorgungsbereich 3, welcher begrenzt wird durch die Frankfurter Al-
lee im Norden, die GurtelstraBe im Nordosten, das Bahngeléande im Osten und Stden sowie die
WedekindstraBe und die Lasdehner StraBe im Westen. Die Versorgungsbereiche werden wieder-
um in Versorgungseinheiten unterteilt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V-11 liegt in
der Versorgungseinheit 4, welche von der Warschauer StraBe, der KopernikusstraBBe, der Wiih-
lischstraBe, der Boxhagener StraBe und dem Bahngeldnde im Stden begrenzt wird.

Dieses Gebiet weist den sechstschlechtesten Versorgungsgrad mit 6ffentlichen Spielplatzen im
Bezirk Friedrichshain aus: Bei 7.567 Einwohnern (Stand 31.12.1996) und einem Bestand von nur
2106 gm Nettospielflache besteht ein Versorgungsdefizit von 72 % bei einer Versorgung von 0,28
gm.

Die Versorgungseinheit 4 wird vom Natur- und Grinflachenamt wie folgt dargestellt (Stand April
1997):
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Bestand (Nettospielflache)

Die bestehenden Spielplatze in der Versorgungseinheit 4 sind die Standorte

Simon- Dach- Str. 34/ Simplonstr. 2-4 340 gm (allgemeiner Spielplatz)
Wiihlischplatz 84 gm (Kleinkinderspielplatz)
Gryphiusstr. 29 297 gm (allgemeiner Spielplatz)
Lenbachplatz 1385 gm (allgemeiner Spielplatz)
insgesamt 2106 gm

Allgemeine Spielplatze sind sowohl fir Kinder unter sechs Jahren als auch fur Kinder zwischen 6
und 17 Jahren geeignet. Kleinkinderspielplatze sind von der Ausstattung her nur fir die Zielgruppe
der unter sechsjahrigen Kinder bestimmt.

Planungen

Folgende Standorte sind fur die Versorgungseinheit 4 in Planung:

Bocklinstr. 11/ Wihlischstr. 54 698 gm (allgemeiner Spielplatz)
Simon- Dach- Str. 34/ Simplonstr. 2-4 497 gm (allgemeiner Spielplatz)
insgesamt 1195 gm

Bei den Spielplatzneuplanungen entspricht die Nettospielflache der Bruttospielflache, da die meist
geringe GréBe der Standorte die zuséatzlich geforderte Schaffung von 0,5 gm Rahmengrin pro 1
gm Nettospielflache nicht zulasst. Die neu zu planenden &ffentlichen Spielplatze werden im Rah-
men des bezirklichen Spielplatzplanes und durch die bezirkliche Spielplatzkommission geman
ihrer Gr6Be, Lage im Block, Zuganglichkeit u.a. einer entsprechenden Altersgruppe zugeordnet.

Zusatzlich zu den 6ffentlichen Spielplatzen befinden sich in der Versorgungseinheit 4 auf folgen-
den Grundstiicken private Spielplatze:

Seumestr. 3/6 60 gm
Simplonstr. 57/ Géartnerstr. 1 54 gm
Seumestr. 31/32 20 gm
Kopernikusstr. 10 15 gm
Lenbachstr. 19/20 92 gm
insgesamt 241 gm

Dem Bestand von 241 gm steht bei 5648 Wohneinheiten (Stand 1994) laut BauOBIn ein Bedarf
von 22.592 gm notwendiger Spielflache gegenuber. Es ergibt sich somit ein Defizit von 22.351 gm
(98,93%) an privaten Spielflachen in der Versorgungseinheit 4.

Die privaten Spielplatze kénnen somit nicht als Ausgleich fir das Defizit an 6ffentlichen Spielplat-
zen herangezogen und gewertet werden, sondern der erhebliche Mangel an privaten Spielplatzen
verscharft den Druck auf die wenigen 6ffentlichen Spielplatze zuséatzlich und machte die Dringlich-
keit der Schaffung neuer Spielplatze deutlich.

Private Spielplatze kénnen auBerdem nicht in die Berechnung des Versorgungsgrades miteinflie-
Ben, da ihre 6ffentliche Zuganglichkeit nicht gesichert ist.

Laut § 3 des Kinderspielplatzgesetzes vom 20. Juni 1995 sollen geeignete Flachen o&ffentlicher

Einrichtungen soweit mdglich zum Spielen zur Verfligung gestellt werden. Nach Aussagen der
zustandigen Fachamter (Schulamt und Amt V-Kindertagesstatten und Tagespflege) ist eine Dop-
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pelnutzung der in der Versorgungseinheit 4 (Versorgungsbereich 3) gelegenen Kita- und Schulfrei-
flachen nicht moéglich.

Kindertagesstatten:

In der Versorgungseinheit 4 liegen die folgenden kommunalen Kindertagesstatten

e GryphiusstraBe 34 |

e GryphiusstraBe 34 Il

e DoringstraBe 1 | (kommunal verwaltet)

e DoringstraBe 1 Il (kommunal verwaltet)

Eine Doppelnutzung dieser Flachen ist Wochentags nicht méglich, da sie wahrend der Offnungs-

zeiten von den Kindertagesstéatten selbst fur die padagogische Arbeit mit den ihnen anvertrauten
Kindern bendtigt werden.

Eine Offnung der Spielflichen kdme daher erst nach 18.00 Uhr und an Wochenenden in Frage.
Eine Nutzung nach 18.00 Uhr kdme auf einem Kinderspielplatz héchstens in den Sommermonaten
und auch nur fir altere Kinder in Frage. Der dringende Bedarf an &ffentlichen Spielplatzen ist je-
doch taglich gegeben, nicht nur an den Wochenenden oder am spaten Abend. Daher kann eine
Doppelnutzung von Gemeinbedarfsflachen lediglich ergdnzend herangezogen werden, jedoch
keinen Ersatz fir den hier festgesetzten &ffentlichen Spielplatz bieten.

Gleiches gilt fir die Kindertagesstatten NiemannstraBe 1 und SimplonstraBe 18/20/ Konitzer Stra-
Be 1, welche sich in freier Tragerschaft befinden.

Der ehemalige Kitastandort Konitzer StraBe 6 wird jetzt als Kinderfreizeiteinrichtung genutzt. Die
vorhandenen Freiflachen werden ebenfalls in die padagogische Arbeit miteinbezogen.

Schulen:

14. Grundschule:  An diesem Standort ist langfristig der Neubau einer gréBeren Sporthalle vor-
gesehen, was mit einer Verringerung der Schulfreiflachen einherginge. Ein
Ausgleich hierfir soll durch die Ubernahme der Kitaflache Revaler Stra-
Be/ModersohnstraBe erfolgen. Eine Offnung wére unter diesen Vorausset-
zungen rein flachenmaBig grundsatzlich moglich. Da es sich jedoch um eine
Schule mit hortahnlicher Betreuung handelt, wére eine Offnung nur nach
18.00 Uhr und an den Wochenenden realisierbar. Der dringende Bedarf an 6f-
fentlichen Spielplatzen ist jedoch taglich gegeben, nicht nur an den Wochen-
enden oder am spaten Abend. Daher kann eine Doppelnutzung von Gemein-
bedarfsflachen lediglich erganzend herangezogen werden, jedoch keinen Er-
satz fur den hier festgesetzten 6ffentlichen Spielplatz bieten.

1. Gesamtschule: Es handelt sich um einen Oberschulstandort. Das Flachenangebot fir den
Pausenaufenthalt und fur die sportliche Betétigung ist zu gering, um Teilbe-
reiche fur die offentliche Nutzung anzubieten. Die Ausstattung der Flachen
entspricht zudem nicht den Erfordernissen eines Kinderspielplatzes. Bei ent-
sprechender Umgestaltung der Flachen wére das Flachenangebot flr den
Pausenaufenthalt in nicht vertretbarer Weise eingeschrankt.

Zusammen mit dem anderen in der Versorgungseinheit 4 geplanten Spielplatz vergréBert sich die
zur Verfigung stehende Spielflache auf 3.301 gm und somit der Versorgungsgrad von 28% auf
44% liegt damit aber immer noch unter dem im Bezirk erreichten Mittelwert von 46 %.

12



3. Wesentliche Planinhalte

Der Bebauungsplan setzt die zur Zeit auf dem Lenbachplatz bestehende Nutzungsart Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Spielplatz® im westlichen Bereich und mit der Zweckbe-
stimmung ,6ffentliche Parkanlage® im Gstlichen Teilbereich fest. Im westlichen Teil wird zudem
eine Flache fir Sport- und Spielanlagen (Offentlicher Bolzplatz) festgesetzt.

4, Abwagung, Begriindung einzelner Festsetzungen
4.1 Geplante Festsetzungen und Begriindung

Der Bebauungsplan setzt fir die Grundstiicke in seinem Geltungsbereich die Nutzungsart Griin-
flache mit den Zweckbestimmungen ,6ffentlicher Spielplatz“ und ,6ffentliche Parkanlage® sowie
eine Flache fur Sport- und Spielanlagen (Offentlicher Bolzplatz) fest.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet. Anlagen fur
kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im allgemeinen Wohngebiet zuldssig.

Im Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung vom 1. Juli 1994 einschlieBlich aller Anderungen
bis September 1998, Neubekanntmachung vom 23. Oktober 1998 (ABI. S. 4367) wird der Len-
bachplatz in seinem siidwestlichen Bereich als Gemischte Bauflache M2, ansonsten als Wohn-
bauflache W1 dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen sind als die Wohnfunktion ergédnzend aus dem Flachennutzungsplan
entwickelbar.

Der Bebauungsplan setzt die StraBenbegrenzungslinie in seiner textlichen Festsetzung fest.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die textliche Festsetzung lautet:

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A,B,C,D,E,A ist zugleich StraBenbegren-
zungslinie.

Der Bebauungsplan Gbernimmt somit die vorhandenen historischen StraBenbegrenzungen, so wie
sie sich heute in der Ortlichkeit darstellen, und setzt sie fest.

Die Festsetzung der StraBenverkehrsflache ist im Hinblick auf eine mdéglichst geringe Regelungs-
dichte nicht erforderlich, da die geplante Festsetzung einer Grinflache in keinem Rechtszusam-
menhang mit der StraBenverkehrsflache steht, wie dies bei einer festzusetzenden StraBenrandbe-
bauung durch die hier erforderlichen Abstandflachen der Fall wére.

4.2  Bericksichtigung der Einzelbelange
4.2.1 Belange des Umweltschutzes
Fir die Grundstlcke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes V- 11 liegen im Altlasten(ver-

dachts)flachenkataster der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technolo-
gie keine Eintragungen vor.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes war vor dem zweiten Weltkrieg tiberwiegend mit
Wohnh&usern bebaut, die wahrend des Krieges nahezu vollstandig zerstort wurden.

Das letzte im Planungsgebiet gelegene kriegsbedingt in Teilbereichen zerstérte Gebaude auf dem
Grundstlick Lenbachstr. 13 wurde 1986 abgerissen.

Ausweislich der Stellungnahme des bezirklichen Umweltamtes im Rahmen der Durchfihrung der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist im Untergrund mit den fir Berlin typischen kriegs-
bedingten Verunreinigungen zu rechnen, deren Belastungsschwerpunkt bei Schwermetallen und
PAK liegt. Es wurden bisher gewerbliche Nutzungen durch metallverarbeitende Betriebe ermittelt,
die nur bedingt altlastverdachtigt sind. Durch das Umweltamt wurde 1991 eine Oberflachenbepro-
bung veranlasst, bei der eine geringflgige Belastung des Bolzplatzes lediglich im Bereich des
Schlackenbelages ermittelt wurde. Daraufhin wurde der Bolzplatz durch das Gartenamt neu ange-
legt.

Das Umweltamt hat keine Bedenken gegen die Nutzung des Lenbachplatzes im Bestand. Da die
durch den Krieg verursachten Bodenbelastungen nicht fllichtig sind, besteht kein Sanierungsbe-
darf.

Bei Neuanlage des Platzes wird eine Tiefenenttrimmerung durchgefihrt.

Erfahrungswerte beim Spielplatzneubau in der WiihlischstraBe 3 aus dem Jahr 1997 bei dem eine
vergleichbare Ausgangssituation vorlag, ergaben einen Kostenaufwand in Héhe von ca. 290
DM/gm. Enthalten sind darin die Kosten flr Munitionssuche, Enttrimmerung und Abraumung mit
gleichzeitiger Einschatzung des Aushubs und Entscheidung zu einem sinnvollen Entsorgungsver-
fahren, lagenweises Einbringen und Verdichten des neuen Bodens bis 0,2 m unter Geldndeober-
kante.

Bei Zugrundelegung dieses Vergleichswertes ergébe sich bei einer Bruttospielflache von 1835 gm
fur die Tiefenenttrimmerung der wieder als Spiel- und Bolzplatz anzulegenden Flache ein Kosten-
aufwand in H6he von

ca. 532150 DM.

Die danach neu eingebauten Materialien missen nicht nur einen wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau der Wege garantieren, sondern sowohl den Anforderungen der Senatsverwaltung fir Ge-
sundheit und Soziales als auch den Bodeneinbauwerten der ,Berliner Liste” der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie genlgen.

4.2.2 Belange des Naturschutzes

Belange des Naturschutzes werden nicht berihrt. Der Erhalt des Lenbachplatzes in seiner Nut-
zungsart fuhrt zu keiner negativen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes. Durch die Sicherung der Freiflachen und des gewachsenen Baumbestandes wird ein wich-
tiger Beitrag zur Stabilisierung des Kleinklimas im Planungsgebiet geleistet.

4.2.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Spielplatze sind spezielle Einrichtungen fir Kinder, die altersabhangig in fuBlaufiger Entfernung
im Wohngebiet méglichst gefahrlos erreichbar sein sollen. Die Abgrenzung der Versorgungsein-
heit 4 im Versorgungsbereich 3, in der der Spielplatz auf dem Lenbachplatz gelegen ist, durch den
StraBenzug KopernikusstraBe/ WihlischstraBe/ Boxhagener StraBe im Norden, das Bahngelande
im Osten und Siiden sowie die Warschauer StraBBe im Westen ergibt sich so sinnfallig.

Die zumutbare Entfernung zwischen Wohnraum und Spielplatz ist altersabhangig wie folgt gestaf-
felt:
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unter 6 Jahre 100 m
zwischen 6 und 12 Jahren 400 m
ab 12 Jahre 1000 m

Spielplatze sollen den entzogenen bzw. stark eingeschrankten natiirlichen Lebensraum ersetzen
und als Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsbereiche eine selbstbestimmte und phantasievolle
Auseinandersetzung mit der Realitat ermdglichen. Die GréBe und das Angebot der Spielplatze soll
altersgerecht sein, den vielfaltigen Spielbedirfnissen entsprechen, den Bedarf behinderter Kinder
berlcksichtigen sowie funktionell und gestalterisch attraktiv sein.

Der Lenbachplatz ist mit seinen 1835 gm Bruttospielflache und 1385 gm Nettospielflache der
gr6Bte Spielplatz der Versorgungseinheit 4 und gleichzeitig der einzige, der sowohl Gber groBe
Sandspielflachen als auch Uber einen Bolzplatz von 600 gm GrdBe verfligt. Die anderen, im ge-
samten Versorgungsbereich 3 vorhandenen Bolzplatze sind von der Versorgungseinheit 4 aus nur
nach der Uberquerung von HauptverkehrsstraBen zu erreichen. Hierbei handelt es sich um die
Bolzplatze auf dem Comeniusplatz (342 gm) und auf dem Traveplatz (467 gm), die zudem kleine-
re Flachen anbieten. Der ehemals auf dem Boxhagener Platz befindliche Bolzplatz (415 gm) ist
nach der nach historischem Vorbild erfolgten Umgestaltung des Platzes weggefallen. Dies macht
deutlich, dass der Lenbachspielplatz, der fur alle 0.g. Altersgruppen interessant ist, unbedingt in
seinem Bestand erhalten werden muss.

Das Gesetz liber 6ffentliche Kinderspielplatze (Kinderspielplatzgesetz) vom 20. Juni 1995 besagt,
dass nach MaBgabe dieses Gesetzes 6ffentliche Spielplatze anzulegen, zu unterhalten und wei-
terzuentwickeln sind, um Kindern die Mdglichkeit zu geben, ihre geistigen und korperlichen Fahig-
keiten zu entwickeln und um soziales Verhalten zu férdern.

Fur die Bemessung des Bedarfs an offentlicher Spielplatzflache gilt je Versorgungsbereich ein
Richtwert von 1,0 gm nutzbare Flache je Einwohner. Das Verlangen nach Herstellung von Kinder-
spielplatzen dient nicht nur der Gefahrenabwehr im engen polizei- und ordnungsrechtlichen Sinn.
Vielmehr wird ein Mindeststandard auch zur Abwehr sozialer Missstande aufgestellt, der auf der
gesicherten sozialpadagogischen und sozialmedizinischen Erkenntnis beruht, dass fir eine ge-
sunde Entwicklung der kindlichen Persdnlichkeit das Vorhandensein ausreichender und angemes-
sen ausgestatteter Spielplatze in unmittelbarer Nahe der Wohnhauser unerlasslich ist.

Gemessen am Richtwert des Berliner Kinderspielplatzgesetzes ist Berlin nur knapp zur Halfte mit
nutzbaren Flachen auf 6ffentlichen Spielplatzen ausgestattet. Noch erheblich geringer ist der Ver-
sorgungsgrad in der Versorgungseinheit 4 mit nur 28% (s. Pkt. II, 2 ,Intention des Planes®).

Dieser bereits erhebliche Mangel wird weiter verstarkt, da auf den bebauten Wohngrundstiicken
nur in unzureichender Anzahl private Spielplatze zur Verfigung stehen. Die einzelnen Grundsti-
cke in der Umgebung sind hochgradig, teilweise bis zu 100% versiegelt, die Freiflachen in den
Hofen werden meist nur als Mullplatze genutzt.

Dies unterstreicht die Dringlichkeit der Sicherung des Standortes Lenbachplatz als Spielplatz in
seinem Bestand. Die geplanten Festsetzungen dienen darlUber hinaus dazu, dass der Lenbach-
platz in seiner besonderen Qualitat als eine Verbindung einer erholungswirksamen Grinflache mit
einem Spielplatz, der von allen Altersgruppen genutzt wird, erhalten werden kann.

Die Sicherung der Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,6ffentlicher Spielplatz® und ,6ffentli-
che Parkanlage” sowie einer Flache fir Sport- und Spielanlagen (Offentlicher Bolzplatz) auf dem
Lenbachplatz ist somit unverzichtbar.

Offentliche Griinanlagen erfiillen Funktionen fiir Freizeit und Erholung, ékologischen Schutz und
Ausgleich sowie sozial- kulturelle Funktionen und sind Mittel stadtebaulich- gestalterischer und
raumlich- funktioneller Gliederung.

Zur Beurteilung der Versorgung der Bevdlkerung mit éffentlichen Grinanlagen wird differenziert
zwischen wohnungsnahen und siedlungsnahen Grinanlagen.
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Offentliche siedlungsnahe Griinanlagen dienen vor allem der Erholung von Familien mit Kindern
und Jugendlichen am Wochenende und haben als sog. Ortsteilparks eine MindestgrdBe von 10 ha
und einen Einzugsbereich von ca. 1000 m FuBweg. Die einzige 6ffentliche siedlungsnahe Griinan-
lage Friedrichshains ist der Volkspark Friedrichshain

mit einer Gr6Be von 41 ha, der jedoch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes V 11 weit
auBerhalb des o.g. Einzugsbereiches liegt.

Offentliche wohnungsnahe Grinanlagen dienen der Kurzzeiterholung vor allem fiir weniger mobile
Bevdlkerungsgruppen. Sie haben eine MindestgréBe von 0,5 ha und einen Einzugsbereich von
500 m FuBweg. Der Lenbachplatz zahlt zu den 16 in der Bereichsentwicklungsplanung (BEP)
Friedrichshains als erholungswirksam eingestuften wohnungsnahen Grinanlagen. Er ist die einzi-
ge groBere o6ffentliche Grinflache im sidlichen Bereich des Sanierungsgebiets , Traveplatz/ Ost-
kreuz".

Fir die Ausstattung mit éffentlichen Griinanlagen gelten Richtwerte von 7 gm 6ffentlichem sied-
lungsnahen Griin, sowie von 6 gm wohnungsnahem Grin je Einwohner.

Laut Arbeitsbericht der Bereichsentwicklungsplanung herrscht im Bezirk ein Defizit an siedlungs-
nahen Grinflachen von 44%. Das Defizit fir wohnungsnahe Grinflachen betrégt 76%. Der Be-
reich Traveplatz/ Ostkreuz z&ahlt zu den Gebieten mit der hdchsten Dringlichkeitsstufe zur Verbes-
serung der Freiraumstruktur. Dem als erholungswirksam eingestuften Lenbachplatz kommt somit
eine besondere Wertigkeit zu. Seine Erhaltung zahlt daher zu den dringendsten Sanierungszielen
in diesem Bereich. Eine Bebauung wirde dartber hinaus zu einer weiteren Verstarkung des er-
heblichen Defizits fihren, das aufgrund der rdumlichen Situation auch niemals andernorts abge-
baut werden kénnte.

4.2.4 Private Belange

Der gesetzlichen Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen nach dem Baugesetzbuch
die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) kann in die-
sem speziellen Fall nicht nachgekommen werden, da die Realisierung von Wohnungsbauvorha-
ben auf den beiden privaten Grundstlicken des Lenbachplatzes die 0.g. ohnehin héchst ange-
spannte Versorgungssituation in zweifacher Hinsicht verschlechtern wirde: Bei einer Reduzierung
der wenigen vorhandenen Grinflachen wiirden neue Wohnungen und somit neue Bewohner hin-
zukommen, die den Bedarf und damit das Defizit an Grinflachen mit den Zweckbestimmungen
,Offentlicher Spielplatz“ und ,6ffentliche Parkanlage® weiter erhéhen. Fir diesen Einzelfall gilt,
dass die vorhandenen Wohnbedurfnisse vielmehr durch die Bereitstellung und Sicherung der das
Wohnen stabilisierenden Erholungsflachen beriicksichtigt werden:

Zur Sicherung der Bestandsqualitat an Erholungsflédchen ist es in diesem Fall unbedingt erforder-
lich, auf die beiden privaten Grundstlicke Lenbachstr. 13 sowie Sonntagstr. 33 zurlickzugreifen
und die privaten Belange der Grundstlckseigentimer zurlickzustellen. Nur so kann die 0.g. Erho-
lungswirksamkeit des Lenbachplatzes als 6ffentlicher Spiel- sowie Bolzplatz fur alle Altersstufen
im Zusammenhang mit einer 6ffentlichen Parkanlage erhalten werden, eine Wirkung, die nach
einer evtl. Zerschneidung des Platzes durch eine wie auch immer geartete Bebauung bei Heran-
ziehung anderer Flachen fir diese Nutzungsarten im Umkreis des fiir Spielplatze und Parkanlagen
relevanten Einzugsbereichs in keiner Weise wiederherzustellen ware. Zusammenfassend 188t sich
sagen, dass die genannten Grinde flr die geplanten Festsetzungen Allgemeinbelange darstellen,
hinter deren Gewichtung vor dem geschilderten Hintergrund das durch Artikel 14 GG geschitzte
Eigentum zurickstehen muB.

Auch durch ein Zurtickgreifen auf andere Grundstiicke im Umfeld kann der Bestand an Freifl&-
chen in seiner jetzigen Qualitat nicht erhalten werden:

Betrachtet man den Versorgungsbereich 3/ Versorgungseinheit 4, so ergibt sich folgendes Bild:

Bebaute Grundstiicke kommen wegen der hohen Kosten und der erforderlichen Abbriiche fiir die
Anlage eines o6ffentlichen Spielplatzes oder einer 6ffentlichen Parkanlage nicht in Betracht, zumal
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der Eingriff in die privaten Belange hierbei ungleich schwerer wére als im Fall der Inanspruchnah-
me unbebauter privater Flachen, deren aktuelle Nutzung den geplanten Festsetzungen des Be-
bauungsplanes entspricht.

Dies gilt auch far zur Zeit noch unbebaute private Grundstiicke, fur die bereits Bindungen mit
Rechtsqualitat bestehen:

Fir die Grundsticke Sonntagstr. 1/ Neue Bahnhofstr. 37, Neue Bahnhofstr. 2, Libauer Str.14 und
Libauer Str. 22 liegen positiv entschiedene Bauvoranfragen bzw. Baugenehmigungen vor. Sie
wurden in Ubereinstimmung mit den Bezirksamtsbeschlissen Nr. 224/91 vom 17.04.91, aktuali-
siert durch Nr. 78/92 vom 15.12.92 zu den Wohnungsbaupotentialen in Berlin - Friedrichshain er-
teilt, welche auch die Nachbargrundstlcke Libauer Str. 13 und 21 sowie die Grundstlicke War-
schauer Str. 59 und 63 als Wohnungsbaupotential benennen.

Fur andere unbebaute bzw. teilweise bebaute private Grundstiicke bestehen folgende Planungs-
grundlagen:

Das Grundstiick Dirschauer Str. 10/ Revaler Str. 17 ist fur die Errichtung von Wohnungsbau vor-
gesehen (Investitionsvorrang).

Die Freiflache Ecke Revaler StraBe/ ModersohnstraBe wird als Sportplatz genutzt und im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens V- 47 planungsrechtlich gesichert.

Der Bereich Simplonstr./ Helmerdingstr./ Revaler Str./ Modersohnstr. ist im Rahmen der laufenden
Bebauungsplanverfahren V- 51 sowie V- 58 flr die Errichtung von Wohnungsbau sowie Gemein-
bedarfseinrichtungen vorgesehen.

Die Grundstlcke Bocklinstr. 11/ Wihlischstr. 54 sowie Simon- Dach- Str. 34/ Simplonstr. 2-4 sind
fur die Anlage bzw. Erweiterung eines 6ffentlichen Spielplatzes im Rahmen der Bebauungsplan-
verfahren V-54 sowie V- 57 vorgesehen.

Weitere Bindungen ergeben sich aus den formulierten Sanierungszielen im Sanierungsgebiet Tra-
veplatz/ Ostkreuz:

Das Grundstiick Simplonstr. 67/ Lenbachstr. 10A ist fir die Bebauung und Nutzung als Biirgerfrei-
zeitzentrum vorgesehen.

Auch fir die Grundstlicke Lenbachstr. 5 sowie Lenbachstr. 18 sehen die Sanierungsziele den Er-
halt der bestehenden Wohnnutzung im Quergebaude bzw. die Aufgabe der gewerblichen Nutzung
sowie die Errichtung von Wohnungsbau vor.

Teilweise bebaute private Grundstlcke sind zudem als Ersatzstandort fragwirdig, da hier auf-
grund der unmittelbaren Nahe zur ausgetbten Wohnnutzung Nutzungskonflikte zu erwarten sind:
Ein Nebeneinander von Spielflachen und Mullplatz, die ErschlieBung der Wohnungen tber den
Spielplatz bedeuten eine sehr starke Inanspruchnahme der Flachen. Eine Nutzung als privater
Spielplatz wéare hier aufgrund der zu erwartenden extensiveren Nutzung und flachenmaBig gerin-
geren Ausdehnung der Spielanlagen, die eine vertraglichere Einbindung des Miillplatzes gewéhr-
leistet, angemessener, zumal im Planungsgebiet aufgrund der Bebauungsstruktur kaum private
Grin- und Freiflachen zur Verfigung stehen. Das Versorgungsdefizit an privaten Spielflachen
betragt hier 98,93 % (vgl. unter I/ 2.). Die teilweise mit Wohngeb&uden bebauten Grundstlicke
Gartnerstr. 2, Dirschauer Str. 6, Warschauer Str. 59 und 63 sind in diesem Zusammenhang nicht
als Ersatzstandort geeignet.

Auch der Block 081 zwischen MatkowskystraBe, SimplonstraBe und ,Zur Revaler StraBe®, der sich
Uberwiegend in Privatbesitz befindet, kann nicht als Ersatz fur Flachen auf dem Lenbachplatz ge-
nutzt werden: Der Block wird zur Zeit durch die dort befindliche Endmastanlage der 110 kV- Lei-
tung der BEWAG gepréagt. Diese Anlage befindet sich auf der stidlichen Teilflache des Blockes
und genieBt Bestandsschutz bis zum Jahr 2010. Der nérdlich und norddstlich angrenzende Be-
reich des Blockes ist eingez&unt und liegt ungenutzt brach. Auf dieser Flache entwickelt sich eine
Spontanvegetation. Die Flachen stlinden also nach heutigem Erkenntnisstand mit den o.g. Ein-
schrankungen der Erholungsqualitat frihestens ab dem Jahr 2010 fir eine Nutzung als 6ffentliche
Grinflache zur Verfligung.

Darlber hinaus ist an dieser Stelle die Planung eines Spielplatzes auch fiir die Zeit nach Aufgabe
der Endmastanlage aufgrund des Einspruchs der zustdndigen Gesundheitsbehérden nicht még-
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lich. Diese beflirchten selbst nach einer Erdverlegung der Endmastanlage zu starke elektromag-
netische Felder fir eine so sensible Nutzung wie einen Kinderspielplatz.

Unbebaute bzw. geeignete kommunale Grundstiicke stehen im o0.g. Versorgungsbereich fur die
Anlage eines o6ffentlichen Spielplatzes und einer 6ffentlichen Parkanlage nicht zur Verfligung.
Aus den genannten Griinden wird in der Abwagung den 6ffentlichen Griinden flr die Festsetzung
einer 6ffentlichen Parkanlage, eines 6ffentlichen Spielplatzes sowie einer Flache fir Sport- und
Spielanlagen (Offentlicher Bolzplatz) der Vorrang vor den privaten Belangen der betroffenen
Grundstickseigentimer gegeben.

4.2.5. Offentliche Belange

Aufgrund der bereits beschriebenen katastrophalen Zusténde bzgl. der Versorgung mit 6f-
fentlichen Spielplatzen, Bolzplatzen sowie Parkanlagen sollten die 6ffentlichen Belange insbeson-
dere in der Sicherung des vorhandenen Bestandes in diesem Gebiet bestehen.

Die Situation der Kinder hier ist duBerst prekar. Die Grundstlicke sind hoch lberbaut und stark
versiegelt, die StraBen stark befahren und die Umwelt ist durch die noch h&ufig vorhandenen Koh-
leheizungen zuséatzlich belastet.

Der Lenbachplatz z&hlt zu den sicher erreichbaren Kinderspielplatzen: Die LenbachstraBe und die
SonntagstraBe sind Bestandteil einer 30km/h- Zone, so dass es den Kindern méglich ist, die Grin-
flache sicher zu erreichen. Zur SimplonstraBe als 50 km/h Zone ist der 6ffentliche Spielplatz ein-
gezaunt. Ein Verlust des Platzes wirde so doppelt schwer wiegen.

Kinderspielplatze ermdglichen freies Spielen und férdern damit eine gesunde Entwicklung der
Kinder. Nur im Freien kénnen sie sich Informationen aus erster Hand aneignen, kann ihnen das
nachvollziehbare Gefuhl fir Proportion und Starke und fir nattrliche Zusammenhange vermittelt
werden, kénnen sie ihre Umwelt im urspriinglichen Sinne des Wortes "begreifen’. Das ,DrauBen®
férdert die ganzheitliche Entwicklung des Kindes, weil die Natur mehr als die Umwelt die Zusam-
menhange des Lebens lehrt. AuBenanlagen in Form natdrlich gestalteter Freirdume kénnen zwar
nicht immer Naturerfahrungen im Wald, am Meer, in den Bergen, am Bach oder auf der Wiese
ersetzen, aber als Zwischenbereich und Briicke zwischen verbauter Umwelt und freier Natur erlebt
und verstanden werden. Sie ermdglichen den Kindern Erfahrungen, die sie neugierig machen auf
das, was wir unter freier Natur verstehen.

Die Bildung der Sinne besonders bei jungen Menschen wird durch die Lebensrdume, in denen sie
leben, stark beeinflusst.

Kinder in ihrer Unverdorbenheit werden nicht allein durch Eltern, Schule, Freunde und sonstige
soziale Kontakte erzogen, sondern auch durch ihre raumliche Umgebung. Kinder brauchen zum
Spielen eine anregende Umwelt, in der sie begreifen kénnen, in der alle Sinne geschult werden.
Gerade in den ersten Lebensjahren erfahren sie ihre Umwelt Gber den Kérper und die Bewegung.
Dabei sammeln sie wichtige und notwendige Sinneserfahrungen als Stimulans fur ein gesundes
ganzheitliches Wachstum. Nur im Spiel entwickelt das Kind seine eigene Welt, schafft neue For-
men, trainiert den Kdrper und die eigene Vorstellungskraft. Kinder brauchen Orte fUr regelfreies
Spielen, denn nur so lernen sie, gewinnen Vertrauen zu sich selbst und zu ihrer Umwelt. Die Qua-
litdt der erforderlichen Spielplatze h&ngt nicht von der Anzahl der aufgestellten Spielgeréate ab.
Beim Spielen hat im kleinsten ,Garten” die ganze Welt Platz. Mit den Spielarealen missen Kin-
dern Erlebnismdglichkeiten fernab vom Leistungsprinzip angeboten werden. Man sollte sie in ih-
rem wichtigen Tun, dem Spielen, sehr ernst nehmen.

Bauen fir Kinder hat etwas mit der Achtung der MaBstablichkeit von Kindern zu tun. Da gerade
Kinder am Anfang ihrer Entwicklung stehen, brauchen sie zum gesunden Wachstum Spielrdume,
die nicht vorkonfektioniert sind und die sich dort befinden, wo Kinder sind.

Diese Forderungen mussen tber den Einsatz 6ffentlicher Mittel durchgesetzt werden. Nach MaB-
gabe des Gesetzes Uber 6ffentliche Kinderspielplatze (Kinderspielplatzgesetz) besteht die Ver-
pflichtung, 6ffentliche Spielpldtze anzulegen und zu unterhalten sowie die bestehenden 6ffentli-
chen Spielplatze weiterzuentwickeln. Da aufgrund der engen Héfe und des geplanten Wohnungs-
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baus im Gebiet auch in Zukunft nur ein sehr geringer Teil des Bedarfs in Form privater Griin- und
Freiflachen abgedeckt werden kann, missen die bestehenden Flachen gesichert und neue Fla-
chen als 6ffentliche Grinflachen und Spielpldtze gewonnen werden.

Eine grundlegende Voraussetzung hierfur ist der Grundstlickskauf, flir den hier bei Ansatz eines
Grunflachenpreises von ca. 120 DM/ gm ca. 126.480 bereit zu stellen sind.

Mit dem Verzicht auf den Erhalt der Grinflache und des Spielplatzes aus gegenwartigen finanziel-
len Erwagungen ware langfristig die einzige Chance vertan, in diesem dicht besiedelten Gebiet die
Lebensbedingungen vor allem der Kinder und Jugendlichen zumindest zu konsolidieren. Es ware
zu bedenken, dass bei einer Zurlckstellung der Spielbedirfnisse von Kindern und Jugendlichen,
denen aus aktuellen finanziellen Engpassen heraus Platz im 6ffentlichen Raum genommen wird,
die gesamtgesellschaftlichen Kosten langfristig viel héher ausfallen kénnen und den 6ffentlichen
Haushalt dann unnétigerweise belasten.

Die Umsetzung der Bebauungsplaninhalte wirkt sich positiv auf die persénlichen Lebensumstande
der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

4.3 Beriicksichtigung des Allgemeinwohls

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen Beurteilungskriterien- und normen
fur den Umgang mit den Flachen in diesem Bereich, die allgemein verbindlich und fir jedermann
nachvollziehbar sind und eine allgemeine Prazisierung des laufenden Verwaltungshandelns be-
deuten.

Die Umsetzung des Bebauungsplaninhaltes wirkt sich durch die dauerhafte Sicherung des Len-
bachplatzes als 6ffentliche Parkanlage, 6ffentlicher Spielplatz sowie Flache fir Sport- und Spielan-
lagen (Offentlicher Bolzplatz) positiv auf die persénlichen Lebensumsténde der im Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen aus. Dartber hinaus wird durch die geplante Abriickung des
bestehenden Bolzplatzes von der ndchstgelegenen Wohnbebauung LenbachstraBe 10 die Wohn-
ruhe geférdert:

Die rechtliche Grundlage fur die Beurteilung von Larm, der von ungedeckten Sportflachen ausgeht
(hier Bolzplatz), bildet die Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Sportanlagenschutzverordnung- 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBL. | S.
1588, 1790).

Die Immissionswerte betragen fir Immissionsorte auBerhalb von Geb&uden in allgemeinen
Wohngebieten tags auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A), tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
und nachts 40 dB(A). Fir den geplanten Standort des Bolzplatzes wurde eine (berschlagige Be-
rechnung der zu erwartenden Gerauschimmissionen vorgenommen und mit Lm= 50 dB(A) ermit-
telt. Somit werden die zulassigen Immissionsrichtwerte fir das Wohngebiet auBerhalb und inner-
halb der Ruhezeiten an der nachstgelegenen Wohnbebauung Lenbachstr. 10 eingehalten. Bei der
gegenwartigen Ist- Situation ist die Einhaltung des Immissionsrichtwertes innerhalb der Ruhezei-
ten mit einem ermittelten Lm = 57 dB(A) nicht mdglich, so dass durch die geplante Vertauschung
der Standorte von Bolz- und Spielplatz dem Ruhebediirfnis bei der Wohnnutzung in besonderer
Weise entsprochen wird.

Nach Aussagen des Umweltamtes hat es allerdings bis zum heutigen Zeitpunkt noch keinerlei
Beschwerden von Anwohnern Uber von dem jetzigen Bolzplatz ausgehende Gerauschbelastigun-
gen gegeben, so dass dieser als eingefiihrter Standort bezeichnet werden kann.

Der Bebauungsplan tragt somit zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Be-
reich bei. Er gewéhrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung einer menschenwdr-
digen Umwelt.

4.4 MaBnahmen zur Sicherung der Planung
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MaBnahmen zur Sicherung der Planung nach §§ 14, 15 BauGB waren bis jetzt nicht erforderlich.

4.5 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Das Bezirksamt hat in seiner 61. Ordentlichen Sitzung am 01.04.97 beschlossen, die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4Abs. 1 BauGB durchzufliihren (Beschlussvorlage Nr.
326/97). Die Bezirksverordnetenversammlung wurde mit der Drucksache Nr. 1002/11l Gber den
Beschluss zur Durchfihrung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange informiert.

Die Beteiligung der Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, fand in der Zeit vom 09.04.97 bis
zum 21.05.97 statt. Allen Beteiligten wurde somit in einer angemessenen Frist von sechs Wochen
Gelegenheit zur Prifung des Bebauungsplanentwurfs einschlieBlich der dazugehérigen Begrin-
dung gegeben. )

Von den angeschriebenen 30 Tragern &ffentlicher Belange haben 22 TOB geantwortet (14 inner-
halb der Frist, 8 Stellungnahmen gingen nach Fristablauf beim Stadtplanungsamt ein, werden a-
ber bei der Auswertung berlcksichtigt).

Im Einzelnen war folgender Rlcklauf zu verzeichnen:

-8 TOB (Ifd. Nr. 6, 8, 9, 11, 15, 24, 26, 29)
gaben keine Antwort:
Bezirkliche Fachamter
6 Abteilung Sozial- und Gesundheitsdienste, Biirgerberatungsstelle
8 Abteilung Personal, Verwaltung, Wirtschaft und Finanzen, Pressestelle
9 Abteilung Personal, Verwaltung, Wirtschaft und Finanzen, Wirtschaftsamt
11 Abteilung Personal, Verwaltung, Wirtschaft und Finanzen, Haushaltsamt
Senatsfachverwaltungen
15 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie
Sonstige TOB
24 Deutsche Post AG, Bau- und Immobiliencenter, Direktion Potsdam
26 Handwerkskammer Berlin
29 Oberfinanzdirektion, Bundesvermdgensabteilung- V 21
Bei den beteiligten Stellen, die von ihrer Méglichkeit zur Stellungnahme keinen Gebrauch mach-

ten, kann davon ausgegangen werden, dass ihre Belange durch den Bebauungsplan nicht berthrt
werden.

-10 TOB (Ifd. Nr. 1,12, 16, 19, 20, 21, 22, 27, 28, 30)
brachten weder Bedenken noch Hinweise vor:
Bezirkliche Fachamter

1 Abteilung Bau- und Wohnungswesen
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Senatsfachverwaltungen

12 Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr, Abteilung IV E 1
16 Senatsverwaltung fur Wirtschaft und Betriebe, Abteilung VI B

Sonstige TOB

19 Berliner Stadtreinigungsbetriebe

20 Berliner Verkehrsbetriebe

21 Berliner Wasserbetriebe

22 BEWAG, Allgemeine Verwaltung, Bau- und Grundstlicksplanung
27 Industrie- und Handelskammer zu Berlin

28 Landesamt fir Arbeitsschutz und technische Sicherheit

30 Treuhand Liegenschaftsgesellschaft mbH

-11 TOB (Ifd. Nr. 2, 3, 4, 5, 7, 10, 13, 17, 18, 23, 25)
auBerten eine grundsatzliche Zustimmung und gaben Hinweise:
Bezirkliche Fachamter
2 Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Tiefbauamt
3 Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Natur und Griinflachenamt
4 Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt
5 Abteilung Bildung, Sport, Kultur und Umwelt, Umweltamt
7 Abteilung Sozial- und Gesundheitsdienste, Gesundheitsamt
10 Abteilung Personal, Verwaltung, Wirtschaft und Finanzen, Grundstiicksamt
Senatsfachverwaltungen
13 Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr, Abt. X1l C
Sonstige TOB
17 Berliner Feuerwehr
18 Berliner Gaswerke - GASAG

23 Der Polizeiprasident Berlin, Landespolizeiverwaltungsamt, StraBenverkehrsbehdrde
25 Deutsche Telekom AG, Direktion Berlin

-1 TOB (Ifd. Nr. 14)
brachte Bedenken vor:
Senatsfachverwaltungen

14 Senatsverwaltung fur Finanzen

Es wurden folgende planungs- bzw. abwagungsrelevante Bedenken und Hinweise vorgebracht:

Abteilungen des Bezirksamtes Friedrichshain.

21



Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Tiefbauamt (2)

Die geplante Festsetzung der jetzigen sidlichen StraBenbegrenzungslinie l1asst eine Realisierung
des Entwurfes zum Umbau des Lenbachplatzes entsprechend der Ergebnisse des landschaftspla-
nerischen Ideen- und Realisierungswettbewerbes Lenbachplatz vom Dezember 1993 nicht mehr
zu.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses er-
scheint allerdings zum heutigen Zeitpunkt ohnehin kaum noch mdglich: Der 1. Preis dieses Wett-
bewerbs sah den Lenbachplatz insgesamt als gestaltete Parkflache vor, wahrend der derzeit vor-
handene Spielplatz auf den angrenzenden Block 81 verlagert wurde. Dies droht mittlerweile nicht
nur an den hohen Kosten flr Verwirklichung und Unterhaltung, sondern auch am Einspruch der
zusténdigen Gesundheitsbehdrden zu scheitern, die davon ausgehen, dass auch nach einer Erd-
verlegung der zur Zeit im Block 81 befindlichen Endmastanlage der BEWAG eine zu starke Belas-
tung durch elektromagnetische Felder fur eine so sensible Nutzung wie einen Kinderspielplatz
besteht.

Abteilung Bildung, Sport, Kultur und Umwelt, Umweltamt (5)

(1) Es wird empfohlen, die jetzigen Standorte des Bolzplatzes und des Sandkastenspielplatzes bei
einer Neugestaltung des Platzes zu vertauschen, um die von dem Bolzplatz ausgehenden Belas-
tungen der Anwohner durch Verdoppelung des Abstandes zur nachstgelegenen Wohnbebauung
zu verringern. Des weiteren soll der Bolzplatz nach dem Stand der Technik so errichtet werden,
dass Gerauschimmissionen auf ein MindestmaB reduziert werden. Es gelten die Immissionsricht-
werte fur L&rm nach der Baunutzungsverordnung in Anlehnung an die VDI 2058 BI. 1 unter Be-
ricksichtigung der Freizeitlarm- Richtlinie.

Abwagung:

Die vorgeschlagene MaBnahme ist insofern Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, als dass
der Bolzplatz auf seinem neuen Standort planungsrechtlich gesichert werden soll. Die rechtliche
Grundlage fur die Beurteilung von Larm, der von ungedeckten Sportflachen ausgeht (hier Bolz-
platz), bildet die Achtzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenschutzverordnung- 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBL. | S. 1588, 1790).

Die Immissionswerte betragen fiir Immissionsorte auBerhalb von Geb&uden in allgemeinen
Wohngebieten tags auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A), tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
und nachts 40 dB(A). Fir den geplanten Standort des Bolzplatzes wurde eine (berschlagige Be-
rechnung der zu erwartenden Gerauschimmissionen vorgenommen und mit Lm= 50 dB(A) ermit-
telt. Somit werden die zulassigen Immissionsrichtwerte fir das Wohngebiet auBerhalb und inner-
halb der Ruhezeiten an der ndchstgelegenen Wohnbebauung Lenbachstr. 10 eingehalten. Bei der
gegenwartigen Ist- Situation ist die Einhaltung des Immissionsrichtwertes innerhalb der Ruhezei-
ten mit einem ermittelten Lm = 57 dB(A) nicht mdglich, so dass durch die geplante Vertauschung
der Standorte von Bolz- und Spielplatz dem Ruhebediirfnis bei der Wohnnutzung in besonderer
Weise entsprochen wird.

Nach Aussagen des Umweltamtes hat es allerdings bis zum heutigen Zeitpunkt noch keinerlei
Beschwerden von Anwohnern Uber von dem jetzigen Bolzplatz ausgehende Gerauschbelastigun-
gen gegeben, so dass dieser als eingeflihrter Standort bezeichnet werden kann.
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(2) Die Gebaude auf dem vor dem zweiten Weltkrieg Gberwiegend mit Wohnhausern bebauten
Gebiet wurden nahezu vollstandig zerstort.

Es ist deshalb mit den fur Berlin typischen kriegsbedingten Verunreinigungen zu rechnen, deren
Belastungsschwerpunkt bei Schwermetallen und PAK liegt. Es wurden bisher gewerbliche Nut-
zungen durch metallverarbeitende Betriebe ermittelt, die nur bedingt altlastverdachtigt sind. Durch
das Umweltamt wurde 1991 eine Oberflachenbeprobung veranlasst, bei der eine geringfligige
Belastung des Bolzplatzes lediglich im Bereich des Schlackenbelages ermittelt wurde. Durch das
Gartenamt wurde der Bolzplatz daraufhin neu angelegt. Der Nutzung des Lenbachplatzes in sei-
nem Bestand steht aus der Sicht des Umweltamtes nichts entgegen.

Mit Schreiben vom 26.02.98 bekraftigt das Umweltamt, dass gegen die derzeitige Nutzung des
Lenbachplatzes keine Bedenken hinsichtlich der Bodenbelastung bestehen und Bodenuntersu-
chungen nicht erforderlich sind.

Abwagung:

Da keine konkreten Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigungen bestehen, die eine Nutzung als
Spiel- bzw. Bolzplatz einschranken kénnten, ist eine weitergehende Beprobung nicht erforderlich.
Bei Neuanlage des Platzes wird eine Tiefenenttrimmerung durchgefuhrt, die ohnehin zu einem
Bodenaustausch fiihrt. Die dabei neu eingebauten Materialien missen u.a. den Bodeneinbauwer-
ten der ,Berliner Liste* der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie
gendgen, so dass auch die Nutzung des Lenbachplatzes nach erfolgter Umgestaltung hinsichtlich
einer moglichen Bodenbelastung unproblematisch ist.

Abteilung Sozial- und Gesundheitsdienste, Gesundheitsamt (7)

Das Vorhaben, den Lenbachplatz als 6ffentliche Parkanlage beizubehalten bzw. neu zu gestalten,
wird beflrwortet.

Vor einer Umgestaltung des Platzes sollten Bodenuntersuchungen durch das Umweltamt veran-
lasst werden.

Abwagung:

Der Nutzung des Lenbachplatzes in seiner gegenwartigen Form steht ausweislich der Aussagen
des bezirklichen Umweltamtes nichts entgegen. Bei Neuanlage des Platzes wird eine Tiefenent-
trdmmerung durchgefthrt, die ohnehin zu einem Bodenaustausch fuhrt, so dass auch die Nutzung
des Lenbachplatzes nach erfolgter Umgestaltung hinsichtlich der Bodenbelastung unproblema-
tisch ist.

Abteilung Personal, Verwaltung, Wirtschaft und Finanzen, Grundsticksamt (10)

Die beiden privaten Grundstlicke Lenbachstr. 13 sowie Sonntagstr. 33 sind, die Finanzierungs-
maoglichkeit vorausgesetzt, vom BA kauflich zu erwerben.

Abwagung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans V-11 liegt im Sanierungsgebiet Traveplatz/ Ostkreuz
und entspricht den Zielen der Sanierung.

Fir den Erwerb von Grundstiicken in den Sanierungsgebieten sind ausreichende Haushaltsmittel
von der Landesbank Berlin- Grundstiicksentwicklungsgesellschaft- (LBB- GEG) vorhanden. Diese
Mittel werden im Haushaltsplan unter dem Kapitel 1290, Titel 89331 geflihrt. Der erforderliche
Grundsticksankauf wird diesen Titel bei Ansatz eines Griinflachenpreises von 120 DM/ gm mit ca.
126.480 DM belasten.
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Die durch die LBB- GEG erworbenen Grundstiicke werden in das Fachvermégen der Bezirke un-
entgeltlich mit Ausnahme der Grunderwerbsnebenkosten Ubertragen. Die Grunderwerbsneben-
kosten sind von der Sanierungsverwaltungsstelle aus dem Kapitel 4205, Titel 89331 zu beglei-
chen.

Hauptverwaltung, nachgeordnete Behérden

Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr, Abteilung XIl C (13)

(1) Hinweis auf unterschiedliche Bearbeitungsstande der TOB- Unterlagen, hier des schwarz-
weiBen und des farbigen Planentwurfs bezlglich der Darstellung der StraBenbegrenzungslinie
sowie der textlichen Festsetzung;

Abwagung:

Im Zuge der Weiterbearbeitung des B- Planes erfolgte eine Angleichung.
Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie erfolgt durch textliche Festsetzung: Die Geltungsbe-
reichsgrenze zwischen den Punkten A,B,C,D,E,A ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

(2) Bitte um Begriindung der Wahl des Geltungsbereiches ohne StraBenverkehrsflachen;
Abwagung:

Bei der Teilung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes V- 11 (Anderungsbeschluss 287/97
vom 11.02.97) und seiner Begrenzung auf die Grundstiicke des Lenbachplatzes wurden die an die
Grundstiicke angrenzenden StraBenverkehrsflachen bis zu deren Mitte nicht mehr berlicksichtigt.
Grundlage hierfir war die Uberlegung, dass durch das Bebauungsplanverfahren nur die bereits
ausgeubte Nutzung planungsrechtlich gesichert werden soll. Der StraBenraum wird hierdurch nicht
belastet, wie etwa bei der Festsetzung von Gebauden, deren Abstandflachen auf éffentliches
StraBenland fallen. Des weiteren werden die verkehrlichen Planungen durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes in keiner Weise beeintrachtigt, was durch den Verzicht einer Uberplanung
von StraBenverkehrsflachen im Bebauungsplanverfahren unterstrichen werden soll.

Der Verzicht auf die Festsetzung der StraBenverkehrsflachen hat keine Auswirkungen auf den
Titel des Bebauungsplanes, so dass kein zusatzlicher Anderungsbeschluss erforderlich ist.

Senatsverwaltung fir Finanzen, Abt. IV (14)

Der erforderliche Erwerb der beiden privaten Grundstlicke Lenbachstr. 13 sowie Sonntagstr. 33 ist
haushaltsrechtlich nicht abgesichert.

Abwagung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans V-11 liegt im Sanierungsgebiet Traveplatz/ Ostkreuz
und entspricht den Zielen der Sanierung.

Fir den Erwerb von Grundstiicken in den Sanierungsgebieten sind ausreichende Haushaltsmittel
von der Landesbank Berlin- Grundstiicksentwicklungsgesellschaft- (LBB- GEG) vorhanden. Diese
Mittel werden im Haushaltsplan unter dem Kapitel 1290, Titel 89331 geflihrt. Der erforderliche
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Grundsticksankauf wird diesen Titel bei Ansatz eines Griinflachenpreises von 120 DM/ gm mit ca.
126.480 DM belasten.

Die durch die LBB- GEG erworbenen Grundstiicke werden in das Fachvermdgen der Bezirke un-
entgeltlich mit Ausnahme der Grunderwerbsnebenkosten Ubertragen. Die Grunderwerbsneben-
kosten sind von der Sanierungsverwaltungsstelle aus dem Kapitel 4205, Titel 89331 zu beglei-
chen.

Sonstige TOB

Der Polizeiprasident Berlin, Landespolizeiverwaltungsamt, StraBenverkehrsbehoérde (23)

Die LenbachstraBe und die SonntagstraBe sind Bestandteil einer 30 km/h- Zone , so dass es den
Kindern méglich ist, die geplante 6ffentliche Grinflache sicher zu erreichen. Zur SimplonstraBe als
50 km/h Zone ist die geplante Griinflache baulich abzusichern, um plétzliches Betreten der Fahr-
bahn zu verhindern.

Abwagung:
Die MaBnahme ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Zur Zeit ist der Spielplatz
(Bestand) zur SimplonstraBe hin eingezaunt. Dies kann auch bei einer Neugestaltung wieder er-

folgen. Uber den Zeitpunkt der Neugestaltung kénnen zur Zeit noch keine Angaben gemacht wer-
den.

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken fiihrten nicht zu einer Anderung der geplanten Fest-
setzungen
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]| Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen der Planungen auf Natur- und Landschaft werden nunmehr auf der Grundlage
von § 1a des neuen BauGB beurteilt. Im Zentrum des Interesses steht die Gewahrleistung eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden, sowie die Begrenzung von Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaB.

Durch den Bebauungsplan wird in diesem Fall kein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen,
da durch ihn die bestehenden Grinflachen in ihrem Bestand gesichert werden.

2. Bodenrechtliche Auswirkungen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um Grundstiicke im unbeplanten Innenbereich. Der Be-
bauungsplan soll die zuldssige Art der Nutzung sowie die Freihaltung der Grundstlicke von Be-
bauung regeln. Er bestimmt somit die rechtliche Qualitat der Nutzung und die Bebaubarkeit.

3. Auswirkungen auf personliche Lebensumstande

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes wird ein Beitrag zur Sicherung des Bestandes an 6f-
fentlichen Parkanlagen, 6ffentlichen Spielplatzen sowie an Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(Offentlicher Bolzplatz) und somit der Wohnqualitat in der ndheren Umgebung des Plangebietes
geleistet.
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A"} Verfahren

1. Information liber die Aufstellungsabsicht

Mit Schreiben vom 28.04.1992 wurden die Senatsverwaltungen fir Bau- und Wohnungswesen-
Abt. Il, fir Stadtentwicklung und Umweltschutz- Abt. Il und fir Verkehr und Betriebe- Abt. 1l Gber
die Absicht des Bezirksamtes unterrichtet, den Bebauungsplan V- 11 aufzustellen.

Die Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen wies mit dem Antwortschreiben vom
15.06.92 auf laufende Verfahren und die Notwendigkeit der Berucksichtigung der Ergebnisse hin.
1.1 Aufstellungsbeschluss des Bezirksamtes

Das Bezirksamt hat in seiner 3. ordentlichen Sitzung am 14.07.1992 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes V- 11 fir die Grundstliicke Lenbachstr. 11- 13A, Simplonstr. 69- 77 und Sonntagstr.
32- 36 (Block 085) beschlossen.

1.2 Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin

Der Beschluss des Bezirksamtes Friedrichshain zur Aufstellung des Bebauungsplanes V- 11 wur-
de gemaB § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fir Berlin Nr. 48 vom 04.09.1992 auf S. 2733 bekannt
gegeben.

1.3  Vorlage zur Kenntnisnahme fir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain wurde mit der Drucksache Nr. 149/92 (Vorla-
ge zur Kenntnisnahme) am 21.10.92 Uber die Einleitung des Verfahrens informiert.

2. Anderungsbeschluss des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain hat in seiner 5. ordentlichen Sitzung am 30.01.1996 beschlossen,
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes V- 11 zu &ndern und die Grundstliicke Simplonstr. 58,
60, 62, MatkowskystraBe Flurstiick 241 und Revaler StraBe Flurstiicke 237, 238, 239, 240 in den
Geltungsbereich miteinzubeziehen. Der Titel des Bebauungsplanes lautete daraufhin Bebauungs-
plan fur die Grundstiicke Lenbachstr. 11- 13A, Sonntagstr. 32- 36, Simplonstr. 58, 60, 62 sowie
69- 77, MatkowskystraBe Flurstiick 241 und Revaler StraBe Flurstiicke 237, 238, 239, 240.

2.1 Vorlage zur Kenntnisnahme fir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain wurde mit der Drucksache Nr. 97/II (Vorlage
zur Kenntnisnahme) am 14.02.1996 Uber die Geltungsbereichsanderung informiert.

2.2  Information iiber den Anderungsbeschluss

Mit Schreiben vom 19.02.1996 wurden die Senatsverwaltungen fir Bau-, Wohnungswesen und

Verkehr sowie die Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie ber
den Anderungsbeschluss des Bezirksamtes unterrichtet.
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2.3 Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin

Der Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes V- 11 wurde gemaB §
2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fir Berlin Nr. 10 vom 01.03.1996 auf S. 667 bekannt gegeben.

3. Anderungsbeschluss des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain hat in seiner 54. ordentlichen Sitzung am 11.02.1997 beschlossen,
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes V- 11 erneut zu dndern (Anderungsbeschluss Nr.
287/97). Der Titel des Bebauungsplans lautet nunmehr: Bebauungsplan firr die Grundstlicke Len-
bachstr. 11- 13A, Sonntagstr. 32- 36 sowie Simplonstr. 69- 77 im Bezirk Friedrichshain. Fur die
Grundstlicke SimplonstraBe 58, 60, 62, MatkowskystraBe Flurstiick 241 und Revaler StraB3e
Flursticke 237, 238, 239, 240 wird das Bebauungsplanverfahren V- 72 weitergefuhrt.

Bei der Teilung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes V- 11 und seiner Begrenzung auf
die Grundstlicke des Lenbachplatzes wurden die an die Grundstlicke angrenzenden StraBenver-
kehrsflachen bis zu deren Mitte nicht mehr bertcksichtigt. Grundlage hierfir war die Uberlegung,
dass durch das Bebauungsplanverfahren nur die auf dem Lenbachplatz bereits ausgetbte Nut-
zung planungsrechtlich gesichert werden soll. Der StraBenraum wird hierdurch nicht belastet, wie
etwa bei der Festsetzung von Gebauden, deren Abstandflachen auf 6ffentliches StraBenland fal-
len. Des weiteren werden die verkehrlichen Planungen durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes in keiner Weise beeintrachtigt, was durch den Verzicht einer Uberplanung von StraBenver-
kehrsflachen im Bebauungsplanverfahren unterstrichen werden soll. Der Verzicht hat keine Aus-
wirkungen auf den Titel des Bebauungsplanes, so dass kein zuséatzlicher Anderungsbeschluss
erforderlich ist.

3.1. Vorlage zur Kenntnisnahme fir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain wurde mit der Drucksache Nr. 906/11l (Vorlage
zur Kenntnisnahme) am 11.02.1997 Uber die Geltungsbereichsanderung informiert.

3.2 Information iiber den Anderungsbeschluss

Mit Schreiben vom 12.02.97 wurden die Senatsverwaltung fir Bau-, Wohnungswesen und Verkehr
sowie die Senatserwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie tber den Ande-
rungsbeschluss des Bezirksamtes unterrichtet.

3.3 Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin

Der Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes V- 11 wurde gemaB §
2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fir Berlin Nr. 11 vom 28.02.1997 auf S. 627 bekannt gegeben.

4 Beschluss zum Verzicht auf die ,.frithzeitige“ Biirgerbeteiligung

Das Bezirksamt hat in seiner 61. ordentlichen Sitzung am 01.04.97 beschlossen, auf die Durch-
fihrung der ,frihzeitigen* Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten (Beschlussvor-

lage Nr. 326/97). Die Bezirksverordnetenversammlung wurde mit der Drucksache Nr. 1002/I1I Gber
den Verzicht auf die Durchfihrung der ,frihzeitigen“ Blrgerbeteiligung informiert.
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Auf die im Aufstellungsbeschluss Nr. 8/92 vom 14.07.92 beschlossene Durchfihrung der ,frihzei-
tigen“ Burgerbeteiligung konnte in diesem Verfahren verzichtet werden, da die Voraussetzungen
des § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB vorliegen:

§ 3 Abs. 1: Die Burger sind moglichst frihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung ei-
nes Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich
zu unterrichten; ihnen ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben. Von der Unterrich-
tung und Erérterung kann abgesehen werden, wenn

Satz 2: ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben wird und sich dies auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirki.

Da durch den Bebauungsplan lediglich die bestehende Nutzungsart planungsrechtlich abgesichert
werden soll, sind durch diesen keine wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete zu erwarten.

Der Verzicht auf die Durchfihrung der ,friihzeitigen“ Blrgerbeteiligung bedeutet zudem keinen
Ausschluss der Blrger von der Bauleitplanung, da zum einen Uber die stattfindenden Erérterun-
gen in der Betroffenenvertretung des Sanierungsgebietes Traveplatz/ Ostkreuz eine Einbeziehung
der Anwohner in die Planungen fir dieses Gebiet gegeben ist und darlber hinaus weiterhin die
Gelegenheit besteht, in dem Uber einen Monat laufenden Zeitraum der &ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes geman § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen und Bedenken zur Planung vorzubrin-
gen, die im weiteren Verlauf des Planungsprozesses bertcksichtigt werden.

5 Durchflihrungsbeschluss des Bezirksamtes

Das Bezirksamt hat in seiner 61. ordentlichen Sitzung am 01.04.97 beschlossen, die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren (Beschlussvorlage Nr. 326/97).

5.1. Vorlage zur Kenntnisnahme fir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung wurde mit der Drucksache Nr. 1002/1ll Gber den Beschluss
zur Durchfihrung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange informiert.

5.2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 09.04.97 bis zum 21.05.97
statt.

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken fiihrten nicht zu einer Anderung der geplanten Fest-
setzungen.

6 Offenlegungsbeschluss des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 76. ordentlichen Sitzung am 29.07.1997
den Entwurf des Bebauungsplanes V-11 mit der Begrindung und der Auswertung der Beteiligung

der Trager 6ffentlicher Belange gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen (Beschlussvorlage Nr. 417/97).
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6.1. Vorlage zur Kenntnisnahme fir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung wurde am 13.08.97 mit der Drucksache Nr. 1212/97 Uber
den Offenlegungsbeschluss informiert.

6.2. Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin

Der Offenlegungsbeschluss des Bebauungsplanes V- 11 wurde geméaB § 3 Abs. 2 BauGB im
Amtsblatt fir Berlin Nr. 38 vom 08.08.1997 auf S. 2895 bekannt gegeben.

6.3. Veroffentlichung in der Tagespresse

Der Hinweis auf die &ffentliche Auslegung wurde als amtliche Anzeige am Montag, dem 11. Au-
gust 1997 gleichlautend in den Berliner Tageszeitungen

- ,Berliner Zeitung*“

- ,Der Tagesspiegel®

veroffentlicht.

6.4. Offentliche Auslegung gemaB § 3Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19. August 1997 bis einschlieBlich

19. September 1997.

Wéhrend dieser Zeit war die Ausstellung im Ausstellungsraum des Bezirksamtes von montags bis
mittwochs von 8.00 bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8.00 bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 bis
14.00 Uhr zuganglich.

In dieser Zeit konnten sich betroffene und interessierte Blrger sowie die Trager 6ffentlicher Be-
lange in einer Ausstellung Uber Ziele und Zwecke der Planung informieren. Mitarbeiter des Stadt-
planungsamtes standen fur Ausklnfte zur Verfigung.

Darlber hinaus bestand die Mdglichkeit, nach telefonischer Vereinbarungen auch auBerhalb der
0.g. Zeiten Auskinfte zu erhalten. Hiervon wurde Gebrauch gemacht.

Die Méglichkeit, sich am Bebauungsplanverfahren durch miindliche AuBerungen zu beteiligen,
wurde von keinem Besucher genutzt. Von der Méglichkeit, Anregungen und Bedenken auf den vor
Ort ausliegenden Formbléattern niederzuschreiben, machten 47 Besucher Gebrauch.

Von der Méglichkeit der schriftlichen AuBerung in Form von Briefen, wurde zweimal Gebrauch
gemacht.

Trager oOffentlicher Belange auBerten sich nicht.

Es wurden insgesamt keine Bedenken gegen die geplanten Festsetzungen geauBert.

Alle Stellungnahmen sprachen sich fur die beabsichtigten Planungen aus und brachten zum Teil
noch gewichtige Argumente, die in der Begrindung zum Bebauungsplan bei der Abwagung der
privaten und der 6ffentlichen Belange berlcksichtigt wurden:

Die Birgerlnnenbewegung der Lokalen Agenda 21, die die Entwicklung fir das nachste Jahrhun-
dert im Kontext sozial und 6kologisch vertretbaren Planens und Wirtschaften versteht, setzt sich
fir den Erhalt des Lenbachplatzes als Grinflache ein und begriindet dies ausfuhrlich anhand der
Nachhaltigkeitskriterien der Agenda 21.

Der Lenbachplatz z&hlt zu den sicher erreichbaren Kinderspielplatzen: Die LenbachstraBe und die

SonntagstraBe sind Bestandteil einer 30km/h- Zone, so dass es den Kindern maglich ist, die Grin-
flache sicher zu erreichen. Zur SimplonstraBe als 50 km/h Zone ist der Offentliche Spielplatz ein-
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gezaunt. Bei der heutzutage bestehenden starken Gefahrdung der Kinder durch den StraBenver-
kehr wurde ein Verlust des Platzes doppelt schwer wiegen.

Mit dem Verzicht auf den Erhalt der Parkanlage, des Spiel- sowie des Bolzplatzes aus gegen-
wartigen finanziellen Erwagungen wére langfristig die einzige Chance vertan, in diesem dicht be-
siedelten Gebiet die Lebensbedingungen vor allem der Kinder und Jugendlichen zumindest zu
konsolidieren. Es wére zu bedenken, dass bei einer Zurlickstellung der Spielbedirfnisse von Kin-
dern und Jugendlichen, denen aus aktuellen finanziellen Engpéssen heraus Platz im 6ffentlichen
Raum genommen wird, die gesamtgesellschaftlichen Kosten langfristig viel héher ausfallen kén-
nen und den 6ffentlichen Haushalt dann unnétigerweise belasten.

Anderungen der geplanten Festsetzungen sind nicht erforderlich.

7 Auswertung der Offentlichen Auslegung

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 85. ordentlichen Sitzung am 30.09.1997 die
Auswertung der Offentlichen Auslegung sowie den Bebauungsplanentwurf V- 11 mit Begriindung
beschlossen. Des weiteren wurde beschlossen, die Auswertung der Offentlichen Auslegung und
den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung gemaB § 4 Abs. 3 AGBauGB sowie den Entwurf der
Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes gemai § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG der
BVV zur Beschlussfassung vorzulegen (Beschlussvorlage Nr. 471/97).

8 Festsetzungsbeschluss der Bezirksverordnetenversammiung

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirkes Friedrichshain hat gemaB § 4 Abs. 3 AG-
BauGB die Auswertung der Offentlichen Auslegung, den Bebauungsplan V- 11 mit Begriindung
und die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes V- 11 beschlossen (Drucksa-
che 1351/11l).

9 Anzeigeverfahren

Der durch die Bezirksverordnetenversammlung am 08.10.1997 als Rechtsverordnung beschlos-
sene Bebauungsplan V- 11 wurde bei der Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr ge-
maB § 4 Abs. 4 AGBauGB angezeigt, welche am 23.12.1997 erklarte, dass nach erfolgter rechtli-
cher Uberprifung Einwande gegen die Festsetzung des Bebauungsplanes bestehen, die insbe-
sondere in der fehlenden Ausweisung des Bolzplatzes und der als unzureichend erklarten Bewal-
tigung der Altlastenproblematik gesehen werden. Nach einer entsprechenden Uberarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs ergibt sich jetzt die Notwendigkeit eines erneuten Anderungsbeschlusses
sowie einer erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 3 BauGB. Die Dauer der erneuten 6ffentli-
chen Auslegung kann geméaB § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf bis zu zwei Wochen verkdiirzt werden.
Die Voraussetzungen hierfur liegen vor, da die Anderung des Bebauungsplanentwurfs durch den
als Flache fur Sport- und Spielanlagen festzusetzenden Bolzplatz sich lediglich auf dessen Fla-
chenausweisung als Flache fir Sport- und Spielanlagen bezieht. Bei der ersten &ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfs war der Bolzplatz innerhalb der Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Offentlicher Spielplatz” in seinem Bestand als Sportplatz dargestellt und der geplante
Flachentausch von Bolz- und Spielplatz nur in der Begriindung formuliert, nicht aber im Bebau-
ungsplan verortet. Sein Erhalt ist somit kein neues Planungsziel, sondern war in der Begriindung
zum Bebauungsplan stets ausdriicklich als Planungsziel formuliert.

Wéhrend der Auslegungsfrist kbnnen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Anregungen vorge-
bracht werden.
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In diesem Zusammenhang ist es gerechtfertigt, dass auf die erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs nur in einer der drei Abonnements-Tageszeitungen hingewiesen wird,
hier in der Berliner Zeitung, die in Ost- Berlin die grdBte Leserschaft hat.

10 Anderungsbeschluss und erneuter Offenlegungsbeschluss

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat mit der Beschlussvorlage Nr. 758/98 in seiner 133
ordentlichen Sitzung am 29.10.98 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes V-11 mit der
Begriindung und der Auswertung der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gebilligt. Gleich-
zeitig wurde beschlossen, vom Wahlrecht gemaB § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB Gebrauch zu ma-
chen, das Bebauungsplanverfahren nach den ab dem 01.01.1998 geltenden Vorschriften des
BauGB zu Ende zu fihren, und in diesem Zusammenhang den Bebauungsplan geman § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. )
Die Anderung umfasst die gesonderte Ausweisung einer Flache fir Sport- und Spielanlagen (Of-
fentlicher Bolzplatz) innerhalb der als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkan-
lage“ festgesetzten Flache.

10.1. Vorlage zur Kenntnisnahme fir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung wurde am 25.11.98 mit der Drucksache Nr. 2148/I1l Uber den
Offenlegungsbeschluss informiert.

10.2. Bekanntmachung im Amtsblatt fur Berlin

Der Offenlegungsbeschluss des Bebauungsplanes V- 11 wurde geméaB § 3 Abs. 2 BauGB im
Amtsblatt fir Berlin Nr. 59 vom 13.11.1998 auf S. 4449 bekannt gegeben.

10.3. Veroffentlichung in der Tagespresse

Der Hinweis auf die erneute 6ffentliche Auslegung wurde als amtliche Anzeige am Dienstag, dem
17.11.1998 in der ,Berliner Zeitung“ veroffentlicht.

10.4. Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.11.98 Uber die erneute 6ffentliche
Auslegung informiert.

10.5. Erneute Offentliche Auslegung gemaB § 3Abs. 3 BauGB

Bei der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde vom Wahlrecht gemaBn § 233 Abs. 1 Satz 2
BauGB Gebrauch gemacht. In diesem Zusammenhang erfolgte die erneute 6ffentliche Auslegung
in der Zeit vom 24. November bis einschlieBlich 07. Dezember 1998, jeweils Montag bis Mittwoch
von 8 bis 16 Uhr, Donnerstag von 8 bis 18 Uhr sowie Freitag von 8 bis 14 Uhr.

In dieser Zeit konnten sich betroffene und interessierte Blrger sowie die Trager 6ffentlicher Be-
lange Uber die Ziele und Zwecke der Planung informieren. Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes

standen far AuskUnfte zur Verflgung. Darlber hinaus bestand die Méglichkeit, nach telefonischer
Vereinbarung auch auBerhalb dieser Zeiten Auskinfte zu erhalten.
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Die Méglichkeit, sich am Bebauungsplanverfahren durch miindliche AuBerungen zu beteiligen,
wurde von keinem Besucher genutzt. Auch von den Méglichkeiten, Anregungen auf den vor Ort
ausliegenden Formblattern niederzuschreiben, bzw. brieflich Stellung zu nehmen, wurde kein
Gebrauch gemacht.

Nur ein Blrger machte von der Mdglichkeit zur Information Gebrauch und trug sich in die auslie-
gende Besucherliste ein.

Von den auf die erneute 6ffentliche Auslegung hingewiesenen Tragern 6ffentlicher Belange duBer-
te sich ein Trager, die BEWAG, in einem Brief grundsatzlich zustimmend.

Anderungen der geplanten Festsetzungen sind somit nicht erforderlich.

11 Festsetzungsbeschluss des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat mit der Beschlussvorlage Nr. 927/99 in seiner 164
ordentlichen Sitzung am 22.06.99 die Auswertung der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemén § 3
Abs. 2 BauGB und die Interessenabwéagung, das Ergebnis der Interessenabwagung, den Entwurf
des Bebauungsplanes V-11 mit Deckblatt vom 29. Oktober 1998 einschlieBlich der Planbegriin-
dung sowie den Entwurf der Rechtsverordnung beschlossen.

12 Festsetzungsbeschluss der Bezirksverordnetenversammiung

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain hat die Vorlage zur Beschlussfassung Nr.
2553/Il in ihrer Sitzung am 14.07.99 beschlossen.

13 Erneutes Anzeigeverfahren nach § 4 Abs. 4 AGBauGB

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 26. Juli 1999 erneut bei der Senatsverwaltung fir
Bauen, Wohnen und Verkehr angezeigt.

Diese auBerte nach rechtlicher Uberprifung des Bebauungsplans, dass keine Beanstandungen
erhoben werden. )
Als redaktionelle Anderung auf dem Deckblatt wurde das Nachtragen der Zweckbestimmung ,Of-
fentlicher® vor Bolzplatz empfohlen. Der Empfehlung wurde entsprochen.

14 Beschluss Uber den Erlass der Rechtsverordnung des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat mit der Beschlussvorlage Nr. 981/99 in seiner 181
ordentlichen Sitzung am 02.11.99 den Beschluss tber den Erlass der Rechtsverordnung zur Fest-
setzung des Bebauungsplanes V-11 beschlossen.

15 Vorlage zur Kenntnisnahme fir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain hat den Beschluss in ihrer Drucksache Nr.
4/IV zur Kenntnis genommen.

16 Veréffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplans V-11 wurde im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fiir Berlin am 18. November 1999 auf der Seite 587 verdffentlicht.
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\') Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 11.Dezember 1987 (GVBL.
S.2731), zuletzt geéndert durch Artikel V des Gesetzes vom 25. Juni 1998 (GVBL. S. 177, 210)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in der
Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. I. S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
6. August 1993 (GVBI. I. S. 1458)

Zehnte Verordnung Uber die férmliche Festsetzung von Sanierungsgebieten vom 18. November
1994 (GVBL. S. 472)

34



\'| HaushaltsmaBige Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans V-11 liegt im Sanierungsgebiet Traveplatz/ Ostkreuz
und entspricht den Zielen der Sanierung.

Fir den Erwerb von Grundstiicken in den Sanierungsgebieten sind ausreichende Haushaltsmittel
von der Landesbank Berlin- Grundstiicksentwicklungsgesellschaft- (LBB- GEG) vorhanden. Diese
Mittel werden im Haushaltsplan unter dem Kapitel 1290, Titel 89331 geflihrt. Der erforderliche
Grundsticksankauf wird diesen Titel bei Ansatz eines Griinflachenpreises von 120 DM/ gm mit ca.
126.480 DM belasten.

Die durch die LBB- GEG erworbenen Grundstiicke werden in das Fachvermégen der Bezirke un-
entgeltlich mit Ausnahme der Grunderwerbsnebenkosten Ubertragen. Die Grunderwerbsneben-
kosten sind von der Sanierungsverwaltungsstelle aus dem Kapitel 4205, Titel 89331 zu beglei-
chen.

Weiterhin sind langfristig Mittel in H6he von ca.346.250 DM fur die Neuanlage von Bolz- und
Spielplatz sowie ca. 532.150 DM fir die Tiefenenttrimmerung erforderlich, die vor Umsetzung der
geplanten MaBnahmen entsprechend in den Haushaltsplan eingestellt werden mussen.

Die besondere Bedeutung, die der Bezirk dem Erhalt des Lenbachplatzes in seiner Nutzungsart
beimisst, ergibt sich aus dem Beschluss 281/97 des Bezirksamtes Friedrichshain vom 28.01.1997.

Aufgestellt
Berlin, den 25.11.1999

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
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