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1 Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan V-5 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und Festset-
zung einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offéntlicher Spielplatz* auf den Grundstiicken
Kreutzigerstrae 3,4 und einer Teilfliche des Grundstiickes Kreuulgerstraﬂe 1,21

Frankfurter Allee 32 schaffen.

Grundlage dafiir ist der BeschiuR Nr. 106/91 aus der Sitzung des Bezirksamtes vom 23. Juli 1991.

Der AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Notwendigkeit der Errichtung eines 6f-
fentlichen Spielplatzes auf den Grundstiicken Kreutzigerstrale 3,4 und einer Teilflache des
Grundstiickes Kreutzigerstrate 1,2 /Frankfurter Allee 32 im Block 116 017.

Der Block 116 017, begrenzt durch die Frankfurter Allee, Mainzer Stral’e, Boxhagener Strafle und
Niederbarnimstra8e lag in einem Bereich, fiir den gemal § 141 BauGB der Senat von Berlin Vor-
bereitende Untersuchungen zur Festsetzung als Sanierungsgebiet ,Boxhagener Platz" verfiigt hat.
Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen gemaft § 141 BauGB im Bezirk Friedrichs-
hain, des an das Plangebiet angrenzenden Sanierungsgebietes ,Warschauer Stralle“ sowie des
ehemaligen Untersuchungsgebietes ,Boxhagener Platz* weisen ein erhebliches Defizit in der Ver-
sorgung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, vor allem aber an &ffentlichen Freiflachen mit
differenzierten Freizeitangeboten auf.

im Neuordnungskonzept fiir das ehemalige Untersuchungsgebiet ,Boxhagener Platz wurden u.a.
Planungsziele zur Verringerung der vorhandenen Defizite an Freiflachen formuliert, um die defizita-
re Freiflachensituation zu verbessern.

Mit BezirksamtsbeschiuR Nr. 281/97 vom 28.01.1997 bekundete das, Bezirksamt Friedrichshain
von Berlin seinen Willen, 12 Bebauungspldne zur Sicherung von dringend bendtigten Gemeinbe-
darfsstandorten und offentlichen Grinflachen bis zum 31.12.1997 festzusetzen. Der Bebauungs-
plan V-5 ist Bestandteil dieser Prioritétenliste.



2. Plangebiet
2.1 Bestand
2.1.1 Lage, GroBe, Zuschnitt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaf3t die Grundstiicke Kreutzigerstrale 3,4 voll-
stdndig und eine Teilfliche des Grundstiickes KreutzigerstraRe 1,2/Frankfurter Allee 32 sowie die
an die Grundstiicke grenzende Verkehrsflache bis zu deren Mitte.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes V-5 liegen im Block 017 im statisti-
schen Gebiet 116.

Die Grundstiicke in der Kreutzigerstrale liegen einerseits in exponierter Lage im Hinterland der
Frankfurter Allee, andererseits in einem Gebiet, das als allgemeines Wohngebiet charakterisiert
werden kann.
Der Geltungsbereich liegt an der KreutzigerstraBe und setzt sich aus den Grundstiicken Kreutzi-
gerstral’e 3 und 4 und einer Teilfliche des Grundstiickes Kreutzigerstrafte 1,2/Frankfurter Allee 32
zusammen.
Bei den Grundstiicken Kreutzigerstrafte 3 - 604 m?

Kreutzigerstrafte 4 - 611 m?
handelt es sich um Baullicken an der Kreutzigerstrale, die von der WWohnbebauung der Frankfurter
Allee, der KreutzigerstraBe und groRflachigen, ungestalteten Brandwanden der Kreutzigerstraie 5/
Niederbarnimstralte 26 umgeben sind. ‘ .
Das Grundstlick KreutzigerstraRe 1,2/Frankfurter Allee 32 - 1.306 m?
wird zu Zweidrittel schon durch die Wohnungsbaugeselischaft Friedrichshain in Form von Begren-
zungsgrun genutzt, die andere Teilflache wird in die geplante 6ffentliche Griinfliche einbezogen.
Die Gesamtflache des geplanten Spielplatzes betragt ca. 1.505 m2.

2.1.2 Eigentumsverhiltnisse und derzeitige Nutzung

Fur das ehemals volkseigene Grundstiick Kreutzigerstralle 2 ( ehemaliges Flurstiick 381 ) liegt der
Zuordnungsbescheid der Oberfinanzdirektion vom 04. Mai 1992 vor, in dem das Grundstiick dem
Land Berlin zugeordnet wurde. .

Eine Teilfliche des Grundstiicks wird heute schon durch die Wohnungsbaugesellschaft Friedrichs-
hain als eine zur Wohnbebauung der Frankfurter Allee gehérenden Freiflache genutzt.

Auf der Grundlage des Vermdgenszuordnungsgesetzes wurde durch die im Bezirksamt Friedrichs-
hain gebildete Arbeitsgruppe ,zur Definition der Flurstiicksstrukturen" fir den Block 116 017 eine
Aufteilungskarte erarbeitet, in der den Wohnobjekten der Wohnungsbaugesellschaft Friedrichs-
hain, Frankfurter Allee 28,30,32,34,36A,36B,36C, entsprechende Grundstiicke zugeordnet wur-
den. . - :

In diesem Zusammenhang wurde mit Zustimmung aller beteiligten Amter des Bezirksamtes Fried-
richshain sowie der Wohnungsbaugesellschaft Friedrichshain das Grundstiick Kreutzigerstrale 2

( ehemaliges Flurstiick 381 ) entsprechend der nachfolgend beabsichtigten Errichtung eines
offentlichen Spielplatzes geteilt.

Im Rahmen dieser Grundstiicksneuordnung wurden, weil bauliche und topographische Gegeben-
heiten nicht mit der vorhandenen grundstiicksrechtlichen Situation tGibereinstimmen, die Flurstiicks-
grenzen fur das ehemalige Flurstiick 381 ( KreutzigerstraBe 2 ) und das angrenzende ehemalige
Flurstlick 382 ( hinter der Frankfurter Allee 32 ) korrigiert, die Flachen der Flurstiicke den ortlichen
Gegebenheiten angepaBt. Es wurde das Flurstlick 448, Kreutzigerstrale 1,2/Frankfurter Allee 32
gebildet. Eine Teilflache des neugebildeten Flurstiickes 448 wird in die geplante &ffentliche Griin-
flache einbezogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wurde durch die Senatsverwaltung fiir
Finanzen der Hinweis gegeben, daR hinsichtlich des urspriinglichen Grundstiickes Kreutzi-
gerstrafle 2, unabhangig von der Zuordnung des Grundstiickes fiir das Land Berlin, Restitutions-
anspriche nicht auszuschlieften sind.



Nach Auskunft des Amtes zur Regelung offener Vermégensfragen vom Dezember 1996 sind beim'
Landesamt zur Regelung offener Vermdgensfragen und bei den Amtern zur Regelung offener
Vermdogensfragen | - Vi in Berlin keine Restitutionsantrage bekannt geworden.

Gegenwatrtig wird das Grundstiick als Flache zum Abstellen fir PKW ( Kundenfahrzeuge und
Neuwagen ) durch das Autohaus Golbeck genutzt.

Das Grundstlick Kreutzigerstralie 3 befindet sich in Privatbesitz.
Das Grundstiick wird ebenfalls als Flache zum-Abstelien fiir PKW (Kundenfahrzeuge und Neuwa- .
gen) durch das Autohaus Golbeck genutzt.

Das Grundstiick Kreutzigerstralle 4 befindet sich in Privatbesitz.
Das Grundstiick ist leergeraumt und kann auf Wunsch der Eigentiimer voriibergehend vermietet
werden.

2.1.3 Baulasten

Es befinden sich derzeit keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis.
Dingliche Rechte und Baulasten sind nicht bekannt.

2.1.4 Ortliche Gegebenheiten

Bedingt durch die verkehrsginstige Lage und die unmittelbare Nahe zum Bezirk Mitte mit seiner
wachsenden zentralen Funktion ist der Bezirk Friedrichshain, insbesondere der Verflechtungsbe-
reich sudlich der Frankfurter Allee, ein giinstiger Standort fir mégliche, kiinftige Entwicklungs-
schwerpunkte, vorwiegend fiir Handel und Dienstleistungen. Besonders starkem EinfluR sind die
Blécke ausgesetzt, die unmittelbar an die Frankfurter Aliee grenzen. |, .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V-5 liegt im statistischen Gebiet 116 im Block 017 im
dichtbebauten innerstadtischen Gebiet Friedrichshains, das durch ein erhebliches Defizit an woh-
nungsnahen Griinflichen und 6ffentlichen Kinderspielplatzen geprégt ist.

Der Block 116 017 ist einerseits gepragt durch die Neubebauung mit 7-8 geschossigen Wohnhau-
sern an der Frankfurter Allee, die blockrandschlieRend zwischen Resten der Vorkriegsbebauung in
das bestehende griinderzeitliche Straenraster gesetzt wurden, andererseits .durch die vorhande-
ne Altbaubebauung mit Seitenfliigel und Quergebdude in der Kreutzigerstrae und Niederbarnim-
straBBe. Typisch dafir ist der geschlossene, d.h. eng von Geb&duden umschiossene Hoftyp, meist
volistandig versiegelt und teilweise gewerblich genutzt.

Die GRZ liegt im Block im Durchschnitt bei 0,47, die durchschnittliche GFZ bei 2,0.

Trotz der Neubebauung nach dem Krieg und in den 80er und 90er Jahren, die sich im Wesentli-
chen an den alten Baufluchten des Blockrasters orientiert, ist das Gebiet noch deutlich durch man-
gelnde Freiflachen- und Grinplanung gepragt.

Die direkte Lage der Grundstiicke an der Kreutzigerstraie und die damit direkte Zuganglichkeit der
Freifliche gewahrleisten den éffentlichen Charakter.

2.1.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke und der angrenzenden Grundstlicke ist gesichert.
Die KreutzigerstraBe wurde im Rahmen der Neubebauung an der Frankfurter Allee von dieser ab-
gehangt ( Sackgasse ) und dient als Anwohnerstralle. Sie ist ausgebaut und dem Verkehr gewid-
met. Die Schaffung einer Wendemdglichkeit kann auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens gelost
werden.



2.1.6 Stadttechnische ErschlieBung

In dem Geltungsbereich sind keine BEWAG - Fernheizungen sowie Kabelanlagen der Berliner
Feuerwehr vorhanden.

Es befinden sich Leitungen der Berliner Wasserbetriebe im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Diese liegen jedoch im 6ffentlichen StraBenland und werden von der Planung nicht beriihrt.
Weitere Aussagen zur stadttechnischen ErschlieBung sowie zum Verlauf von Leitungstrassen wur-
den im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nicht gemacht.

2.1.7 Okologische Verhiltnisse

Bei den Grundstiicken handelt es sich um eine unbebaute, zum gréfiten Teil unversiegelte Flache.
Das Grundstiick Kreutzigerstra3e 4 weist eine Spontanvegetation auf.

Entlang der KreutzigerstraBe stehen 3 Baume. Neue Baumpflanzungen wurden nicht vorgenom-
men.

2.2 Planerische Ausgangssituation

Flachennutzungsplan (FNP 94)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die grundsétzlichen Aussagen des Flachennutzungsplans Berlin (FNP 94 vom 1. Juli 1994; Amts-
blatt S 1972) fiir den Bereich KreutzigerstraBe - Wohnbauflache W1 mit einer GFZ uiber 1,5 - wer-
den dahingehend umgesetzt, daf die vorhandene Wohnfunktion durch den Abbau des Versor-
gungsdefizites an o6ffentlichen Kinderspielplatzen (kleinteilige Griinflache unter 3 ha) stabilisiert
bzw. weiterentwickelt wird. Bei der Ausweisung einer Wohnbauflache auf der Ebene des FNP ist
die soziale Infrastruktur auf der nachfolgenden Ebene (der Bebauungsplanebene) im nétigen Um-
fang zu entwickeln. Des weiteren sind aus den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Baufla-
chen auch lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs sowie u.a. Griinflachen mit loka-
ler Bedeutung entwickelbar.

Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm liegt seit dem 29. Juli 1994 vor.
Die Planungsabsicht des Bezirkes Friedrichshain ordnet sich den allgemeinen Zielsetzungen des
Landschaftsprogramms Berlin ein, welches in Bezug auf die Erholungsnutzung fiir die stadtisch
gepragten Innenstadtrdume den Erhalt von Freifldchen in StraRenrdumen, Hofen und Griinanlagen
vorsieht. :

Gefordert wird der Erhalt von Freiflichen zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Vermeidung
weiterer Bodenversiegelung (Verdunstungsflachen und Grundwasserneubildung).

Der Block 116 017, gehort zu den Wohnquartieren mit hoher Dringlichkeit zur Verbesserung der
Freiraumversorgung (Stufe 2) mit der Vorgabe fiir umfangreiche Sofortmafinahmen. Ziel ist die Er-
héhung der Nutzungsmoglichkeiten und der Aufenthaltsqualitdt vorhandener Freiraume und Infra-
strukturflachen sowie die Verbesserung der Flachenaneignung und Gestaltung gemeinsam nutzba-
rer Freiraume

Die Festsetzung einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz* entspricht
den grundsatzlichen Zielen des Landschaftsprogrammes.

Vorbereitende Untersuchungen

Die Grundstlicke lagen in einem Bereich, fiir den geman § 141 BauGB der Senat von Berlin Vorbe-
reitenden Untersuchungen zur Festsetzung als Sanierungsgebiet ,Boxhagener Platz* verfiigt hat.
Mit Beschlul? des Senats von Berlin wurden die Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Untersu-
chungsgebiet ,Boxhagener Platz” fir beendet erklart.



Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

Die Bereichsentwicklungsplanung fiir Friedrichshain wurde am 30.07.1996 vom Bezirksamt als Ar-
beitsgrundlage bestatigt.

In der Bestandsanalyse der BEP (Stand September 1995) zur Spielplatzversorgung wurden fiir die
Versorgungseinheit 2 im Versorgungsbereich 3 Versorgungsdefizite zwischen 75% und 90% ermit-
telt. Der Verbesserung der Spielplatzversorgung wird die Dringlichkeitsstufe 1 ( sehr hohe Dring-
lichkeit ) zugeordnet.

Die Grundstiicke Kreutzigerstralke 3,4 und die Teilflache des Grundstiickes Kreutzigerstrae 1,2 /
Frankfurter Allee 32 ist im MaRnahmekonzept als Spielplatzneubau ausgewiesen.

Stadtentwicklungsplan (StEP)

In der StEP 2 - éffentliche Einrichtungen, Versorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfs-,
sozialen und kulturellen Einrichtungen - wird der Versorgungsbereich 3 (Versorgung mit Kinder-
spielplatzen) im Bezirk Friedrichshain mit der Dringlichkeitsstufe 1 ausgewiesen. Die Versorgungs-
defizite liegen hier zwischen 90% und 100%.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanentwurfes V-L-2 zur Festset-
zung des Biotopflachenfaktors BFF fuir den Bereich Frankfurter Allee Siid. *

Spielplatzentwicklungsplan

Der Spielplatzentwicklungsplan wurde im Auftrag der Senatsverwaltung fr Stadtentwicklung und
Umweltschutz vom Planungsbiiro Cochet & Schwarz erarbeitet und liegt im Entwurf vor.

Der Spielplatzplan wird vom Bezirk auf der Grundlage des Stadtentwmklungsplanes (StEP) 2 und
des Spielplatzentwickiungsplanes erarbeitet. Der Spielplatz Kreutzigerstrae war im Entwurf des
Spielplatzentwicklungsplanes enthalten. Er wird ebenfalls Bestandteil des bezirklichen Spielplatz-
planes sein.

Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungsplane

Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungsplane sind im Gebiet nicht vorhanden.

~ Sicherung der Bauleitplanung gemaR § 14 BauGB

Fur das Grundstlick Kreutzigerstralle 4 liegt der Abteilung Bau- und Wohnungswesen / Bau- und
Wohnungsaufsichtsamt seit Mai 1995 ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhau-
ses mit Tiefgarage sowie eines Kinderspielplatzes auf den Freiflichen sowie im Erdgeschof3be-
reich des Geb&udes vor. Das Vorhaben widersprach den vorliegenden Zielen des Untersuchungs-
gebietes ,Boxhagener Platz". Aufgrund dessen wurde der Antrag auf Vorbescheid im Juli 1995
gemal § 141 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 15 BauGB fiir 1 Jahr zurlickgestellt.

Im Juni 1996 wurde im Bezirksamt Friedrichshain von Berlin die Verordnung {iber den ErlaR einer
Veranderungssperre V-5/56 gemal § 14 BauGB beschlossen. Die Verordnung trat am 27. Juni
1996 in Kraft.

Im Juni 1997 wurde im Bezirksamt Friedrichshain von Berlin die Verordnung tiber die Verldngerung
der Veranderungssperre V-5/5 um ein Jahr beschlossen. Diese Verordnung trat am 13. Juni- 1997
in Kraft.



] Planinhalt
1. Entwicklung der Planungsiiberlegung

Ab 1980 erfolgte die Planung und Vorbereitung von WohnungsbaumafRnahmen im heutigen Block
116 017, als Teil des Wohngebietes Frankfurter Allee Suid. Als Ergebnis dieser Planung, der Neu-
gestaltung und Modernisierung des Wohnkomplexes sidlich Frankfurter Allee, basierend auf dem
Magistratsbeschluf® Nr. 108/83 vom 01. Marz 1983, wurde die BlockrandschlieBung an der Frank-
furter Allee mit der Uberbauung der Kreutzigerstrae sowie der Neubau eines Wohngebaudes auf
dem Grundstick Niederbarnimstrale 22 realisiert. Der der Planung zugrunde liegende Magistrats-
beschluR 108/83 beinhaltete u.a. den Abbau des Freiflachendefizits und eine intensive Nutzung
der vorhandenen, stark differenzierten Freiflachen.

Die damalige Planung sah auflerdem den Erhalt und die Modernisierung aller vorhandenen Altbau-
ten und die Errichtung von Wohnungsneubauten in den Bauliicken der Niederbarnimstrafle, der
Boxhagener Stra3e und der Kreutzigerstrafte vor. Eine Ausnahme bildeten die Bebauung auf den
Grundstiicken KreutzigerstraRe 3 und 4 sowie die Hinterhausbebauung Niederbarnimstrale 26.
Um die Voraussetzungen fiir die ErschlieRung der Neubebauung an der Frankfurter Allee und fiir
die Anlage eines oOffentlichen Spielplatzes zu schaffen, wurden diese Gebaude bzw. Gebéaudeteile
abgebrochen.

Ab diesem Zeitpunkt war die Einordnung und der Neubau des Spielplatzes als Restleistung der
Bebauung der Frankfurter Allee Siid auf den Grundstiicken Kreutzigerstrae 2,3 und 4 vorgese-
hen.

Der ursprungliche Anla® des am 13.08.1991 mit dem Aufstellungsbeschlu begonnenen Bebau-
ungsplanes V-5 war die Festsetzung der sich im Hinterland der Frankfurter Allee befindlichen Frei-
flachen sowie die Sicherung und Festsetzung der erhaltenswerten Einfichtung des Fuhrunterneh-
mens Pohl.

In einer Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Bau -und Wohnungswesen Il E vom 10.10.1991
zur Aufstellung des Bebauungsplanes V-5 wurden Bedenken zum Geltungsbereich erhoben.

Die im Aufstellungsbeschlu? vom 13.8.1991 erfolgte Einbeziehung der Bebauung Frankfurter Allee
28/36b, NiederbarnimstraBe 27, Sicherung und Fortentwicklung der Wohnbebauung, die Siche-
rung und Festsetzung des Fuhrunternehmens Pohl auf den Grundstiicken Kreutzigerstralle 24-27
sowie die Festsetzung der Freiflichen hinter der Frankfurter Allee 36a, 36b fir den ruhenden Ver-
kehr wurde aufgegeben.

Im Juni 1992 wurde das Architekturbiiro CIVITAS von der Senatsverwaltung Bau- und Wohnungs-
wesen mit den ,Vorbereitenden Untersuchungen im Bezirk Friedrichshain

- Boxhagener Platz - " beauftragt. In einem dazu der Sanierungsverwaltung des Stadtplanungsam-
tes seit September 1993 vorliegenden Untersuchungsbericht wird im stadtebaulichen Neuord-
nungs- / Nutzungskonzept das Ziel verfolgt, auf den Grundstiicken KreutzigerstraBe 2 und 3 einen
offentlichen Spielplatz einzurichten.

Im November 1992 wurde die Beratungsgesellschaft fur Stadterneuerung und Modernisierung
mbH, Sanierungsbeauftragte des Landes Berlin, BSM, mit detaillierteren Untersuchungen zum -
Block 116 017 beauftragt. In diesem Blockgutachten wird vorgeschlagen, die Grundstiicke Kreutzi-
gerstral3e 3 und 4 als bebaubare Flache mit einer GFZ von ca. 2,0 und als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte auszuweisen.

In einem in Vorbereitung der Fortfilhrung der Bereichsentwicklungsplanung erarbeiteten und seit
Dezember 1993 vorliegenden Material ,Bereichsentwicklung Gemeinbedarf, Offentliche Spielplat-
ze/ gedeckte und ungedeckte Sportflachen" des Biiros Enzmann, Ettel, Kirschning, Stand Dezem-
ber 1993, wurde das bestehende Defizit an Griinflachen, gegliedert in Versorgungsbereiche und
Versorgungseinheiten, analysiert und die sich fiir die Bereichsentwicklungsplanung daraus erge-
benen Moglichkeiten und Konsequenzen dargestelit. '
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Im September 1994 wurde die Auswertung der Vorbereitenden Untersuchung gemaR § 141
BauGB ,Boxhagener Platz" durch die BSM vorgelegt. Das stddtebaulich-rdumliche Konzept
schlieBt fiir den nordlichen Bereich der KreutzigerstraBe die Herstellung des Blockrandes aus. Die
Flache KreutzigerstraBe 2, 3 und 4 ist als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz" zu sichern.

Die BaumaRnahme ,Offentlicher Spielplatz* war bereits 1993 in der Investitionsplanung enthalten,
konnte aber aufgrund ungekiarter Eigentumsverhaitnisse nicht umgesetzt werden.

2. Intention des Planes

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die Grundstlicke KreutzigerstraBe 3, 4 und eine Teilflache
des Grundstiickes Kreutzigerstrae 1,2/Frankfurter Allee 32 als Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung " Offentlicher Spielplatz " planungsrechthch zu sichern und festzusetzen.

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fiir den Erwerb der privaten Grundstiicke schaffen
und sie vor potentiellen Umnutzungs- und Bebauungsanspriichen privater Anspruchsberechugter
schiitzen.

Im Vergleich zur Spielplatzsituation vor zwanzig oder drei8ig Jahren ist ein Verlust an ungewidme-
ten Spielfldchen, wie z.B. Brachflachen, Stadtplatzen und breiten Gehwegen festzustellen.

Die Bereitstellung von Spielflachen in einer Umwelt, in der die Aufenthaltsrdume von Kindern von
anderen Nutzungen immer stérker verdrangt werden, ist von grofRer Bedeutung.

Um flr diese anhaltende Verdringung einen Ausgleich zu schaffen, ist es notwendig, neue Spiel-
flachen in Form von &ffentlichen Spielplatzen auszuweisen.

An Spielpldtzen und Griinflichen herrscht im Bezirk Friedrichshain ein ausgesprochen groRes De—
fizit. Die 50 offentlichen Spielplatze des Stadtbezirkes haben eine Nettospielfléche von 48.585 m®.
Bezogen auf den Richtwert von 1 m? Nettospielfliche pro Einwohner wird bei 104.862 Einwohnern
(Stand April 1995) ein Versorgungsgrad von 46 % erreicht.

Der Bezirk Friedrichshéin wird auf der Grundlage der Stadtentwicklungsplanung der Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie in sechs raumliche Versorgungsbe-
reiche gegliedert.

Die als offentlicher Spielplatz vorgesehenen Grundstiicke in der Kreutzigerstrale befinden sich im
statistischen Gebiet 116, im Versorgungsbereich 3 (begrenzt durch Karl-Marx-Allee/Frankfurter Al-
lee, Glrtelstrale, Reichsbahngeldnde, Wedekindstrae / Lasdehner Strafe), in der Versorgungs-
einheit 2 (begrenzt durch Frankfurter Allee, GiirteistraRe, Boxhagener Strale, Warschauer Stra-
Re).

Dieses Gebiet weist die drittschlechteste Versorgung mit 6ffentlichen Spielplédtzen im Bezirk Fried-
richshain auf:

Bei 15.351 Einwohnern (Stand 31.12.1996) und einem Bestand von nur 2.104 m? Nettosplelﬂache
besteht ein Versorgungsdeﬂzﬂ von 86 % bei einer Versorgung von 0,14 m*/E. :
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Die Versorgungseinheit 2 wird vom Natur- und Griinflichenamt wie folgt dargestellt (Stand Februar
1997):

Bestand

Die bestehenden Spielplatze in der Versorgungseinheit 2 sind die Standorte (Nettospielflache)

Frankfurter Allee 2-4 ' 615 m° allg. Spiel-
platz unter
6 Jahren
_ und 6 - 17
JessnerstraBe. 12 . 266 m° Kleinkinder
spielplatz
unter 6
Jahren
Traveplatz 1223 m* allg. Spiel
platz unter
6 Jahren
und 6 - 17

5 | 2104 m’

Planungen

Es sind an den Standorten

Kreutzigerstraf3e 3, 4 und 1505 m® allg.
Kreutzigerstrale 1,2/Frankfurter Allee 32 Spielplatz

mit einer Nettospielfliche von unter 6
Jahren und

6-17
Dossestrafte 19 576 m> unter 6
Kleinkinder
spielplatz
‘ ‘ Jahren
JungstraBe 27/Oderstrae 15 : 919 m? allg.
Spielplatz
unter 6
Jahren und
6-17
Miiggelstrae 12a - 609 m° unter 6
Kleinkinder
spielplatz
: Jahren
Jessnerstrale 13 746 m® allg.
Spielplatz
unter 6
Jahren und
6-17
Aufgabe Jessnerstrafie 12 : 266 m’

33

> 4.089

vier neue Anlagen sowie ein Ersatzstandort vorgesehen.
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Bei den Spielplatzneuplanungen entspricht die Nettospielfliche der Bruttosplelflache da die melst
geringe GroRe der Standorte die zusétzlich geforderte Schaffung von 0.5 m* Rahmengriin je 1m?
Nettospielflache nicht zuldft. Die neu zu planenden o&ffentlichen Spielplatze werden im Rahmen
des bezirklichen Spielplatzplanes und durch die bezirkliche Spielplatzkommission gemaR ihrer
GroRe, Lage im Block, Zuganglichkeit u.a. einer entsprechenden Altersgruppe zugeordnet.

Zusétzlich zu den 6&ffentlichen Spielplatzen befinden sich in der Versorgungseinheit 2 folgende pri-
vate Spielplatze: _

Frankfurter Allee 36a 582 m*
Niederbarnimstrae 16+17 33 m?
Kreutzigerstrake 17 50 m?
Mainzer Stralke 26 440 m?
Colbestrae 15 ' 565 m°
Frankfurter Allee 62 56 m?
Kinzigstraie 3-7 240 m?
Frankfurter Allee 72 100 m?
Scharnweberstralle 36 30 m?
Kinzigstrake 38 600 m’
KinzigstraRe 37 100 m?
Frankfurter Allee 86a 540 m?
Weichselstrake 7a 430 m°
Frankfurter Allee 92 305 m
Frankfurter Allee 104 600 m?
Miiggelstrake 25 144 ¥
>3 ' 4815 m°

Dem Bestand von 4.815 m? pnvater Spielflache steht bei 9.394 Wohneinheiten laut Bauordnung
Berlin ein Bedarf von 37.576 m® notwendiger privater Spielfliche gegeniiber (4 m*’WE). Es ergibt
sich somit, zusatzllch zu dem bereits erheblichen Mangel an offentlichen Spielfidchen, ein Defizit
von 32.761 m? (87,19 %) privater Spielflache in der Versorgungseinheit 2.

~ Die privaten Spielplatze kénnen somit nicht als Ausgleich fiir das Defizit an 6ffentlichen Spielpléat-
zen herangezogen und gewertet werden, sondern der erhebliche Mangel an privaten Spielplatzen
verschéarft den Druck auf die wenigen offentlichen Spielplatze zusatzhch und machte die Dringlich-
keit der Schaffung neuer Spielplédtze deutlich.

Private Spielplatze kdnnen auflerdem nicht in die Berechnung des Versorgungsgrades miteinflie-
Ren, da ihre Offentliche Zuganglichkeit nicht gesichert ist.

Laut § 3 des Kinderspielplatzgesetzes vom 20. Juni 1995 sollen geeignete Flachen 6ffentlicher
Einrichtungen soweit méglich zum Spielen zur Verfiigung gestellt werden. Nach Aussagen der zu-
standigen Fachamter (Schulamt und Amt V-Kindertagesstatten und Tagespflege) ist eine Doppel-
nutzung der in der Versorgungseinheit 2 (Versorgungsbereich 3) gelegenen Kita- und Schulfreifla-
chen nicht moglich.
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Kindertagesstétten:

In der Versorgungseinheit 2 liegen die folgenden kommunalen Kindertagesstatten

e Scharnweberstrale 60
e Scharnweberstralte 61
e JungstralRe 41

e Colbestrate 11

e Kinzigstrae 32/34

e MiggelstralRe 19/20

Eine Doppelnutzung dieser Flachen ist Wochentags nicht moglich, da sie von den Kindertagesstét-
ten selbst bendtigt werden. Die Kindertagesstatten bendtigen ihre Freiflachen wahrend der Off-
nungszeiten selbst fiir die padagogische Arbeit mit den ihnen anvertrauten Kindern.

Eine Offnung der Spielflichen kime daher erst nach 18.00 Uhr und an Wochenenden in Frage.
Eine Nutzung nach 18.00 Uhr kdme auf einem Kinderspielplatz héchstens in den Sommermonaten
und auch nur fiir altere Kinder in Frage. Als zuséatzliches Angebot wére dies zwar eine Bereiche-
rung, kénnte aber die Errichtung des geplanten Spielplatzes wegen der sehr eingeschrankten Zu-
ganglichkeit fiir die Offentlichkeit nicht ersetzen. Zudem wird eine Doppelnutzung der betroffenen
Freiflachen vom zustandigen Fachamt mit Hinweis auf eine dann verstérkt notwendige Priifung des
hygienischen Zustandes und der Betriebs- und Verkehrssicherheit der Freiflachen abgelehnt.

Schulen:

11. Grundschule:  Eine Offnung des Schulhofes und des dazugehérigen Bolzplatzes fiir die Of-
fentlichkeit kann nicht erfolgen, da es sich um eine Schule mit Hortbetrieb
handelt, die die Freiflache bis 18.00 Uhr fir den Hortbetrieb nutzt. Die erfor-
derliche Bedarfsdeckung, die gerade tagstiber besteht, ware nicht gewahrlei-
stet.

12. Grundschule:  Eine Offnung des innenliegenden Schulhofes wére aufgrund fehlender Spiel-
gerate und Beaufsichtigung nicht empfehlenswert. Fiir die Teilflache Jessner-
straBe 34/36 / TravestraRe 1, die derzeit noch als Spielflache genutzt wird,
besteht die Moglichkeit der Nutzung durch die Offentlichkeit. Diese Fléache soll
jedoch mittelfristig bebaut werden und kann daher nicht langfristig als Spielfla-
che eingeplant werden.

3. Realschule/

4. Gymnasium: Es handelt 'sich um einen Oberschulstandort. Die Ausstattung der Flachen der
direkt nebeneinander liegenden Schulhéfe entspricht nicht den Erfordernissen
eines Kinderspielplatzes. Nach einer mittelfristig angestrebten Umgestaltung
des Schulhofes ware das Flachenangebot fiir den Pausenaufenthalt einge-
schrankt. Uber eine Offnung des Schulhofes wire erneut zu befinden.

Bei Verwirklichung aller in der Versorgungseinheit 2 geplanten Spielplatzen verbessert sich der
Versorgungsgrad von 14 % auf 40 % und liegt damit noch unter dem im Bezirk derzeit erreichten
Mittelwert von 46 %.

3. Wesentlicher Planinhalt
Der Bebauungsplan setzt die Grundstiicke Kreutzigerstrate 3, 4 und eine Teilflache des Grund-

stickes KreutzigerstralRe 1,2/Frankfurter Allee 32 als Griinflache mit der Zweckbestimmung
" Offentlicher Spielplatz " fest. ’
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4, Abwigung, Begriindung einzelner Festsetzungen
4.1 Geplante Festsetzungen und Begriindung |

Der Bebauungsplan setzt als Nutzungsart flir die Grundstiicke Kreutzigerstralle 3,4 und die Teilfla-
che des Grundstiickes Kreutzigerstrae 1,2/Frankfurter Allee 32 eine Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Offentlicher Spielplatz” fest.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Flachennutzungsplan (FNP 94) ist der Block als Wohnbaufldche W1 dargestelit. Ein Spielplatz
ist als die Wohnfunktion ergdnzende Grinflache (<3 ha) aus dem Flachennutzungsplan entwickel-
bar. Des weiteren sind aus den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen auch lokale
Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs sowie u.a. Griinflichen mit lokaler Bedeutung
entwickelbar.

Der Bebauungsplan setzt die Strallenverkehrsflache und die StraRenbegrenzungslinie fest.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bebauungsplan ubernimmt die vorhandenen StraBenbegrenzungen, so wie sie sich heute in
der Ortlichkeit darstellen, und setzt sie fest. Die StraBenbegrenzungslinie ist heute die Grenzlinie
zwischen der StraBenverkehrsflache und den angrenzenden Grundstiicken.

in den textlichen Festsetzungen Wird folgende Aussage getroffen:

,,Dié Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzﬁng.“
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.2 Beriicksichtigung der Einzelbelange

4.2.1 Belange des Umweltschutzes

Fir die Grundstiicke KreutzigerstraRe 3, 4 und die Teilfliche des Grundstiickes Kreutzigerstralle
1,2/Frankfurter Allee 32 liegen im Altlasten(verdachts)flaichenkataster der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie keine Eintragungen vor.

Die Grundstiicke waren urspriinglich mit Wohngebauden bebaut.

Es wird davon ausgegangen, dal es sich bei den Grundstiicken KreutzigerstraBe 2 und 4 um
Kriegsllicken handelt und, daR wie beim Abbruch des Gebaudes auf dem Grundstiick Kreutziger-
straBe 3, keine Tiefenenttrimmerung vorgenommen wurde. Erfahrungsgema® wird von den in
Berlin typischen kriegsbedingten Verunreinigungen im Boden ausgegangen.

Dem Umweltamt Friedrichshain ist bekannt, daR diese Flachen langjahrig durch eine Tiefbaufirma
als Abstellfliche fir Baufahrzeuge und als Lagerplatz genutzt wurden. Aus den Fahrzeugen ist Ol
in den Boden eingedrungen.

Durch das Umweltamt Friedrichshain wurden im Dezember 1992 Bodenuntersuchungen in Auftrag
gegeben. Es wurden vier Bohrungen, eine bis in 5m, die anderen bis in 1m Tiefe, niedergebracht.
Bei den 1m - Bohrungen wurde kein gewachsener Boden erbohrt. Bei der 5m - Bohrung reichte die
Auffallung bis in eine Tiefe von 1,7m. Dieser Bohrpunkt lag im ehemaligen Innenhof des Grund-
stlickes Kreutzigerstrafe 3.

Die Auswertung der Schichtenprofile ergab, dafl die Auffiillung stark ziegel- und bauschutthaitig ist.
AuBer Baumaterialien wurde auch Keramik und Schiacke in der Auffiillung gefunden. Die Tiefe, bis
zu der die Auffullung reicht, kann aus den Proben nicht exakt abgeleitet werden, da es nur Stich-
proben sind und die Sohle nur bei einer Bohrung erreicht worden ist. Nach den Erfahrungen des
Umweltamtes ist von einer Auffiilistarke von durchschnittlich 2m auszugehen.
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Die Schadstoffbelastung ist bei den untersuchten Proben auf die Verunreinigung mit PAK ( poly-
cyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe ) konzentriert.

Alle anderen untersuchten Substanzen liegen in einer Konzentration vor, die keine Sanierung er-
forderlich machen. Im gewachsenen Boden sind keine Belastungen nachgewiesen worden.

Da es sich bei einem Spielplatzneubau um ein 6ffentliches Bauvorhaben handelt und bei Kriegs-
licken erfahrungsgeman von den fiir Berlin typischen kriegsbedingten Verunreinigungen ausge-
gangen wird, ist unabhéngig von sonstigen Belastungen eine Tiefenenttrimmerung durchzufiihren.
Nach Einschétzung des Grades der Verunreinigung des Aushubs wird entschieden, wie der Boden
nachfolgend zu behandeln ist (ggf. Deponie, Bodenwésche, mikrobiologische oder thermische Be-
handlung). Damit sind die Bedenken des Umweltamtes gegen die Eignung der Flache als Spiel-
platz ausgerdumt.

Erfahrungswerte beim Spielplatzneubau in der WiihlischstraBe 3 aus dem Jahr 1997, bei dem eine
vergleichbare Ausgangssituation vorlag, ergaben einen Kostenaufwand in Héhe von ca.

290 DM/m® bzw. 140 DM/m®. Enthalten sind darin die Kosten fiir Munitionssuche, Enttrimmerung
und Abraumung mit gleichzeitiger Einschatzung des Aushubs und Entscheidung zum sinnvollsten
Entsorgungsverfahren (ggf. Deponieklasse, Bodenwéasche, mikrobiologische oder thermische Be-
handlung), lagenweises Einbringen und Verdichten des neuen Bodens bis 0,2 m unter Gelandeo-
berkante. '

.Bei Zugrundelegung dieses Vergleichswertes ergabe sich fiir die Grundstiicke Kreutzigerstraie 3,4
und die Teilflache des Grundstiickes KreutzigerstraBe 1,2/Frankfurter Allee 32 ein Kostenaufwand
in Héhe von ca. 436.450,00 DM.

Die danach neu eingebauten Materialien missen nicht nur einen wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau der Wege garantieren, sondern sowohl den Anforderungen der Senatsverwaltung fiir Ge-
sundheit und Soziales fiir Kinderspielplatze als auch den Bodeneinbauwerten der ,Berliner Liste"
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie genligen.

4.2.2 Belange des Naturschutzes

Belange des Naturschutzes werden nicht beriihrt.
Es wird auf Punkt lll., 1. Auswirkungen auf Natur und Landschaft verwiesen.

4.2.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Der Strukturwandel Berlins und die damit verbundenen stadtebaulichen Veranderungen haben
nachhaltige Auswirkungen auf alle Bereiche des Lebens dieser Stadt.

Spielpldtze sind spezielle Einrichtungen fiir Kinder, die altersabhangig in fuBlaufiger Entfernung im
Wohngebiet mdglichst gefahrlos erreichbar sein sollen. Sie sollen zudem den entzogenen bzw.
stark eingeschrankten natlrlichen Lebensraum ersetzen und als Spiel-, Bewegungs- und Aufent-
haltsbereiche eine selbstbestimmte und phantasievolle Auseinandersetzung mit der Realitdt er-
moglichen. Die GréBe und das Angebot der Spielpldtze soll altersgerecht sein, den vielféltigen
Spielbedirfnissen entsprechen, den Bedarf behinderter Kinder beriicksichtigen sowie funktionell
und gestalterisch attraktiv sein.

Das Gesetz uber 6ffentliche Kinderspielplatze ( Kinderspielplatzgesetz ) vom 20. Juni 1995 besagt,
daR® nach MaBgabe dieses Gesetzes offentliche Spielplatze anzulegen, zu unterhalten und weiter-
zuentwickeln sind, um Kindern die Moglichkeit zu geben, inre geistigen und korperlichen Fahigkei- -
ten zu entwickeln und um soziales Verhalten zu férdern.

Fir die Bemessung des Bedarfs an offentlicher Spielflache gilt je Versorgungseinheit ein Richtwert
von 1,0m? nutzbare Flache je Einwohner. Das Verlangen nach Herstellung von Kinderspielplatzen
dient nicht nur der Gefahrenabwehr im engen polizei- und ordnungsrechtlichen Sinn. Vielmehr wird
ein Mindeststandard auch zur Abwehr sozialer MiBstande aufgestellt, der auf der gesicherten so-



16

zialpadagogischen und sozialmedizinischen Erkenntnis beruht, daR fiir eine gesunde Entwicklung
der kindlichen Personlichkeit das Vorhandensein ausreichender und angemessen ausgestatteter
Spielplatze in unmittelbarer Nahe der Wohnhauser unerlaBlich ist.

Gemessen am Richtwert des Berliner Kinderspielplatzgesetzes ist Berlin nur knapp zur Hélfte mit
nutzbaren Flachen auf 6ffentlichen Spielpldtzen ausgestattet. Der Versorgungsgrad in der Versor-
gungseinheit 2, in dem sich die Grundstiicke KreutzigerstraBe 3, 4 und die Teilfliche des Grund-
stiickes Kreutzigerstrale 1,2/Frankfurter Allee 32 befinden, weist mit nur 14% ( s. Pkt. II, 2. Intenti-
on des Planes ) die drittschlechteste Versorgung innerhalb Friedrichshain auf.

Dieser bereits erhebliche Mangel wird weiter verstérkt, da auf den sehr dicht und homogen bebau-
ten Wohngrundstiicken der naheren Umgebung nur in unzureichender Anzahl private Spielplatze
zur Verfiigung stehen. Die einzelnen Grundstiicke sind hochgradig, teilweise bis zu 100 % versie-
gelt, die Freiflichen in den Héfen werden meist nur als Miillplatze genutzt.

Da aufgrund der engen Hofe der vorhandenen Bebauung und des geplanten Wohnungsneubaus
im Gebiet auch in Zukunft nur ein sehr geringer Teil des Bedarfs in Form privater Griin- und Frei-
flachen abgedeckt werden kann, miissen bestehende Flachen gesichert und neue Fldchen als 6f-
fentliche Griinflichen und Spielpldtze gewonnen werden. Eine optimale flachendeckende Vertei-
lung wird dabei angestrebt, ist jedoch aufgrund der sehr begrenzten Zahl geeigneter Grundstiicke
nicht immer zu verwirklichen.

Die zumutbare Entfernung zwischen Wohnraum und Spielplatz ist altersabhangig wie folgt gestaf-
felt:

‘ unter 6 Jahre 100m
zwischen 6 und 12 Jahren 400m
ab 12 Jahre : 1000m

Die Verteilung der drei bestehenden &6ffentlichen Spielplatze Frankfurter Allee, 2-4 Traveplatz und
JessnerstraRe 12 fiihrt teilweise zu unversorgten Bereichen. Der Spielplatz Frankfurter Allee ist ca.
370m ( Luftlinie ) vom geplanten Spielplatz Kreutzigerstrale entfernt. Mit einer Nettospielfldche
von 615 m? ist er ein relativ kleiner Spielplatz, der hauptsachlich durch die Kinder der umliegenden
Wohnbebauung Frankfurter Allee/Warschauer Strae und Boxhagener Strale genutzt wird.

Die geplanten &ffentlichen Spielplitze in der Jungstraie 27/Oderstrae 15 und Jessnerstrae 13
liegen in der Mitte bzw. am 6stlichen Rand der Versorgungseinheit 2, so daR durch die Errichtung
eines dringend bendtigten 6ffentlichen Spielplatzes am Standort Kreutzigerstrae die zuriickzule-
genden Wege erheblich verkiirzt werden kdnnen.

Wie bereits erwéhnt, fiihrt auch eine Verwirklichung aller in der Versorgungseinheit 2 geplanten
Spielplatze nur zu einer Verbesserung des Versorgungsgrades von 14 % auf 40 % und liegt damit
noch unter dem im Bezirk derzeit erreichten Mittelwert von 46 %.

Die Sicherung des Standortes Kreutzigerstrae 3,4 und einer Teilfliche des Grundstiickes Kreut-
zigerstra3e 1,2/Frankfurter Allee 32 als &ffentlicher Spielplatz ist somit unverzichtbar.
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4.2.4 Private Belange

Der gesetzlichen Verpflichtung, bei Aufstellung, Anderung, Ergédnzung und Aufhebung von Bauleit-
planen nach dem Baugesetzbuch dem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung besonders Rech-
nung zu tragen (BauGBMaBnahmenG), kann in diesem speziellen Fall nicht nachgekommen wer-
den.

Bauinteressen an diesem Standort kbnnen vom Bezirksamt nicht unterstitzt werden, da eine Rea-
lisierung einer der Richtwertgréfie entsprechenden Versorgung mit 6ffentlichen Spielplatzen selbst
nach Inanspruchnahme aller verfigbaren oder geeigneten Grundstiicke nicht einmal zur Halfte
maglich ist.

Eine Mdglichkeit, das Defizit zumindest abzubauen, ist die planungsrechtliche Sicherung und Fest-
setzung der Grundstiicke Kreutzigerstrate 3, 4 und einer Teilflache des Grundstiickes Kreutziger-
stralle 1,2/Frankfurter Allee 32 als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz“.

Die in der Versorgungseinheit 2 vorhandenen unbebauten kommunalen Grundstiicke sind teils fiir
die Errichtung von &ffentlichen Spielplatzen (Jessnerstrale 13) und teils fiir 6ffentliche Hochbau-
malknahmen (Kinzigstrale 25,27 = Jugendfreizeitstatte, Travestralle 1/Jessnerstralle 34,36 =
Schulneubau) vorgesehen. Auch die Verwirklichung aller auf kommunalen Grundstiicken geplan-
ten Spielplatze kann, wie bereits unter Punkt I, 2. der Begriindung, deutlich wird, das enorme De-
fizit nur geringfiigig verringern. Daher ist der Bezirk auch auf die Inanspruchnahme privater
Grundstlicke angewiesen, um die in den entsprechenden Gesetzen (Spielplatzgesetz) und Verord-
nungen (Zehnte Verordnung liber die formliche Festsetzung von Sanierungsgebieten) vorgegebe-
nen Richtwerte und Ziele auch nur annahernd zu erreichen.

Wie bei den offentlichen Grundstiicken, so-kommen auch bei den privaten Grundstiicken nur sol-
che in Frage, die unbebaut sind. Der Abri3 eines bestehenden Wohn- bzw. Blirohauses zugunsten
einer oOffentlichen Grunflache steht in keinem angemessenen Verhéltnis und wére nicht zuletzt
aufgrund der bestehenden Wohnungsknappheit und der wesentlich hoheren Entschadigungsan-
spriiche (bei angespannter Haushaltslage) nicht durchsetzbar.

Die Flache des Wismarplatzes ist eine 6ffentliche Griinflache direkt an der Boxhagener Strale, die
jedoch fur die Anlage als offentlicher Spielplatz, durch das hohe Verkehrsaufkommen und den
StraRenbahnverkehr in der Boxhagener StraBe, ungeeignet ist.

Die privaten Grundstiicke Kinzigstralte 11,13,15, ColbestraBe 5/7 und Scharnweberstrae 39 und
45 kdmen grundsatzlich fur die Anlage privater Spielplatze in Frage, sind jedoch per Magistratsbe-
schiuf} aus dem Jahre 1983 als Wohnungsbaustandorte vorgesehen. Diese Planung wurde vom
Bezirksamt Friedrichshain in den Jahren 1991 (BA-Beschlu® Nr. 224/91 vom 17.04.1991) und
1992 (BA Beschlu Nr. 78/92 vom 15.12.1992) bestatigt.

Einem Bauantrag fiir die Grundstiicke Kinzigstrae 11,13,15 wurde planungsrechtlich zugestimmt,
fur das Grundstiick Scharnweberstralze 39 wurde bereits 1995 eine Baugenehmigung erteilt.

AuBerdem wurden bzw. werden die Grundstiicke ColbestraRe 5/7, Scharnweberstrate 39 und 45
gewerblich genutzt (Baustelleneinrichtungen, Lagerflichen, produzierendes Gewerbe) und sind
daher nicht fir die Anlage von Spielplatzen geeignet, da davon ausgegangen werden muf3, daf
der Boden stark kontaminiert ist. Dies trifft ebenfalls fur die zunachst durchaus geeignet erschei-
nenden Grundstiicke ColbestraBe 26/28 (Trafo-Station, ehemalige Sero-Annahmestelle) und Giir-
telstra’e 31 und 36 zu.

Auch die Grundstiicke Jessnerstrae 37/39 waren zwar prinzipiell fiir die Anlage eines Spielplatzes
geeignet, liegen jedoch in unmittelbarer Nahe zum Spielplatz auf dem Traveplatz. Sanierungsziel
fur diese Grundstiicke ist die Errichtung von Wohnungsneubau.
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Die Grundstiicke Miiggelstrae 15, Kinzigstrale 29 und Jessnerstrale 3 stellen sich zunéchst als
durchaus geeignet fur die Anlage von Kinderspielplatzen dar. Sie sind jedoch wesentlich kleiner als
die zusammenhéangenden Grundstiicke Kreutzigerstrale 3,4 und 2 (teilweise) und sind daher fiir
die Anlage von Spielplatzen unglinstig.

Die Grundstiicke Boxhagener StraBe 83/83a und HolteistralRe 20-22 erscheinen von der Grole her
auch fiir die Anlage eines Spielplatzes méglich. Die Lage an einer vielbefahrenen Stralenkreu-
‘zung, an der sich auch zwei Stralenbahnlinien kreuzen, schlieen jedoch die Nutzung als Kinder-
spielplatz aus.

Die ostlich der GirtelstraBe am Bahngelande gelegenen Grundstiicke sind im Fliachen-
nutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen und bieten sich fiir den Erhalt und die Ver-
dichtung des Gewerbes an. AuRerdem geht von der Giirtelstra3e eine starke Barrierewirkung und
eine hohe Verkehrsbelastung aus. ’

Die Grundstiicke Miiggelstralle 21,21a, MiiggelstraBe 23, OderstraBe 29-31, Bahnhofstrale 24
liegen im Sanierungsgebiet ,Traveplatz® und sind durch die festgelegten Sanierungsziele bereits
anderweitig beplant. ‘

Bei dem Grundstiick NiederbarnimstraRe 19 handelt es sich gegenwértig um eine private Freifla-
che, vor einem bestehenden Quergebdude und Seitenfliigelstumpf an der Niederbarnimstrale
gelegen, die fiir die Anlage eines &ffentlichen Spielplatzes, wegen Grofle und Grundstiickskonstel-
lation, ungeeignet ist.

Eine &hnliche Situation besteht auf den Grundstiicken Scharnweberstrale 5 Jungstraie 8,
Jungstrale 30 sowie Jessnerstrae 10,12. Auch hier handelt es sich um private Freiflachen vor
den Quergebauden, direkt an der Stral3e, die aufgrund der GrofRe und Grundstiickskonstellation fiir
die Anlage eines offentlichen Spielplatzes, ungeeignet sind.

Die Grundstiicke Kreutzigerstrae 8 und Kreutzigerstra3e 20 erscheinen zunédchst ebenfalls fiir die
Anlage eines Kinderspielplatzes geeignet, es ist jedoch eine Wohnbebauung vorgesehen.
Beziiglich des MaBes der Nutzung ist die SchlieBung des durch Kriegseinwirkungen entstandenen
offenen Blockrandes in der Kreutzigerstral3e 8 und KreutzigerstraRe 20 aus stadtebaulicher Sicht
erforderlich. Diese SchlieBung erfolgt unter Berlicksichtigung der besonderen stadtebaulichen Ver-
haltnisse, die in den typischen Berliner Altbaugebieten gegeben sind. Es besteht das stadtebauli-
chen Anliegen, auf den Grundstiicken KreutzigerstraBe 8 und Kreutzigerstrafe 20 durch das
SchlieRen der Bauliicken die Blockstruktur wiederherzustellen.

Die Freiflache hinter der Frankfurter Allee 36a, 36b ist eine zur Wohnbebauung gehérende private
Freiflache, Spielplatz der Wohnungsbaugesellschaft Friedrichshain, die durch die Wohnungsbau-
gesellschaft verwaltet wird. Diese Freiflache wird umgrenzt von KFZ-Einstellplatzen, so das von ei-
ner Aufenthaltsqualitat fir Kinder nicht gesprochen werden kann.

Fiir die Grundstiicke KreutzigerstraRe 24 - 27 wurde die Baugenehmigung fiir ca. 68 Wohnungen
im Februar 1995 erteilt.

Der Standort KreutzigerstraBe 3,4 und die Teilflache des Grundstiickes Kreutzigerstrale
1,2/Frankfurter Allee 32 liegt westlich des Traveplatzes und nérdlich des Boxhagener Platzes in ei-
nem mit Kleinkinderspielpldtzen génzlich unterversorgten Bereich.

Er zeichnet sich durch die Lage an der wenig befahrenen KreutzigerstraRe aus. Durch die bauliche
Gestaltung der KreutzigerstraBe - Sackgasse - ist der Durchgangsverkehr ausgeschlossen. Die
Kreutzigerstralie ist als Tempo-30-Zone eingerichtet.

Auf den Grundstiicken Kreutzigerstrae 3 ,4 und der Teilflache des Grundstiickes Kreutzigerstrafie
1,2/Frankfurter Allee 32 ist durch die Uberbauung der Kreutzigerstrale entlang der Frankfurter
Allee die geschlossene Blockstruktur nicht mehr herstellbar.
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Im Block 116 017 besteht die Notwendigkeit der Gestaltung einer gréReren zusammenhéngenden
offentlichen Griinflache. Dies ist nur auf den Grundstiicken KreutzigerstraBe 3, 4 und einer Teilfla-
che des Grundstiickes Kreutzigerstralie 1,2/Frankfurter Allee 32 méglich.

Die privaten Grundstiicke in der Versorgungseinheit 2, die dhnlich geeignet sind (DossestraRe 19,
Muggelstrate 12 und Oderstrale 15/Jungstrale 27), werden ebenfalls fiir die Errichtung von 6f-
fentlichen Spielplatzen vorgesehen. Die entsprechenden Bebauungspldne befinden sich im lau-
fenden Verfahren.

Da keine vergleichbar geeigneten offentlichen oder privaten Grundstiicke in der Umgebung zur
Verfligung stehen und &ffentliche Spielplétze fehlen, miissen die privaten Belange der Eigentiimer
zurlickgestellt werden.

- Kreutzigerstrale 3

Geplant ist durch die Erbengemeinschaft, in Verbindung m|t einer Immobilien- und Kapitalgesell-
schaft , die Errichtung eines Mehrfamilienhauses.

GemaE §1 BauGB-MaBnahmenG besteht fiir die Gemeinde die gesetzliche Verpflichtung, bei
Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von Bauleitpldnen nach dem Baugesetzbuch
dem dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung besonders Rechnung zu tragen. Dieser gesetzli-
chen Verpflichtung kann in diesem speziellen Fall nicht nachgekommen werden.

Das Bauinteresse des Eigentiimers, an diesem Standort ein Mehrfamilienhaus zu errichten, kann
vom Bezirksamt nicht unterstitzt werden, da durch das Bauvorhaben das bereits vorhandene De-
fizit an Grin- und Freiflachen um ein weiteres erheblich erhéht werden wiirde.

Die einzige Moglichkeit, das Defizit in diesem Bereich zumindest teilweise abzubauen, ist die pla-
nungsrechtliche Sicherung und Festsetzung der Grundstlicke KreutzigerstraRe 3, 4 und der Teilfla-
che des Grundstiickes KreutzigerstraBe 1,2/Frankfurter Allee 32 als Griinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,Offentlicher Spielplatz*“.

- KreutzigerstralRe 4

Durch die geplante Bebauung des Grundstiickes durch den Grundstiickseigentiimer wiirde eine
Umsetzung der Zielstellung des Bebauungsplanes unmdglich gemacht werden.

Laut Beschreibung der Planung in den Vorbescheidsunterlagen soll auf dem Grundstiick Kreutzi-
gerstralie 4 ein flinfgeschossiges VWohngebaude mit ausgebautem Dachgeschof und einer Tiefga-
rage entstehen. Eine hintere Bebauung ist durch den Bauherrn nicht beabsichtigt. Diese private
Freiflaiche soll dem Bezirksamt Friedrichshain zur Nutzung als o6ffentlicher Kinderspielplatz zur
Verfligung gestellt werden. AuBerdem soll ein Teil des Kinderspielplatzes in den ErdgeschoRRbe-
reich (LuftgeschofR) des geplanten Projektes integriert werden.

Durch diese Lésung wollte der Grundstiickseigentiimer und Bauherr den fehlenden 6ffentlichen
Spielplatz fiir die Kinder aus der ndheren Umgebung zum Teil zur Verfligung stellen.

Durch das beantragte Bauvorhaben werden die Interessen des Bezirkes zwar teilweise bertick-
sichtigt, aber

1. die erforderliche Freiflache fiir das geplante Wohngebaude gemafn
Bauordnung Berlin steht nicht mehr zur Verfiigung.

2. die Flache fiir den geplanten offentlichen Kinderspielplatz auf den
Grundstiicken KreutzigerstraBe 3, 4 und 2 (teilweise) wird verringert

3. das Freiflachendefizit insgesamt wird durch die geplante Neubebauung erhoht

Der Konflikt fiir die in der Innenstadt liegenden Bezirke besteht darin, daR die zur Erreichung des
Richtwertes erforderlichen Flachen fiir 6ffentliche Kinderspielplatze nicht vorhanden sind und L6-
sungen zur ErschlieBung von Flachen noch als unzureichend einzuschatzen sind. Eine Moglich-
keit, dieses Defizit abzubauen, ist die planungsrechtliche Sicherung und Festsetzung der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke als Griinfliche Zweckbestimmung
,,Offenthcher Splelplatz"
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Das offentliche Interesse an der Einordnung eines o6ffentlichen Spielplatzes begriindet sich aus
dem beschriebenen hohen Defizit an 6ffentlichen Griin- und Freifldchen in der Versorgungseinheit
2, im Versorgungsbereich 3.

Sowohl durch das Nichtvorhandensein ahnlich geeigneter privater oder 6ffentlicher Grundstiicke in
der Umgebung als auch durch das Fehlen offentlicher Spielpldtze missen die privaten Belange
der Eigentiimer der Grundstiicke Kreutzigerstrafie 3 und Kreutzigerstra3e 4 zuriickgestellt werden.
Die oben dargelegten Griinde stellen Aligemeinbelange dar, die die beabsichtigte Ausweisung

- offentlicher Spielplatz - und den damit verbundenen Eingriff in das unter Artikel 14 Grundgesetz
stehende Eigentum in diesen konkreten Féllen rechtfertigen. '

4.2.5 Offentliche Belange

Aufgrund der bereits beschriebenen katastrophalen Zustdnde bzgl. der Versorgung mit 6ffentlichen
Spielplatzen sollen die 6ffentlichen Belange vordringlich in der Sicherung vorhandener und in der
Schaffung neuer Spielpldtze in diesem Gebiet bestehen.

Die Situation der Kinder hier ist &uBerst prekér. Die Grundstiicke sind hoch liberbaut und stark
versiegelt, die StralRen stark befahren und die Umwelt ist durch die noch haufig vorhandenen
Kohleheizungen zusatzlich belastet.

Kinderspielplitze ermoglichen freies Spielen und férdern damit eine gesunde Entwicklung der Kin-
der. Nur im Freien kénnen sie sich Informationen aus erster Hand aneignen, kann ihnen das nach-
voliziehbare Gefiihl fur Proportion und Stérke und fiir natiirliche Zusammenhange vermittelt wer-
den, kdénnen sie ihre Umwelt im urspriinglichen Sinne des Wortes “begreifen’. Das ,Drauien” for-
dert die ganzheitliche Entwicklung des Kindes, weil die Natur mehr als die Umwelt die Zusammen-
hdnge des Lebens lehrt. Aulenanlagen in Form natiirlich gestalteter Freirdume kdnnen zwar nicht
immer Naturerfahrungen im Wald, am Meer, in den Bergen, am Bach oder auf der Wiese ersetzen,
aber als Zwischenbereich und Briicke zwischen verbauter Umwelt und freier Natur erlebt und ver-
standen werden. Sie ermoglichen den Kindern Erfahrungen, die sie neugierig machen auf das,
was wir unter freier Natur verstehen. ‘

Die Bildung der Sinne besonders bei jungen Menschen wird durch die Lebensrdume in denen sie
leben stark beeinflufit.

Kinder in ihrer Unverdorbenheit werden nicht allein durch Eltern, Schule, Freunde und sonstige
soziale Kontakte erzogen, sondern auch durch ihre rdumliche Umgebung. Kinder brauchen zum
Spielen eine anregende Umwelt, in der sie begreifen kénnen, in der alle Sinne geschult werden.
Gerade in den ersten Lebensjahren erfahren sie ihre Umwelt {iber den Korper und die Bewegung.
Dabei sammeln sie wichtige und notwendige Sinneserfahrungen als Stimulans fiir ein gesundes
ganzheitliches Wachstum. Nur im Spiel entwickelt das Kind seine eigene Welt, schafft neue For-
men, trainiert den Korper und die eigene Vorstellungskraft. Kinder brauchen Orte fiir regelfreies
Spielen, denn nur so lernen sie, gewinnen Vertrauen zu sich selbst und zu ihrer Umwelt. Die Quali-
tat der erforderlichen Spielpldtze hangt nicht von der Anzahl der aufgestellten Spielgeridte ab. Im
Spiel hat im kleinsten ,Garten” die ganze Welt Platz. Mit den Spielarealen miissen Kindern Erleb-
nismdglichkeiten fernab vom Leistungsprinzip angeboten werden. Man soll sie in ihrem wichtigen
Tun, dem Spielen, sehr ernst nehmen.

Bauen fir Kinder hat etwas mit der Achtung der Maf3stablichkeit von Kindern zu tun. Da gerade
Kinder am Anfang ihrer Entwicklung stehen, brauchen sie zum gesunden Wachstum Spielrdume,
die nicht vorkonfektioniert sind und sich dort befinden wo Kinder sind.

Diese Forderungen miissen lber den Einsatz 6ffentlicher Mittel durchgesetzt werden. Nach Maf-
gabe des Gesetzes uber &Sffentliche Kinderspielplatze (Kinderspielplatzgesetz) besteht die Ver-
pflichtung, offentliche Spielpldtze anzulegen und zu unterhalten sowie die bestehenden o6ffentli-
chen Spielplatze weiterzuentwickeln.

Zu bedenken ist, daBl sich durch den geplanten Wohnungsneubau im Gebiet der Anteil an offentli-
chen Spielplidtzen weiter erh6hen miifdte, andererseits aber begriinte und z.T. 6ffentlich genutzte
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Grundstiicke durch BaumaRnahmen verloren gehen. Einem durch Bautétigkeit erhohten Bedarf
steht somit ein verringerter Bestand gegentber.

Mit einem Verzicht auf den Erhalt der Griinfliche und die Neuanlage des Spielplatzes aus gegen-
wartigen finanziellen Erwagungen wére die einzige zur Verfigung stehende Moglichkeit vertan, in
diesem dicht besiedelten Gebiet die Lebensbedingungen vor allem der Kinder zu verbessern. Ein-
mal bebaute Grundstiicke werden aus wohnungspolitischen und Kostengriinden nicht wieder fir
einen Spielplatzneubau beraumt.

4.3 Beriicksichtigung des Allgemeinwohlis

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen Beuﬂeilungskriterien und Normen
fir den Umgang mit den Flachen in diesem Bereich, die allgemein verbindlich und fir jedermann
nachvollziehbar sind und eine allgemeine Prazmerung des laufenden Verwaltungshandelns be-
deuten.

Die Umsetzung des Bebauungsplaninhaltes wirkt sich positiv auf die persénlichen Lebensumstén-
de der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen aus. )

Der Bebauungsplan tragt zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich bei.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes insgesamt dienen der Sicherung einer menschenwirdi-
'gen Umwelt.

4.4 MaBnahmen zur Sicherung der Planung

Fir das Grundstiick Kreutzigerstra3e 4 wurde der Antrag auf Bauvorbescheid zur Errichtung eines
Wohnhauses mit Tiefgarage sowie Kinderspielplatz auf den Freiflachen sowie im Erdgeschof’
(Luftgeschof) gestellit.

Diese bauliche MaRnahme, welche das Ziel des Bebauungsplanes undurchfuhrbar machen wiurde,
erforderte die Zurlickstellung der Beantwortung der Bauvoranfrage mit Bescheid vom 11.07.1995
fur 1 Jahr gemag § 141 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 15 BauGB.

Die Verordnung uber den Erla der Veranderungssperre V-5/5 gemal § 14 BauGB trat am 27.
Juni 1996 in Kraft.

Diese Verordnung iber die Veranderungssperre wurde am 13. Juni 1997 um ein weiteres Jahr
verlangert.

Fir die Grundstiicke Kreutzigerstrale 3 und die Teilflache des Grundstiickes Kreutzigerstralie
1,2/Frankfurter Allee 32 2 (teilweise) wurden keine baulichen MaRnahmen beantragt, welche die
Ziele des Bebauungsplanes undurchfiihrbar machen wiirden, so dal MaRBnahmen zur Sicherung
der Planung geman § 14, 15 BauGB nicht erforderlich waren.

4.5. Ergebnis der ,frithzeitigen" Biirgerbeteiligung gemaR 3 Abs.1 BauGB

Die ,friihzeitige" Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 18. Juni 1992 bis
zum 09. Juli 1992 statt.

Wahrend der Ausstellungsdauer machten vier ( 4 ) Biirger von dem Angebot Gebrauch, sich durch
eine Mitarbeiterin des Stadtplanungsamtes vertiefend tiber die Planungsziele des Bebauungspla-
nes V-5 informieren zu lassen. Zwei ( 2 ) Biirger haben sich zum Entwurf des Bebauungsplanes
gedulert.

Die vorgebrachten Anregungen fiihrten zu keiner unmittelbaren Anderung der geplanten Festset-
zungen. Der wesentliche Planinhalt bleibt unberiihrt.

Die Spielplatzkommission nahm die Planungen zur Kenntnis.

Die Bezirksverordnetenversammlung wurde tber das Ergebnis der friihzeitigen” Burgerbeteiligung
durch die Vorlage zur Kenntnisnahme Nr.790/93 unterrichtet. :
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4.6 Ergebnis der Beteiligung der Triager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 56. ordentlichen Sitzung am 03. August
1993 beschlossen, die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange durchzufiihren.
(BeschluRvorlage Nr. 192/93)

| Die Bezirksverordnetenversammlung wurde mit der Drucksache Nr. 790/93, Vorlage zur Kenntnis-
nahme, liber den BeschluR zur Durchflihrung der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange in-
formiert.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.1 BauGB fand in der Zeit vom 26.
August 1993 bis zum 24. September 1993 statt.

Den generell zu beteiligenden und den von der Planung im Einzelfall betroffenen Behorden und
Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden jeweils die notwendigen Exemplare des Be-
bauungsplanentwurfs V-5 einschlieRlich des Entwurfs zur Begriindung zugesandt. Alle abgeben-
den Anregungen wurden uberpriift.

Insgesamt wurden 29 Stellen beteiligt, von denen 22 von der Mdglichkeit zur Stellungnahme Ge-
brauch machten. Bei den beteiligten Stellen, die von ihrer Mdglichkeit zur Stellungnahme keinen
Gebrauch machten, kann davon ausgegangen werden, daB ihre Belange durch den Bebauungs-
plan nicht berihrt werden.

22 Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken gegen die vorliegende Planung bzw. wahr-
zunehmende o6ffentliche Belange werden durch den Bebauungsplan nicht bertihrt.

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken sind in die Begriindung eingef]ossen und fihrten zu
Feinkorrekturen in der Planzeichnung.

Anderungen in der Zielstellung und im Planinhalt hatten sich nach Auswertung und Abwéagung der
wahrend der TOB eingegangenen Stellungnahmen und der gegebenenfalls geduRerten Bedenken
nicht ergeben. Der Bebauungsplaninhalt wurde in seinen Grundziigen und in seiner Zielstellung
nicht verandert.

4.7 Ergebnis der Offentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 76. ordentlichen Sitzung am 29.07.1997 den
Entwurf des Bebauungsplanes V - 5 mit der Begriindung und der Auswertung der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Die Bezirksverordnetenversammlung wurde 13. August 1997 mit der Drucksache Nr. 1211/97,
Vorlage zur Kenntnisnahme, iiber den Anderungsbeschlu® zum Geltungsbereich, den Beschlu
der offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes V - 5 einschlielich Begriindung
sowie Uber die Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange informiert.

Die Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19. August 1997 bis einschlieflich
19. September 1997.

Die Moglichkeit, sich am Bebauungsplanverfahren durch miindliche AuRerungen zu beteiligen,
wurde nicht genutzt. ‘

Von der Mdglichkeit, Anregungen und Bedenken vor Ort auf den ausliegenden Formblattern nie-
derzuschreiben, machten 49 Besucher Gebrauch.

Von der Méglichkeit der schriftlichen AuRerung in Form von Briefen, wurde achtmal Gebrauch ge-
macht.
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Der Umfang der AuRerungen ist sehr unterschiedlich, er reicht von der einfachen Zustimmung in
einem Satz, liber ausfiihrlich begriindete Zustimmungen, tiber Unterschriftslisten bis hin zu dreisei-
tigen Einwendungen und Unterschriftslisten.

51 Stellungnahmen einschlieBlich Unterschriftslisten sprachen sich fiir die beabsichtigten Planun-
gen aus. Die Planung eines offentlichen Spielplatzes wird ausdriicklich begriiBt und als ausge-
sprochen wichtig fiir die Entwicklung des Gebietes angesehen. Hinweise der Biirger und Anwohner
- zu Baumpflanzungen, dem Anlegen von Rahmengriin, dem Aufstellen von Banken, der Einrichtung
eines Kleinkinderspielplatzes bzw. der Einordnung eines Buddelkastens fiir Kleinkinder werden zur
Kenntnis genommen und bei der Spielplatzgestaltung beriicksichtigt.

Eine Burgerinnenbewegung stimmte dem Vorhaben zu und bestétigte die Uberemstlmmung mit
den Zielen der Lokalen Agenda 21.

In 23 Stellungnahmen einschlieBlich Unterschriftslisten wurden Bedenken geduRert.

Nachfolgend werden die geduBertén Anregungen und Bedenken sowie die erfolgte Abwigung
aufgezeigt:

(1) Bedenken und Unverstandnis fiir die Errichtung eines weiteren Spielplatzes in der Kreutzi-
gerstralie in unmittelbarer Nachbarschaft eines bereits bestehenden Spielplatzes schriftlich
dargelegt von einer Anwohnerin und dem Bevollméachtigten der Eigentimer der Kreutziger-
straf3e 4.

Abwagung:

Bei dem durch die Wohnungsbaugesellschaft Friedrichshain errichteten Spielplatz handelt es sich
um einen privaten Spielplatz, der zur Wohnbebauung der Frankfurter Allee 28 bis 36b gehort.

Das Gebiet zwischen Frankfurter Allee, GlrtelstraBe, Boxhagener StraBe und Warschauer Strale
weist die drittschlechteste Versorgung mit 6ffentlichen Spielplatzen im Bezirk Friedrichshain auf. Es
besteht ein Versorgungsdefizit von 86 % bei einer Versorgung von 0,14 m*/EW.

Auch an privaten Spielpldtzen besteht ein erhebliches Versorgungsdefizit. In dem beschriebenen
Gebiet zwischen Frankfurter Allee, Glirtelstrae, Boxhagener StraRe und Warschauer Strale er-
gibt sich zusatzlich zu dem bereits erheblichen Mangel an 6ffentlichen Spielplatzen ein Defizit von
87% an privaten Spielplatzen. Die privaten Spielplatze kdnnen somit nicht als Ausgleich fiir das
Defizit an 6ffentlichen Spielplatzen herangezogen und gewertet werden, sondern der erhebliche
Mangel an privaten Spielplatzen verschéarft den Druck auf die wenigen 6ffentlichen Spielplatze zu-
satzlich und machte die Dringlichkeit der Schaffung neuer Spielplatze deutlich.

. Private Spielplatze kénnen auferdem nicht in die Berechnung des Versorgungsgrades miteinflie-
Ren, da ihre 6ffentliche Zugénglichkeit nicht auf Dauer gesichert ist.

Mit dem Verzicht auf die Neuanlage des Spielplatzes in der KreutzigerstraRe aus gegenwartigen
finanziellen Erwdgungen ware eine zur Verfliigung stehende Maoglichkeit vertan, in diesem dicht
besiedelten Gebiet die Lebensbedingungen vor allem der Kinder zu verbessern. Einmal bebaute
Grundstiicke werden aus wohnungspolitischen und Kostengriinden nur schwer wieder fiir einen
Splelplatzneubau beraumt.

Die Tatsache des sich in der Nahe befindlichen privaten Spielplatz fiihrt nicht zu einer Aufgabe
oder Anderung des Planungsziels.

Ziel des Bebauungsplanes bleibt die planungsrechtliche Sicherung und Festsetzung der im Gel-
tungsbereich liegenden Grundstiicke als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz*.
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(2 Bedenken wur&e von Anwohnern wegen der befiirchteten Larmbeldstigung am Tag und
auch nachts sowie wegen der eventuellen zweckfremden Nutzung des Spielplatzes geéu-
Rert.

3) Bedenken wurde von einer Anwohnerin wegen der befiirchteten Verstarkung der Larmbe-
lastigung durch nicht vorhandene Ddmmung der Wénde und Decken in den Wohnungen
des Plattenbaus geaufert.

4) Bedenken wurde von einer Anwohnerin geduBlert, die befurchtet, dad sich der Status ihrer
Wohnung ,altengerecht” durch die Errichtung eines Spielplatzes andert.

Abwégung:

Die Anwohner und insbesondere die berufstétige Bevdlkerung haben ein Recht auf eine ungestor-
te Nachtruhe. Die nachtliche Ruhestérung wird nicht durch die geplante Festsetzung eines offentli-
chen Spielplatzes und dem damit einhergehenden Kinderldrm hervorgerufen. Stérungen durch
Anwohner kénnen nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geklart werden.

Von einem Spielplatz geht bei normaler Nutzung nur der Larm aus, den spielende Kinder naturge-
maB verursachen, so daB durch den Spielplatz selbst nachts kein ruhestérender Larm verursacht
wird.

Bei dem vorrangigen Ziel, Wohnraumerhaltung und Schaffung von notwendugen Griin- und Freifla-
chen miteinander abzustimmen, ist die Ndhe der Spielflachen mit der natiirlichen Larmerzeugung
durch Kinder zur Wohnnutzung unvermeidlich. Den Belangen der Kinder ist dabei aufgrund der
hohen Grinflichen- und Spielplatzdefizite besonderes Gewicht beizumessen. Die Belange der
Kinder genieRen besondere Bedeutung gegeniiber den Interessen anderer, z.B. &lterer Biirger
oder kinderloser Mieter. So miissen gewisse Beeintrachtigungen der Ruhe durch spielende Kinder
auf Spielplatzen hingenommen werden. Néchtliche Ruhestérungen durch zweckfremde Nutzung
der Spielfiiche kann das Natur- und Griinflachenamt durch geeignete MaRnahmen unterbinden.

MaRnahmen zur Verbesserung der Wohnqualitit, insbesondere die Verringerung der Hellhorigkeit
in den Wohnungen sind durch den Vermieter bzw. Eigentiimer vorzunehmen und kénnen nicht im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geklirt werden. Der durch den geplanten Spielplatz her-
vorgerufene Kinderlarm stellt keine unzumutbare Larmquelle dar, auch wenn die anliegenden
Wohnungen baulich bedingt eine gewisse Hellhorigkeit aufweisen.

Durch den Bau eines Spielplatzes andert sich an dem Status einer ,altengerechten* Wohnung
nichts. Die Wohnung befindet sich nicht gesondert in einer separaten Semorenwohnanlage son-
dern ist in eine allgemeine Wohnbebauung integriert.

Die geéduRerten Bedenken fiihren nicht zu einer Anderung oder Aufgabe des Planungsziels, der
planungsrechtlichen. Sicherung und Festsetzung der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke
als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz“.

(5) Hinweise und Anregungen zur Bebauung der Grundstiicke mit einer Einzelhandelseinrich-
tung oder einem Altenheim.

Abwagung:
Eine Bebauung der Grundstiicke mit einer Einzelhandelseinrichtung wiirde

- in dieser sehr ruhigen Strafle, bedingt durch die verkehrstechnische Lésung ( Sackgasse ), ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen erzeugen; diese ware mit Larmbelastigungen und Ruhestérungen
verbunden

- ein erhohtes Verkehrsaufkommen nach sich ziehen;

- das bestehenden Freiflachendefizit weiter erhéhen;

- Probleme des Anlieferungsverkehrs fur die Einzelhandelseinrichtung, bedingt durch das Nicht-
vorhandensein einer Wendemdglichkeit fiir den LKW - Verkehr hervorrufen, insbesondere in den
Morgenstunden;

- das bestehende Freiflachendefizit weiter erhéhen;



235

In der ndheren Umgebung, so in der Niederbarnimstrae oder Frankfurter Allee, befinden sich eine
Vielzahl von Einzelhandelseinrichtungen.

Planungsrechtlich und stadtebaulich kann ohnehin kein ElnfluB auf den Nutzer der Einzelhandels-
einrichtung (,Kette*) genommen werden.

Fir die Errichtung einer Einzelhandelseinrichtung ist das Grundstiick o.g. Griinden ungeeignet.

Ziel des Bebauungsplanes bleibt daher die planungsrechtliche Sicherung und Festsetzung der im
Geltungsbereich liegenden Grundstiicke als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz”.

Errichtung eines Altenheimes:

Laut Nutzungskonzept der Bereichsentwicklungsplanung ( Stand September 1996 ) prognostiziert
das Statistische Landesamt fiir das Jahr 2010 fiir die Einwohner tiber 65 Jahre einen Anteil von
15,74 % der im Osten von Berlin lebenden Bevélkerung. Legt man die Gesamteinwohnerzahl fiir
den Bezirk Friedrichshain von 118.000 zugrunde, entfallen auf die Bevolkerungsgruppe tber 65
Jahre 18.585 Einwohner.

Der rechnerische Bedarf an Seniorenheimen ist im Jahr 2010 mit den 699 Platzen in den vorhan-
denen Seniorenheimen zu 139,2 % gedeckt.

Der rechnerische Bedarf an Seniorenfreizeitstatten ist im Jahr 2010 mit den vorhandenen 570
Platzen in kommunalen Einrichtungen und 200 Platzen freier Trager zu 165 % gedeckt.

Seniorenwohnhauser bzw. integrierte Seniorenwohnanlagen werden im Bezirk Friedrichshain be-
reits an anderen Standorten geplant bzw. errichtet.

Das am Standort SingerstraBe befindliche desolate und nicht den Anforderungen entsprechende
Seniorenwohnhaus wird im Bereich SingerstraBe / Koppenstralie ersetzt.

Vorhaben fiir altengerechtes Wohnen (Seniorenwohnhduser) werden in der Planung auf der
Halbinsel Alt-Stralau, in der Miihsamstrale, in der PalisadenstraRe, in der Lange Stralte und in der
SimplonstralBe / HaasestralRe ausgewiesen.

In der weiteren Planung werden auf Neubaustandorten ca. 130 Seniorenwohnungen integriert.

Ein besonderer Bedarf an der Errichtung zusatzlicher Altenheime besteht gegenwartig daher nicht,
wohl aber an der Einrichtung eines 6ffentlichen Spielplatzes.

Ziel des Bebauungsplanes bleibt die planungsrechtliche Sicherung und Festsetzung der im Gel-
tungsbereich liegenden Grundstiicke als Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz*.

(6) Der Bevoliméchtigte der Eigentimer des Grundstiickes Kreutzigerstralle 3 Iehnt die Zielset-
zung des Bebauungsplanes ab und duBert folgende Bedenken.

Wegen der Nichtverfiigbarkeit der Grundstiicke scheint dle Durchsetzung der Ziele des Be-
bauungsplanes auch zukiinftig fraglich zu sein.

Abwagung:

Die notwendigen finanziellen Mittel sind im Entwurf der Investitibnsplanung fur die Haushaltsjahre
1997 bis 2001 sind 858.000 DM fiir zu finanzierende Grundstiickskaufe eingestellt. -
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(7) Die Bevolimachtigten der Eigentlimer der Kreutzigerstralie 3 legt dar, daf die Erbenge-
meinschaft als Eigentiimer des Grundstiickes an ihren Zielen, der Errichtung von Woh-
nungsbau auf dem Grundstick festhait.

Abwagung:

Dem Bezirksamt Friedrichshain von Berlin liegt derzeit kein Antrag auf Vorbescheid bzw. kein
Bauantrag zur Errichtung einer Wohnbebauung auf dem Grundstiick Kreutzigerstralle 3 vor.

Der Standort Kreutzigerstrale 3,4 und die Teilfliche der Kreutzigerstrae 1,2/Frankfurter Allee 32
zeichnet sich durch die Lage an der wenig befahrenen Kreutzigerstralle aus. Durch die bauliche
Gestaltung der KreutzigerstraRe - Sackgasse - ist der Durchgangsverkehr ausgeschlossen. Die
Kreutzigerstrale ist als Tempo-30-Zone eingerichtet.

Auf den Grundstiicken KreutzigerstraRe 3, 4 und einer Teilfliche des Grundstiickes Kreutziger-
straRe 1,2/Frankfurter Allee 32 ist durch die Uberbauung der KreutzigerstraRe entlang der Frank-
furter Allee die geschlossene Blockstruktur nicht mehr herstellbar.

Das Bauinteresse des Eigentiimers, an diesem Standort ein Mehrfamilienhaus zu errichten, kann
vom Bezirksamt nicht unterstitzt werden. Die gegenwartige stddtebauliche Situation verlangt keine
Nachverdichtung. Sie wiirde zudem zu einer Verschlechterung in Bezug auf Belichtung und Beliif-
tung der vorhandenen Wohnbebauung flihren. Die Anlage des Spielplatzes flihrt zu einer platzarti-
gen Aufweitung am Ende der Kreutzigerstrafie und ist in dieser Form stadtebaulich gewoillt.

Daher mull das Bauinteresse hinter dem o&ffentlichen Interesse, einen dringend benétigten 6ffentli-
chen Kinderspielplatz zu schaffen, zuriickstehen.

- (8) Der bevollméchtigte Rechtsahwalt und Notar der Eigentiimer des Grundstiickes Kreutziger-
strafe 4 gab folgendes zu Bedenken

Der Bebauungsplan V-5 soll die Grundstlicke KreutzigerstraBe 3,4 und eine Teilfliche des
Grundstiickes KreutzigerstraRe 1,2/Frankfurter Allee 32 als Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Offentlicher Spielplatz* festsetzen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind alle 6ffentlichen und privaten Belange zu beriicksichtigen und gerecht gegeneinander
und untereinander abzuwagen. '

Insoweit sind Abwégungsvorgang und Abwéagungsergebnis fehlerhaft.

Als offentliches Interesse wird allein die Versorgung des Bezirkes mit 6ffentlichen Spielplét-
zen berlicksichtigt. Die Notwendigkeit der Errichtung auf den festgesetzten Flachen wird
lediglich mit dem Defizit an derartigen Einrichtungen im Bezirk begriindet.

Das offentliche Interesse an der Versorgung der Bevélkerung mit dringend bendtigtem
Wohnraum und die diesbezigliche Verpflichtung der o6ffentlichen Hand wurde nicht be-
rucksichtigt, insbesondere in Anbetracht der Absicht der Eigentiimer des Grundstiickes,
dieses mit einem Wohnhaus zu bebauen. Bei der Bebauung des Grundstiickes wére die
Errichtung eines Spielplatzes durch den Eigentiimer gewahrleistet. Dies fiihrte einerseits zu
einem schonenden Ausgleich der offentlichen und privaten Belange, indem die Versorgung
mit einem Spielplatz durch Private gesichert ist und insoweit die offentliche Verwaltung
entlastet wird und die Rechte der Eigentiimer in geringeren Mafle beeintrdchtigt waren.
Derartige Erwagungen wurden jedoch nicht angestelit.

Abwéagung:

Durch die durch die Grundstiickseigentiimer geplante Bebauung des Grundstiickes Kreutziger-
strale 4 wiirde die Umsetzung der Zielstellung des Bebauungsplanes unmdéglich gemacht werden.
Daran andert der Bebauungsvorschlag der Eigentiimer nichts

Laut Beschreibung der Planung in den Vorbescheidsunterlagen soll auf dem Grundstuck Kreutzi--
gerstrafle 4 ein flinfgeschossiges Wohngebaude mit ausgebautem Dachgeschof und einer Tiefga-
rage entstehen. Eine hintere Bebauung ist durch den Bauherrn nicht beabsichtigt. Diese private
Freiflache soll dem Bezirksamt Friedrichshain zur Nutzung als o6ffentlicher Kinderspielplatz zur
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Verfliigung gestelit werden. AuRerdem soll ein Teil des Kinderspielplatzes in den ErdgeschoRbe-
reich des geplanten Projektes integriert werden.

Durch diese Lésung wollte der Grundstiickseigentiimer und Bauherr den fehlenden offentlichen
Spielplatz fiir die Kinder aus der naheren Umgebung zum Teil zur Verfligung stellen.

Durch das beantragte Bauvorhaben werden die Interessen des Bezirkes zwar teilweise beriick-
sichtigt, aber

1. die erforderliche Freiflache fiir das geplante Wohngebaude geman
Bauordnung Berlin steht nicht mehr zur Verfligung.
2. die Flache fiir den geplanten 6ffentlichen Kinderspielplatz auf den

Grundstiicken Kreutzigerstrae 3, 4 und einer Teilfliche des Grundstiickes Kreutzi-
gerstrale 1,2/Frankfurter Allee 32 wird verringert
3. das Freiflachendefizit insgesamt wird durch die geplante Neubebauung erhéht

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, die private Freifliche, die laut Bauordnung Berlin bei der
Errichtung eines Wohngebaudes erforderlich ist, der 6ffentlichen Hand als offentlichen Spielplatz
zur Verfligung zu stellen. Das wére jedoch nur unter dem Verzicht auf die private Spielfliche, die
bei Neubauvorhaben gemaR § 8 Abs. 3 Bauordnung Berlin erforderlich ist, méglich.

Durch die geplante Bebauung des Grundstiickes durch den Grundstiickseigentiimer reduziert sich
die fiir die Errichtung des 6ffentlichen Spielplatzes zur Verfiigung stehende Flache zudem um ca.
40%.

Der Bebauungsvorschlag des Eigentiimers ist daher nicht geeignet, den Nutzungskonflikt zwischen
offentlichem Spielplatz einerseits und einer Wohnbebauung andererseits zu l6sen.

Der gesetzlichen Verpflichtung, bei Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Bauleit-
planen nach dem Baugesetzbuch dem dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung besonders Rech-
nung zu tragen, wurde in diesem Fall geprift.

Das uberaus hohe Defizit an 6ffentlichen Griin- und Spielflachen im Einzugsbereich und das Feh-
len geeigneter anderer Grundstiicke macht die Planung eines offentlichen Spielplatzes zwingend
erforderlich. Das private Bauinteresse sowie der dringende Wohnbedarf miissen hier zuriickste-
hen.

" Das Ziel des Bebauungsplanes bleibt daher die planungsrechtliche Sicherung und Festsetzung der
im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz”.

(9)  Stadtebauliche Belange, insbesondere das Interesse an der Herstellung einer geschlos-
senen Blockstruktur durch SchlieSung der bestehenden Baulticke, wurden nicht in die Ab-
wagung mit einbezogen.

Abwigung:’

Die stadtebaulichen Belange wurden bei der Auswahl der Grundstiicke KreutzigerstraBe fiir die
Einrichtung eines offentlichen Spielplatzes beriicksichtigt.

Die KreutzigerstraBe 3,4 und eine Teilfliche des Grundstiickes Kreutzigerstrae 1,2/Frankfurter
Allee 32 bilden den Abschlul des fast geschlossenen StraBenzuges Kreutzigerstrae. Durch die
verkehrstechnische Ausbildung der KreutzigerstraRe als Sackgasse und die Uberbauung der
Kreutzigerstrae durch den Wohnungsbau an der Frankfurter Allee bietet sich an dieser Stelle ein
Situation, die einem ,Platzbereich“ ahnlich ist. Durchgangsverkehr ist bis auf Rettungsfahrzeuge
und Feuerwehr ausgeschlossen

Die Einordnung eines offentlichen Spielplatzes auf den Grundstiicken an der Kreutzigerstrale
wurde auch wegen der verkehrssicheren Lage des Spielplatzes und der guten und sicheren Er-
reichbarkeit vorgenommen.

Mit einer Blockrandbebauung auf den Grundstiicken Kreutzigerstrae 3 und 4 wiirden die Baukor-
per der KreutzigerstraRe und die der Frankfurter Allee nahezu rechtwinklig aufeinandertreffen.
Weiterhin wirden sich durch eine Blockrandbebauung die Wohnbedingungen fiir die Anwohner
nicht verbessern. Es wiirde zu einer Verschattung der zum Teil einseitig, nur auf die Kreutziger-
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straBe ausgerichteten Wohnungen kommen. AuBerdem kdme es wiederum zu einer stérkeren:
Verkehrsbelastung der jetzt sehr ruhigen, als Sackgasse ausgebildeten KreutzigerstraRe.

Gerade aus stadtebaulicher Sicht ist die Schaffung eines Platzbereiches und die Anlage eines 6f-
fentlichen Spielplatzes an dieser Stelle wiinschenswert.

Ziel des Bebauungsplanes bleibt die planuhgsrechtliche Sicherung und Festsetzung der im Gel-
tungsbereich liegenden Grundstiicke als Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz®.

(10) Nach dem bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beachtendem Gebot der gerechten
Lastenverteilung darf privates Gelande fiir 6ffentliche Zwecke nur herangezogen werden,
wenn keine geeignete Flache im Eigentum der offentlichen Hand zur Verfligung steht. In-
soweit wird bezweifelt, dal alle vorhandenen o6ffentlichen Grundstiicke beriicksichtigt wur-
den.

Abwégung:

In dem Gebiet zwischen Frankfurter Allee, Giirtelstrale, Boxhagener StraBe und Warschauer
Stral3e liegen folgende unbebaute landeseigene Grundstiicke: R

- Jessnerstrale 13 - vorgesehen fur die Errichtung eines 6ffentlichen Spielplatzes,
ca. 870 m ( Luftlinie) von der Kreutzigerstralle 4 entfernt;

- KinzigstraRe 25,27 (laufendes Bebauungsplanverfahren) - vorgesehen fir die Errichtung einer
Jugendfreizeitstétte, ca. 400 m (Luftlinie) von der Kreutzigerstralle entfernt; -

- Das Grundstiick JessnerstraRe 34 ca. 600 m (Luftlinie) wird in Verbindung mit dem Nachbar-
grundstiick Jessnerstralte 36/Travestrale 1 fur die Umsetzung des Sanierungsziels Schulerweite-
rungsbau- vorgehaiten.

- Der Traveplatz, als Stadtplatz mit einem 6ffentlichen Spielplatz ausgestattet, liegt
ca. 600 m (Luftlinie) vom geplanten Spielplatz entfernt. Er wird sehr stark durch die Kinder der Um-
gebung und Hortkinder der angrenzenden Schulen frequentiert.

- Das landeseigene Grundstiick OderstraRe 29-31 ca. 900 m (Luftlinie) ist flr den Schulerweite-
rungsbau ( Sanierungsziel ) vorgesehen.

- Der angrenzende Kurt-Ritter-Sportplatz ( ca. 950 m (Luftlinie) entfernt ist fur die Anlage eines 6f-
fentlichen Spielplatzes ungeeignet.

- Die Flache des Wismarplatzes ist eine 6ffentliche Griinflache direkt an der Boxhagener Strale,
die jedoch fiir die Anlage eines o6ffentlichen Spielplatzes, bedingt durch das hohe Verkehrsauf-
kommen und den Platz querenden StraBenbahnverkehr in der Boxhagener Stral3e, nicht geeignet
ist.

Betrachtet wurden nur die landeseigenen Grundstiicke in dem Gebiet zwischen Frankfurter Allee,
Gurtelstral’e, Boxhagener StraBe und Warschauer Strale, da die Entfernungen der gegebenen-
falls vorhandener Grundstiicke auBerhalb dieses Gebietes zu den Grundstiicken in der Kreutzi-
gerstraRe zu groB ist und die daraus folgende Barrierewirkung durch das vorhandene Hauptver-
kehrsstralRennetz fir Kinder nicht ohne weiteres zu tiberwinden ist.

Auferhalb des Gebietes, aber in unmittelbarer Nahe zu den Grundstiicken in der Kreutzigerstralie,
ca. 350m (Luftlinie) befindet sich der Boxhagener Platz, ein Stadtplatz mit einem offentlichen
Spielplatz. Dieser offentliche Spielplatz ist jedoch fiir die Kinder nordlich der Boxhagener Stralte
nur schwer zu erreichen. Die Uberquerung der Griinberger StraRe und der Boxhagener StraRe mit
ihrem hohen Verkehrsaufkommen einschlieRlich dem OPNV gestaltet sich fiir Kinder schwierig.
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Des weiteren wird auch dieser Stadt- und Spielplatz schon sehr stark durch die Anwohner und Kin-
der des Gebietes um den Boxhagener Platz und der angrenzenden Wohnblécke genutzt.

Geeignete landeseigene Grundstiicke in der Umgebung der Kreutzigerstrae sind somit nicht vor-
handen. Es muR auf geeignete private Flachen zuriickgegriffen werden.

Die Thematik der Doppelnutzung der Freiflichen der Kindertagesstatten bzw. Schulen, als lande-
seigene Flachen, in dem oben genannten Gebiet wurde im Punkt I, 2, Intention des Planes der
Begrindung ausfiihrlich beschrieben.

Die Doppelnutzung der Freiflichen der Kindertagesstéatten ist allein schon durch die Offnungszei-
ten bis 18.00 Uhr in der Woche ausgeschlossen. Unter Umstidnden wére eine Nutzung und Off-
nung der Freiflachen am Wochenende als zusatzliches Angebot moglich.

Ahnliches gilt fiir die Pausenflichen der Grundschulen. Die Doppelnutzung der Pausenflachen
wahrend der Hortzeiten, bis 18.00 Uhr, ist nicht méglich, da sie fiir die padagogische Arbeit mit den
dem Hort anvertrauten Kindern bendtigt wird. Eine Nutzung der Pausenflachen ware friihestens ab
18.00 Uhr und an den Wochenenden mdoglich.

Die in der ndheren Umgebung befindlichen Oberschulen haben auf den Pausenflachen nicht die
altersgerechte Ausstattung mit Spielgerdten, so daB diese Flachen nicht durch kleine Kinder als
Spielplatz im herkbmmlichen Sinne genutzt werden kdnnen. Wiirden die Pausenflachen der Ober-
schulen mit Spiel- und Klettergerdten ausgestattet werden, wiirden wiederum die Pausenflachen
fur die Oberschiiler begrenzt werden.

Durch die eingeschrankte Nutzbarkeit kdnnen diese Flachen nicht zur Verminderung des Spiel-
platzdefizits herangezogen werden. Aus diesen Griinden sind sie fiir die Einrichtung eines 6ffentli-
chen Spielplatzes nicht geeignet.

Ziel des Bebauungsplanes bleibt daher die planungsrechtliche Sicherung und Festsetzung der im
Geltungsbereich liegenden Grundstiicke als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz“.

(11)  In die Erwdgungen hinsichtlich der haushaltsmaRigen Auswirkungen wurde lediglich ein er-
warteter Kaufpreis fiir die Grundstiicksflachen entsprechend einem Verkehrswert von
120,00 DM/m? einbezogen. Dabei handelt es sich jedoch um den Wert der Flachen nach

_ Festsetzung durch den Bebauungsplan als Griinflache. Nicht bericksichtigt wurden jedoch
durch das Land Berlin zu zahlende Entschadigungen, fiir die der derzeitige Wert der
Grundstiicksfldchen als Bauland maRgeblich sein diirfte.

Abwéagung:

Die Hohe der Entschadigung wird nicht im Bebauungsplanverfahren festgestellt, sondern erfolgt in
einem gesonderten Verfahren.

(12) Hingewiesen wurde zwar darauf, dal seitens der Senatsverwaltung fiir Bau- und Woh-
nungswesen gegen die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Bedenken bestehen. In-
haltlich wurde sich jedoch nicht damit auseinandergesetzt.

Abwagung:

Der urspriingliche Anlat des am 13.08.1991 mit dem Aufstellungsbeschlu® begonnenen Bebau-
ungsplanes V-5 war die Festsetzung der sich im Hinterland der Frankfurter Allee befindlichen Frei-
flichen sowie die Sicherung und Festsetzung der erhaltenswerten Einrichtung des Fuhrunterneh-
mens Pohl.

In einer Stellungnahme der Senatsverwaltung fir Bau -und Wohnungswesen |l E vom 10.10.1991
zur Aufstellung des Bebauungsplanes V-5 wurden lediglich Bedenken zur GréRe des Geltungsbe-
reiches erhoben. .

Die im AufstellungsbeschluB vom 13.8.1991 erfolgte Einbeziehung der Bebauung Frankfurter Allee
28/36b, NiederbarnimstraBe 27, Sicherung und Fortentwicklung der Wohnbebauung, die Siche-
rung und Festsetzung des Fuhrunternehmens Pohl auf den Grundstiicken KreutzigerstraRe 24-27
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sowie die Festsetzung der Freifldchen hinter der Frankfurter Allee 36a, 36b fiir den ruhenden Ver-
kehr wurde fiir nicht erforderlich gehalten. Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin kam diesen
Bedenken durch die Reduzierung des Geltungsbereiches auf seine heutige GréRe nach. Die Be-
denken der Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen wurden damit ausgeraumt,

(13) Das Ergebnis der Abwégung, daf die Belange der Grundstiickseigentiimer gegeniiber den
offentlichen belangen zuriickgestellt werden miissen, ist fehlerhaft.

Abwégung:

Die Belange des Grundstiickseigentiimer wurden in die Abwagung eingestellt, muBten jedoch hin-
ter den &ffentlichen Belangen - Festsetzung eines 6ffentlichen Spielplatzes - zurlickstehen.

Die Auswertung aller vorliegenden Stellungnahmen, die Abwéagung aller Bedenken, Anregungen
und Hinweise fiihrte nicht zu einer Anderung der Zielstellung des Bebauungsplanverfahrens.

Ziel des Bebauungsplanes bleibt die planungsrechtliche Sicherung und Festsetzung der im Gel-
tungsbereich liegenden Grundstiicke als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz”.
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. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch Artikel 5 des im Mai 1993 in Kraft getretenen Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes wurde das bisher geltende Bundesnaturschutzgesetz um die §§ 8a-c erweitert,
so daR nunmehr nur noch auf der Ebene der Aufstellung, Anderung und Ergédnzung von Bauleit-
planen die Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsproblematik und damit des Aus-
gleiches und Ersatzes zu erfolgen hat.

Im § 8a des BNatSchG ist bestimmt, daR die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen Ein-
griffe zu erwarten sind oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen,
zu ersetzen oder zu mindern sind, wobei die Darstellungen eines Landschaftsplanes zu beriick-
sichtigen sind.

Fir die Beurteilung, ob aufgrund eines Bauleitplanes ein Eingriff nach § 8a BNatSchG zu erwarten
ist, ist das bestehende Baurecht und nicht die tatsachliche Situation maRgebend. Nur wenn durch
den Bebauungsplan zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushait ermogllcht werden, liegt ein Eingriff
im Sinne des § 8a BNatSchG vor.

Durch den Bebauungsplan wird kein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen. Eine an sich
nach § 34 BauGB zulassige Blockrandbebauung wird durch den Bebauungsplan zugunsten einer
Freiflache ausgeschlossen. Wie bereits unter Punkt Il 4.1.2 ,Belange des Naturschutzes" erwahnt,
werden die befestigten Flachen (z.B. Wege) auf ein Minimum beschrankt und als halboffene oder
teilversiegelte Flachen angelegt. Des weiteren ist eine Aufwertung der Grundstiicke mit Baumen
und weiterem Spielplatzgrin geplant.

Positive Auswirkungen hat der Bebauungsplan auf die Bodenqualitit. Mogliche Bodenver-
unreinigungen sowie vorhandenes Kellermauerwerk, von denen Gefahr ausgehen konnten, wer-
den durch die Tiefenenttrimmerung beseitigt. Gleichzeitig wird der Versiegelungsgrad durch den
Abbruch der alten Kelleranlagen und die Entfernung der betonierten Flachen verringert.

2. Bodenrechtliche Auswirkungen

Bei den im Geltungsbereich liegenden Grundstiicken handelt es sich um Grundstiicke im unbe-
planten Innenbereich. Die Grundstiicke waren bebaut.

Der Bebauungsplan soll die zulassige Nutzung sowie die Freihaltung der Grundstiicke von Bebau-
ung regeln. Der Bebauungsplan bestimmt somit die rechtliche Qualitét der Nutzung und die Bebau-
barkeit. ’

3. Auswirkungen auf personliche Lebensumstinde

Der Bebauungsplan wirkt sich positiv auf die personlichen Lebensumstande, der im Gebiet leben-
den Menschen aus, da er zur Versorgung mit 6ffentlicher Infrastruktur fiihrt.

Trotz der positiven Auswirkungen des Bebauungsplanes (Besonnung und Beliiftung der angren-
zenden Bebauung) kdnnte es auch zu Larmbelastigung der Anwohner kommen.

Bei der Gelegenheit zur Meinungsauerung im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurde
dieser Punkt jedoch von keinem der Besucher als kritisch erachtet.

Bei dem vorrangigen Ziel, Wohnraumerhaltung und Schaffung von notwendigen Griin- und Freifla-
chen miteinander abzustimmen, ist die Nahe der Spielflaichen mit der natiirlichen Larmerzeugung
durch Kinder zur Wohnnutzung unvermeidlich. Den Belangen der Kinder ist dabei aufgrund der
hohen Griinflichen- und Spielplatzdefizite besonderes Gewicht beizumessen. Die Belange der
Kinder genieBen besondere Bedeutung gegeniiber den Interessen anderer, z.B. alterer Birger
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oder kinderloser Mieter. So miissen gewisse Beeintrachtigungen der Ruhe durch spielende Kinder
auf Spielplatzen hingenommen werden.

Laut Rechtsprechung ist der Larm spielender Kinder in Wohngebieten Bestandteil der Wohnnut-
zung. Der Spielplatz stelit keine Larmquelle dar, die als unzumutbar deklariert werden kann. Die
Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Gerdusche (Freizeitlarm-Richtlinie
vom 22. Juli 1996) schlieRt Spielpldtze zur Ergénzung der wohnlichen Nutzung aus ihrem Anwen-
dungsbereich aus, da die mit ihrer bestimmungsgeméafen Benutzung verbundenen Gerausche
soz:al adaquat sind und von den Nachbarn hingenommen werden miissen.

In Anlehnung an die Freizeitlarm-Richtlinie betragen der Immissionsrichtwert SuBen” fur Allgemei-
ne Wohngebiete L = 55 dB(A) und die Zuschlédge fiir Impuls- und Tonhaltigkeit jeweils 3 dB, so dai
von einem, auf Spielplatze im Allgemeinen Wohngebiet bezogenen Immissionsrichtwert von
L. > 60 dB(A) ausgegangen werden kann.

Erfahrungswerte belegen, da ein gut besuchter Spielplatz in ca. 20 m Entfernung einen Beurtei-
lungswert von L. = 55-58 dB(A) erzeugt, so da® davon ausgegangen werden kann, dal es zu kei-
ner Uberschreitung des vorgegebenen Richtwertes von L = 60 dB kommt. Dies wird durch Schrei-
ben des Umweltamtes vom 20.03.1997 bestétigt.

Malnahmen, wie die Errichtung einer Lérmschutzmauer,y sind nicht erforderlich, da es sich nicht
um die Anlage eines Abenteuerspielplatzes oder eines Bolzplatzes handelt

Die Einbindung des Spielplatzes in die Wohnnachbarschaft muf3 ein vordringliches Anliegen bei
der Objektplanung sein. Nachbarinteressen werden beriicksichtigt. Zwischen den larmintensivsten
Aktivitdtsbereichen auf dem Spielplatz und den Ruhezonen der Nachbarschaft sollen ausreichende -
Absténde vorhanden sein.
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Iv. Verfahren
1. AufstellungsbeschluB

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 32. Sitzung am 13. August 1991 mit der
Vorlage Nr. 117/91 beschlossen, das Stadtplanungsamt zu beauftragen, den Bebauungsplan V - 5
fir die Grundstiicke Frankfurter Allee 28/36b, NiederbarnimstraBe 27, KreutzigerstraRe 2,3,4,
KreutzigerstraBe 24-28 im Bezirk Friedrichshain aufzustellen.

2. Information ﬁbef den Aufstellungsbeschliuf

Mit Schreiben vom 21. August 1991 wurden die Senatsverwaltungen fiir Bau- und Wohnungswe-
sen - Abt. |l und fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz - Abt. lll (iber den Aufstellungsbeschluf
des Bezirksamtes informiert.

3. Zustimmung zur Aufstellung

Seitens der Senatsverwaltungen fiir Bau- und Wohnungswesen bestehen gegen die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens im genannten Geltungsbereich Bedenken.

Dem Stadtplanungsamt Friedrichshain wurde durch die Senatsverwaltung fir Bau- und Woh-
nungswesen empfohlen, den Geltungsbereich auf die Grundstiicke Kreutmgerstral&e 2,3 und 4 ein-
zuschranken.

4, Anderungsbeschluf

Das Bezirksamt Friedrichshain hat in seiner 50. Sitzung am 17. Dezember 1991 mit der Vorlage
117/91 die Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes V-5 beschlossen.
Der Geltungsbereich umfat die Grundstiicke KreutzigerstraRe 2,3 und 4 im Bezirk Friedrichshain.

5. Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin

Der Anderungsbeschluf? zum Bebéuungsplan V-5 wurde gemaf § 2 Abs.1 BauGB im Amtsblatt fir
Berlin Nr.7 vom 7. Februar 1992 auf Seite 326 bekannt gegeben.

6. Vorlage zur Kenntnisnahme fiir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain von Berlin wurde mit der Drucksache Nr.
751/92 ( Vorlage zur Kenntnisnahme ) vom 12. Februar 1992 {iber die Verfahrenseinleitung infor-
miert. ;

7. »Fruhzeitige“ Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB

Die Entscheidung tber Art und Weise, rdumlichen Bereich und Frist der ,friihzeitigen Biirgerbetei-
ligung nach § 3 Abs.1 BauGB wurde gemaR § 5 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbu-
ches vom 11. Dezember 1987 vom Bezirksamt mit dem BeschluR zur Biirgerbeteiligung, Vorlage
zur Beschluffassung Nr. 117/91 vom 17. Dezember 1991 getroffen.

Der Hinweis auf die ,friihzeitige" Biirgerbeteiligung wurde als amtliche Anzeige am 15. Juni 1992
gleichlautend in den Berliner Tageszeitungen

1. Berliner Zeitung

2. Der Tagesspiegel

_ veroffentlicht.

Die ,friihzeitige” Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 18.06.1992 bis zum 09.07.1992 montags
bis mittwochs von 9.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von 9.00 Uhr bis 18. 00 Uhr und freitags
von 9.00 Uhr bis 14.00 Uhr durchgefiihrt. In dieser Zeit konnten sich betroffene und interessierte
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Biirger in einer Ausstellung im Stadtplanungsamt liber die Ziele und Zwecke der Planung informie-
ren. Mitarbeiterinnen des Stadtplanungsamtes standen fiir Auskiinfte zur Verfligung. Dariiber hin-
aus bestand die Mdglichkeit, telefonisch und nach telefonischer Verelnbarung auch auBerhalb der
0.g. Zeiten Auskiinfte zu erhalten.

Die vorgebrachten AuRerungen fiihrten zu keiner Anderung der geplanten Festsetzungen.
8.  DurchfithrungsbeschluB

Das Bezirksamt Friedrichshain hat in seiner 56. Sitzung am 03. August 1993 mit der Beschlufvor-
lage Nr. 192/93 beschlossen, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchzuflihren.

9. Vorlage zur Kenntnisnahme fiir die BVV

Die BVV wurde mit der Drucksache Nr. 790/93, Vorlage zur Kenntnisnahme, am 18. August 1993
uber das Ergebnis der " friihzeitigen " Blirgerbeteiligung sowie die Durchfiihrung der Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange informiert.

10. Information an die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungéwesen

Die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen, Abt. Il wurde mit Schreiben vom
26. August 1993 lber das Ergebnis der frithzeitigen® Blirgerbeteiligung informiert.

11. Durchfiihrung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemaR §4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange ( TOB ) erfolgte in schriftlicher Form. Beteiligt wur-
den Stellen und Verwaltungen, die Aufgaben der éffentlichen Belange wahrnehmen. Zusétzlich
wurden betroffene bzw. mdglicherweise betroffenen Fachabteilungen des Bezirkes und Senats-
fachverwaltungen beteiligt. ‘

Allen Beteiligten wurde innerhalb einer angemessenen Frist von 4 Wochen, in der Zeit vom
26. August 1993 bis zum 24. September 1993, Gelegenheit zur Priifung des Bebauungsplanent-
wurfs einschlieBBlich der Begriindung gegeben.

Durch die Trégerbeteiligung angeregte Erganzungen zur Begriindung und Korrekturen wurden im
Einzelfall gepriift und teilweise berlicksichtigt.

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken fiihrten nicht zu einer Anderung der geplanten Fest-
setzungen.

12.  Offenlegungsbeschiuf

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 76. ordentlichen Sitzung am 29.07.1997 den
Entwurf des Bebauungsplanes V - 5 mit der Begriindung und der Auswertung der Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung geméaft § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Gleichzeitig wurde die Anderung des Geltungsbereiches beschlossen.

13. Vorlage zur Kenntnisnahme an die BVV

Die BVV wurde mit der Drucksache Nr. 1211/97, Vorlage zur Kenntnisnahme, am 13. August 1997
Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, iiber die Anderung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes sowie iiber die Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung
gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB informiert. . .
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14. Information an die Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen

Die Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr, Abt Il E sowie die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie wurden gemaR Ausfiihrungsvorschriften zur
Mitteilung der Planungsabsicht geméaR § 3a AGBauGB und § 246 a BauGB iiber die Anderung des
Geltungsbereiches informiert.

15. Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Anderung des Geltungsbereiches sowie der Offentlichen
Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte liber das Amtsblatt fiir Berlin Nr. 38 vom 08.08.1997,
S. 2895.

16.  Offentliche Auslegung

~Der Hinweis auf die offentliche Auslegung wurde als amtliche Anzeige am Montag, den 11. August
1997, gleichlautend in den Berliner Tageszeitungen

-"Berliner Zeitung"

-“Der Tagesspiegel"

veroffentlicht.

Die Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19.August 1997 bis einschlieRlich
19. September 1997

Wahrend dleser Zeit war die Ausstellung im Ausstellungsraum des Bezirksamtes montags bis mitt-
wochs von 8.2 bis 15.2 Uhr, donnerstags von 8.2 bis 18.2 Uhr und freitags von 8.2 bis 14.% Uhr
zuganglich.

In dieser Zeit konnten sich betroffene und interessierte Biirger sowie dig Trager offentlicher Belan-
ge in einer Ausstellung liber Ziele und Zwecke der Planung informieren. Mitarbeiter des Stadtpla-
nungsamtes standen fur Auskinfte zur Verfligung.

Dartiber hinaus bestand die Moglichkeit, nach telefonischer Vereinbarung auch auRerhalb der o.g.
Zeiten Auskiinfte zu erhalten. Davon machte die Spielplatzkommission Gebrauch.

Auf der Planzeichnung wurde eine redaktionelle Anderung des StraRennamens Kreutzigerstrake
vorgenommen.

Die vorgebrachten AuRerungen fiihrten nicht zu einer inhaltlichen Anderung der geplanten Fest-
setzungen.

17. Auswertung der offentlichen Auslegung

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 85. ordentlichen Sitzung am 30. September
1997 mit BeschluB Nr. 468/97 die Auswertung der offentlichen Auslegung sowie den Bebauungs-
planentwurf V-5 mit Begriindung beschlossen. Des weiteren wurde beschlossen, die Auswertung
der offentlichen Auslegung und den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung gemaR § 4 Abs. 3
AGBauGB sowie den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes ge-
maR § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG der BVV zur BeschluRfassung vorzulegen.

18. Festsetzungsbeschluf der BVV

Die Bezirksverordnetenversammilung des Bezirkes Friedrichshain hat gemaR § 4 Abs. 3 AGBauGB
mit der Drucksache 1349 /Il die Auswertung der offentlichen Auslegung, den Bebauungsplan V-5
mit Begriindung und die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes V-5 beschlos-
sen.
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19.  Anzeigeverfahren

Der durch die Bezirksverordnetenversammliung Friedrichshain am 08. Oktober 1997 als Rechts-
verordnung beschlossene Bebauungsplan V-5 wurde bei der Senatsverwaltung fiir Bauen, Woh-
nen und Verkehr gemaR § 4 Abs. 4 AGBauGB angezeigt, welche am 16. Dezember 1997 erklarte,
da nach erfolgter rechtlicher Uberprifung keine Einwédnde gegen die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes bestehen. )

Es wurde jedoch auf die Notwendigkeit der redaktionellen Anderung des Titels hingewiesen, da
Titel, der zuvor nicht vollstandig war, und Auszug aus dem Liegenschaftskataster sonst nicht
Ubereinstimmen wiirden. Da es sich um eine redaktionelle Anderung handelt, bedarf sie keines ei-
genen Verfahrens.

20. FestsetzungsbeschluB des Bezirksamtes Friedrichshain

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner auBerordentlichen Sitzung am 18. Dezem-
ber 1997 mit Beschluf® Nr. 534/ 97 beschlossen, den Bebauungsplan V-5 als Rechtsverordnung zu
erlassen. :

21. VerkﬁndUng im Gesetz - und Verordnungsblatt

Die Festsetzung des Bebauungsplanes V-5 wurde am 30. Dezember 1997 im Gesetz- und Verord-
nungsblatt verkiindet.
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\ HaushaltsmaBige Auswirkungen

In der Finanzplanung 1997 - 2001 wurden Haushaltsmittel fiir den Erwerb von Grundstiicken fiir
den Gemeinbedarf bei der Zumessung fiir ,kleine* BaumaBnahmen (Zweckzuweisung Hochbau) in
Hohe von insgesamt 987.000 DM eingestellt. Die Finanzplanung wurde am 30. September 1997
durch den Senat von Berlin beschlossen. Der erforderliche Grundstiicksankauf kann daraus finan-
ziert werden. :

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind fiir den Grundstiickserwerb der Grundstlicke Kreutziger-
straBe 3 und 4 Mittel in Hohe von ca. 145.800 DM ( 120 DM/m? Griinflichenpreis) notwendig, die
aus der Zweckzuweisung Hochbau beglichen werden sollen. '

Die besondere Bedeutung, die der Bezirk der Errichtung dieses Spielplatzes beimiit, ergibt sich
aus dem Beschlul Nr. 281/97 des Bezirksamtes vom 28. Januar 1997.

In der Finanzplanung 1997 bis 2001 sind unter Kapitel 4204, Titel 71613 fiir das Jahr 2000
400.000 DM fur den Spielplatzneubau eingeplant.
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Vi Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253/ GVBI. 1987

S. 201), zuletzt geéndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. |
S. 2049/2076)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBI.
S. 2731), zuletzt geandert durch Artikel IV des Gesetzes vom 09. November 1995 (GVBI. S. 764)

Aufgestellt:
Berlin, den -/ . 72. 1997

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

(=
Ibitus-Kloss Dr.Mey&r
Bezirksstadtrétin Amtsleiter

au-und Wohnungswesen . Stadtplanung







