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I PLANUNGSGEGENSTAND
1 Veranlassung und Erforderlichkeit, Verfahren nach § 13a BauGB

Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst Teilflachen des festgesetzten Bebau-
ungsplanes VI-65-1, der fir den Standort des Krankenhauses ,Am Urban“ auf dem Gelande
zwischen den Grinflachen ostwarts GeibelstraBe, Carl-Herz-Ufer und am Landwehrkanal
(Urbanhafen), DieffenbachstraBe, GrimmstraBe und UrbanstraBe eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus” sowie fur eine Teilflache im Bereich UrbanstraBe,
GeibelstraBe eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festsetzt.

Weiterhin umfasst der Geltungsbereich die im Bebauungsplan VI-65 festgesetzten 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen der DieffenbachstraBe, der GrimmstraBe und der UrbanstraBe.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Vorhaben einer Baugruppenge-
meinschaft, den nicht mehr fir Krankenhauszwecke genutzten Gebaudebestand im Block
zwischen DieffenbachstraBe, GrimmstraBe, UrbanstraBe und der westlichen Seite der Gar-
tenanlage (Teil des Krankenhausgelandes aus den siebziger Jahren des vorigen Jahrhun-
derts) zu sanieren und als Wohnstandort umzunutzen. Die far die Wohnnutzung vorgesehe-
ne Flache wurde bereits am 07.11.2008 durch die Vivantes Netzwerk fiir Gesundheit GmbH
an den privaten Vorhabentrager verauBert. Da die geplante Nutzung auf der Grundlage des
festgesetzten Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig ist, hat das Bezirksamt Friedrichs-
hain-Kreuzberg beschlossen, ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13a
BauGB einzuleiten.

Verfahren nach § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans 2-24 erfolgt im beschleunigten Verfahren gemas § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und ohne Durchfihrung der frihzeitigen Behérdenbeteiligung.

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen hier vor, da
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, der der Umnutzung eines
fr die Krankenhausnutzung nicht mehr benétigten historischen Gebaudekomplexes dient.
Mit ihm wird eine Flache Uberplant, die dreiseitig an dem Verkehr gewidmeten StraBen an-
grenzt und sich innerhalb eines bebauten Siedlungsraumes befindet. Die durch den Bebau-
ungsplan erméglichte Grundflache unterschreitet den in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genann-
ten Schwellenwert von 20.000 m2. Ein enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusam-
menhang mit weiteren Bebauungsplanverfahren besteht nicht. Dies gilt insbesondere fir die
festgesetzten Bebauungsplane VI-65-1 und VI-65. Der auf der Basis dieser Plane erméglich-
te Krankenhausneubau ist bereits 1970 fertig gestellt gewesen. Mit dem Bebauungsplan
2-24 wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet, und es bestehen keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB. Die Abteilung IE
der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung hat im Rahmen der Plananzeige mitgeteilt, dass
aus naturschutzrechtlicher und landschaftsplanerischer Sicht keine Anmerkungen und Be-
denken bestehen.

2 Plangebiet

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2-24 umfasst das Grundstiick GrimmstraBe 10
und einen 6stlichen Streifen des Grundstiicks DieffenbachstraBe 1 (Krankenhaus Am Urban)
sowie die angrenzenden StraBenabschnitte jeweils bis zur StraBenmitte. Die GréBe des Gel-
tungsbereiches betragt ca. 3,3 ha.
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2.2 Bestand

2.2.1 Lage im Stadtraum und historische Entwicklung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im innerstadtischen Ortsteil Kreuzberg, in-
mitten des Vierecks zwischen Halleschem Tor, Kottbusser Tor, Hermannplatz und Stdstern.
Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch seine rdumliche Ndhe zum Landwehrkanal und
speziell zum Urbanhafen und den ihn begleitenden 6ffentlichen Grinanlagen. Der Volkspark
Hasenheide ist nur wenige hundert Meter entfernt.

Einst am Stadtrand der Luisenstadt gelegen, der von militdrischen (Kasernen) und gewerbli-
chen Nutzungen (z.B. Gasanstalten) gepragt war, wurde das Gelande im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes in den Jahren 1887 bis 1890 mit der Einrichtung eines stadtischen
Krankenhauses Am Urban bebaut, das im Juni 1890 in Betrieb genommen wurde. Der Ur-
banhafen befand sich gegeniber der Einmindung des ehemaligen Luisenstadtischen Ka-
nals, der den Landwehrkanal mit der Spree im Norden verband und dessen Inbetriebnahme
etwa zeitgleich mit dem Krankenhausbau 1890 erfolgte. 1929 wurde die Krankenhausanlage
um funf Barackengebdude erweitert. Beim Luftangriff 1943 wurden etwa 30% der Gebaude
zerstort.

2.2.2 Nutzungsstruktur
Unmittelbares Umfeld

Der Geltungsbereich ist dreiseitig eingebettet in griinderzeitliche hochverdichtete Blockstruk-
turen mit Uberwiegender Wohnnutzung.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich das Vivantes Klinikum Am Urban, das Ende
der sechziger Jahre auf dem westlich der historischen Krankenanstalten befindlichen ehema-
ligen Platz ,Am Urban® errichtet und 1970 eingeweiht wurde. Heute beherbergt es 13 medi-
zinische Facheinrichtungen und 586 Betten und verflgt Uber etwa 910 Mitarbeiter. Zwischen
dem Gebaudetrakt des Vivantes Klinikum und der UrbanstraBe befindet sich eine zum Kran-
kenhaus gehorige, gartnerisch gestaltete Anlage.

Bedingt durch die innerstadtische Lage in gewachsenen Strukturen verfligt die Umgebung
Uber ein sehr dichtes Netz an sozialer und sonstiger Infrastruktur. In fuBlaufiger Umgebung
befinden sich etwa
e 15 Kindertagesstatten, inklusive freier Trager
e 5 Grundschulen, einschlieBlich gedeckter und ungedeckter Sportflachen
e 7 weiterflhrende Schulen / Oberschulen, einschlieBlich gedeckter und ungedeck-
ter Sportflachen
e 1 Sportplatz und 1 Sporthalle,
e eine Vielzahl von Spielplatzen,
e das Sommerbad Kreuzberg/PrinzenstraBe und das historische Hallenbad in der
BaerwaldstraBe
e Kirchen und religiése Einrichtungen.

Die Auflistung gibt jedoch noch keinen Aufschluss Uber den Versorgungsgrad in diesem
hoch verdichteten Quartier. Angaben zum Versorgungsgrad liegen hinsichtlich der Ausstat-
tung mit o6ffentlichen Spielplatzflachen vor. Danach ist das Plangebiet auf einer flinfstufigen
Skala der Versorgungsstufe 3 zugeordnet (0,25 bis 0,4 m? Spielplatzflache je Einwohner bei
einem Richtwert von 1 m? je Einwohner).

Das gastronomische und kulturelle Angebot im Umfeld ist umfassend, die Einzelhandels-
struktur breit gefachert.
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Plangebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind denkmalgeschitzte 2- und 3-geschossige
Altbauten, die gréBtenteils Stationsgebdude des Krankenhauses beherbergten, Nachkriegs-
gebaude sowie interne ErschlieBungsstraBen und unterirdische Verbindungstunnels/Bunker-
anlagen vorhanden.

In der folgenden Abbildung sind die Bezeichnungen der einzelnen Gebaude, auf die auch in
dieser Begrindung Bezug genommen wird, dargestellt:

V74 ga
997 1588
L%,
B2y,

Vivantes
Klinikum N
Am Urban © ¢

Zwischen den Gebauden sind Grinanlagen angeordnet, auf denen ein umfangreicher
Baumbestand mit meist groBkronigen Laubbdumen vorhanden ist. Die bisher bestehende
Kliniknutzung (Psychiatrie und Verwaltung) wurde aufgegeben, da der Vivantes-Konzern im
Zuge interner Umstrukturierungen die Krankenhausnutzung auf die westlich gelegene Teil-
flache des Standortes konzentriert hat.

2.2.3 Eigentumsverhaltnisse

Am 07.11.2008 wurde das Vorhabengrundstiick mit der jetzigen Bezeichnung ,GrimmstraBe
10“ (ehemals Teil des Grundstiicks ,DieffenbachstraBe 1) durch die Vivantes Netzwerk fiir
Gesundheit GmbH an einen privaten Vorhabentrager verauBert. Es setzt sich zusammen
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aus dem Flurstick 2397 mit einer Gr6Be von 867 m? und dem ca. 25.180 m? groBen Flur-
stlick 2674. Der Eigentimerwechsel ist grundbuchlich noch nicht vollzogen worden.

Eine schmale Teilflache des Flurstliicks 2673 am westlichen Rand des Geltungsbereichs mit
einer GréBe von 292 m? befindet sich weiterhin im Eigentum der Vivantes Netzwerk fir Ge-
sundheit GmbH.

Die StraBenverkehrsflachen, die auch kinftig als solche bendétigt werden, befinden sich im
Eigentum des Landes Berlin. Dies gilt auch fir die ca. 26 m? groBe Teilflache des Flurstlicks
2473 im Eckbereich DieffenbachstraBBe / GrimmstraBe, die als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt wird.

2.2.4 Baulasten, Grunddienstbarkeiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans waren zu Beginn des Verfahrens keine Baulasten
oder Grunddienstbarkeiten eingetragen.

Im Bebauungsplan VI-65-1 war nordwestlich von Haus 1 eine Flache festgesetzt, die mit ei-
nem Leitungsrecht zu belasten ist. Ein Verlauf von Leitungen Uber diese Flache ist nicht be-
kannt. Der Bebauungsplan 2-24 bereitet daher keine Leitungsrechte mehr vor.

2.2.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich die unter Denkmalschutz befindli-
chen Anlagen des Krankenhauses am Urban, errichtet 1887-90 von Hermann Blankenstein
und Karl Frobenius, Erweiterung 1912. In der Berliner Denkmalliste, Stand 18.03.2009 sind
diese Bauten unter der Adresse DieffenbachstraBe 1 und der Nr. 09031079 als Denkmalbe-
reich (Gesamtanlage) eingetragen. Die Umbezeichnung des Vorhabengrundstiicks in
~arimmstraBe 10 die im April 2009 erfolgte, ist in der Denkmalliste noch nicht berticksich-
tigt.

Alle Gebaude, die im Denkmalbereich liegen, sind gleichzeitig eingetragene Baudenkmale.
GeméaB Denkmalschutzgesetz Berlin erstreckt sich das Erhaltungsinteresse im Denkmalbe-
reich auBer auf die Baudenkmale auch auf die Freirdume und AuBenanlagen.

Der Denkmalwert der Anlage ergibt sich aus seiner geschichtlichen Bedeutung, da es sich
um ein weitgehend erhaltenes Pavillonkrankenhaus in prototypischer Auspragung handelt.

Der Denkmalbereich (Gesamtanlage) mit seinen Baudenkmalen wird in den Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen. Alle Veranderungen im Denkmalbereich bedirfen gemaB § 11
DSchG BIn einer Genehmigung der zustandigen Denkmalbehérde.

Far einen Teil der Bausubstanz, ndmlich die Anbauten bzw. Geb&ude aus den 40er und 50er
Jahren (Bunker, Eckgebaude GrimmstraBe/UrbanstraBe und Anbau an das Heizhaus) wur-
den im April 2009 denkmalrechtliche Abrissgenehmigungen erteilt.

Vorkommen von Bodendenkmalen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Sollte bei den
BaumaBnahmen ein Bodendenkmal entdeckt werden, sind die Arbeiten an der Fundstelle
sofort einzustellen und die Entdeckung unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen sowie die gemaB Denkmalschutzgesetz Berlin erforderlichen Genehmigungen
einzuholen.

Im Umfeld des Bebauungsplangebiets befinden sich zahlreiche weitere Baudenkmale.
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2.26 Okologische Verhiltnisse
Naturraum, Geologie, Boden

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Berliner Urstromtals, einer aus pleistozédnen San-
den gebildeten Gletscherschmelzwasserrinne zwischen den Geschiebemergelhochflachen
des Teltows und des Barnims. Die von den Geschiebemergeln unterlagerte Sandschicht
weist in diesem Bereich eine Machtigkeit von 10-15 m auf. Die urspringlichen Béden sind im
Planungsgebiet aufgrund der vorherrschenden Nutzungsstruktur kaum noch vorhanden. Die
Bdden sind anthropogen Uberformt und stark verdichtet. Der Aufschittungshorizont mit ho-
hen Bauschuttanteilen reicht auf dem Grundstick bis in eine Tiefe von 3,80 m. Als Bodenge-
sellschaften dominieren Regosol, Pararendzina und Hortisol.

Im Umweltatlas, Karte ,Planungshinweise zum Bodenschutz® ist die Flache der Kategorie
Lvorrang 2“ (sehr schutzwirdiger Boden) zugeordnet, bei einer Bestands-Versiegelung von
68 %. Die Flache hat eine hohe Regelungsfunktion fir das Wasser. Eingriffe sollen vermie-
den werden, ein Nettoverlust an Flache und Funktionen soll mdglichst ausgeschlossen wer-
den.

Das Gelande ist weitgehend eben und liegt auf einer H6he von ca. 35 m tGber NHN.

Grundwasser und Oberflachengewéasser

Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 3,30 m und 3,80 m unter der Gelandeoberkante
(Hanseatisches Umweltkontor 2008). Auf Grund des geringen Grundwasserflurabstandes
und der nur geringen Filterwirkung der vorhandenen Béden ist die Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers hoch.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Das im Gebiet anfallende Regenwasser wird Uber eine Mischwasserkanalisation abgeleitet.
Das Planungsgebiet liegt in dem Einzugsbereich des Mischwasserpumpwerkes Berlin 11/VI,
Gitschiner StraBe. Flr dieses Einzugsgebiet wurde gemai der Sanierungserlaubnis flr die
Mischwassereinleitungen seitens der Berliner Wasserbetriebe ein Sanierungskonzept er-
stellt. Um das Ziel der geplanten SanierungsmaBnahmen zur Reduzierung des Schadstoff-
eintrages aus den Regentberlaufen in die Gewasser aus diesem Gebiet nicht zu geféhrden,
sollte das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser nach Mdglichkeit dort
verbleiben. Ggf. seitens der Berliner Wasserbetriebe auferlegte Einleitungsbeschréankungen
flr die Uberplanten Grundstiicke bezlglich der Schmutz- und/oder Niederschlagsentwésse-
rung sind einzuhalten. Die endgultige Form der Regenwasserversickerung oder -ableitung
wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklart. Da sich durch die Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes 2-24 die Versiegelung auf dem Grundstlck insgesamt
nicht erhéhen wird, wird sich im vorliegenden Fall die Regenwasserabflussmenge gegeniber
der Bestandssituation auf keinen Fall verschlechtern.

Der Landwehrkanal als pragendes Oberflachengewasser im Raum befindet sich wenige Me-
ter nérdlich des Plangebietes. Er weitet sich hier zum Urbanhafen auf, der jedoch keine Ha-
fenfunktionen mehr erfillt und in den 1960er Jahren auf ein schmales Becken zuriickgebaut
wurde.

Klima / Lufthygiene / Larm

Das Planungsgebiet liegt nach dem Umweltatlas im klimatischen und lufthygienischen Belas-
tungsbereich, der durch einen hohen Versiegelungsgrad, hohe bauliche Dichte sowie einen
geringen Vegetationsanteil gekennzeichnet ist. Diese Situation fihrt zu hohen Mitteltempera-
turen am Tage, zu sehr hoher Schwilegefahrdung und zur sehr geringen Abkihlung der
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Temperaturen in den Abend- und Nachtstunden. Durch schlechte Wind- und Luftaustausch-
verhaltnisse muss z.T. von hohen Immissionsbelastungen ausgegangen werden.

Das gesamte Gebiet zeigt eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierungen,
die eine weitere bioklimatische Verschlechterung zur Folge haben. Um eine Verbesserung
der klimatischen Situation zu erreichen, ist die Erhéhung des Vegetationsanteils, der Erhalt
aller vorhandenen und die Schaffung neuer Griin- und Freiflachen — auch kleiner Freiflachen
— besonders wichtig.

Die Luftgite wird auch durch die starke Verkehrsbelastung auf der UrbanstraBe nachhaltig
negativ beeinflusst. Modellrechnung der Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz fir das Jahr 2005 ergaben, dass eine Uberschreitung des Tagesgrenz-
wertes von 50 pg/m3 fir die Feinstaubbelastung (PM10) in dem an das Plangebiet angren-
zenden Abschnitt der UrbanstraBe unter normalen meteorlogischen Bedingungen nicht aus-
geschlossen werden kann. Der Jahresgrenzwert fur die Feinstaubbelastung von 40 pg/m?
und der ab 2010 geltende Jahresgrenzwert fir Stickstoffdioxid (NO2) von ebenfalls 40 pg/m?
werden jedoch voraussichtlich eingehalten. Prognoserechnung fir die Jahre 2010 und 2015
gehen gegeniber 2005 von geringeren Schadstoffkonzentrationen aus.

Das Planungsgebiet wird durch den Verkehrslarm der UrbanstraBe wesentlich beeinflusst.
Der Mittelungspegel an der nachstgelegenen Bebauung betragt 70,9 dB(A) tags und
64,9 dB(A) nachts (Umweltatlas 2005).

Biotop- und Artenschutz
Nach § 26a NatSchG BIn geschiitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist folgender Baumbestand vorzufinden:
e Baumreihe aus Platanen entlang der GrimmstraBe und der DieffenbachstraBe,
e Solitdrbdume teils paarweise innerhalb der Innenhofbereiche, bemerkenswert sind
insbesondere die historischen Linden in einigen der Innenhdfe,
e StraBenbdume in der UrbanstraBBe

Bei dem Gros der im Geltungsbereich befindlichen Baume handelt es sich um groBkronige
Laubbdume, die unter die Berliner Baumschutzverordnung fallen.

Ihre Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz liegt in ihrem Alter begriindet, da dieses
insgesamt flr die Artenvielfalt der Tiere ausschlaggebend ist, die im Bereich der Baume ih-
ren Lebensraum finden. Solitarbdume dieses AusmaBes bieten zahlreichen Tieren, v.a. V6-
geln, Kafern und Insekten einen Lebensraum. Sie dienen als Ansitz- und Singwarte sowie als
Nistplatz- und Nahrungsbiotop. Ebenfalls Gbernehmen gerade die sehr alten Baume fir H6h-
lenbriter und Holzbewohner eine wichtige Funktion. Diese Solitarbdume sind auch als Tritt-
steinbiotop im Biotopverbund des Stadtraumes von hoher funktionaler Bedeutung und sollten
daher erhalten werden.

Landschaftsbild und Erholung

Der nérdlich des Planungsgebietes verlaufende Landwehrkanal stellt ein Gbergeordnetes,
markantes sowie landschaftsbildpragendes lineares Element dar. Die Uferbereiche am Ur-
banhafen dienen der Erholungsnutzung. Dies gilt auch fir die Promenadenflachen der
GrimmstraBe mit 6ffentlichem Spielplatz. Der Volkspark Hasenheide ist nur wenige hundert
Meter entfernt.

Im Planungsgebiet selbst stellt die Platanenreihe entlang der GrimmstraBe eine markante,
lineare Grunstruktur dar.
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Begriindung zum Bebauungsplan 2-24

Das denkmalgeschitzte Gebdudeensemble entfaltet aufgrund seiner auBerordentlichen bau-
lichen Qualitdt und Homogenitat und der im Verhaltnis zur umgebenden stark verdichteten
Blockstruktur niedrigen und aufgelockerten Bauweise einen eigenen visuellen Reiz und Cha-
rakter mit pragender Wirkung flr die angrenzenden StraBenrdume.

2.2.7 Boden- und Grundwasserbelastung

Die Grundstiicke DieffenbachstraBe 1 und GrimmstraBe 10 sind unter der Nummer 2579 im
Bodenbelastungskataster des Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg erfasst. Der Altlasten-
verdacht begriindet sich auf einen teilsanierten Olunfall auf dem Gelande des Krankenhaus-
Neubaus sowie auf zum Teil mit Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK)
belasteten Aufschittungen. Verdachtsmomente bestehen zudem im Bereich einer Trafosta-
tion (nordéstlich des Hauses 9), eines Dieseltanks und Altdlsammelstelle (nordwestlich Haus
11) und einer Montagegrube zwischen den Hausern 10 und 13.

Im Jahr 2008 durchgefihrte Boden- und Grundwasserbeprobungen ergaben folgende Er-
gebnisse:

Far die kinftig far eine Wohngartennutzung vorgesehenen Teilflachen zwischen den Hau-
sern 2 und 4 sowie 5 und 7 wird wegen Benzo[a]pyrenvorkommen ein Austausch des Ober-
bodens bis zu einer Tiefe von 0,6 m empfohlen, um eine Gefahrdung tUber den Wirkungspfad
Boden-Mensch bzw. Boden-Pflanze bei einer gértnerischen Nutzung auszuschlieBen. Im
Ubrigen werden die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten.

Bezlglich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist keine Gefahrdung des Grundwas-
sers bzw. kein unmittelbarer Bedarf fir eine Bodensanierung gegeben. Fir den Bereich zwi-
schen den Hausern 11 und 12 werden auf Grund der vorhandenen PAK-Belastung ein bau-
begleitender Bodenaushub sowie eine Einschrankung flr eine gartnerische Nutzung mit
Aushubtiefen von mehr als 0,5 m empfohlen.

Westlich des Hauses 7 bedarf es auf Grund eines geringfligig Gber dem Sanierungsschwel-
lenwert der Berliner Liste liegenden Cadmium-Gehaltes der Sanierung der lokalen Altlast.
Von einer Grundwasserentnahme zur Gartenbewasserung wird abgeraten.

Insgesamt weisen Boden und Grundwasser keine Schadstoffgehalte auf, die ein Eingreifen
auf bodenschutzrechtlicher Grundlage erfordern. Eine vom Plangebiet ausgehende boden-
schutzrechtliche Stérung besteht nicht. Die das Plangebiet umfassende Teilflache der Flache
2579 wird im Bodenbelastungskataster mit der Bewertung ,Gesamte Flache vom Verdacht
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlast befreit” versehen. Eine Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes mit einer Nutzung der Freiflachen fir die eine Freizeit- und Nutz-
gartennutzung ist moglich.

Ermittlungen der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung haben keine konkreten Erkenntnis-
se Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln auf dem Gelénde gezeigt. Die Einleitung einer
SuchmaBnahme wurde daher nicht veranlasst. Da aber trotzdem das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann, wird darauf hingewiesen, dass beim
eventuellen Auffinden von munitionsverdachtigen Gegenstanden wéhrend der Durchfihrung
von Bauarbeiten sofort diese Arbeiten zu unterbrechen sind und der fiir die Beseitigung von
Kampfmitteln zustéandige Polizeiprasident in Berlin unter der Notrufnummer 110 zu verstan-
digen ist.
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2.2.8 Verkehrliche ErschlieBung
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gut durch den &ffentlichen Personennahverkehr erschlossen. Der Gel-
tungsbereich liegt nahe den U-Bahnhéfen Sidstern (U-Bahnlinie 7) und SchénleinstraBe (U-
Bahnlinie 8). Auch die U-Bahnlinie 1 ist fuBlaufig erreichbar (U-Bahnhof Kottbusser Tor). In
der UrbanstraBe verkehrt die Metrobus-Linie M 41.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die den Geltungsbereich umgebenden StraBen weisen jeweils einen hdchst unterschiedli-
chen Charakter auf. Wahrend die UrbanstraBe eine stark belastete Verkehrsader in Ost-
West-Richtung darstellt (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke 2005: DTV 24.000 Kfz,
LKW-Anteil 2,2 %, Linienbusanteil 2,5 %) und mit erheblichen Emissionsbelastungen ver-
bunden ist, verfigt die als Promenade mit Mittelstreifen, zweireihigen groBkronigem Baum-
besatz und Spielplatzanlage ausgepragte GrimmstraBe lber Aufenthaltsqualitdten. Die Dief-
fenbachstraBBe, die an ihrem Anfang in die StraBe Planufer tbergeht, ist schlieBlich eine rei-
ne ErschlieBungsstraBe des ndrdlich angrenzenden Wohnblocks und z.T. auch der Kran-
kenhausanlage. Alle StraBen sind dem Verkehr gewidmet und gewahrleisten eine ausrei-
chende ErschlieBung des Standortes fir den motorisierten Individualverkehr. Die lichtsignal-
gesteuerten Knoten DieffenbachstraBe/GrimmstraBe und GrimmstraBe/UrbanstraBe ermég-
lichen eine Abwicklung des durch die geplante Wohnnutzung entstehenden Verkehrsauf-
kommens.

2.2.9 Stadttechnische ErschlieBung
Der Geltungsbereich ist als Bestandsflache bereits vollstandig mit allen Medien erschlossen.

2.3 Planerische Ausgangssituation

2.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Berlin in der Fassung vom 12. November 2009 (ABI. S.
2666), stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2-24 als Gemeinbedarfsflache mit
hohem Grlnanteil (Symbol Krankenhaus) dar.

Im Zuge der GrimmstraBe — FichtestraBe ist in symbolischer Breite ein Griinzug dargestellt.
Gleiches gilt fir den dargestellten Griinzug im Verlauf der Fontanepromenade, der den Sid-
stern mit dem Urbanhafen verbindet und den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Westen tangiert.

Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet fur Luftreinhaltung.

Die an das Areal nérdlich, éstlich und sudlich angrenzenden Bereiche sind als Wohnbaufla-
che W1 (GFZ > 1,5) dargestellt. Das westlich angrenzende Krankenhausgelande ist eben-
falls als Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil (Symbol Krankenhaus) dargestellt.

Die beabsichtigte Festsetzung WA kann aus dem geltenden Flachennutzungsplan nicht ent-
wickelt werden. Der Senat hat auf seiner 117. Sitzung am 09.06.2009 beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan nach Festsetzung des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.
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2.3.2 Stadtentwicklungsplanung
StEP Zentren

Der vom Senat von Berlin am 22. Marz 2005 beschlossene Stadtentwicklungsplan ,Zentren
2020“ stellt als n&chstgelegenes Zentrum das Hauptzentrum Hermannplatz/Kottbusser
Damm dar. Das Plangebiet selbst liegt in keinem Zentrumsbereich.

StEP Verkehr

Der vom Senat von Berlin am 8. Juli 2003 beschlossene Stadtentwicklungsplan ,Verkehr*
stellt die UrbahnstraBe in der Bestandsbeschreibung fir das Jahr 2002 als Ubergeordnete
StraBe der Stufe Il (Ibergeordnete StraBenverbindung) und in der Planung fir das Jahr 2015
als Ubergeordnete StraBe der Stufe Il (értliche StraBenverbindung) dar.

Das Plangebiet ist als Gebiet mit intensiver Parkraumnachfrage gekennzeichnet.

2.3.3 Bereichsentwicklungsplanung

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg hat in der Fassung vom
10.07.2007 die raumliche Bereichsentwicklungsplanung Friedrichshain-Kreuzberg 2005
(BEP 2005) beschlossen.

Im Nutzungskonzept der Bezirksentwicklungsplanung ist fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine Flache fir Gemeinbedarf mit hohem Griinanteil mit der Zweckbestim-
mung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” sowie ,Gedeckte
Sportanlage” dargestellt. Die UrbanstraBe ist als Ubergeordnete und sonstige Hauptver-
kehrsstraBBe, die Grimm- und DieffenbachstraBe sind als sonstige StraBen ausgewiesen. Der
Mittelstreifen der GrimmstraBe ist als Griinanlage/Parkanlage dargestellt.

Den Gemeinbedarfstandort zur Verbindung der Fontanepromenade mit der Dieffenbachstra-
Be querend sowie im Verlauf der DieffenbachstraBe ist jeweils die Signatur ,,Grinverbindung
sowie wichtiger FuB- und Radweg auBerhalb des StraBenraumes* eingetragen.

2.3.4 Festgesetzte Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Teilflache des am 27. Oktober 1981 fest-
gesetzten Bebauungsplanes VI-65-1. Die angrenzenden StraBenverkehrsflachen liegen im
Geltungsbereich des am 31.05.1967 festgesetzten Bebauungsplanes VI-65.

Der Bebauungsplan VI-65-1 trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2-24 fol-
gende Festsetzungen:

e Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Krankenhaus,
Ausweisung des gesamten Grundstlicks als Uberbaubare Grundsticksflache, davon
ausgenommen sind lediglich ein Vorgartenstreifen in der DieffenbachstraBe sowie gerin-
ge Grundsticksflachen in den Eckbereichen der GrimmstraBe zur DieffenbachstraBe und
zur UrbanstraBe.

e Geschossflachenzahl 1,5; Grundflachenzahl 0,4

2.3.5 Landschaftsprogramm

Das Landschafts- und Artenschutzprogramm Berlin vom 29. Juli 1994 (ABI. S. 2331), zuletzt
geandert am 28. Juni 2006 (ABI. S. 2350), setzt sich aus vier aufeinander abgestimmten
Teilplanen zusammen, die mit Beschluss vom 19. Februar 2002 um die gesamtstadtische
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Ausgleichskonzeption sowie um die Darstellung der Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-
Gebiete) erganzt wurden.

GeméaB dem Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz liegt das Planungsgebiet inner-
halb des Vorranggebietes Luftreinhaltung. Aus dieser Darstellung resultieren folgende Anfor-
derungen an das Naturgut "Luft":

e Emissionsminderung

e Erhaltung von Freiflachen

e |Immissionsschutz empfindlicher Nutzungen.

Fir die geplanten Nutzungen werden die Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen
(Entsiegelung sowie Dach-, Hof- und Wandbegrinung), kompensatorische MaBnahmen bei
Verdichtungen, Berilcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes, dezentrale Re-
genwasserversickerung und die Férderung emissionsarmer Heizsysteme als vordringliche
MaBnahmen gefordert.

Im Programmplan Arten- und Biotopschutz z&hlt die Planungsflache zum stadtischen

Innenstadtbereich mit folgenden MaBnahmen:

e Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelung in StraBenrdumen,
Héfen und Griinanlagen

e Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Flora und Fauna (Hof-, Dach- und Wandbegri-
nung)

e Kompensation von baulicher Verdichtung, Verwendung standortgemaBer Wildpflanzen
bei der Griingestaltung.

Im Programmplan Landschaftsbild werden fir den stadtischen Innenstadtbereich folgende

MaBnahmen aufgeflhrt:

e Erhalt und die Entwicklung begrinter StraBenraume, Wiederherstellung von Alleen, Pro-
menaden, Vorgarten, Stadtplatzen,

e Betonung von Blockrandern durch Baumpflanzungen, Begrinung von Hoéfen, Wanden
und Dé&chern.

Der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung untergliedert Wohnquartiere nach
Dringlichkeitsstufen zur Verbesserung der Freiraumversorgung. Er ordnet die an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohnquartiere auf einer vierstufigen Skala der héchsten Dringlich-
keitsstufe zu. Folgende SofortmaBnahmen werden gefordert:

e Erh6éhung der Nutzungsmdglichkeiten und Aufenthaltsqualitat vorhandener Freirdume,

e ErschlieBung vorhandener Freiflachen

e Blockkonzepte, Hofbegriinung, Dach- und Fassadenbegrinung

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat im StraBenraum.

Darlber hinaus ist begleitend zum Landwehrkanal beidseitig ein Griinzug dargestellt. Im Zu-
ge der GrimmstraBe — FichtestraBe ist in symbolischer Breite ein Griinzug dargestellt, der die
Hasenheide mit dem Landwehrkanal verbindet. Gleiches gilt fir den dargestellten Griinzug in
Hbhe der Fontanepromenade, der den Sidstern mit dem Urbanhafen verbindet und den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im Westen tangiert.
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| PLANINHALT
1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Nachdem der landeseigene Klinikkonzern Vivantes Netzwerk fir Gesundheit beschlossen
hatte, die Kliniknutzung in dem historischen Gebaudekomplex aufzugeben, wurde das
Grundstick mit seinen baulichen Anlagen auf dem Immobilienmarkt angeboten. Von den 21
Bewerbern um das Grundstlick hat eine Baugemeinschaft den Zuschlag erhalten, da diese
ein ausgearbeitetes und Uberzeugendes Konzept vorlegen konnte und sie als Selbstnutzer
fir das Gelande angetreten war. Der Kaufvertrag wurde im November 2008 abgeschlossen.
Die Konzeption zur Umnutzung des historischen Geb&udebestandes zu Wohnzwecken mit
einer moderaten Nachverdichtung bei Beriicksichtigung des Denkmalschutzes entsprach
auch den bezirklichen Entwicklungsvorstellungen fur dieses Areal.

2 Intention des Planes / Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan 2-24 wird eine Teilflache des festgesetzten Bebauungsplanes VI-
65-1 (Gemeinbedarfsflache Krankenhaus) sowie ein Streifen 6ffentlichen StraBenlandes
(GrimmstraBe) des festgesetzten Bebauungsplanes VI-65 Uberplant. Das wesentliche Ziel
des Planes ist es, den Erhalt des Denkmalensembles zu sichern und eine Nachnutzung des
historischen Klinikgelandes mit einer flr den Stadtteil typischen Quartiersnutzung zu ermdég-
lichen. Mit der vorgesehenen Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes werden das in-
nerstadtische Wohnen und damit die Innenentwicklung insgesamt gestarkt. Gleichzeitig wird
ein wichtiges baugeschichtliches Zeugnis erhalten und mit einer mit ihm vertraglichen Nach-
nutzung neu belebt.

Ziel des Bebauungsplans ist es zudem, das in der Umgebung vorhandene Netz aus Griinzl-
gen miteinander zu verknupfen, indem ein Gehrecht Uber das Gelédnde vorbereitet wird.

Ein etwa 7,00 m breiter Geldndestreifen entlang der GrimmstraBe, auf dem sich eine alte
Platanenreihe befindet, sowie die Gebaudevorspriinge entlang der UrbanstraBe sollen dem
Baugrundstiick zugeordnet werden (im Bebauungsplan VI-65 als StraBenverkehrsflache fest-
gesetzt, aber nie als solche gewidmet). Im Eckbereich UrbanstraBe / GrimmstraBe wird die
StraBenbegrenzungslinie abgeschrégt und eine bisher der Gemeinbedarfsflache zugeordne-
te Teilflache entsprechend dem Bestand als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

3 Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan setzt den Block zwischen DieffenbachstraBe, GrimmstraBe, Urbanstra-
Be und dem Urban-Krankenhaus als allgemeines Wohngebiet fest.

Der denkmalgeschitzte Gebaudebestand wird durch eine enge Baukérperfestsetzung mittels
Baugrenzen in Verbindung mit den maximalen Geb&udeoberkanten festgesetzt. Nicht gesi-
chert werden die nachtraglichen Anbauten bzw. Gebaude aus den 40er und 50er Jahren,
deren Abriss vorgesehen ist. Stattdessen sollen in geringfigigem Umfang Neubauten ermég-
licht werden, fir die ebenfalls eine Baukdrperfestsetzung erfolgt. Bauliche Erweiterungen des
denkmalgeschitzten Gebaudebestandes sollen ausschlieBlich bei den Hausern 1 und 12
und nur in begrenztem Umfang (Aufstockung um maximal ein Geschoss) ermdglicht werden.
Eine starkere Nachverdichtung des Gebietes wird durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ausgeschlossen.

Durch die planungsrechtliche Vorbereitung eines Gehrechtes fir die Allgemeinheit zwischen
UrbanstraBe und DieffenbachstraBe wird eine Grlnzugsverbindung zwischen Spree und
Hasenheide in ihrem letzten Abschnitt funktional komplettiert.
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SchlieBlich bertcksichtigt der Bebauungsplan Umweltbelange, indem er Regelungen zur
Luftreinhaltung trifft und zum Erhalt des Baumbestandes eine am Gebaudebestand orientier-
te Baukoérperfestsetzung vornimmt.

4 Begriindung der einzelnen Festsetzungen

41 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohnungsstandortes als Nachnutzung fur
den denkmalgeschltzten Gebaudebestand geschaffen werden. Neben der Wohnnutzung
sind im allgemeinen Wohngebiet unter anderem auch Anlagen fur kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie L&den oder Schank- und Speisewirtschaften, die der Versor-
gung des Gebietes dienen, zulassig.

Entsprechend dem Konzept, auf dessen Basis die VerduBerung des Gelandes stattgefunden
hatte, sollen durch eine Baugruppeninitiative die Klinik- und Verwaltungsgebaude fir eine
Wohnnutzung denkmalgerecht umgebaut werden. Lediglich fir das Haus 2 am sudwestli-
chen Rand des Geltungsbereiches soll voraussichtlich die Tageskliniknutzung beibehalten
werden. Vorgesehen ist ein breit gestreutes Wohnungsangebot bestehend sowohl aus Eta-
genwohnungen mit 1-7 Zimmern als auch aus mehrgeschossigen Reihenhdusern (Town-
houses). Das Konzept bietet barrierefreies Wohnen, generationstibergreifend zu nutzende
variable Wohnungsaufteilungen, Wohnungen fiir kinderreiche Familien oder betreute Wohn-
gruppen sowie Gemeinschaftsflachen. Freie Trager von sozialen Einrichtungen sollen einbe-
zogen werden, da im vertraglichen Umfang auch Raum fir 6ffentliche, soziale und kulturelle
Angebote geschaffen werden kann.

Nutzungskonflikte mit den ndérdlich, 6stlich und sddlich direkt grenzenden Bestandsblocken
sind nicht zu erwarten, da die Bebauung ebenfalls vorwiegend dem Wohnen dient.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes ist aus dem Flachennutzungsplan nicht
entwickelbar und bedarf der Anpassung des FNP im Wege der Berichtigung gemaB § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB (siehe Kapitel 1.2.3.1).

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Krankenhaus*

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Streifen als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus® festgesetzt. Die geplante Durchwegung verlauft
hier Gberwiegend Uber das Vivantes-Gelande und nicht Uber die Grundstiicksteilflache, die
an die Baugruppe verauBert wurde. Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Krankenhaus® entspricht der bisherigen Festsetzung des Bebauungs-
plans VI-65-1.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Baugrenzen i.V. mit den
maximalen Gebaudehdhen definiert (enge Baukdrperfestsetzung). Zusatzlich erfolgt durch
textliche Festsetzung eine Begrenzung der insgesamt zulassigen Geschossflache.

Die durch Baugrenzen umschlossene Flache ist die zuldssige Grundflache im Sinne von
§ 19 Abs. 1 bzw. 2 BauNVO. Fiir das ca. 26.000 m? groBe Baugrundsttick ergibt sich rechne-
risch eine Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,4. Die Geschossflache wird flir das Baugebiet
auf 27.000 m? begrenzt (textliche Festsetzung Nr. 1). Dies entspricht einer GFZ von 1,0.
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Damit werden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO flr allgemeine Wohngebiete (GRZ
0,4 und GFZ 1,2) nicht Uberschritten.

Die festgesetzte Geschossflache von 27.000 m? ergibt sich aus der Projektplanung und liegt
geringfligig oberhalb der Bestandsflache. Geplant ist, im Bereich der ersten Obergeschosse
zum Teil Galeriegeschosse einzuziehen, die je nach baulicher Ausfihrung als zusatzliches
Vollgeschoss in die Geschossflachenberechnung eingehen. Die Gebdudehdhen der Be-
standsgebaude wirden es erlauben, dartber hinaus weitere Umbauten vorzunehmen, mit
denen zusatzliche Vollgeschosse entstehen kdénnten. Um dies und die damit verbundene
Nutzungsintensivierung zu verhindern, erfolgt die Begrenzung der zulassigen Geschossfla-
che auf insgesamt 27.000 m2. In dem bereits hoch verdichteten Stadtteil soll kein zu hohes
NutzungsmaB ermdglicht werden, u.a. um den Nutzungsdruck auf Freiflachen und Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur zu begrenzen. Auf welche Gebdude die zuldssige Ge-
schossflache anteilig wie verteilt wird, bleibt den Eigentiimern Uberlassen, da es diesbeziig-
lich kein stadtebauliches Regelungserfordernis gibt. Dies ist méglich, da es sich bei dem all-
gemeinen Wohngebiet um ein einziges Baugrundstick mit der Baugruppe als einzigem Bau-
herren handelt. Fir den Fall von Grundstiicksteilungen verpflichtet sich der Grundstiicksei-
gentimer in einer Erganzung zum stadtebaulichen Vertrag, eine Baulast in die entstehenden
Teilgrundstiicke einzutragen, dass die Teilgrundsticke hinsichtlich der planungsrechtlich
zuldssigen Geschossflache als ein Baugrundstlck gelten.

Die durch die Baukérperfestsetzung bestimmte Grundflache darf geman § 19 Abs.4 BauNVO
durch Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche um maximal
50 % Uberschritten werden. Beim vorliegenden Projekt gehéren zu den Anlagen gemans § 19
Abs. 4 BauNVO im Wesentlichen die geplante Tiefgarage, der vorhandene unterirdische
Verbindungsgang sowie die geplanten Terrassen fiir die Wohnnutzung. Wenn der Spielraum
fir die Grundflachen dieser Anlagen vollstdndig ausgeschépft wird, kann das Grundstick
insgesamt zu maximal 60 % Uber- bzw. unterbaut werden (aus der Baukoérperfestsetzung
resultierende GRZ von 0,4 + 50 %).

Gebaudehohen

Die vorwiegend zweigeschossigen Gebdude im Geltungsbereich haben in der Regel eine
Firsthbhe von ca. 11 m Uber Gelande (zwischen 46,64 und 46,83 m Uber NHN). Die zur zent-
ral gelegenen Grlinanlage hin orientierten Kopfbauten der Gebaude 3 bis 8 sowie die mittle-
ren Bauteile der Gebaude 2 und 9 bis 12 sind dreigeschossig, in diesen Bereichen liegen die
Firsthbhen im Bestand zwischen 49,00 m und 49,50 m Gber NHN (ca. 14 m (ber Gelande).

Dieser Rhythmus aus niedrigeren und héheren Gebaudeteilen soll langfristig gesichert wer-
den, weswegen der Bebauungsplan fur die einzelnen Bauteile differenzierte Oberkanten
festsetzt. Der stadtebauliche Belang ist es, dass das Wechselspiel zwischen héheren und
niedrigeren Gebaudeteilen gewahrt bleibt, auch wenn eines der Gebaude kiinftig zerstort
werden sollte und wieder aufgebaut werden muss. In diesem Fall muss sichergestellt sein,
dass das wieder aufzubauende Gebaude mit seiner H6he nicht wesentlich von vergleichba-
ren Gebauden des Ensembles abweicht. Eine bauliche Erweiterung der Bestandsgebdude
soll ebenfalls ausgeschlossen werden. Der Bebauungsplan setzt deswegen fir Gebaudeab-
schnitte ungeféahr gleicher Hohe eine einheitliche Oberkante ber NHN fest, die sich an den
Bestandshdhen orientiert.

Eine Aufstockung ist lediglich fir das ehemalige Verwaltungsgebaude (Haus 1) sowie fir den
mittleren Abschnitt des ehemaligen Wirtschaftsgebaudes (Haus 12) geplant. Hier soll jeweils
hinter die Dachtraufe zurlickgesetzt ein zuséatzliches Geschoss errichtet werden, das als
transparentes Glasband die Bestandsgebaude nicht beeintrachtigt. Diese MaBnahme wurde
bereits mit den Denkmalschutzbehdrden vorabgestimmt und wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans ermdglicht.
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Far die zulassigen Neubauten werden Oberkanten festgesetzt, die sich an der mit der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde abgestimmten Projektplanung orientieren. Es wird durch die
Festsetzungen sichergestellt, dass sich die Neubauten dem denkmalgeschiitzten Bestand
unterordnen.

Abstandsflachen

Bezogen auf die zulassige Héhe baulicher Anlagen ist die Baukdrperfestsetzung eine aus-
driickliche Festsetzung im Sinne des § 6 Abs. 8 BauO BIn. Setzt der Bebauungsplan gerin-
gere Abstandsflachen als die sich aus § 6 BauO BIn ergebenden fest, hat es damit sein Be-
wenden.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen von 0,4 H werden durch die Bau-
kérperfestsetzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2-24 (iberwiegend eingehalten.

Dies trifft nicht auf die Abstandsflachen von Haus 1 zu, die im Norden zum Teil auf dem
Nachbargrundstiick zu liegen kommen: Sie Uberschreiten hier die Grundstliicksgrenze um bis
zu 3,7 m, wobei sich auf dem Nachbargrundstiick in diesem Bereich keine Hochbauten be-
finden, d.h. es kommt nicht zu einer Uberlappung mit den Abstandsflachen der Nachbarbe-
bauung. Im Siden Uberschneiden sich die Abstandsflachen von Haus 1 mit denen von Haus
2 um bis zu ca. 2,5 m. Zwischen Haus 12 und dem geplanten Haus 13 ermdglicht der Be-
bauungsplan eine Uberschneidung der Abstandsflachen um ca. 1,0 m. Des weiteren kommt
es bei Haus 16 zu Uberlappungen mit den Abstandsflachen der dreigeschossigen Gebaude-
teile von Haus 12 um bis zu 2,0 m sowie mit denjenigen von Haus 9 und Haus 10 auf jeweils
lediglich 4,0 m langen kurzen Abschnitten um bis zu 2,5 m. Durch den geplanten Abriss des
Anbaus an Haus 16 kommt es hier in Folge der Bebauungsplanfestsetzungen zu einer Ver-
ringerung der Abstandsflachenunterschreitungen gegenlber der Bestandssituation. In au-
Berst geringflgigem AusmaB kommt es zu Abstandsflachenunterschreitungen auch zwi-
schen Haus 14 und Haus 3 bzw. Haus 4.

Durch die pavillonartige Bauweise mit den zwischen den Gebauden angeordneten Freifla-
chen sowie durch die niedrigen Geb&udehéhen ist eine ausreichende Durchliftung und Be-
sonnung aller Gebaude gewahrleistet, so dass die gesunden Wohnverhéltnisse nicht beein-
tréachtigt werden. Betroffen von den Abstandsflachenunterschreitungen sind in der Regel nur
die Nord- bzw. Sldseiten der Gebaude, d.h. ihre Schmalseiten. Aufgrund der zeilenférmigen
Anordnung der Gebaude, die durch die Baukérperfestsetzung gesichert wird, ist garantiert,
dass die Sidseiten der Gebaude auch in den Wintermonaten mehrere Stunden pro Tag be-
sonnt werden. Zudem ist fir alle betroffenen Wohnungen eine beidseitige Orientierung — mit
Aufenthaltsrdumen sowohl nach Osten als auch nach Westen — vorgesehen. Dadurch erhal-
ten alle Wohnungen mindestens einen Aufenthaltsraum, bei dem die gemaB Bauordnung
vorgesehenen Abstandsflachen eingehalten werden. Einer Umnutzung der Gebaude flr
Wohnen steht insoweit nichts entgegen.

Bei Haus 12 und Haus 13 kommt ausgleichend noch hinzu, dass die Siudostseiten zur
GrimmstraBe hin orientiert sind, die sehr breit ist und deren Mittelstreifen als Griinanlage
gestaltet ist, so dass von dieser Seite eine gute Besonnung und Belliftung gewahrleistet ist.
Ahnliches gilt fur Haus 2, wo westlich entlang der UrbanstraBe eine Freiflache anschlieBt, die
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans VI-65-1 nicht Gberbaut werden darf.

SchlieBlich ist zu beriicksichtigen, dass es sich — mit Ausnahme von Haus 13 —in allen Fal-
len um denkmalgeschitzte Bestandsgebaude handelt, die lediglich planungsrechtlich gesi-
chert werden. Eine andere Anordnung der Gebaude, bei der die Abstandsflachen generell
eingehalten werden, ist daher nicht moéglich. Bei Haus 13 ist eine andere Anordnung stadte-
baulich unerwinscht, da die historische Baustruktur aufgegriffen werden und der Kreu-
zungsbereich UrbanstraBe / GrimmstraBe an allen vier abgeschragten Blockecken durch
symmetrische Gebaude rdumlich gefasst werden soll.
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4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch eine Baukdrperfestsetzung bestimmt.
Die Baugrenzen umfahren dabei den denkmalgeschltzten Gebaudebestand, der damit
— neben dem Denkmalschutz — auch eine planungsrechtliche Sicherung erhélt. Dies gilt nicht
flr den eingeschossigen Bunker aus der Zeit des 2. Weltkrieges im Innern der Gesamtanla-
ge, der abgerissen werden soll, um Platz fir eine zentral gelegene Griinanlage mit Spielplatz
zu schaffen. Ebenfalls planungsrechtlich nicht gesichert werden ein nachtraglich ergénzter
Anbau an das Haus 16 sowie das in der Nachkriegszeit errichtete Haus 13, die beide eben-
falls zum Abriss vorgesehen sind. Die hierflr erforderlichen denkmalrechtlichen Genehmi-
gungen wurden im April 2009 erteilt. Durch die AbrissmaBnahmen und die Festsetzung der
Baugrenzen sollen die Voraussetzungen fir eine Wiederherstellung der urspriingliche Ge-
samtkonzeption der Anlage geschaffen werden.

Die Baukoérperfestsetzung erfolgt, um die gewlinschte Bebauung planungsrechtlich festzu-
schreiben. Planungsziel ist es, die historische Bebauungsstruktur aus den 1880er Jahren
aufzugreifen und durch die geplanten Neubauten wiederherzustellen und so den Belangen
des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen.

Durch die Baukorperfestsetzung wird dartber hinaus sichergestellt, dass ausreichend groB3e
zusammenhéngende unbebaute Bereiche entstehen, die als wohnungsbezogene Freiflachen
genutzt werden kénnen und gesunde Wohnverhaltnisse gewéhrleisten.

An die denkmalgeschitzten Gebaude sollen fir die Wohnnutzung Balkone angebaut wer-
den. Sie werden im Bebauungsplan durch die textliche Festsetzung Nr. 2 in Verbindung mit
der zeichnerischen Festsetzung von Linien zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichun-
gen gemaB § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise ermdglicht. Die Zulassigkeit von
Balkonen wird in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde auf bestimmte Fas-
saden beschrankt, und zwar weitgehend achsensymmetrisch zur mittleren Gartenachse und
nach Madglichkeit konzentriert auf bestimmte Hoéfe, so dass die anderen Fassaden und Hoéfe
im Original erhalten bleiben. Andere Anbauten an die Gebaude, wie z.B. Erker, werden nicht
ermdglicht, um die stadtebauliche Figur mit den symmetrisch angeordneten Fassadenvor-
und -rickspringen nicht zu verédndern bzw. zu beeintrachtigen. Fur die stéddtebauliche Figur
besonders bedeutsame Gebaudevor- und -riickspriinge, die durch den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert werden, sind vor allem die Kopfbauten an den Hausern 3 bis 8, die
Mittelrisalite an den Hausern 2 und 9 bis 12 sowie die symmetrischen Gebaudevorspriinge
entlang der Dieffenbach- und UrbanstraBe, durch die die Fassadenfluchten aufgelockert
werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen verlduft auf dem Grundstuck ein unterirdi-
scher Gang, der die einzelnen Geb&ude miteinander verbindet. Dieser Gang soll u.a. far
Gemeinschaftsraume wie Spielkeller und Fahrradabstellrdume umgenutzt und bis zu der
geplanten Tiefgarage verlangert werden. Der Bebauungsplan erméglicht dies, indem er in
der Nebenzeichnung Baugrenzen unterhalb der Gelandeoberflache festsetzt. Die unterbau-
bare Grundsticksflache beinhaltet auch den Keller des Anbaus an das ehemalige Heizhaus
zwischen Haus 15 und Haus 16. Wahrend hier die oberen Geschosse abgerissen werden
sollen, kann das Kellergeschoss erhalten bleiben.

4.4 Verkehr / ErschlieBung

441 StraBenverkehrsflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dreiseitig von 6ffentlichen StraBen erschlos-
sen. Diese werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die bereits
durch den Bebauungsplan VI-65 festgesetzten StraBenverkehrsflachen werden erneut fest-
gesetzt bzw. im Verlauf der GrimmstraBe und UrbanstraBe geéndert.
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Im Verlauf der GrimmstraBe setzte der Bebauungsplan VI-65 einen ca. 7,0 m breiten Streifen
als StraBenverkehrsflache fest, der allerdings nie als 6ffentliches StraBenland gewidmet
wurde und nie als solches genutzt wurde. Dies betrifft die Flurstlicke 2397 sowie eine ca.
26 m? groBe Teilflache des Flurstiicks 2473 im Eckbereich GrimmstraBe/DieffenbachstraBe.
Dieser Streifen wird durch den Bebauungsplan 2-24 nunmehr dem Wohngebiet zugeordnet.
Die StraBenbegrenzungslinie der GrimmstraBe wird entsprechend um 7,0 m in &stlicher
Richtung verlegt, die StraBenbegrenzungslinie der DieffenbachstraBe im Eckbereich mit der
GrimmstraBe um ca. 3,50 m nach Norden.

Waéhrend das Flurstick 2397 bereits im Eigentum der Baugruppe steht, befindet sich das
Flurstick 2473 im Eigentum des Landes Berlin. Langfristig — nach Festsetzung des Bebau-
ungsplans — kann das Flurstlick 2473 geteilt werden und die als Wohngebiet festgesetzte
Teilflache dem Baugrundstlick zugeschlagen werden.

Entlang der UrbanstraBe setzte der Bebauungsplan VI-65 eine geradlinige StraBenbegren-
zungslinie fest, d.h. die Gebaudevorspriinge der Krankenhausbauten ragten in den als Stra-
Benverkehrsflache festgesetzten Bereich hinein. Die Gebaudevorspriinge werden nunmehr
durch den Bebauungsplan 2-24 entsprechend der tatsachlichen Situation dem Wohngebiet
zugeordnet. Die StraBenbegrenzungslinie verlauft somit entlang der Grundstiicksgrenze.

Im Eckbereich der UrbanstraBe mit der GrimmstraBe erfolgt eine Abschragung der StraBen-
begrenzungslinie, analog zu den anderen drei Ecken dieser StraBenkreuzung. Dadurch wer-
den in diesem Bereich bisher als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Grundstlcksteilflachen
als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die Flachen werden bereits als Gehweg
genutzt, d.h. auch hier vollziehen die Festsetzungen des Bebauungsplans den tatséchlichen
Ausbauzustand der StraBBen nach.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 stellt klar, dass der Bebauungsplan durch den Bezug zur
Planunterlage keine Einteilung der StraBenverkehrsflache vornimmt. Fir die Ausgestaltung
der offentlichen Verkehrsflachen ist das Bezirksamt direkt zustandig. Eine Regelung zur Ein-
teilung der StraBenverkehrsflaichen muss daher nicht in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

4.4.2 Regelungen zu Stellplatzen und Garagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden oberirdische Stellplatze durch die
textliche Festsetzung Nr. 3 ausgeschlossen. Die Grundsticksfreiflachen sollen als woh-
nungsbezogene Freiflachen zu Erholungszwecken genutzt werden kénnen und gartnerisch
gestaltet werden. Die unbeschrankte Anlage von Pkw-Stellplatzen wirde diesem Ziel entge-
genstehen.

Lediglich Stellplatze fir schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Es soll die Méglichkeit bestehen, fur diese Bevoélkerungs-
gruppe Stellplatze in unmittelbarer Nahe der Wohnungen anzubieten. Neben den Behinder-
tenstellplatzen, die geman § 50 Abs. 1 BauO Bln bei 6ffentlich zuganglichen Gebauden er-
richtet werden muissen, sollen daher auch dann oberirdische Stellplatze genehmigt werden,
wenn fUr diese zwar keine Stellplatzpflicht besteht, sie aber von den Bewohnern der Gebau-
de im Plangebiet bendtigt werden. Durch die Ausnahmeregelung hat die Baugenehmigungs-
behdrde einen Ermessensspielraum bei der Genehmigung dieser Stellplatze. Die Ausnahme
soll nur erteilt werden, wenn die Anordnung der Stellplatze so erfolgt, dass die Nutzbarkeit
der Freiflachen dadurch mdglichst wenig beeintrachtigt wird und die Zahl der Behinderten-
stellplatze, die insgesamt auf dem Grundstlick entstehen, auf ein Minimum begrenzt bleibt.

Grundsatzlich ist beabsichtigt, dass ein autoarmes Wohnquartier entstehen soll. Die zentrale
Lage und die hohe Zahl Gberdachter und gut erreichbarer Fahrradabstellméglichkeiten, die in
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der Vorhabenplanung vorgesehen sind, bieten hierfir gute Voraussetzungen. Planungsrecht-
lich kann jedoch auf die Verkehrsmittelwahl der kinftigen Bewohner kein Einfluss genommen
werden. Um zu vermeiden, dass der Parkdruck in den umliegenden Wohnquartieren zu-
nimmt, ist die Errichtung einer eingeschossigen Tiefgarage mit Zu- und Ausfahrten zur Dief-
fenbachstraBe und zur UrbanstraBe vorgesehen. Die Tiefgarage soll zum Teil in die geplan-
ten Neubauten integriert werden. Fir die Teile der Tiefgarage, die im Bereich der nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflache realisiert werden sollen, erfolgt ihre Sicherung durch Festset-
zung einer Flache fur Tiefgaragen im Bebauungsplan.

In einer La&rmuntersuchung wurde geprift, ob die Larmemissionen im Bereich der Tiefgara-
genzufahrten zu Stérungen der vorhandenen benachbarten Wohnnutzungen fihren. Im Er-
gebnis der Untersuchung ist festzustellen, dass die von den Tiefgaragenzufahrten ausge-
henden Gerauschbelastungen vernachlassigt werden kdénnen, da sie um mehr als 10 dB (A)
unterhalb des bereits vorhandenen Pegels der Dieffenbach- bzw. der UrbanstraBe liegen
werden.

4.4.3 Gehrecht fir die Allgemeinheit

Der Bebauungsplan bereitet fir die Flache A, B, C, D, E, F, G, H, A ein Gehrecht flr die All-
gemeinheit mit einer Breite von 2,0 m vor (textliche Festsetzung Nr. 5).

Im Flachennutzungsplan ist ein Griinzug zwischen Spree und UrbanstraBe dargestellt, der
im Wesentlichen die Planung Lennés fir den Luisenstadtischen Kanal mit einer als stadti-
scher Platz Am Urban ausgebildeten Fortsetzung sidlich des Landwehrkanals, der seinen
Abschluss in einer Exedra sudlich der UrbanstraBe hatte, nachzeichnet. Diese gesamtstadti-
sche Figur war jedoch bereits in den 1890er Jahren durch den Bau des Urbanhafens im
Grundriss unterbrochen bzw. eingeschréankt worden. Der Luisenstadtische Kanal — 1848,
also zwei Jahre nach dem Landwehrkanal angelegt — war bereits 1926 im Rahmen einer
ArbeitsbeschaffungsmaBnahme zugeschittet und in der Folgezeit zu einer Griinanlage ent-
wickelt worden.

Der funktionale Zusammenhang eines Griinzuges ist aber ohnehin auf eine Betrachtung stid-
lich des Landwehrkanals zu begrenzen, also als Anschluss an die stdlichen Promenaden
und Grinflachen entlang des Kanals, da Uber den Kanal keine Brlicke zur Verbindung der
beiden Elemente der Lennéschen Planung fuhrt. Auch wurde die Achse durch die Errichtung
des 1970 fertig gestellten Neubaus des Urbankrankenhauses verbaut. FlUr eine 6ffentliche
Wegeflihrung zwischen UrbanstraBe und DieffenbachstraBBe verbleibt nur ein geringer Spiel-
raum. Aus Sicherheits- und funktionalen Griinden ist die Wegeflihrung Gber den zentralen
Wirtschaftshof des Klinikums nicht méglich. Dies alles begriindet und rechtfertigt die Auspra-
gung des Grinzuges an dieser Stelle in rAumlich sehr eingeschrénkter Dimension. Dies ist
mit der im Flachennutzungsplan verankerten Griinzugkonzeption vereinbar. Demnach ist die
genaue Fihrung des Griinzugs in Hinblick auf die Erholungsfunktion gemaB den gemeinsa-
men Richtlinien zum Entwicklungsrahmen des FNP aus der értlichen Situation zu entwickeln,
wobei entscheidend fir die Umsetzung des Planungsgrundsatzes des FNP ist, dass eine
Jfunktionsfahige 6ffentlich zugangliche Verbindung hergestellt* wird. Diese Funktion kénnen
auch reine Wege ohne begleitendes Griin in bestimmten Abschnitten erfiillen.

Das Gehrecht verlauft in Verlangerung der Fontanepromenade immer entlang der Grund-
stlicksgrenze zwischen kiinftigem Wohngebiet und dem Krankenhausgelande. Ein geradlini-
ger Verlauf des Weges ist nicht realisierbar, weil an der DieffenbachstraBBe westlich an den
Geltungsbereich die Lieferzone des Krankenhauses angrenzt. Bei einem Verlauf des Weges
Uber diese Lieferzone wirden die FuBganger durch rangierende Lkw geféhrdet.

In einem dreiseitigen stadtebaulichen Vertrag zwischen Bezirk, Baugruppe und Vivantes
verpflichtet sich die Baugruppe, den Gehweg mit Fertigstellung der AuBenanlagen der Ge-
samtanlage, spatestens jedoch bis zum 31.12.2012 herzustellen. Die 6ffentliche Nutzung
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des Weges darf nur im Einvernehmen mit Berlin zeitlich eingeschrénkt werden, wobei einer
SchlieBung des Weges in den Nachtstunden durch Berlin zugestimmt wird.

Die festgesetzte Breite von 2,0 m ermdglicht die Nutzung des Weges fur FuBganger. Fir
eine Mitnutzung durch Radfahrer reicht sie nicht aus, weswegen nur ein Geh-, nicht aber ein
Radfahrrecht durch den Bebauungsplan vorbereitet wird. Fiir Radfahrer besteht eine Verbin-
dung zwischen Landwehrkanal und Hasenheide im Zuge der GrimmstraBe, die mit Schutz-
streifen fUr Radfahrer ausgestattet ist und Teil des Berliner Radrouten-Hauptnetzes ist.

4.5 Immissionsschutz

4.5.1 Luftreinhaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Vorranggebiet fir Luftreinhaltung des
Flachennutzungsplanes. Hier ergeben sich besondere Anforderungen an die Luftreinhaltung.

Die Emissionen von Luftschadstoffen missen entsprechend dem Stand der Technik mini-
miert werden. Unvermeidbare Luftverunreinigungen aus dem gesamten Stadtgebiet kénnen
insbesondere wahrend der Heizperiode zu héheren Luftschadstoffkonzentrationen und zur
Smogbildung beitragen. Bei ungiinstigen Ausbreitungsbedingungen (z. B. geschlossenen
Hofsituationen, besonderer Rauhigkeit des topographischen Profils, niedrigen Quellhdhen)
und besonders groBem Anteil vorhandener Kohleeinzelfeuerungsanlagen kénnen gesund-
heitsgefahrdende Konzentrationen von Luftschadstoffen entstehen.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 gewahrleistet die erforderliche Vorsorge vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen fir vorhandene oder geplante Nutzungen.

Durch die Festsetzung wird nur die Verwendung solcher Brennstoffe zugelassen, deren 6rtli-
cher Schadstoffaussto dem Stand der Technik entsprechend mdglichst gering ist. Die Be-
zugnahme auf die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub ist hinrei-
chend, da davon auszugehen ist, dass Verbrennungsprozesse, die nur geringe Mengen die-
ser Stoffe freisetzen, auch bei anderen Schadstoffen vergleichbar glinstige Werte erzielen
werden.

Die Errichtung und der Betrieb von Feuerungsanlagen ab einer bestimmten GréBenordnung
bedirfen zudem einer Genehmigung nach den Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes.

4.5.2 Larmschutz

Das Plangebiet wird durch den von der UrbanstraBe ausgehenden Verkehrslarm beeinflusst.
Von den Freiflachen und den geplanten Erdgeschosswohnungen wird der Verkehrslarm
durch die vorhandene, ca. 6 m hohe Wand zwischen den Geb&uden 2, 4, 6, 8 und 10 ab-
gehalten. Ein Ld&rmgutachten hat ergeben, dass hier die Orientierungswerte der DIN 18005
far allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Somit kénnen ruhige Aufenthaltsbereiche
auf den wohnungsbezogenen Freiflachen geschaffen werden, was eine glnstige Vorausset-
zung fur die Entwicklung des Wohngebietes ist.

In den Obergeschossen der Gebaude kommt es hingegen zu Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005, wobei diese im ersten Obergeschoss nur geringfugig sind. Hin-
gegen wurde fir die AuBenfassaden des 2. Obergeschosses ein Beurteilungspegel von
67,5 dB (A) (tags) ermittelt, d.h. eine Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005
um 12 dB (A). Um die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, wer-
den hier SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
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Ebenfalls zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte kommt es an der Westfassade von
Haus 3 durch die Larmemissionen des angrenzenden Lieferhofes (Lkw-Verkehr mit Anlas-
sen, Tlrenschlagen, Leerlauf und Betriebsbremsen). Es wurden bei Haus 3 Beurteilungspe-
gel von bis zu 59,2 dB (A) ermittelt, d.h. eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 sowie der Richtwerte der TA Larm um 4,2 dB (A).

Durch die Einfuhrung der DIN 4109 als technische Baubestimmung im Land Berlin ist bei
HochbaumaBnahmen ein ausreichender Schallschutz im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Durch geeignete MaBnahmen, z.B. den Einbau von Schallschutz-
fenstern, kann sichergestellt werden, dass die in der DIN 4109 definierten Schalldruckpegel
in den Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht Uberschritten und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

4.6 Gestaltungsfestsetzung

Die textliche Festsetzung Nr. 4 schreibt vor, dass Dachflachen mit einer Neigung unter 15°
auszubilden sind. Die Dacher der denkmalgeschitzten Bestandsgebdude sind samtlich flach
geneigt. Dieses besondere Gestaltungselement soll erhalten bleiben und auch von den zu-
lassigen Neubauten aufgegriffen werden, damit nicht durch eine uneinheitliche Dachland-
schaft der Eindruck des zusammengehérigen Gebaudeensembles verloren geht.

5 Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet ist auf der Gberbaubaren Grundstlcksflache eine Geschoss-
flache von maximal 27.000 m? zul&ssig.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

2. Fdar die baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet kann ein Vortreten von Gebaude-
teilen, und zwar fur Balkone bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abwei-
chungen gemaB § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulas-
sig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen. Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte und Behinderte
im Rollstuhl kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)
4. Dachflachen sind mit einer Neigung unter 15° auszubilden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 12 Abs. 1 AGBauGB)

5. Die Flache A, B, C, D, E, F, G, H, A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
ZuU belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig,
wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und
Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hdchs-
tens denen von Heizdél EL sind.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bauge-

setzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme:

Das Baugrundstick im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist Teil des Denkmalbe-
reichs (Gesamtanlage) ,DieffenbachstraBBe 1, Krankenhaus am Urban®.
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]} AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
1 Bodenrechtliche Auswirkungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2-24 sind keine bodenordnenden MaBnahmen
gemaln §§ 45ff. BauGB vorgesehen.

2 Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen und
Grunflachen

Soziale Infrastruktur

Unter der Annahme einer ausschlieBlichen Wohnnutzung und einer durchschnittlichen Ge-
schossflache von 120 m2Wohnung erméglichen die Ausweisungen des Bebauungsplans
225 Wohnungen. Die aktuelle Planung geht auf Grund der Wohnungsaufteilung und eines
untergeordneten Gewerbeanteils von 130 Wohnungen aus, so dass die reale Nachfrage
nach Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Grinflachen geringer ausfallen wird, als
bei einer maximalen Ausnutzung der Baurechte mdglich wére.

Die Annahme von 225 Wohnungen entspricht einem mdglichen Zuzug von 518 Einwohnern
(2,3 Einwohner/Wohnung). Aus der Bevdlkerungszahl ergeben sich bei einer Jahrgangsstar-
ke von 1% also 5,2 Personen pro Altersjahrgang, nach den gangigen Richtwerten die fol-
genden Bedarfe flr Einrichtungen der sozialen Infrastruktur:

Grundschule 100% Versorgungsgrad fir 6 Jahrgange 31 Platze
Jugendfreizeit 11,4% Versorgungsgrad fur 19 Jahrgéange 11 Platze
Ungedeckte Kernsportflachen 2,5 m? je Einwohner 1.295 m?
Gedeckte Sportflachen 0,34 m? je Einwohner 176 m?

Diese Bedarfe sind bei den bezirklichen Planungen fiir die soziale Infrastruktur mit zu be-
ricksichtigen. Der Bebauungsplan geht vor dem Hintergrund tendenziell geringfligig sinken-
der Kinderzahlen und der mehrheitlichen Belegung der Wohnungen im Plangebiet durch
Bewohner aus der unmittelbaren Umgebung davon aus, dass die Versorgung mit Grund-
schulen, Jugendfreizeiteinrichtungen und Sportflachen durch bestehende Einrichtungen au-
Berhalb des Plangebiets mit Ubernommen werden kann. Hinsichtlich der Versorgung mit
Schulplatzen ist nach Aussagen der Fachverwaltung ein ausreichendes Angebot vorhanden.
Die Richtwerte fur die Versorgung mit Jugendfreizeiteinrichtungen werden hingegen in allen
Bezirksregionen Friedrichshain-Kreuzbergs bereits heute nicht erreicht. Unter der Voraus-
setzung, dass die vorhandenen Angebote langfristig vorgehalten werden, hat der aus dem
Bauvorhaben resultierende Mehrbedarf allerdings einen zu vernachlédssigenden Einfluss.

Flr die Berechnung des Bedarfs an Platzen in Kindertagesstatten gibt es keine Berech-
nungsformel. Vielmehr hangt der Bedarf von Struktur und GréBe des Wohnungsbaus ab. Im
vorliegenden Fall hat die zustédndige Fachverwaltung auf der Grundlage der aktuellen Pro-
jektplanung ermittelt, dass von einem Bedarf von ca. 45-50 Kitaplatzen auszugehen ist, wo-
bei ein GroBteil dieser Kinder bereits eine Kindertagesstéatte in der ndheren Umgebung be-
sucht. Nach Abfrage der Platzressourcen der in der Umgebung vorhandenen Kindertages-
statten kann davon ausgegangen werden, dass die Sicherstellung einer bedarfsgerechten
Versorgung der Kinder aus dem Bebauungsplangebiet mit einem Tagesbetreuungsplatz ge-
wahrleistet ist.
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Griinflichen

Bei einem Bevdlkerungszuwachs von 518 Personen ergeben sich nach den gangigen Richt-
werten fur Grinflachen folgende zuséatzlichen Bedarfe:

Wohnungsnahe Griinflachen 6,0 m? je Einwohner 3.108 m?
Siedlungsnahe Griinflachen 7,0 m2 je Einwohner 3.626 m?
Offentliche Kinderspielplatze 1,0 m2 je Einwohner 518 M2 (Nettospielflache)

Durch den hohen Freiflachenanteil innerhalb des Plangebietes und die unmittelbar benach-
barten Frei- und Erholungsflachen im Mittelstriefen der GrimmstraBe und entlang des Land-
wehrkanals, insbesondere des Urbanhafens ist eine ausreichende wohnungsnahe Grinfla-
chenversorgung gewahrleistet.

Die offentliche Griinflache der Hasenheide befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und stellt
ein hinreichendes siedlungsnahes Grinflachenangebot dar. Ein Kinderspielplatz befindet
sich im begrinten Mittelstreifen der GrimmstraBe.

3 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

GemanB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die durch den Bebauungsplan erméglichten Eingrif-
fe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und bedulrfen keines naturschutzrechtlichen
Ausgleiches. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans sich bis auf geringfliigige Ausnahmen an der
Bestandssituation orientieren und diese planungsrechtlich sichern, sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt, Arten und Biotope, Klima
und Lufthygiene sowie Landschaftsbild zu erwarten. Durch die gewahlte Baukorperauswei-
sung werden zudem die bestehenden Freiflachen und der dortige Baumbestand erstmalig
planungsrechtlich gesichert.

Auch gegeniber den bestehenden Planungsrechten sind durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans 2-24 keine zusétzlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

4 HaushaltsmaBige Auswirkungen

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen keine direkten Belastungen fir
den Bezirk.
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v VERFAHREN
1 Mitteilung der Planungsabsicht

Die Mitteilung der bezirklichen Planungsabsicht vom 28.11.2008 an die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung, Abt. Il C hat ergeben, dass die Grundbedingungen der Anwendung des
§ 13a BauGB gegeben sind. Ferner hat die Planungsabsicht eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes zur Folge, so dass der Bebauungsplan erst nach dem Senatsbeschluss zur
Anderung des Flachennutzungsplanes festgesetzt werden kann. Eine entsprechende Se-
natsvorlage ist in Vorbereitung.

2 Aufstellungsbeschluss des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg beschloss am 27. Januar 2009, den Bebauungs-
plans mit der Bezeichnung 2-24 fir eine 0stliche Teilflaiche des Grundstlicks Dieffen-
bachstraBe 1 (Krankenhaus Am Urban) zwischen DieffenbachstraBe, GrimmstraBe und Ur-
banstraBe im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg aufzustellen und das Auf-
stellungsverfahren geméaB § 13 a BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzu-
fihren (BA-Beschluss Nr. 111/13/09).

3 Vorlage zur Kenntnisnahme fiir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin wurde am 25.
Februar 2009 mit der Drucksache 1112/1ll (Vorlage zur Kenntnisnahme) Uber den Aufstel-
lungsbeschluss informiert.

4 Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 2-24 wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB im
Amtsblatt fir Berlin Nr.11 vom 06.03.2009 bekannt gegeben.

5 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 2-24 wurde in der Zeit vom
11.03.2009 bis einschlieBlich 25.03.2009 in den Raumlichkeiten des Fachbereichs Stadtpla-
nung, YorckstraBe 4-11, 10965 Berlin, durchgefuhrt. Wahrend der Dienststunden Montag bis
Donnerstag von 07:30 bis 16:00 Uhr und Freitag von 08:00 Uhr bis 13:00 Uhr sowie nach
telefonischer Vereinbarung auch auBerhalb dieser Sprechzeiten bestand die Mdglichkeit,
den Bebauungsplanentwurf einzusehen.

Zusatzlich wurde am 19.03.2009 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung in einem der Ge-
b&ude auf dem Vorhabengrundstlck durchgefihrt.

Auf die Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch amtliche
Anzeige am 09.03.2009 in den Berliner Tageszeitungen ,Berliner Zeitung“ und ,Der Tages-
spiegel hingewiesen.

An der Informationsveranstaltung nahmen etwa 75 Blrgerinnen und Birger teil. Von der
Mdoglichkeit, sich im Fachbereich Stadtplanung tber die Planungen zu informieren, wurde
kein Gebrauch gemacht. Wahrend der Beteiligungsfrist gingen insgesamt 4 schriftliche Stel-
lungnahmen ein.
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Nach Auswertung der vorgebrachten Stellungnahmen und erfolgter Interessenabwagung
ergaben sich keine Auswirkungen auf den Inhalt des Bebauungsplans.

6 Beteiligung der Beh6rden gemas § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 09.03.2009 sind insgesamt 31 Behdrden, Institutionen, hausinterne Stel-
len oder sonstige Fachamter angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
von einem Monat gebeten worden. Dem Schreiben waren eine Verkleinerung des Bebau-
ungsplanentwurfes sowie die Begriindung beigeflgt.

Innerhalb der Beteiligungsfrist bzw. kurzfristig im Anschluss daran gingen insgesamt 26 ein-
zelne Stellungnahmen von 25 Stellen ein (teils mehrere von einem Trager, einer Behdrde
etc.). 6 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme ab-
gegeben.

Unter Wiirdigung der vorgebrachten Stellungnahmen erfolgten folgende Anderungen des
Bebauungsplan-Entwurfes:
- Anpassung der StraBenbegrenzungslinie im Eckbereich DieffenbachstraBe / Grimm-
straBBe an den tatsachlichen Ausbauzustand,
- Ergéanzung von Baugrenzen fir einen zuséatzlichen Baukérper entlang der Urbanstra-
Be zwischen Haus 2 und Haus 4,
- Entfall der Zulassigkeit einer Uberschreitung der zur DieffenbachstraBBe hin orientier-
ten Baugrenze von Haus 5b f(ir Balkone.
- Nachrichtliche Ubernahme der Baudenkmale im Geltungsbereich als Einzelanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen.

Die Begrindung wurde in folgenden Punkten geandert / erganzt:
- Aufnahme eines Hinweises auf mdgliche Einleitbeschrankungen bezlglich der
Schmutz- und/oder Niederschlagsentwéasserung in die Mischwasserkanalisation,
- Aufnahme eines Hinweises, dass eine Kampfmittelbelastung nicht vermutet wird,
- Uberarbeitung des Abschnitts ,Biotop- und Artenschutz® im Kapitel 2.2.6,
- Ergénzung der Begriindung um die Aussagen des Larmgutachtens,
- Uberarbeitung und Vertiefung der Aussagen zum Denkmalschutz.

7 Auslegungsbeschluss und Beschluss uber die Titelanderung

Das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg hat in seiner Sitzung am 12.05.2009 die Auswer-
tung und das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und die Durchfiihrung der 6ffentli-
chen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Des weiteren beschloss das Bezirksamt-Friedrichshain-Kreuzberg in dieser Sitzung, den
Titel des Bebauungsplans zu andern. Die Titelanderung wurde erforderlich, nachdem das
Grundstiick DieffenbachstraBe 1 (Flurstiick 2666) in die Grundstiicke DieffenbachstraBBe 1
(Flurstiick 2673) und GrimmstraBe 10 (Flurstiick 2674) geteilt worden war. Der Titel des Be-
bauungsplans lautet nunmehr ,,Bebauungsplan 2-24 fiir das Grundstick GrimmstraBe 10 und
eine 6stliche Teilflaiche des Grundstiicks DieffenbachstraBe 1 (Krankenhaus Am Urban) im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg®.
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8 Vorlage zur Kenntnisnahme fur die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin wurde am 27. Mai
2009 mit der Drucksache 1268/Ill (Vorlage zur Kenntnisnahme) tber den Auslegungsbe-
schluss und den Beschluss Uber die Titelanderung informiert.

9 Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 2-24 wurde in der Zeit vom
15.06.2009 bis einschlieBlich 17.07.2009 in den Raumlichkeiten des Fachbereichs Stadtpla-
nung, YorckstraBe 4-11, 10965 Berlin, durchgefihrt. Wahrend der Dienststunden Montag bis
Donnerstag von 07:30 bis 16:00 Uhr und Freitag von 07:30 Uhr bis 13:00 Uhr sowie nach
telefonischer Vereinbarung auch auBerhalb dieser Sprechzeiten bestand die Mdglichkeit,
den Bebauungsplanentwurf einzusehen.

Die ortslibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte Uber das Amtsblatt fir Berlin Nr. 24 vom 05.06.2009, Seite 1294. Zusétzlich wurde
auf die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit durch eine Anzeige in den Berliner
Tageszeitungen ,Berliner Zeitung®“ und ,Der Tagesspiegel“ am 05.06.2009 hingewiesen.

Von der Méglichkeit, sich im Fachbereich Stadtplanung Uber die Planungen zu informieren
und sich vor Ort in die daflir ausgelegten Listen einzutragen wurde kein Gebrauch gemacht.
Wahrend der Beteiligungsfrist ging eine schriftliche Stellungnahme von Mitgliedern der Bau-
gruppe ein.

Nach erfolgter Interessenabwagung ergaben sich keine Auswirkungen auf den Inhalt des
Bebauungsplans.

Das Ergebnis der Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ist
als Anlage 1 Bestandteil der Begriindung.

10 Erneute Beteiligung der Behérden geman § 4a Abs. 3 BauGB

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine erneute Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchge-
fihrt. Mit Schreiben vom 05.06.2009 sind insgesamt 31 Behdrden, Institutionen, hausinterne
Stellen oder sonstige Fachamter angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme inner-
halb von einem Monat gebeten worden. Dem Schreiben waren eine Verkleinerung des Be-
bauungsplanentwurfes sowie die Begriindung beigeflgt.

Innerhalb der Beteiligungsfrist bzw. kurzfristig im Anschluss daran gingen insgesamt 19 Stel-
lungnahmen ein. 12 Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben.

Unter Wiirdigung der vorgebrachten Stellungnahmen erfolgten keine Anderungen des Be-
bauungsplan-Entwurfes.

Die Begriindung wurde in folgenden Punkten geéndert / ergénzt:
- Fortschreibung der Aussagen zum Denkmalschutz (zwischenzeitlich erteilte Abriss-
genehmigungen),
- Uberarbeitung der Aussagen zu dem Bedarf an Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur,
- Aussage zum Senatsbeschluss vom 09.06.2009 zur FNP-Anpassung.
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Das Ergebnis der Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden gemai § 4a Abs. 3
BauGB ist als Anlage 2 Bestandteil der Begriindung.

11 Beschluss zur Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2
BauGB und zur Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden geman
§ 4a Abs. 2 BauGB sowie zur Festsetzung des Bebauungsplans

Das Bezirksamt hat am 08.09.2009 mit Beschlussvorlage Nr. 111/144/09 die Auswertung der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, die Auswertung der erneuten Betei-
ligung der Behérden gemaB § 4a Abs. 3 BauGB sowie den Bebauungsplan 2-24 vom 12.
Mai 2009 einschlieBlich Begrindung und Entwurf der Rechtsverordnung beschlossen. Des
weiteren wurde beschlossen, die Auswertung der 6ffentlichen Auswertung und den Bebau-
ungsplan mit Begriindung sowie den Entwurf der Rechtsverordnung gemaB § 6 Abs. 3
AGBauGB der BVV zur Beschlussfassung vorzulegen.

12 Vorlage zu Beschlussfassung fiir die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung hat am 23.09.2009 mit der Drucksache Nr. 1415/1Il die
Auswertung der offentlichen Auslegung, den Bebauungsplan vom 12. Mai 2009 mit Begrin-
dung und den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplans 2-24
beschlossen.

13 Anzeigeverfahren

Am 15.02.2010 wurde der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung gem. § 6 Abs. 4 BauGB
der Bebauungsplan angezeigt. Mit Schreiben vom 14.04.2010 erklarte die Senatsverwaltung,
dass keine Beanstandungen erhoben werden, vorausgesetzt die Abwagung der vorgebrach-
ten Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB
werden der Begrindung als Anlage beigefugt. Weiterhin wurden Hinweise zu redaktionellen
Aktualisierungen und Erganzungen der Begriindung gegeben.

14 Festsetzung des Bebauungsplans als Rechtsverordnung gemaB § 6 Abs. 5
ABauGB

Das Bezirksamt hat am 08.03.2011 mit Beschlussvorlage Nr. 111/65/11 beschlossen, den Be-

bauungsplan 2-24 als Rechtsverordnung festzusetzen.

15 Vorlage zur Kenntnisnahme fur die BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung wurde mit der Drucksache Nr. 2166/1ll, am

13.04.20110ber die Festsetzung des Bebauungsplans 2-24 als Rechtsverordnung in Kennt-

nis gesetzt.

16 Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt

Die Festsetzung des Bebauungsplans 2-24 wurde am 30.04.2011 im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fur Berlin, 67. Jahrgang, Nr. 12 auf Seite 175 verklndet.
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\'} RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AG BauGB) in der Fassung vom 7. No-
vember 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI.
S. 692)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Aufgestellt:

Berlin, den 30.05.2011

Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg von Berlin

Abt. fir Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung
Amt fir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Stadtplanung

gez. Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung
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ANHANG

1 Quellenverzeichnis

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg: Bereichsentwicklungsplanung Friedrichshain-
Kreuzberg, 2005 (Drucksache DS -0064-1/111)

Hanseatisches Umweltkontor: Orientierende Untersuchung Klinikum Am Urban (Altbau),
26.09.2008

Landesdenkmalamt: Berliner Denkmalliste, Arbeitsstand vom 18.03.2009.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: Digitaler Umweltatlas Berlin, http://www.stadtent-
wicklung.berlin.de/umwelt/umweltatlas/inhalt.htm

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: Fachlbergreifendes Informationssystem - FIS-
Broker, http://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp?loginkey=themen

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Flachennutzungsplan (FNP) Berlin in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 8. Januar 2004 (ABI. S. 95), zuletzt gedndert am 23. und 25. September 2008 (ABI. S.
2330).

Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung: Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten-
schutzprogramm (LaPro) vom 29. Juli 1994 (ABI. 1994 S. 2331), zuletzt gedndert am 21.
September 2004 (ABI. 2004 S. 3968).

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung: Stadtentwicklungsplan Verkehr (StEP Verkehr),
20083.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Stadtentwicklungsplan Zentren und Einzelhandel
(StEP Zentren 1), 1999.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung: Stadtentwicklungsplan Zentren 2020 (StEP Zent-
ren 2), 2005.

Senatsverwaltung fiur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz: Larmaktionsplan
(Entwurf) flr das Land Berlin, Stand Mai 2008.
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Anlage 1 zur Begriindung

Bebauungsplan 2-24

fur das Grundstick GrimmstraBe 10 und eine 6stliche Teilflache des Grundsticks
DieffenbachstraBe 1 (Krankenhaus Am Urban)

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Auswertung
der Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 2 BauGB



Bebauungsplan 2-24 Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

A. Art und Weise der Beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 2-24 wurde in der Zeit vom 15.06.2009 bis einschlieBlich 17.07.2009 in den
Raumlichkeiten des Fachbereichs Stadtplanung, YorckstraBe 4-11, 10965 Berlin, durchgefihrt. Wahrend der Dienststunden Montag
bis Donnerstag von 07:30 bis 16:00 Uhr und Freitag von 07:30 Uhr bis 13:00 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung auch
auBerhalb dieser Sprechzeiten bestand die Méglichkeit, den Bebauungsplanentwurf einzusehen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte liber das Amtsblatt fiir Berlin Nr.
24 vom 05.06.2009, Seite 1294.

Zusétzlich wurde auf die Durchfithrung der Beteiligung der Offentlichkeit durch eine Anzeige in den Berliner Tageszeitungen ,Berliner
Zeitung® und ,Der Tagesspiegel“ am 05.06.2009 hingewiesen.

Von der Méglichkeit, sich im Fachbereich Stadtplanung Uber die Planungen zu informieren und sich vor Ort in die daflir ausgelegten

Listen einzutragen wurde kein Gebrauch gemacht. Wahrend der Beteiligungsfrist ging eine schriftliche Stellungnahme von Mitgliedern
der Baugruppe ein.

B. Abwiqung der AuBerungen im Einzelnen

| Biirger/in | Stellungnahme | Abwégung
1 Man halte weitergehende Larmschutzvorkehrungen auf der vor- | Der Bebauungsplan setzt fir die einzelnen Bauteile differenzierte Oberkanten
handenen Umfriedung des Geléndes fir erforderlich. fest, die sich an den Bestandshdéhen der vorhandenen, denkmalgeschitzten

Gebaude orientieren. Ziel ist es, eine bauliche Erweiterung der Bestands-
Anders als der von der Baugruppe vorgelegte Entwurf stehe der | gebdude auszuschlieBen (lediglich bei den Hausern 1 und 12 wird in
ausgelegte Entwurf des Bebauungsplans solchen Larmschutzvor- | Abstimmung mit den Denkmalschutzbehérden eine Aufstockung ermdglicht).
kehrungen jedoch grundsatzlich entgegen. Eine solche kategori- | Entlang der UrbanstraBe zwischen den Hausern 2, 4, 6, 8 und 10 sichert der
sche Ablehnung werde wegen der von der UrbanstraBe ausge- | Bebauungsplan die vorhandenen Pergolen, die zur UrbanstraBe hin als
henden hohen Larmbelastung fir problematisch gehalten. geschlossene Mauer ausgebildet sind, bzw. ermdglicht die Wiederherstellung
ehemals vorhandener Pergolen. Die Oberkante dieser Pergolen wird mit
41,2 m Uber NHN deutlich niedriger festgesetzt als die Oberkanten der angren-
zenden Gebéaude (46,9 m Uber NHN).

Durch den Aufbau einer Larmschutzwand wirde das Erscheinungsbild des
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Ensembles verandert und unter Umsténden beeintrachtigt. Die Besonderheit
der stadtebaulichen Struktur des ehemaligen Krankenhauses Am Urban
besteht in der pavillonartigen Bauweise, d.h. es gibt keine vollstandig
geschlossene Bebauung entlang der UrbanstraBe, sondern ein Wechselspiel
zwischen niedrigerer Mauer / Pergolen und héheren Pavillongebauden. Diese
Struktur soll von der UrbanstraBe aus erlebbar bleiben. Eine Erhéhung der
Mauer bzw. der Pergolen wird daher aus stadtebaulichen Griinden abgelehnt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Larmgutachten erstellt
worden. In den Obergeschossen der Geb&ude an der UrbanstraBe kommt es
demnach zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) — flr die AuBenfassaden des 2. Obergeschosses wurde
ein Beurteilungspegel von 67,5 dB (A) (tags) ermittelt, d.h. eine Uberschrei-
tung des Orientierungswertes der DIN 18005 um 12 dB (A).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind allerdings keine strikt einzuhal-
tenden Grenzwerte, sondern unterliegen der Abwagung. Im vorliegenden Fall
wird dem Erhalt des stadtebaulichen Erscheinungsbildes aus folgenden
Grinden der Vorzug gegenliber der Zulassung von Aufbauten flir aktive
LarmschutzmaBnahmen gegeben:

Die ermittelten Larmbelastungen stellen eine in innerstadtischen Lagen haufig
anzutreffende Situation dar. So befinden sich beispielsweise direkt gegenliber
dem Plangebiet an der UrbanstraBe ebenfalls Wohnungen, ohne dass dort
aktive LarmschutzmaBnahmen mdglich wéren. Im Vergleich zu vielen anderen
innerstadtischen StraBen mit Wohnnutzung stellt sich die Situation im Plan-
gebiet vergleichsweise vorteilhaft dar. So werden dank der vorhandenen
Mauer entlang der UrbanstraBe die Orientierungswerte der DIN 18005 im
ersten Obergeschoss der Gebaude nur geringfligig Uberschritten und im
Erdgeschoss eingehalten. Durch passive LarmschutzmaBnahmen, z.B. den
Einbau von Schallschutzfenstern, kénnen auch im zweiten Obergeschoss
gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden. Durch die Einflhrung der
DIN 4109 als technische Baubestimmung im Land Berlin ist ein ausreichender
Schallschutz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Auf den wohnungsbezogenen Freiflachen werden aufgrund der vorhandenen
Mauer die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten. Somit kénnen hier
ruhige Aufenthaltsbereiche geschaffen werden, was eine gute Voraussetzung
fur die Entwicklung eines Wohngebietes darstellt.

Bei einer Erhéhung der Wand entlang der UrbanstraBe wéare eine Verstarkung
der Reflexionen des Verkehrsldarms und damit eine Beeintrachtigung der
gegenliberliegenden Wohnbebauung auf der Sldseite der StraBe zu beflirch-
ten. Auch deswegen werden Aufbauten oberhalb der festgesetzten Gebaude-
oberkanten nicht zugelassen. AuBerdem wirde eine Schallschutzwand zu
einer Minderung der Luftdurchstrémung der neuen Wohnquatrtiere flihren, was
besonders in der warmen Jahreszeit zu Problemen der dort Wohnenden
fihren kann. SchlieBlich kénnte es zu Sicht- und Lichtverminderung besonders
der unteren Etagen kommen - dies auch, wenn die Schallschutzwand
transparent ausgefihrt wird, in diesem Fall durch natlrliche bzw. vandalisti-
sche Verschmutzung. Aus Sicht des bezirklichen Umweltamtes wird daher
eine Kombination von Schallschutzfenstern und verkehrsberuhigenden MaB-
nahmen favorisiert.

C. Ergebnis der Auswertung

Nach erfolgter Interessenabwagung ergeben sich keine Auswirkungen auf den Inhalt des Bebauungsplans.

Berlin, den 26.08.2009

gez. Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung




Anlage 2 zur Begriindung
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fur das Grundstick GrimmstraBe 10 und eine 6stliche Teilflache des Grundstiicks
DieffenbachstraBe 1 (Krankenhaus Am Urban)

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Auswertung
der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4a Abs. 3 BauGB
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A. Art und Weise der Beteiliqung

Far das Bebauungsplanverfahren 2-24 wurde parallel zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 05.06.2009 sind insgesamt 31 Behdrden, Institutionen, hausinterne Stellen oder sonsti-
ge Fachamter angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme innerhalb von einem Monat gebeten worden. Dem Schreiben waren eine Verkleinerung des Bebau-
ungsplanentwurfes sowie die Begriindung beigefugt.

Innerhalb der Beteiligungsfrist bzw. kurzfristig im Anschluss daran gingen insgesamt 19 Stellungnahmen ein. 12 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
haben keine Stellungnahme abgegeben.

B. Abwiaqung der AuBerungen im Einzelnen

Behorde Schreiben | Stellungnahme Abwagung
vom
Berliner Feuer- 30.06.2009 | Auf dem Grundstiick befanden sich Uberflurhydranten. Die Léschwasser- | Aus den beigefiigten Lageplanen geht hervor, dass sich ein Loschwasser-

wehr

entnahmestellen seien bei Bauvorhaben zu schiitzen und miissten fiir die
Feuerwehr immer nutzbar sein.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung sei nicht dargestellt.

Von Seiten des vorbeugenden Brandschutzes wiirden keine Forderungen
gestellt, wenn die erforderlichen Zufahrten zu den neu zu errichtenden
Gebauden und die Léschwasserversorgung gesichert bleibe. Zu geplanten
Bauvorhaben nehme man im Baugenehmigungsverfahren Stellung.

brunnen im Bereich der DieffenbachstraBe im o&ffentlichen StraBenland
ggl. Hausnummer 65 befindet. Des weiteren befinden sich auf dem Bau-
grundstiick mehrere Uberflurhydranten. Einer der Uberflurhydranten befin-
det sich ungefahr im Bereich des geplanten Haus 15 (Neubau). Sofern
dieser Hydrant nicht erhalten werden kann, muss im Baugenehmigungs-
verfahren Uber evtl. notwendigen Ersatz entschieden werden. Die Ubrigen
Léschwasserentnahmestellen werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht Gberplant. Ihr Schutz und ihre Zugénglichkeit wéhrend
der BaumaBnahmen muss ggf. durch Auflagen im Baugenehmigungsver-
fahren sichergestellt werden. Dies ist nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans.

Die Léschwasserversorgung muss im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens nachgewiesen werden. Da der Bebauungsplan im Wesentlichen
die Umnutzung vorhandener Gebaude zum Gegenstand hat, fir die bereits
eine Léschwasserversorgung vorhanden ist, ist damit zu rechnen, dass
diese auch kinftig gewahrleistet werden kann. Fur den Bebauungsplan
ergibt sich aus der Stellungnahme kein Handlungsbedarf.

Der Bebauungsplan sichert im Wesentlichen vorhandene Geb&ude. Die
vorhandenen Zufahrten und die vorhandene Léschwasserversorgung
werden nicht Uberplant. Die endglltige Entscheidung Uber notwendige
Feuerwehrzufahrten und die Léschwasserversorgung fiir Neubauten bzw.
Aufstockungen vorhandener Gebaude muss im Rahmen des Baugeneh-

2
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Behérde Schreiben | Stellungnahme Abwéagung
vom
migungsverfahrens getroffen werden. Fir den Bebauungsplan resultiert
aus der Stellungnahme kein Handlungsbedarf.
Berliner Stadtrei- | 02.07.2009 |Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigungs- | Keine Abwagung erforderlich.
nigungsbetriebe betriebe sowie Belange der Abfallbeseitigung wiirden nach den vorliegen-
—BSR- Immobi- den Unterlagen nicht beriihrt. Detaillierte Forderungen in reinigungstechni-
lienmanagement scher Sicht, soweit betroffen, kdnnten erst mit Vorlage der Entwurfszeich-
nungen (StraBenneubau/-umbau) gestellt werden.
BVG Zentrale 17.06.2009 | Gegen die Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten bestiinden keine | Keine Abwagung erforderlich.
Leitungsverwal- Bedenken.
tung
Vorsorglich weise man auf den Omnibuslinienverkehr im Planbereich hin. | Die Hinweise betreffen die Baudurchfiihrung und werden an den Bauher-
Es werde davon ausgegangen, dass die Arbeiten so ausgefiihrt werden, | ren weitergeleitet. Fiir den Bebauungsplan sind sie ohne Relevanz.
dass dort verkehrende Omnibuslinien wahrend der gesamten Bauzeit
planmaBig verkehren kdnnen. Sollten im Zusammenhang mit dem Bau-
vorhaben MaBnahmen erforderlich werden, die den Omnibuslinienbetrieb
beeintrachtigen, wird gebeten, bei notwendigen Umleitungen 12 Wochen
bzw. Haltestellenverlegungen 10 Tage vor Baubeginn einen Ortstermin mit
Herrn Kruse (BVG) unter der Tel.: 256 29136 anzuberaumen.
Berliner Wasser- | 29.06.2009 | Die im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung abgegebene Stel- | Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 15.04.2009 wurden zur Kennt-
betriebe lungnahme vom 15.04.2009 haben weiterhin Bestand. nis genommen und zum Teil an den Bauherren weitergeleitet. Fiir den
Bebauungsplan ergab sich aus der Stellungnahme kein Anderungsbedarf.
Bundesministeri- | 11.06.2009 | Zur Planung gebe es seitens der Bundeswehr keine weiteren Bemerkun- | In der Stellungnahme vom 14. April 2009 hatte die Bundeswehr mitgeteilt,
um der Verteidi- gen. Die Stellungnahme vom 14. April 2009 behalte weiterhin Giltigkeit. dass ihre Belange nicht berlhrt sind und keine Einwande erhoben werden.
gung Keine Abwégung erforderlich.
Bundesnetzagen- Keine Stellungnahme.
tur (BNetzA)
Deutsche Post Keine Stellungnahme.
Real Estate
GmbH
Gemeinsame 15.06.2009 |Im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange habe man | Keine Abwéagung erforderlich.

Landesplanungs-
abteilung GL 8.2

bestatigt, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) vom 31. Marz 2009 sei am 15. Mai 2009 in Kraft getreten
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Behorde Schreiben | Stellungnahme Abwéagung
vom

(GVBI. S. 182) und habe die bisher geltenden Regelungen aus dem Lan-

desentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-

Berlin (LEP eV) abgelést. Der Entwurf des Bebauungsplanes 2-24 stehe

auch im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des LEP B-B. Die nach

der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tréager Gffentlicher Belange

vorgenommenen Anderungen seien nicht von raumordnerischer Relevanz.
Handwerkskam- Keine Stellungnahme.
mer Berlin
Industrie- und 09.07.2009 | Gegen den Bebauungsplan zur Festsetzung eines allgemeinen Wohnge- | Keine Abwégung erforderlich.
Handelskammer bietes sowie von StraBenverkehrsflachen erhebe man keine Einwendun-
zu Berlin gen.
Landesamt flr 19.06.2009 | Die Prufung der Ubersandten Planungsunterlagen habe keine Einwande | Keine Abwégung erforderlich.
Arbeitsschutz, oder konkrete Hinderungsgrinde oder sonstige umweltrelevante Aspekte
Gesundheits- ergeben. Aus dem Zustandigkeitsbereich des LAGetSi seien keine immis-
schutz und tech- sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem
nische Sicherheit Bebauungsplanverfahren betroffen waren
(LAGetSi)
WG fir NBB 19.06.2009 | Die WGI sei von der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) beauf- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Investor weiter-

Netzgesellschaft
Berlin-Brandenb.
mbH & Co. KG

tragt worden, die Leitungsanfrage zu priifen und handele namens und im
Auftrag der NBB. Die NBB handele namens und im Auftrag u.a. der GA-
SAG Berliner Gaswerke AG.

Es werde ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und MaBzahlen hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich seien. Mit Abweichungen misse ge-
rechnet werden. Dabei sei zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht
zwingend geradlinig seien und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlau-
fen. Darliber hinaus diirfe aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB
keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut wer-
den. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen seien in jedem Fall
durch fachgerechte ErkundungsmafBnahmen (Ortung, Querschlage, Such-
schlitze, Handschachtungen o.a.) festzustellen.

Die abgegebenen Planunterlagen gében den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es sei darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planunterlagen vor
Ort vorliegt. Die Auskunft gelte nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich
und nur fur eigene Leitungen der NBB, so dass ggf. noch mit Anlagen
anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen sei, bei
denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missten.

gegeben. Fir das Bebauungsplanverfahren sind sie ohne Belang.
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Behorde

Schreiben
vom

Stellungnahme

Abwéagung

Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus den Planunterlagen sei
nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen seien in den Planen nicht oder nur
unvollstandig enthalten.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes bestiinden
seitens der NBB zur Zeit keine Planungen.

Eine Versorgung des Plangebietes sei grundsatzlich durch Nutzung der
offentlichen ErschlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzu-
stellen. Daruber hinaus notwendige Flachen fir Versorgungsleitungen und
-anlagen seien gemas § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplanes/-entwurfes und der entsprechen-
den Begrindung sei folgendes zu beachten bzw. in die weitere Planung
einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen sei ohne SicherungsmaBnahmen ein Abstand zu
Leitungen von mindestens 2,5 m von der RohrauBenkante zu den Stamm-
achsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes waren in Ab-
stimmung mit der NBB SchutzmaBnahmen festzulegen. Ein Mindestab-
stand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt werden. Bei Unter-
schreitung dieses Abstandes wéren nur flach wurzelnde Baume ein-
zupflanzen, wobei gesichert werden misse, dass beim Herstellen der
Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und
Oberkante der Leitung mindestens 0,3 m betragt. Weiter sei zwischen
Rohrleitung und zu pflanzendem Baum eine PVC-Baumschutzplatte oder
eine Folie mit einer Mindestwanddicke von 2 mm einzubringen. Der Um-
fang dieser Einbauten sei im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim
Ausheben der Pflanzgrube sei darauf zu achten, dass die Leitungen nicht
beschadigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei notwendigen
Reparaturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten des Verursa-
chers der Pflanzung entfernt werden musse.

Keine Abwéagung erforderlich.

Aus den beigefligten Planen geht hervor, dass sich die Leitungen — mit
Ausnahme einer Hausanschlussleitung zum ehemaligen Heizhaus, die
keine Versorgungsfunktion fiir andere Grundstlicke mit {bernimmt — voll-
standig innerhalb des o&ffentlichen StraBenlandes befinden. Die Vorberei-
tung von Leitungsrechten durch den Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Die Hinweise betreffen die Baudurchfiihrung, nicht jedoch den Regelungs-
inhalt des Bebauungsplans. Es sind keine abwagungsrelevanten Belange
betroffen.

Vattenfall Europe
Berlin AG & Co.
KG — Abt. Immobi-
lienplanung Lie-
geschaftswesen —

29.06.2009

In dem betrachteten Gebiet befinde sich eine Netzstation ,N 1935“ der
Vattenfall Europe Distribution GmbH. Die Leitungsrechte fir die gekenn-
zeichneten Anlagen mussten gesichert werden. Ein Plan mit gekennzeich-
neten Anlagen sei beigeflgt. Als fachlichen Ansprechpartner fir Rickfra-
gen benenne man den Bereich Mittelspannungsservice, Projektmanage-
ment Sid, Fr. Walter, Tel.-Nr. 267-11557. Uber Planungen oder Trassen-
fihrungen fur die Versorgung méglicher Kunden nach der Bebauung kénn-

Die Netzstation ,N 1935 ist in das Haus 12 integriert und dient offensicht-
lich der Versorgung der Grundstlicke im Plangebiet. Die Stellungnahme
wird an den Bauherren weitergeleitet. Sollte aufgrund der Umbauten, die
fir das Gebaude geplant sind, eine Umverlegung der Netzstation erforder-
lich werden, ist dies privatrechtlich zwischen Bauherrn und Vattenfall zu
regeln. Die Vorbereitung von Leitungsrechten im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.
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Behorde Schreiben | Stellungnahme Abwéagung
vom
ten zur Zeit keine Aussagen getroffen werden.
Die beigefiigte ,Richtlinie zum Schutz von Kabel- und Freileitungsanlagen | Die in der Richtlinie enthaltenen Hinweise betreffen die Baudurchfihrung.
der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH* sei genau zu beachten. Es sind keine abwagungsrelevanten Belange betroffen.
Verkehrslenkung Keine Stellungnahme.
Berlin (VLB)
Senatsverwaltung |29.06.2009 | An fachlichen Interessen seien aufgrund der Zusténdigkeit fir dingliche | Keine Abwagung erforderlich.
fir Finanzen Grundstiicksgeschafte (Nr. 6 Abs. 2 ZustKat) zu benennen: Keine Beden-
ken.
Haushaltswirtschaftliche Aspekte (vgl. Nr. 6 Abs. 2 ZustKat): Keine Beden-
ken.
Weitere originare Aufgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen lagen
nicht vor.
Senatsverwaltung | 06.07.2009 | Stellungnahme fiir die Wasserbehdrde des Landes Berlin:
far Gesundheit, Gegen die Planungsziele bestiinden zum gegenwértigen Zeitpunkt keine | Keine Abwagung erforderlich.
Umwelt und Einwande.
Verbraucher-
schutz , . . . . .
—Abt. 1D 25 Es wird empfohlen, ein Entwasserungskonzept erarbeiten zu lassen und | Die Hinweise werden an den Investor weitergegeben. Der Bebauungsplan
(Wasser und die Moglichkeiten der Niederschlagsbewirtschaftung (z.B. MaBnahmen | erméglicht gegeniiber der Bestandssituation keine zuséatzliche Versiege-
Boden) — zum Ruckhalt und/oder Versickerung) vor dem Hintergrund der vorhande- | lung, so dass sich auch die Regenwasserabflussmenge nicht erhéhen

nen Altlasten zu untersuchen. Die firr die jeweiligen MaBnahmen erforder-
lichen Flachen sollten méglichst frihzeitig benannt, in die Freiflichenge-
staltung integriert werden und eine weitgehende Schmutzfrachtreduzie-
rung (80 %) gewahrleisten.

Alle MaBnahmen, die den Anteil der von versiegelten Flachen zum Abfluss
gelangenden Waésser verringern, beispielsweise durch die Versickerung
von geringverschmutztem Niederschlagswasser von Dachflachen auf
altlastenfreien Flachen, wirkten sich glnstig auch auf die Gutesituation des
Landwehrkanals aus.

wird. Ein Entwdsserungskonzept kann ggf. unabhangig vom Bebauungs-
planverfahren erarbeitet werden. Es ist nicht ersichtlich, dass sich daraus
Anforderungen an die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben kénn-
ten.
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Behorde Schreiben | Stellungnahme Abwéagung
vom
Hinweise:
Grundwasserbenutzungen im Bebauungsplangebiet bedirften wegen der | Die Hinweise werden an den Investor weitergeleitet. Sofern Grundwasser-
erkundeten und der potentiellen Altlastenverunreinigungen von Boden und | benutzungen, beispielsweise durch TiefbaumaBnahmen erfolgen, muss
Grundwasser eines wasserbehdrdlichen Erlaubnisverfahrens geman §§ 2, | dafiir im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine wasserrechtliche
3, 7 Wasserhaushaltsgesetz, auch wenn es sich nur um anzeigepflichtige | Erlaubnis beantragt werden. Auf die Festsetzungen des Bebauungsplans
Tatbestédnde handelt. Die geplanten Grundwasserbenutzungen sein im | hat dies keine Auswirkungen.
Einzelfall hinsichtlich der Erlaubnisfahigkeit zu prifen.
Geplante Brunnenerrichtungen und Bohrungen fiir Erdwarmenutzungen
kénnten wasserrechtlich nur abschlieBend beurteilt werden bei Beteiligung
der zustandigen Altlastenbehdrde im Verfahren. Versagungen und Ableh-
nungen seien méglich aus Grundwasserschutzgriinden bzw. die Anlagen-
errichtungen bedurften ggf. erhdhter Aufwendungen, um die Vermeidung
von Verunreinigungen des oberen Grundwasserleiters in tiefere geschitzt
grundwasserfliihrende Schichten zu vermeiden.
Die Uberwachung erlaubter Benutzungen werde ber die Nebenbestim-
mungen geregelt, z.B. kdénnten regelmaBige Qualitatsbeprobungen gefér-
derten Grundwassers beauflagt werden. Dieser Vorbehalt gelte sowohl fiir
die geplante Tiefgarage, mit deren Errichtung Grundwasserbenutzungen
verbunden sein kénnen und andere temporare MaBnahmen als auch fir
dauerhafte Forderungen. Das Einleiten von Stoffen in das Grundwasser
zur Errichtung einer Trogbaugrube sei erlaubnispflichtig, ebenfalls die
Grundwasserférderung. Eine grundwasserschonende Bauweise werde auf
Grund der genannten Altlastensituation empfohlen.
Senatsverwaltung Keine Stellungnahme.
far Gesundheit,
Umwelt und
Verbraucher-
schutz
—Abt. | F 32
(Krankenhaus-
standorte) —
Senatsverwaltung Keine Stellungnahme.
fir Wirtschaft,
Technologie und
Frauen
Senatsverwaltung | 16.06.2009 | Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beachtung der regional- | Keine Abwagung erforderlich.
far Stadtentwick- planerischen Festlegungen (textliche Darstellung 1): Es sei hierzu nichts
lung vorzutragen. Die Anderungen héatten keine Auswirkungen auf die Frage
— Abt. | B - der Entwickelbarkeit aus dem FNP.
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Behorde Schreiben | Stellungnahme Abwéagung
vom

Ubereinstimmung mit Stadtenwicklungspldnen (auBer Verkehr) und sons-

tigen eigenen thematischen und teilrdumlichen Entwicklungsplanungen: Es

sei hierzu nichts vorzutragen.
Senatsverwaltung Keine Stellungnahme.
far Stadtentwick-
lung
—Abt. | E -
Senatsverwaltung | 18.06.2009 | Unter der Voraussetzung, dass die Hinweise der Stellungnahme von Sen- | Die Stellungnahme vom 26.03.2009 wurde abgewogen, die darin geduBer-
fur Stadtentwick- Stadt VII B 15 vom 26.03.2009 ber(cksichtigt werden, bestlinden aus Sicht | ten Hinweise bestatigten im Wesentlichen die Planung bzw. betrafen die
lung der Ubergeordneten Verkehrsplanung keine Bedenken. Bauausflihrung. Keine weitere Abwagung erforderlich.
— Abt. VIIB -
Senatsverwaltung | 30.06.2009 | X OA
far Stadtentwick- Die Ermittlungen hatten keine konkreten Erkenntnisse Uber das Vorhan- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden bereits im
lung densein von Kampfmitteln auf dem Geldnde ergeben. Es wirden daher | Rahmen der Behdrdenbeteiligung geduBert und an den Investor weiterge-
— Abt. XF 33— keine KampfmittelsuchmaBnahmen veranlasst. geben.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich kénne nie véllig und
verbindlich ausgeschlossen werden. Sollte sich bei der Durchfihrung von
Erd- bzw. Tiefbauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen erge-
ben, seien die Arbeiten sofort zu unterbrechen und der flr die Beseitigung
von Kampfmitteln zustandige Polizeiprésident in Berlin unter der Notruf-
nummer 110 umgehend zu verstandigen.

X OB

Die o&ffentliche Beleuchtung sei zum GroBteil Gberaltert. Bei den nicht nach
dem Berliner StraBengesetz 6ffentlich gewidmeten StraBen seien erforder-
lichenfalls Anlagentrennungen vorzunehmen.

Ein neues Beleuchtungskonzept sollte sich harmonisch in das Gesamten-
semble einfliigen und die entsprechende funktionelle und gestalterische
Tag- und Nachtwirkung zeigen.

Sind von der BaumaBnahme Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung des
Landes Berlin einschlieBlich der Netzanschlussleitungen betroffen, sei die
Vorgehensweise mit dem Betreiber, derzeit Stadtlicht GmbH abzustimmen.
Das gelte auch bei Auswirkungen auf die Beleuchtungsqualitat. Arbeiten
an den Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung und Provisorien wiirden zu
Lasten des Verursachers gehen.

Eine neu zu errichtende offentliche Beleuchtungsanlage kdnne in den
Bestand der offentlichen Beleuchtung Berlins Gbernommen werden
(BerlStrG). Fur offentliche StraBenbaumaBnahmen sei ein Beleuchtungs-

Die Hinweise zielen nicht auf einen Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans. Offentliche Beleuchtungsanlagen sind auf den internen
ErschlieBungswegen auf dem Grundstiick nicht vorhanden. Innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen ist eine Erneuerung der StraBenbeleuchtung
grundsétzlich zuldssig. Der Bebauungsplan enthalt hierzu jedoch keine
Regelungen. Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten BaumaBnahmen
wirken sich nicht auf die StraBenbeleuchtung aus, insbesondere sind keine
Verédnderungen an den ErschlieBungsstraBen vorgesehen. Die Erneue-
rung der StraBenbeleuchtung muss bei Bedarf unabhangig vom B-Plan-
Verfahren durch das Land Berlin erfolgen. Fiir den Bebauungsplan resul-
tiert aus der Stellungnahme kein Handlungsbedarf.
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Behorde Schreiben | Stellungnahme Abwéagung
vom
projekt bei dem Betreiber der 6ffentlichen Beleuchtung Berlins einzurei-
chen. Die Kosten flr die BeleuchtungsmaBnahmen seien in die Bauma@-
nahme mit aufzunehmen. Das StraBenausbaubeitragsgesetz sei zu be-
ricksichtigen.
Senatsverwaltung Keine Stellungnahme.
fur Stadtentwick-
lung — Landes-
denkmalamt, LDA
25—
BA Friedrichshain- Keine Stellungnahme.
Kreuzberg, Bau-
aufsicht
BA Friedrichshain- | 16.06.2009 | GemaB § 1 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes Berlin (DSchG Bln) seien | Die Stellungnahme bestéatigt die Planung. Der Bebauungsplan beriicksich-
Kreuzberg, Bau- Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege in die stadtische | tigt die Belange des Denkmalschutzes, indem er den Erhalt des Denkmal-
aufsicht — Untere Entwicklung, Landespflege und Landesplanung einzubeziehen und bei | bereichs sichert und eine Nachnutzung des historischen Gebaude ermdog-
Denkmalschutz- offentlichen Planungen und MaBnahmen angemessen zu berlicksichtigen. | licht.
behérde —
Man habe den Bebauungsplan 2-24 im Hinblick auf denkmalrechtliche
Belange geprift. Grundsétzliche Bedenken gegen den Plan hatten sich
dabei nicht ergeben.
Es werde darauf hingewiesen, dass fir einen Teil der Bausubstanz (Bun- | Die Bebauungsplan-Begriindung wird entsprechend dem Hinweis erganzt.
ker, Eckgebadude GrimmstraBe/UrbanstraBe und neuzeitlicher Anbau an
das Heizhaus) zwischenzeitlich denkmalrechtliche Abrissgenehmigungen
erteilt worden seien.
Auf die separate Prifung des Landesdenkmalamtes werde ausdriicklich | Das Landesdenkmalamt wurde beteiligt. Die im Rahmen der Behérdenbe-
verwiesen. teiligung abgegebene Stellungnahme vom 14.04.2009 wurde in die Abwa-
gung eingestellt. Im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung liegt keine
Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vor.
BA Friedrichshain- | 19.06.2009 | Es ergehe Fehlmeldung. Keine Abwégung erforderlich.
Kreuzberg,
Immobilienservice
BA Friedrichshain- | 09.06.2009 | Es ergehe Fehlmeldung. Keine Abwagung erforderlich.

Kreuzberg,
Finanzservice
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Behorde Schreiben | Stellungnahme Abwéagung
vom
Bezirksamt Fried- Keine Stellungnahme.
richshain-
Kreuzberg
Amt fir Tiefbau
Bezirksamt Fried- | 06.07.2009 | Die Abt. Jugend, Familie und Sport mache zu den Bedarfen an sozialer | Die Begriindung wird entsprechend den Hinweisen in der Stellungnahme
richshain- Infrastruktur folgende Aussagen: Uberarbeitet (Kapitel 1.2, Auswirkungen des Bebauungsplans auf den
Kreuzberg Bedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen und Grinflachen). Die Stel-

Abt. fir Jugend,
Familie und Schu-
le

1.Kindertagesstatten

Fir die Berechnung des Bedarfs an Platzen in Kindertagesstatten gebe es
keine Berechnungsformel. Die Sicherstellung einer bedarfsgerechten Ver-
sorgung mit Tagesbetreuungsplatzen sei gem. KitaF6G § 4 zu gewahrleis-
ten. Ob und in welchem Umfang im Zusammenhang mit Wohnungsbau ein
zusatzlicher Bedarf an Tagesbetreuungsplatzen entsteht, hange von der
Struktur und der GréBe des Wohnungsbaus ab.

Im konkreten Fall sei nach Aussagen der Bauherrengruppe im Wesentli-
chen von selbstgenutztem Wohneigentum, zum GroBteil familiengeeignet,
auszugehen. Dies habe zur Folge, dass temporar zuséatzliche Bedarfe
entstlinden, die jedoch mit dem Eintritt der Kinder in die Schule zuriickgin-
gen. Mit Stand Januar 2009 sei nach Abstimmung mit der Bauherrengrup-
pe von einem Bedarf von ca. 45-50 Kitaplatzen ausgegangen worden. Ein
GroBteil dieser Kinder besuche bereits eine Kindertagesstétte in der unmit-
telbaren Umgebung. Fir ca. 20 dieser Kinder werde in naher Zukunft ein
Kitaplatz nachgefragt. Eine Abfrage der Ressourcen in den vorhandenen
Einrichtungen habe ergeben, dass in den Kindertagesstatten Fontanepro-
menade 14/Kortestr. 9 sowie Solmsstr. 1 noch ca. 40 Kitaplatze verfligbar
seien (beide Planungsraum 11/4), darGber hinaus hétten weitere Einrich-
tungen geringfligigere freie Kapazitaten.

Der Bebauungsplan befinde sich im Planungsraum 6 der Bezirksregion II.
Im Zeitraum 12/2006->12/2008 habe die Anzahl der melderechtlich regist-
rierten Kinder im Alter 0-<2 Jahre um ca. 80 Kinder abgenommen.
Aufgrund der dargestellten Sachlage sei davon auszugehen, dass die z.Zt.
vorhandenen Platzressourcen in den Kindertagesstatten der Planungs-
raume 1l/ 4-6 die Sicherstellung einer bedarfsgerechten Versorgung der
Kinder aus dem Bebauungsgebiet mit einem Tagesbetreuungsplatz ge-
wahrleisten.

2. Jugendfreizeiteinrichtungen

Fir die Bedarfsermittlung in Jugendfreizeiteinrichtungen sei die Alters-
gruppe 6-<25 Jahre Grundlage, wobei ein Versorgungsgrad fir 11,4 %
dieser Altersgruppe angestrebt werde. Diese GréBe werde in allen Be-
zirksregionen nicht erreicht. In Abh&ngigkeit von der Entwicklung der Ein-
wohnerzahlen dieser Altersgruppe werde sich das Defizit geringfligig mi-
nimieren bzw. erhéhen.

Der Mehrbedarf, welcher sich aus dem Bauvorhaben ergibt, habe auf das

lungnahme bestétigt, dass die Ausweisung der ehemaligen Krankenhaus-
gebé&ude als allgemeines Wohngebiet und die damit verbundene Bevoélke-
rungszunahme nicht zu einer Uberlastung der Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur, die im Umfeld des Plangebietes vorhanden sind, fihren wird.
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Behorde

Schreiben
vom

Stellungnahme

Abwéagung

bestehende Defizit unter der Voraussetzung einen zu vernachlassigenden
Einfluss, dass die Angebote mindestens in der gegenwartigen Quantitat
langfristig vorgehalten werden kénnen.

3. Schulen

Grundschulplatzangebot: Das B-Plangebiet liege im Einzugsbereich der
Birgermeister-Herz-Grundschule. Die Schule weise aktuell einen geringen
Kapazitatsiiberhang (+ 0,2 Ziige = 30 Schulplatze) auf, so dass zur Zeit
davon ausgegangen werden kénne, dass ein ausreichendes Platzangebot
vorhanden ist. Sollten kinftig Engpasse entstehen, kénnte im Rahmen
einer Einzugsbereichsédnderung (Verkleinerung zu Lasten der Jens-
Nydahl-Grundschule, die Uber hdhere Kapazitédtsiberhange verfiigt) ein
ausreichendes Schulplatzangebot vorgehalten werden.
Oberschulplatzangebot: Hierflir existiere kein Einzugsbereich, so dass
— bezirklich gesehen — kinftig ausreichend Oberschulplatze vorhanden
seien.

BA Friedrichshain-
Kreuzberg, Amt
far Umwelt und
Natur, FB Umwelt

Keine Stellungnahme.

BA Friedrichshain-
Kreuzberg, Amt
far Umwelt und
Natur, FB Natur-
schutz und Griin-
flachen

Keine Stellungnahme.

11




Bebauungsplan 2-24 Beteiligung der Behdérden gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

C. Ergebnis der Auswertung

Unter Wiirdigung der vorgebrachten Stellungnahmen sind keine Anderungen des Bebauungsplan-Entwurfes beabsichtigt:

Die Begrindung wird in folgenden Punkten geéndert / erganzt:
- Fortschreibung der Aussagen zum Denkmalschutz (zwischenzeitlich erteilte Abrissgenehmigungen),
- Uberarbeitung der Aussagen zu dem Bedarf an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,
- Aussage zur zwischenzeitlich beschlossenen FNP-Anpassung.

Berlin, den 26.08.2009

gez. Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung
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