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I. Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens war, dass am 11.05.2007 ein
Antrag auf Vorbescheid gestellt wurde, welcher im Bereich zwischen der Sporthalle
und dem 9-geschossigen Hauptbaukdérper entlang der Karl-Marx-Allee im Blockin-
nenbereich eine Bebauung mit Reihenhausern vorsah.

Dieses Vorhaben wirde eine bauliche Verdichtung das Baugrundstlicks zur Folge
haben und die Freihaltung des Innenbereichs beeintrachtigen.

Um die stadtebauliche Entwicklung insbesondere im Blockinnenraum zu ordnen, die
Strukturen der einzelnen Bauepochen mit den gewachsenen Freirdumen in ihren
Qualitaten zu sichern und dahingehend fortzuentwickeln, wurde ein Bebauungsplan-
verfahren erforderlich.

Der 0.g. Bauantrag wurde um 12 Monate zurtickgestellt und eine Veranderungssper-
re flr das Grundstiick erlassen. Der Antrag wurde am 23.08.08 negativ beschieden.

Die Veranderungssperre wurde bis zum 13.07.2010 um ein Jahr verlangert.
Das Planungserfordernis besteht auch weiterhin.
2. Beschreibung des Planungsgebietes

2.1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-19 umfasst die Grundstlicke Koppen-
straBe 31-33/ Karl- Marx- Allee 72/90 / StraBe der Pariser Kommune 43,

StraBe der Pariser Kommune 21/25, 27, 29/31, 33 ,35 ,37, 39, 41, Riudersdorfer
StraBe 17-19/ KoppenstraBe 24, Rudersdorfer StraBe 20;24, 28- 29, KoppenstraBe
25, 26, 27, 28-29, 29A.

2.2. Lage und Zuschnitt

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Berliner Innenringes, nahe dem Alexan-
derplatz, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles des Bezirks Fried-
richshain- Kreuzberg.

Der Geltungsbereich wird durch 6ffentliche StraBen umgrenzt.

Bis auf das Grundstiick StraBe der KoppenstraBe 29 A grenzen alle Grundstlicke
direkt an 6ffentliche StraBen.

Das im Blockinnenbereich gelegene Grundstiick KoppenstraBe 29 A ist Uiber eine
nachtraglich eingebaute Durchfahrt durch das Wohngebaude KoppenstralBe 28- 29
erschlossen.

2.3. GrundsticksgroBe, Eigentumsverhaltnisse, derzeitige Nutzung

Die 17 Grundstlicke im Planungsgebiet haben insgesamt eine GréBe von 65.318 m2.
Hinzu kommen die umgrenzenden StraBenverkehrsflachen, die sich jeweils bis zu
ihrer Mitte im Geltungsbereich befinden. Das Planungsgebiet hat somit eine GréBe
von 81.930 m2.

Das Grundstiick Rudersdorfer StraBe 20,24 befindet sich im Eigentum des Landes
Berlin. Ebenso gréBtenteils die bestehenden StraBenverkehrsflachen.

Ausnahme davon sind die Flachen vor den von der Bauflucht zurlickgesetzten Ge-
baudeabschnitten Karl- Marx- Allee 78-84 und KoppenstraBe 31-33. Es handelt sich
hierbei um Gehwegabschnitte auf privaten Grundstlicken, die als 6ffentliches Stra-
Benland gewidmet sind, soweit sie dem regelmaBigen FuBgangerverkehr dienen. Sie
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mussen aus Grinden des Denkmalschutzes auch zukinftig eine einheitliche Gestal-
tung und Entwasserungsfihrung aufweisen.

Ein Anspruch auf Erwerb der betroffenen Grundstlcksflachen durch das Land Berlin
ist nicht zu erwarten, da die Flachen zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Einigungs-
vertrages bereits gewidmet waren.

Alle anderen Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz.

Das Grundstiick Rudersdorfer StraBe 20,24 wird durch eine Gesamtschule mit gym-
nasialer Oberstufe genutzt.

Die Sporthallen der Schule stehen nach dem Schulbetrieb dem Vereins- und Frei-
zeitsport, werktags bis 22.00 Uhr, an den Wochenenden von 9.00 — 18.00 Uhr zur
Verflugung.

Auf den Grundstiicken KoppenstraBe 31-33/ Karl- Marx- Allee 72/90 / StraBBe der Pa-
riser Kommune 43, StraBBe der Pariser Kommune 21/ 41, befinden sich Wohngebau-
de. Die Erdgeschosse werden durch Laden, kleinere gewerbliche Einrichtungen und
Dienstleister genutzt.

Ausgenommen die Grundstlicke StraBe der Pariser Kommune 33 und 35. Die Ge-
baude werden hauptsachlich durch ein Hostel genutzt, es sind noch einige Wohnun-
gen im Vorderhaus Nr. 35 vorhanden.

Die Gebaude auf den Grundstiicken Ridersdorfer StraBe 17-19/ KoppenstraBe 24,
Ridersdorfer StraBe 28- 29, sowie KoppenstraBe 25- 29 werden bis auf drei kleine
Ladengeschafte in den Erdgeschossen, fur Wohnen genutzt.

Fir das ehemalige Waschhaus auf dem Grundstlick KoppenstraBe 29A liegt eine
Baugenehmigung fur eine Umnutzung und den Umbau zum Wohngeb&ude vor.

2.4. Baulasten

Eine Baulast auf einer Teilflache des Grundstlicks StraBe der Pariser Kommune
21/25 sichert die Zuganglichkeit und die Feuerwehrzufahrt des Grundstiicks Ruders-
dorfer StraBe 20.

Eine Baulast auf einer Teilflache des Grundstiicks StraBBe der Pariser Kommune 33
sichert die Zugéanglichkeit und Zufahrt fir das Grundstiick StraBe der Pariser Kom-
mune 35.

Eine Baulast auf einer Teilflache des Grundstlicks StraBe der Pariser Kommune 35
sichert die Mitbenutzung des Kinderspielplatzes fiir das Grundstiick StraBe der Pari-
ser Kommune 33, eine weitere Baulast die Mitbenutzung des Standplatzes fur Mull-
gefaBe.

Eine Baulast auf einer Teilflache des Grundstlicks StraBe der KoppenstraBe 28-29
sichert die Zuganglichkeit und Zufahrt, Feuerwehrzufahrt und die Leitungsrechte fir
das Grundstlick KoppenstraBe 29A.

2.5. Ortliche Gegebenheiten

Der Block zwischen den StraBBen Karl-Marx-Allee, StraBe der Pariser Kommune, Ri-
dersdorfer StraBe sowie KoppenstraBe wird gepragt durch verschiedene Gebaude-
strukturen. Die gesamte ndérdliche Blockkante entlang der Karl-Marx-Allee bildet ei-
nen Abschnitt des langsten Baudenkmals in Europa. Es ist bebaut mit einem Wohn-
und Geschéftshaus, welches von der KoppenstraBe 31 lber die gesamte Blockkante
entlang der Karl-Marx-Allee bis zum Gebaude StraBe der Pariser Kommune 43
reicht. Diese Gebaudeteile sind als Gesamtanlage in die Denkmalliste Berlin aufge-
nommen und werden dort unter der Bezeichnung Stalinallee Abschnitt C (Block C-
Sud) geflhrt.
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Sudlich angrenzend, den gesamten mittleren Bereich einnehmend bis zur Blockkante
Rudersdorfer StraBe, befindet sich das Schulgrundstiick O2TO1 Ellen-Key-Schule
(Gesamtschule mit gymnasialer Oberschule) Riidersdorfer StralBe 24.

Die Blockkante KoppenstraBe 24-29 mit dem Teilstlick Ridersdorfer StraBe 17-19 ist
gepragt durch Wohnbebauung. Eingeschlossen durch 5-geschossige Gebaude mit
Baujahr nach 1945 sind drei Grundstiicke mit je 5-geschossigen Geb&auden aus der
Grinderzeit bebaut. Das sldlichste ist in seiner alten Struktur — rechter und linker
Seitenfliigel sowie einem 1-geschossigen Quergebaude — erhalten.

Die 6stliche Blockkante an der StraBBe der Pariser Kommune bilden acht GrundstU-
cke. Sechs von sieben Grundstiicken sind dicht bebaut mit Gebauden aus der Griin-
derzeit. Auf dem Grundstlick an der stud-6stlichen Kante ist ein Baukdrper errichtet,
der sich in zwei Héhen darstellt Nr. 21 hat einundzwanzig Geschosse, Nr. 23 acht-
zehn Geschosse.

2.6. Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke ist durch ihre direkte Lage an den
offentlichen Verkehrsflachen der Ridersdorfer StraBBe, der StraBe der Pariser Kom-
mune und der KoppenstraBe gesichert. Uber diese StraBen erfolgt die Anbindung an
das Ubergeordnete StraBennetz, insbesondere an die Karl- Marx-Allee.

Das Verkehrsaufkommen wird durch die Planungen nicht veréandert, da die Festset-
zungen des B-Planes grundséatzlich eine Bestandsfestsetzung zum Inhalt haben.

Die direkte Anbindung an den OPNYV ist durch die angrenzende U5 sehr gut sicher-
gestellt. Es verkehrt ein Nachtbus.

Der ca. 1km entfernt gelegene Ostbahnhof bietet die Anbindung an die S-Bahn, die
Regional- und Fernbahn sowie an 6értliche Busverbindungen.

Langfristig ist eine Tram- Trasse im StraBenraum der StraBe der Pariser Kommune,
wie im STEP Verkehr in der Prioritat bis 2030 enthalten, geplant.

2.7. Stadttechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung mit Wasser/ Abwasser, Strom, Gas und Fernheizung ist gesichert.
3. Planerische Ausgangssituation

3.1. Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan FNP Berlin in der Fassung der Neubekannt-

machung vom 12. November 2009 (ABI. S. 2666) als Wohnbauflache W1 (GFZ tber 1,5)
dargestellt und kennzeichnet die Gemeinbedarfsflache Schule.

Das Gebiet des Bebauungsplans wird im LaPro als Siedlungsgebiet beschrieben.

Die Ziele des LaPro des Landes Berlin flir den Geltungsbereich des B-Planes V-39
sind unter I.3.Umweltbericht im Kapitel 3.1.2. detailliert aufgefthrt.

Entsprechend dem Schreiben der Gemeinsamen Landesplanung (GL) vom 3.8.09
wurde dem Bezirksamt mitgeteilt, dass der Bebauungsplan den Zielen der Landes-
planung entspricht. Im weiteren Verfahren war die GL eingebunden und hatte dar-
Uber hinaus nichts vorzutragen

3.2. Bereichsentwicklungsplanung

Die ,Raumliche Bereichsentwicklungsplanung Friedrichshain-Kreuzberg 2005 (BEP

2005) in der von der Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg von
Berlin am 10.07.2007 beschlossenen Fassung (Drucksache DS - 0064 -1/ lll) ,, stellt
die gesamte nérdliche Blockkante als Mischgebiet mit hohem Wohnanteil dar; die Art
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der baulichen Nutzung des sudlichen Blockteils als Wohnen W 1, mittig unterbrochen
von einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Schule. 3.3. Stadtentwick-
lungsplanung

Die Stadtentwicklungsplanung Verkehr , Planung 2015, stellt die Karl- Marx Allee als
6rtliche HauptverbindungsstraBBe der Stufe Il und die StraBe der Pariser Kommune
sowie die Ridersdorfer StraBe als ErganzungsstraBen dar.

Der Geltungsbereich ist im Konzept Parkraumbewirtschaftung 2015 bericksichtigt.
Il. Planinhalt

1. Entwicklung der Planungsiiberlegung

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplans 2-19 war ein Bauantrag flr den Neu-
bau von Reihenhausern im rickwartigen Bereich des Grundstlicks KoppenstraBe 31-
33/ Karl- Marx- Allee 72/90 / StraBe der Pariser Kommune 43. Der Antrag war Anlass
fur eine Zurlckstellung des Baugesuchs, die nach Aufstellung des Bebauungsplans
erfolgte. Dann wurde ein Beschluss lber eine Veranderungssperre fir das Grund-
stlick gefasst und dem folgte die Ablehnung des Baugesuchs. Die Veranderungs-
sperre wurde vor Ablauf der Frist um ein Jahr verlangert.

Die Realisierung von Reihenh&ausern im Blockinnenbereich hatte eine Nachverdich-
tung des Grundstlicks bedeutet, wertvolle Freiflachen waren in Anspruch genommen
worden. Das erhebliche Defizit an privaten und 6ffentliche Spielflachen ware weiter
erhéht worden und die Eigenart des Wohnblocks C-Siid an der Karl-Marx- Allee wére
verandert worden. Der relativ ruhige und sehr griine Innenhof stellt aber eine beson-
dere stadtebauliche Qualitat fir die Wohnnutzung dar. Der groBzigige Freiraum kon-
trastiert die erheblichen Baumassen der Magistralenarchitektur der Karl-Marx-Alle.
Zugleich ermdglicht der grine Freiraum einen Ausgleich fur die vom Verkehr der
Karl- Marx- Allee ausgehenden Larmbeeintrachtigungen und Luftverunreinigungen.
Diese besonderen stadtebaulichen Qualitaten sollen bewahrt und im Zusammenhang
mit dem gesamten Blockinnenbereich fortentwickelt werden.

Die Analyse des Blocks hat ergeben, dass die in den 60’er und 70’er Jahren bebau-
ten Grundstlicke Uber vergleichbare Qualitaten verfigen. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsbedingungen sind hier gewahrt, diese Qualitaten gilt es ebenfalls zu bewah-
ren.

Problematischer stellt sich die Situation auf den Grundstliicken mit Griinderzeitbe-
bauung an der KoppenstraBBe und der StraBBe der Pariser Kommune dar.

Es handelt sich dabei um sehr dicht bebaute Grundstiicke mit teilweise geschlosse-
nen Héfen. Die Abstandflachen nach BauOBIn. werden hier gréBtenteils nicht ein-
gehalten. Letztendlich stellen diese Situationen einen stadtebaulichen Missstand dar,
da Besonnung, Belichtung und Bellftung nur eingeschrankt gegeben sind.

Das Potential dieser Grundstticke wird darin gesehen, dass der Baublock zum Stra-
Benrum hin abgeschlossen und somit ein geordnetes, homogenes Ortsbild zu den
offentlichen RGumen vorhanden ist. Die Bebauung schiitzt den Blockinnenbereich
vor StraBenlarm und UbermaBigen Staubeinwirkungen. Im Rahmen des Bebauungs-
plans wird daher die rickwartige Bebauung wegen der genannten stadtebaulichen
Missstande nicht festgesetzt. Die Gebaude unterliegen aber dem Bestandschutz. Fir
die Grundstticke mit griinderzeitlicher Bebauung wird eine StraBenrandbebauung
unter Verzicht auf eine Bebauung im Blockinnenbereich planungsrechtlich gesichert.

2. Intention der Planung
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Intention des Bebauungsplans ist der Erhalt der stadtebaulich besonderen Situation,
die sich grindet im Geflige der dominanten Bebauung entlang der Karl-Marx-Allee
und der weiteren Bebauung aus den verschiedenen Zeitstufen. Die optische Wirkung
des 1997 unter Denkmalschutz gestellten Ensembles mit den denkmalgerecht sa-
nierten Baukdrpern soll uneingeschrankt erhalten bleiben.

Die Blockstruktur wird gepragt durch einen wichtigen Teil der einzigartigen komple-
xen, neoklassizistischen Bebauung der 50er Jahre, die rdumlich und architektonisch
verschiedene Ausdrucksmdglichkeiten stalinistischer Gestaltung von Wohn- und Ge-
schaftsbauten sowie eines Schulgebdudes zusammenfasst. Entlang der Koppen-
straBBe als auch der StraBBe der Pariser Kommune wurde an die klassische Block-
struktur angebaut. Der insgesamt groBzigig entkernte Block wurde im gleichen Zeit-
raum lediglich durch ein zur Wohnnutzung gehérendes Waschhaus sowie der Schule
als kommunale Einrichtung erganzt. Dadurch entstand ein durchgrinter Freiraum,
der die optische Wirkung der ,Palastarchitektur an der Karl-Marx-Alle wesentlich
unterstitzt. Die Schuleinrichtungen mit ihren groBzlgig bemessenen AuBenrdumen
bilden in ihrer Weitlaufigkeit einen weiteren Schwerpunkt des Plangebiets. Diesen
Spannungsbogen gilt es zu bewahren.

Das MaB der Nutzung wird mittels Baukdrperausweisung bestimmt.
Der Grinraum im Blockinnenbereich soll weitestgehend erhalten bleiben.

3. Umweltbericht
3.1. Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufih-
ren, in der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Dabei legt der Plangeber den Umfang und den Detaillierungs-
grad der Umweltprifung fest.

3.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 2-19 fiir das Gebiet Karl-Marx-Allee, StraBe der Pariser Kom-
mune, Ridersdorfer StraBe und KoppenstraBe im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg,
Ortsteil Friedrichshain wurde am 27.06.2008 aufgestellt.

An der Karl-Marx-Allee wird ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen . Dabei wird
die rickwartige Freiflache gesichert. Im stdlichen Bereich des Blocks ist ein Allge-
meines Wohngebiet geplant und die Ellen-Key-Oberschule wird als Schulstandort
festgelegt, was ebenfalls dem Bestand entspricht.

Das MaB der Nutzung wird mittels Baukérperausweisung bestimmt. Dabei soll sich in
der Regel am Bestand orientiert werden.

Der Geltungsbereich des B-Plans 2-19 umfasst die Grundstliicke des Gebietes zwi-
schen Karl-Marx-Allee, StraBe der Pariser Kommune, Rudersdorfer StraBe und Kop-
penstraBe im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Friedrichshain sowie die an
die Grundstiicke grenzende Verkehrsflache bis zu deren Mitte.

Bei den Grundstlicken des Gebietes Karl-Marx-Allee, StraBe der Pariser Kommune,
Rudersdorfer StraBe und KoppenstraBe im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil
Friedrichshain handelt es sich um privates Eigentum. Die Schulflache ist 6ffentliches
Eigentum.
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Der Eigentimer des 1997 unter Denkmalschutz gestellten Ensembles mit dem
denkmalgerecht sanierten Baukdrpern Karl-Marx-Allee zeigt Interesse, im Innenhof-
bereich des Grundstlicks ein weiteres Wohngebaude in Form von Reihenhdusern zu
bauen. Dies hatte eine bauliche Verdichtung zur Folge. Freiflachen des Grundstilicks
wirden dafir in Anspruch genommen werden.

Die hohe Baudichte in den innerstadtischen Altbauquartieren hat besonders auch in
dem Bebauungsgebiet im Ortsteil Friedrichshain einen groBen Grin- und Freifla-
chenmangel zur Folge. Sowohl im 6ffentlichen als auch privaten Bereich bestehen
Defizite bei der quantitativen und qualitativen Freiraumversorgung. Ein wesentliches
planerisches Ziel stellt deshalb die Sicherung der bestehenden und somit die Schaf-
fung der Voraussetzungen flir eine Verbesserung der bezirklichen Freiflachensituati-
on dar.

3.1.2 Darstellung der fir die Planung relevanten fachgesetzlichen und fach-
planerischen Ziele des Umweltschutzes

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielset-
zungen der §§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer flir die Bauleitplanung
relevanter Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Cha-
rakter sowie Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als
Grundlage und BewertungsmaBstébe flr die Ermittlung der Umweltauswirkungen der
Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gem. §1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen , zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrau-
me sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert ist.
Mit der am 1. Marz 2010 nunmehr in Kraft getretenen neuen Fassung des Bundesna-
turschutzgesetzes wurde die bisherige 0.g. (alte Fassung) rahmenrechtliche Zielbe-
stimmung in eine unmittelbar geltende Vorschrift umgewandelt und weiterentwickelt.
Zugleich wurde die Zielbestimmung durch die Ubernahme des bisherigen
Grundsatzkatalogs des § 2 BNatSchG (neue Fassung) neu ausgerichtet.
Danach ist sicherzustellen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Fr die Abwagung im Bebauungsplan ergaben sich aber keine neuen Belange.

Dariber hinaus sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
vermeiden bzw. zu vermindern und verbleibende Beeintrachtigungen durch MaB-
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nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom Verursacher zu kom-
pensieren gem. §§ 18.

Im Geltungsbereich liegen weder Schutzgebiete im Sinne der §§ 22f BNatSchG noch
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogel-
schutzgebiete.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthalt Zugriffsverbote zum Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen der besonders geschitzten Arten. Danach ist es verboten Tiere der ge-
schutzten Arten zu fangen , zu téten oder Entwicklungsformen , Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtstatten der Natur zu entnehmen oder zu zerstdren, bzw. Pflanzen der
geschuitzten Arten zu beschadigen oder zu vernichten. Beim Bebauungsplanverfah-
ren ist daher zu prifen, ob auf der zu beplanenden Flache besonders oder streng
geschutzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen. Werden geschitzte Arten festge-
stellt und kann das Vorhaben nicht so geplant werden, dass diese Arten oder deren
Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden, so ist bei der obersten bzw. unteren Na-
turschutzbehérde die Zusicherung einer Befreiungslage nach § 67 BNatSchG einzu-
holen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz und Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin mit den
entsprechenden Richtlinien und Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA
Larm/TA Luft)

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und des Landesimmissi-
onsschutzgesetzes (LImSchQ) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkun-
gen vorzubeugen (§ 1 BImSchG).

Bundes-Bodenschutzgesetzes, (BBodSchG);

Zweck es Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natrli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
soweit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

Zweck des Wasserhaushaltsgesetz ist es, die Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Die Gewésser sind
so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologi-
schen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landékosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insge-
samt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Dabei sind insbesondere mdg-
liche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein
anderes zu berlcksichtigen; ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt, unter
Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.

Landschaftsprogramm (LaPro)
Fachplanerische Zielsetzungen ergeben sich in Berlin insbesondere aus dem zum
Flachennutzungsplan und bezogen auf diesen erstellten Landschaftsprogramm
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(LaPro) (einschlieBlich Artenschutzprogramm). Es stellt Entwicklungsziele und MaB-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aufgrund der inhaltlichen Regelungen des Berliner Naturschutz-
gesetzes in vier aufeinander abgestimmten Teilplanen mit folgenden Inhalten fir das
Gebiet des Bebauungsplans dar:

- Teilplan ,Naturhaushalt/Umweltschutz*
Der Programmplan ,Naturhaushalt/Umweltschutz“ stellt empfindliche und
wertvolle Rdume als Vorranggebiete flr die Naturgiter Klima, Boden und
Wasser dar. Als Ziele fir die 0.g. Schutzgiter werden in Siedlungsgebieten
die Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen (durch Entsiegelungen,
Dach-, Hof- und Wandbegriinungen) formuliert.
Bei Verdichtung sind kompensatorische MaBnahmen vorzusehen sowie die
Berlicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes, eine dezentrale Re-
genversickerung und die Férderung emissionsarmer Heizsysteme.
GemaB dem FNP liegt das Gebiet des Bebauungsplans im Vorranggebiet flir
Luftreinhaltung.

- Teilplan ,Biotop- und Artenschutz*
Der Programmplan ,Biotop- und Artenschutz“ zeigt Entwicklungsziele zur Ver-
besserung der Lebensbedingungen der wildlebenden Pflanzen- und Tierwelt
auf. Er umfasst die programmatischen, raumlich darstellbaren Inhalte des Ar-
tenschutzprogramms. Der Teilplan sieht- bezogen auf das Plangebiet - fol-
gende Entwicklungsanforderungen vor:

- Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelung in
StraBenrdumen, H6fen und Grinanlagen

- Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fir Flora und Fauna (Hof-, Dach- und
Wandbegriinung)

- Kompensation von baulichen Verdichtungen

- Verwendung standortgemaBer Wildpflanzen bei der Griingestaltung.

- Teilplan ,Landschaftsbild*
Im Programmplan ,Landschaftsbild“ werden Entwicklungsrdume entsprechend
ihrer unterschiedlichen siedlungs- und landschaftspragenden Merkmale dar-
gestellt. Ziel ist der Erhalt und die Entwicklung der Eigenarten der Orte der
Stadt.
Das Gebiet des Bebauungsplans wird als Siedlungsgebiet beschrieben. Bei
Nutzungsanderung gem. Flachennutzungsplan gelten die MaBnahmen fir die
neue Nutzung. Die Notwendigkeit von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur
Sicherung der Naturhaushaltsfunktionen ist zu prifen. Ausgewiesene MaB-
nahmen sind:

- Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Entsiegelung sowie Dach-,
Hof- und Wandbegriinung)

- Kompensatorische MaBnahmen bei Verdichtung

- Berlcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes

- Dezentrale Regenwasserversickerung.

- Teilplan ,Erholung und Freiraumnutzung*
Im Programmplan ,Erholung und Freiraumnutzung® das Bebauungsplangebiet
als Wohnquartier mit hoher Dringlichkeit zur Verbesserung der Freiraumver-
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sorgung dargestellt, d.h. es bestehen groBe Defizite in der Versorgung mit 6f-
fentlichen Freiflachen. Der Bestand an privatem und halbéffentlichem Raum
ist gering. Daraus werden SofortmaBnahmen, wie Erh6hung der Nutzungs-
mdglichkeiten und Aufenthaltsqualitét vorhandener Freirdume sowie Erschlie-
Bung vorhandener Freiflachen abgeleitet.

Das Landschafts-/Artenschutzprogramm von Berlin wurde mit Beschluss vom
19.02.04 um die gesamtstadtische Ausgleichskonzeption und die FFH-Gebiete er-
ganzt. Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine FFH-
Gebiete.

Aussagen zu Klima und Boden werden nicht getroffen.
Weitere Beurteilungsgrundlagen bietet der Umweltatlas von Berlin. GemaR dem FNP
liegt das Gebiet des Bebauungsplans im Vorranggebiet fir Luftreinhaltung.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches der festgesetzten
oder eingeleiteten Berliner BFF-Landschaftsplane, die Biotopflachenfaktoren -BFF-
als 6kologischen Mindeststandard festsetzen.

Denkmalschutzgesetz

Der in der Denkmalliste Berlin als Schutzgut ausgewiesenen Denkmalbestand ist im
weiteren Verfahren gemaB § 10i.V.m. § 11 Abs. 2 Gesetz zum Schutz von Denkma-
len in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin — DSchG BIn) zu bertcksichtigen.

Art, wie die Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der zulassigen Baukuba-
tur bertcksichtigen insbesondere, tber die Sicherung der stadtebaulichen Zielstel-
lungen hinaus, die Umweltbelange.

Um die Zielstellungen aus den Fachgesetzten und Fachplanen zu erreichen, ergibt
sich flr den Bebauungsplan das Erfordernis, zur Regelung fir die Befestigung von
Wegen und Zufahrten aus wasser- und luftdurchlassigem Material entsprechend der
textlichen Festsetzung Nr.4. Des Weiteren wird Uber die textliche Festsetzung Nr.3
die Verwendung von bestimmten Brennstoffen, die einer weiteren Verbesserung der
Luftqualitat im Vorranggebiet zur Luftreinhaltung dienen, sichergestellt.

Dartber hinaus werden auf der Grundlage der nachfolgenden konkreten Bestandser-
fassung im Einzelnen konkrete Bewertungen vorgenommen. Es wird dabei auf ggf.
bei BaumaBnahmen anzuwendende Gesetze verwiesen, die ebenfalls der Sicherung
der Umweltbelange dienen und fir den Planbereich anzuwenden sind.

3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Ausgangspunkt der nachfolgenden Betrachtungen der Schutzglter ist das Gebiet
eingegrenzt durch die Karl-Marx-Allee, die StraBBe der Pariser Kommune, die RU-
dersdorfer StraBBe und die KoppenstraBe im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, OT
Friedrichshain.

3.2.1.1. Schutzgut Mensch

11
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FOr den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses
B-Plans vor allem klimatische Aspekte, Luftqualitat, LArmbelastung und Erholungspo-
tential von Bedeutung.

Bestand
Luft

Im Einwirkbereich des Plangebiet sind keine Anlagen vorhanden, die eine Zusatzbe-
lastung an Luftschadstoffen verursachen.

Larm

Beschwerden von Anwohner aufgrund von Larmbelastigungen sind nicht bekannt.

GemaB StraBenverkehrslarmkarte liegt das Planungsgebiet im Einwirkbereich einer
StraBenverkehrsimmission, die vorrangig vom StraBenverkehr auf der Karl-Marx-
Allee, StraBe der Pariser Kommune und Rldersdorfer StraBBe verursacht wird. Die
Verkehrsgerausche der Koppenstra3e sind hingegen gegentber dieser Immission
vernachlassigbar. Als schalldampfende Barriere wirken die Wohngeb&ude an der
Karl-Marx-Allee. Damit ist eine hofdhnliche Situation gegeben.

StraBenlarm Tag
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StraBenverkehrslarm (Tag 6-22 Uhr) (Umweltatlas)
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StraBenverkehrslarm (Nacht 22-6 Uhr) (Umweltatlas) B

Hilfe » Beenden

Markieren fir
Sachdaten Uberlagern Dossier Angaben zur Karte Kfz- und StraBenbahnverkehrslarm

SHEED Ui B o HEO0E 26 @ 6 LT T e

fad =0
Mittelungspegel (Macht 22 - & Uhr)

e
§ B -
a_; W -0
2 [ =60-65
‘‘‘‘‘‘‘ Q;—-? W70
W
W76

Il chne Bewertung

rlin, Telefo oeffentlich

Bewertung

Die Gebaude entlang der Karl- Marx-Allee, der StraBBe der Pariser Kommune , der
KoppenstraBe und der westliche Bereich der Ridersdorfer StraBe werden durch
Verkehrslarm (KFZ-Larm ) stark belastet. Die Richtwerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) werden fir ein Aligemeines Wohngebiet (55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts) erheblich Uberschritten.

Der Aktionsplan zur Larmminderungsplanung fur Berlin trifft fir das Planungsgebiet
keine Aussagen.

Unter Beachtung des Trennungsgrundsatzes des Bundesimmissionsschutzgesetztes
kénnten bei der hier vorliegenden Vorbelastung entlang der o0.g. StraBenziige nur
Industriegebiete oder Gewerbegebiete oder Kerngebiete ausgewiesen werden. Dies
ist aber aus stadtebaulicher Sicht nicht zu vertreten, zumal entlang der StraBen im
Laufe der Zeit intakte, sehr begehrte Wohnquartiere entstanden sind und nicht auf-
gegeben werden sollen. Insbesondere aus der Sicht des Erhalts des Ortsbildes mit
dem denkmalgeschltzten Ensemble der Karl- Marx Allee und eines intakten Wohn-
gebietes wird die Bestandssicherung einer Gebietsumwandlung vorgezogen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind nur eingeschrankt moéglich . Die hier stattfin-
denden Verkehre lassen sich nicht verlagern, bauliche MaBnahmen an der Ver-
kehrswegen sind nur bedingt mdglich. Schallschutzanlagen (La&rmschutzwénde oder
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-walle) kénnen nicht errichtet werden, da zum einen die dafiir benétigten Flachen
fehlen und zum anderen die Erhaltung der Erschlie Bungsfunktionen sowie das ins-
besondere an der denkmalgeschitzten Karl- Marx- Allee entstandene einzigartige
Ortsbild einen wirksamen Larmschutz ausschlieft.

Aus diesen Grinden muss fiir das Allgemeine Wohngebiet der Larmschutz auf pas-
siven MaBnahmen ausgerichtet bleiben. Da die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau;
Anforderungen und Nachweise* und das Beiblatt 1' als technische Baubestimmung
eingefihrt worden ist, sind dahingehende Festsetzungen entbehrlich.

Erholung und Spielplatzversorgung

Die Erholungssituation im Block I&sst sich wie folgt charakterisieren. Der Planungs-
bereich verflgt Gber keine 6ffentlich nutzbaren Grinflachen. Fir die ca.1411 Ein-
wohner ware eine wohnungsnahe 6ffentliche Griinanlage von 8466 m? (6m? Ein-
wohner) vorzuhalten zuziglich einer siedelungsnahen Grinanlage (7m?/ Einwohner)
von 9877m?2. Die nachstgelegenen 6éffentliche Griinanlagen sind die Weberwiese und
die Griinanlagen um den Franz- Mehring- Platz. Der ca. 1000 m entfernte Volkspark
Friedrichshain deckt den Bedarf an einer siedlungsnahen Griinanlage ab ( Richtwert:
ca. 1000m Gehbereich und mindestens 10 ha).

Das Planungsgebiet wird hinsichtlich der wohnungsnahen Erholungsfunktion als de-
fizitar, hinsichtlich der siedlungsnahen Versorgung als ausreichend eingestuft.

Die Spielplatzsituation im Geltungsbereich stellt sich defizitar dar. Das Plangebiet
befindet sich im Versorgungsbereich 04, in der Versorgungseinheit 2. Diese Einheit
weist ein hohes Defizit an Spielplatzen auf, was sich auf 80% beziffert. Im Geltungs-
bereich des B-Plans existiert kein 6ffentlicher Spielplatz. Zum Spielen miissen weite-
re Wege , auch Uber HauptstraBen in Kauf genommen werden, um die Spielplatze in
den Nachbarblécken zu erreichen. Die nachsten 6ffentlichen Spielplatze befinden
sich in der Fredersdorfer Str. (fur altere Kinder), in der Karl-Marx-Allee 70, in der
KoppenstraBe und in der MinchebergstraBe (fir Kleinkinder und mit Bolzplatz). Der
tberwiegende Teil der éffentlichen Spielplatze ist flr Kleinkinder ausgelegt. Der
FuBweg erflllt allerdings nicht die Vorgaben fir den maximalen FuBweg fir Kleinkin-
der, der im Siedlungsbereich bis 100m betragt. Fir Kinder von 6-12 Jahren sollte der
FuBweg nicht mehr als 400m betragen und fir Kinder und Jugendliche von 12-18
Jahren sind bis zu 1000m zu akzeptieren.

Mit privaten Spielflachen ist das Planungsgebiet sehr stark unterversorgt. Im Ge-
samtblockbereich besteht ein Bedarf von 3.272m2 an Spielflachen (4m% WE). Vor-
handen sind allerdings nur insgesamt 1399m? verteilt auf die KoppenstraBe 25, Stra-
Be der Pariser Kommune 21-23 und Karl-Marx-Allee 72-90.

Auch der einzig gréBere private Spielplatz der Wohnanlage Karl-Marx-Allee 72-90
kann den eigentlichen Bedarf an Spielflache und Spielgeraten nicht auffangen. Es
steht eine Spielplatzflache von 516 m? einem Bedarf von 1092 m2gegenlber. Spiel-
angebote flr altere Kinder gibt es hier nicht.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass ein erheblicher Bedarf an privaten und 6f-
fentlichen Spielplatzen besteht, der sich durch weitere Wohnbebauung erhéht.

! Erhaltlich bei: Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin
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3.2.1.2. Schutzgut Biotope/ Flora und Fauna

Bestand
Biotope Flora

Die Biotopkartierung legt die neue Kartierungsanleitung der Biotoptypen Berlins,
Stand September 2001 zugrunde (Késter 2001).

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden folgende die Biotope im Geltungsbereich
des B-Plans erfasst:

- Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflure (Biotoptyp 03200)
- Trittrasen (Biotoptyp 05170)

- Offene Sport- und Erholungsanlagen (Biotoptyp 10170)

- Spielplatze (Biotoptyp 10200)

- Gartnerisch gestaltete Freiflachen (Biotoptyp 10270)

- Bebaute Gebiete (Biotoptyp 12200)

In dieser Biotopklasse werden durch Bauwerke oder Flachenversiegelung gekenn-
zeichnete Biotope des besiedelten Bereiches zusammengefasst .

Einzelbdume

Auf Grundlage der Baumschutzverordnung (BaumSchVO) wurden die Einzelbdume
des Gebietes des B-Plans aufgenommen. Hier ist ein Mindeststammumfang von
80cm bei einstdmmigen — und 50cm bei mehrstdmmigen Baumen, in 1,30m Hbhe
gemessen, ausschlaggebend. Im Geltungsbereich des B-Plans wurden insgesamt
113 Baume kartiert, die der Baumschutzverordnung unterliegen. Sie sind im Anhang
der Begriindung zum Bebauungsplan beigefigt .

Bewertung:
Auf Grund der kleinteiligen Untergliederung des Innenblocks und des hohen Nut-

zungsdrucks haben die Flachen fir den Biotop- und Artenschutz eine mittlere Bedeu-
tung. Die vorkommenden Biotope sind in Berlin nicht selten und weisen keinen Ge-
fahrdungs- oder Schutzstatus auf. Im Geltungsbereich des B-Plans kommt kein gem.
§ 26a NatSchGBIn geschutzter Biotoptyp vor.

Die Baume sind zu erhalten oder im Falle der Unvereinbarkeit mit dem Bauvorhaben
zu ersetzen oder eine Ausgleichsabgabe zu entrichten . Den Bestand bestimmende
Arten sind hauptséachlich Pappeln, Robinien, Ahorn und Linden.

Fauna (Avifauna)

Bestand:

Bei den Begehungen am 19.08., 20.08. und 27.08.08 wurde im Rahmen der Be-
standerfassung der Brut- und Vogelbestand des Geléndes erfasst. Insgesamt wur-
den 13 Vogelarten, als H6hlen- oder Freibriter, angetroffen.
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Zu den notierten Héhlenbritern an den Gebauden gehéren Arten wie Hausrot-
schwanz, Haussperling, Mauersegler und Haustaube. Die Mauersegler bevorzugen
alte Bausubstanz, da sie in Mauerliicken oder an der Dachtraufe nisten. Eine genau-
ere Lokalisierung von Brutplatzen wurde nicht vorgenommen.

Die freibritenden Arten des Gebietes, die auf Baume, Straucher oder Stauden zum
Nestbau angewiesen sind, kommen schwerpunktmaBig auf dem Hof des Gebaude-
komplexes Karl-Marx-Allee 72-90 hinter dem Kleinkindspielplatz auf dem verwilder-
ten Teilstiick und der Brache auf der Rickseite der KoppenstraBBe 28-29 vor, da sich
hier ein frei entstandener Strauch- und Wildkrauterbiotop befindet.

Hierzu gehdéren die anpassungsfahigen Arten, die im ganzen Stadtgebiet anzutreffen
sind, wie Amsel, Elster, Nebelkrahe und Ringeltaube. Die weniger haufige Brutvogel
wie Girlitz sind dagegen etwas wahlerischer und stellen héhere Anspriiche an den
Lebensraum. Dieser wurde Uberwiegend auf dem Schulgeldnde angetroffen, nutzt
aber auch die angrenzenden Ruderalflachen zur Nahrungssuche. Zum Nisten wer-
den vor allem Laubgehdlze aufgesucht.

Das Vorkommen der genanten Vogelarten ist auf die alten Baumbestande und die
ungestérten Geblschbestande des durchgriinten Innenblockbereiches des Gebietes
Karl-Marx-Allee zurtick zu fuhren.

Tab. 1 angetroffene Tiere

Art Anzahl beobachteter
Tiere

Haussperling(Passer domesticus) 13
Haustaube (Columbia Livia) 2
Star (Sturnus Vulgaris) 5
Hausrotschwanz (Phoenicurus 1
ochruros)
Kohimeise (Parus major) 2
Blaumeise (Parus caeruleus) 2
Girlitz (Serinus srinus) 1
Nebelkrédhe (Corvus corone cor- 12
nix)
Mauersegler (Apus apus) 3
Mehlschwalbe (Delichon urbica) 25
Amsel (Turdus merula) 3
Elstern (Pica pica) 2
Ringeltaube (Columba palumbus) 3
Tab. 2 Nester

Art Anzahl Nester
Haussperling (Passer domesticus) 5
Amsel (Turdus merula) 3
Elster (Pica pica) 4
Ringeltaube (Columbus palum- 7
bus)
Nebelkrédhe (Corvus corone 1
cornix)
Mehlschwalbe (Delichon urbica) 2

Diese Beobachtungen wurden auBerhalb der Brutperiode durchgefihrt. Die angetrof-
fenen Tiere wurde zu unterschiedlichen Tageszeiten aufgenommen und lieBen sich

17
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durch ihre Anwesenheit und der Nahrungssuche zu dem Gebiet des B-Plans zuord-
nen. Genaue Angaben zur Anzahl der Brutpaare ergaben sich daraus nicht.

Bewertung

Das Plangebiet beherbergt eine als durchschnittlich einzustufende Brutvogelfauna fur
den innerstadtischen Bereich von Berlin, die von haufigen Arten gekennzeichnet ist.
Bis auf die Haustaube handelt es sich bei den erfassten Vogelarten entsprechend
der Richtlinie 79/ 409/ EWG — EG-Vogelschutzrichtlinie- um geschitzte Vogelarten
Der Verlust von Revieren und Brutplatzen wird insgesamt als ausgleichbar einge-
stuft.

3.2.1.3. Schutzgut Boden
Bestand

Das Gebiet befindet sich im Berlin-Warschauer-Urstromtal. GemaB Umweltatlas, Kar-
te Bodenarten 2001 liegen im Plangebiet Fein- und Mittelsande sowie mittel lehmiger
Sand an.

Der beschriebene natirliche Bodenzustand ist durch menschliche Einwirkungen ge-
stoért. Das Plangebiet ist flachendeckend im Krieg zerstért worden, so dass an allen
Stellen des Plangebiets mit Aufschittungen (einschlieBlich Trimmerschutt) gerech-
net werden muss.

Im Plangebiet liegen folgende im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin (BBK)
geflhrte Altlastenverdachtsflachen:
8538, 8562, 8563, 10703, 10704, 10705, 10706, 10707, 10708.

Von diesen Flachen sind die 8563, 10703, 10704, 10706, 10707, 10708 bereits vom
Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten befreit. Das bedeutet,
dass (ggf. nach vorheriger Sanierung) im Boden und/oder Grundwasser keine
Schadstoffgehalte aufgefunden wurden, die ein Eingreifen auf bodenschutzrechtli-
cher Grundlage erfordern. Eine von diesen Flachen ausgehende bodenschutzrechtli-
che Stérung besteht nicht bzw. nicht mehr. Nach jetziger Rechts- und Erkenntnislage
wird die Bodenschutzbehdrde keine bodenschutzrechtliche Anordnung treffen, die
auf die Sanierung von Boden und/oder Grundwasser gerichtet ist.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln im Planbe-
reich vor. Eine praventive Untersuchung vor Baubeginn liegt im Interesse des Bau-
herrn und ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Bewertung:

Die anderen Flachen, fir die bisher lediglich ein Altlastenverdacht besteht, werden
behérdlicherseits noch Gegenstand bodenschutzrechtlicher Untersuchungen. Im Er-
gebnis dieser Untersuchungen kann es zu bodenschutzrechtlichen Anordnungen, die
auf die Sanierung von Boden und/oder Grundwasser gerichtet sind, kommen.

Die Aufteilung mdglicherweise entstehender Untersuchungs- und Sanierungskosten
sind im Bundesbodenschutzgesetz geregelt.

Der Bodenschutzbehdrde sind jedoch keine Bodenbelastungen bekannt, die der Pla-
nung entgegenstehen.
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Auf Grund des vorliegenden Erkenntnisstandes wird keine Kennzeichnung im Be-
bauungsplan flr nicht erforderlich gehalten.

Im Zuge von BaumaBnahmen/Aushubarbeiten kann die Situation eintreten, dass
ausgehobenes Material nicht wieder oder nur eingeschrankt vor Ort eingebaut wer-
den darf, sondern nach Abfallrecht entsorgt werden muss. Die entsprechenden
Mehrkosten wéren nicht bodenschutzrechtlich, sondern abfallrechtlich veranlasst. Es
liegen Hinweise vor, wonach im Plangebiet mit solchen Bodenbelastungen (insbe-
sondere mit Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwer-
metallen) gerechnet werden muss.

3.2.1.4. Schutzgut Wasser
Bestand

Dem Umweltatlas lassen sich aus den entsprechenden Karten folgende Angaben
entnehmen:

Der Flurabstand des Grundwassers betragt 2 bis 4 Meter. Die Verschmutzungsemp-
findlichkeit des Grundwassers ist als hoch eingestuft. Dies liegt daran, dass bis zum
Grundwasseranschnitt keine Sperrschichten im Boden vorhanden sind. Der Versie-
gelungsgrad betragt 50-70 %, die Versickerung aus Niederschlagen (langjahriger
Mittelwert) 150 bis 200 mm/a.

Bewertung

Die hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers bedingt ein menschli-
ches Verhalten, das dieser Tatsache Rechnung tragt, damit es nicht zu Verschmut-
zungen kommt.

Die Versickerungssituation ist als gut zu bewerten, sollte jedoch nicht verschlechtert
werden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans mit einer Gemeinbedarfsflache
~Schule” und einem Allgemeinen Wohngebiet ist nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen des Grundwassers zu rechnen.

Langfristig kbnnte sich die Versickerungssituation verbessern.

3.2.1.5. Schutzgut Klima/ Luft
Bestand

Das Klima wird anhand von zwei Kriterien bewertet: Dem Vorhandensein von Kalt-
luftbahnen bzw. -abfllissen flr den Luftaustausch und der stadtklimatischen Funkti-
on.

Der Planbereich liegt im Einwirkbereich eines Kaltluftentstehungsgebietes und weist
eine geringe bioklimatische Belastung aus. Er befindet sich im Vorranggebiet zur
Luftreinhaltung.

Bewertung

Auf Grund der Festsetzungen, die im Wesentlichen die Bestandssicherung von Be-
bauung und Freiflachen zum Ziel hat, sind keine klimatischen Veranderungen zu er-
warten. Uber die Festsetzung Nr.4 wird der Anforderung flr die Verbesserung der
Luftqualitat im Vorranggebiet zur Luftreinhaltung entsprochen.
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3.2.1.6. Schutzgut Landschaft
Bestand

Das Plangebiet geh6rt zum Wiederaufbaubereich der Innenstadt. Neubauten wurden
blockrandschlieBend in die bestehende Bebauung integriert. Die Nachkriegsbebau-
ung Uberwiegt gegeniber den Resten griinderzeitlicher Gebaude. Die Hofe sind gro-
Ber und offener als die Hinterhéfe der alten Blockbebauung. Eine Blockdurchwegung
ist gegeben.

Bewertung
Der von Bebauung weitgehend freie Innenbereich des Blocks bietet zahlreiche Még-

lichkeiten zur Erhéhung des innerstadtischen Grinpotentials durch grundstiickslber-
greifende Entsiegelung bzw. Begriinung von Flachen, Wanden und Dachern. Bei
weiteren baulichen Verdichtungen wie bei Dachgeschossausbauten ist auf entspre-
chenden 6kologischen Ausgleich zu achten.

3.2.1.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Baudenkmale, in der aktuel-
len Denkmalliste Berlin aufgefthrt:

Der Block C -Sid ist Bestandteil des Denkmalbereiches (Gesamtanlage).
Karl-Marx-Allee 71/91B, 72/90, Stalinallee Abschnitt C (Block C-Nord, Block C-Siid)
Wohn- und Geschaftshauser, 1951-52 vom Entwurfskollektiv Richard Paulick (D)
(siehe Ensemble Karl-Marx-Allee 53/67...)

KoppenstraBe 31-33

StraBe der Pariser Kommune 43

sowie das Baudenkmal

Rudersdorfer StraBe 20-27, Schule 1954 von Anton Gerber

Sind Bestandteile des Denkmalbereiches (Ensemble)

Karl-Marx-Allee 53/67, 54/68, 71/91B, 72/90, 92/100, 93/103B, 102/104, 105/131,
106/124, 106/128, 131A, 132/140, 133/143, Wohn- und Geschaftsbauten, Wohnan-
lagen, Sozial- und Kulturbauten, Fabrikanlagen, Grinflachen und Griinanlagen,
Promenaden, Brunnenanlagen, Verkehrsflachen, Wohngriinanlagen und Spielplatze
und so in die Denkmalliste Berlin, Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, eingetragen.

Der in der Denkmalliste Berlin als Schutzgut ausgewiesenen Denkmalbestand ist im
weiteren Verfahren, gemaB § 10i.V.m. § 11 Abs. 2 Gesetz zum Schutz von Denkma-
len in Berlin (Denkmalschutzgesetzt Berlin — DSchG Bln) vom 24.04.1995, zuletzt
geandert durch Artikel Il des Gesetzes vom 14.12.2005 (GVBI. S. 754), zu bertick-
sichtigen.

Bodendenkmale sind im Gebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Die Baudenkmale werden in das Bebauungsplankonzept, welches im Wesentlichen
die Bestandserhaltung zum Ziel hat, einbezogen. Sie sind im Plan nachrichtlich ein-
getragen und in der Begriindung beschrieben. Durch die Planrealisierung werden die
Baudenkmale nicht beeintrachtigt.
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3.2.1.8. Wechselwirkungen

Die als einzelne zum Naturhaushalt zuzuschreibenden Schutzgiiter im Planungsge-
biet beeinflussen sich in unterschiedlichem MaBe gegenseitig. Dabei sind die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern und Wechselwirkungen sowie komplexe
Wirkungszusammenhange zwischen den Schutzgutern zu beachten.

Der Bebauungsplan dient im Wesentlichen der Bestandssicherung und dem Erhalt
gréBerer, zusammenhangender unbebauter Flachen. Er soll eine Nachverdichtung
verhindern, und den griinen, unbebauten Blockinnenbereich schitzen. Die Planung
hat dabei zur Folge, dass sich die Bebauung des Grundstiicks verringert, Gber die
gegenwartig Uberbaubare Flache hinaus keine weitere Neubebauung errichtet wer-
den kann und somit weniger Boden versiegelbar sein wird, was sich wiederum positiv
auf die natlrliche Regenwasserversickerung auswirkt.

Die Grunflachen kénnen wachsen und sich qualitativ verbessern. Dies wiederum hat
Auswirkungen auf das Kleinklima, Flora, Fauna und letztendlich auf die Verbesse-
rung der Lebensqualitat der Anwohner.

Die Verwendung schadstoffarmer Brennstoffe bei Heizungsumstellungen ist Gber
eine textliche Festsetzung sichergestellt, was sich wiederum ebenfalls auf die o.g.
Schutzgtter positiv auswirkt.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

3.2.2.1. Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Gegenstand der Betrachtung ist im Wesentlichen das Grundstiick Karl-Marx-Allee
72-90.

Schutzgut Mensch

Die Prognose erstreckt sich auf die Bereiche Luft, Larm und Erholungsflachen.

Luft

Bei der Umsetzung der Planung und vollzogener Freiflachengestaltung wird die 6rtli-
che Luftsituation positiv beeinflusst.

Larm

Wird die Planung umgesetzt und der Stand der Technik ggf. im Falle einer Spiel-
platzplanung bericksichtigt (u.a. AbstandsmaBe von gerduschintensiven Spielgera-
ten zur Wohnbebauung), ist mit keiner Verschlechterung der Gerauschsituation zu
rechnen.

Erholungsflachen

Durch eine weitere bauliche Verdichtung des Blocks wiirde sich das Defizit an Spiel-
und Erholungsflachen erhéhen. Es soll mindestens das gesetzlich vorgegebene MaB
an privaten Spielplatzen im gesamten Block umsetzbar werden, was zu einer Erhé-
hung des vorhandenen Bestandes fuhrt und so die Erholungssituation verbessert
wird.

Schutzgut Flora und Fauna
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Die konkreten ErsatzmaBnahmen fir mdglicherweise erforderliche Baumfallungen
werden im Rahmen der Bearbeitung der Fallantrage auf der Grundlage der Baum-
schutzverordnung Berlin durch den Fachbereich Naturschutz- und Grinflachen fest-
gelegt.

Durch die geplante Bebauung der Karl-Marx-Allee 72-90 in vorgesehener Art und
Weise werden keine vorhandenen Tierarten verdrangt.

Im Hinblick auf den Biotop- und Artenschutz besitzt das Gebiet Karl-Marx-Allee mit
Ausnahme des Altbaumbestandes des Denkmalensembles keine besonderen Wer-
tigkeiten. Seltene und gefahrdete Tier- und Pflanzenarten, die auf das Gebiet als Le-
bensraum angewiesen sind, konnten nicht festgestellt werden.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild erfahrt durch eine geordnete Freiflachenentwicklung
im Innenbereich eine Verbesserung, vorausgesetzt dies geht einher mit der Neuan-
lage von Spiel- und Erholungsflachen.

Schutzgut Wasser

Auf das Schutzgut Wasser sind durch die Umsetzung der Planung keine Auswirkun-
gen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Auf das Schutzgut Boden sind durch die Umsetzung der Planung keine Auswirkun-
gen zu erwarten.

Schutzgut Klima/ Luft

Von jeder zusétzlichen Versiegelung im Block geht eine negative Wirkung auf das
Kleinklima aus. Durch die Herstellung von Flachen, die der Kaltluftentstehung die-
nen, wie z.B. begrinte Dacher kann die thermische Belastung durch die zusatzlichen
Bauten und versiegelten Flachen gemindert werden. Bauliche Veranderungen im
Blockinnenbereich werden ausgeschlossen, es sind keine negativen klimatischen
Auswirkungen auf das benachbarte Wohngebiet zu beflirchten.

Schutzgut Kultur- und Sachgater
Durch die Planrealisierung werden die vorhandenen Denkmale nicht beeintrachtigt.

3.2.2.2. Erheblichkeit der Auswirkungen

GemaB den Vorschriften zur Durchfihrung einer Umweltprifung ergeben sich Be-
schrankungen im Hinblick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Um-
weltauswirkungen zu prifen sind, die die genannten Schutzgiter voraussichtlich er-
heblich beeintréchtigen.

Da die vorliegende Planung im Wesentlichen der Bestandssicherung dient, fir ein-
zelne Grundstlicke sogar weniger Bebauung als derzeit vorhanden planungsrechtlich
sichert, sind erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhauhalts nicht zu erwarten.
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3.2.2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

3.2.2.3.1. Eingriffsbeurteilung

GemaB § 21 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG) ist tGiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bau-
leitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eingriffe, die bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren — etwa geman §
34 Abs. 1 BauGB, mlssen gem.§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht ausgeglichen wer-
den.

Fir die Beurteilung dieses Sachverhaltes ist das bestehende Planungsecht maBge-
bend.

Fir die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es keine ver-
bindlichen Bebauungsplanregelungen im Sinne des § 30 BauGB. Infolgedessen und
aufgrund der Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist fir die
Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben § 34 BauGB mafBgeblich (unbeplanter
Innenbereich).

Ein Ausgleich ist bei der Uberplanung von Flachen, fiir die bereits Baurechte beste-
hen, nur insoweit erforderlich, als zusatzliche und damit neu geschaffene Baurechte
entstehen.

Der Bebauungsplan 2-19 sieht fir die bestandsgepragten und durch eine dichte in-
nerstadtische Blockbebauung bestimmten Baugebiete keine baulichen Ergénzung
vor, die den Rahmen des nach § 34 BauGB zulassigen Umfanges Uberschreiten
wirde.

Ein Ausgleichserfordernis fir Eingriffe in Natur und Landschaft besteht damit
gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fiir diese Bereiche nicht.

Neben den mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verfolgten Zielen sind
auch die nachteiligen Folgen fir Natur und Landschaft in jeder Planung zu prufen
und geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.
Die Belange von Natur und Landschaft wurden unter 11.3.2 erfasst und bewertet.
Den Bewertungen ist zu entnehmen, dass von der Planung keine nachteiligen Aus-
wirkungen fur Natur und Landschaft zu erwarten sind.
Um die im Umweltbericht unter 3.2.1.4. beschriebene Versickerungssituation zumin-
dest nicht zu verschlechtern, wird im Rahmen der Vermeidung und Verminderung
entsprechend der textlichen Festsetzung Nr.4 vorgegeben, dass

- wasser- und luftdurchlassiger Materialien fir Wege und Zufahrten zu verwen-

den sind.

Um den im Umweltbericht unter 3.2.1.5. beschrieben Zielen fir die Luftqualitat zu
entsprechen, wird im Rahmen der Vermeidung und Verminderung entsprechend der
textlichen Festsetzung Nr.3 vorgegeben, dass

- bestimmte Brennstoffe, die der Luftreinhaltung dienen zu verwenden sind.
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3.2.2.4. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die sich in der vorhandenen Be-
bauungsstruktur des Blocks wiederspiegelnden unterschiedlichen Bauepochen ein-
schlieBlich der vorhandenen Freirdume im Inneren bestandlich zu sichern.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wirde das Gebiet baulich verdichtet werden oh-
ne 6kologischen Ausgleich.

3.2.3. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld wurden konzeptionelle Alternativen fur die bauliche Nachverdichtung des
Planungsgebietes geprift.

Diese Planungen wurden wegen der insgesamt zu hohen Verdichtung der Wohnge-
biete und der zu beflrchtenden negativen stadtebaulichen Auswirkungen, der Erhé-
hung der Freiflachendefizite und der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt re-
sultierend der erheblichen Flachenversiegelung verworfen. Es wirde dariber hinaus
wertvoller Baumbestand verloren gehen, der ein wichtiger Lebensraum fir im Gebiet
lebenden geschitzten Vogelarten darstellt.

Da eine weitere Alternative, die erhebliche Reduzierung der Bebaubarkeit einzelner
Grundstiicke, wonach die Bebaubarkeit auf die geméan § 17 Abs.1 BauNVO zulassi-
gen MaBe einzuschrénken wéren, wirde einzelne Eigentiimer erheblich einschran-
ken und hatten ggf. Ubernahmeanspriche an den Bezirk zur Folge. Eine vertretbare
stadtebauliche Lésung einer solchen Reduzierung ware zudem nicht standortge-
recht, da auch die Denkmale im Block C-Sid beeintrachtigt waren. Gerade die Bau-
denkmale sollen mit dem Bebauungsplan gesichert werden. Deshalb hat das Be-
zirksamt eine solche Alternative nicht weiter vertieft.

3.2.Zusatzliche Angaben
3.3.1. Technische Verfahren und verwendete Unterlagen

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan 2-19 umfasste die folgenden Bearbeitungs-
schritte:

e Zusammenfassung der fachgesetzlichen Vorgaben und fachlicher Standards
e Baumkartierung

e Biotopkartierung

e StraBenlarmkarte

e Bestandserfassung des Brut- und Vogelbestandes

e Bodenbelastungskataster des Landes Berlin

Die relevanten Umweltfolgen konnten anhand der vorhandenen Unterlagen sowie
Erhebungen vor Ort ermittelt werden. Weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

3.2.2. Umweltmonitoring

Auf ein systematisches Umweltmonitoring kann bei Beachtung der einschléagigen
Vorschriften der Baunutzungsverordnung, der Berliner Bauordnung, des Berliner
Wassergesetzes und des Bundesnaturschutzgesetzes verzichtet werden. Deren Ein-
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haltung ist im Rahmen von baulichen Veranderungen durch die Bauherren sicherzu-
stellen.

3.4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-19 soll keine bauliche Nachverdichtung
erfolgen. Der Bebauungsplan soll weitestgehend die Bestandssicherung regeln. Es
werden aber keine stadtebaulichen Missstande , die nicht ausreichende Belichtung,
BelUftung und Besonnung zur Folge haben, festgeschrieben.

Der Bebauungsplan setzt neben Wohnbauflachen -Allgemeines Wohngebiet- einen
Gemeinbedarfsstandort ,Schule” fest, deren Sporthallen auch auBerschulisch ge-
nutzt werden sollen.

Im Vergleich zur Versiegelungsmdglichkeit des Allgemeinen Wohngebiets nach bis-
her bestehenden Baurecht gemaB § 34 BauGB wird der Versiegelungsgrad mit dem
Bebauungsplan um ca. 15 % reduziert. Die Festsetzungen fir die Gebaudehdhen
gehen nicht Gber den Bestand hinaus.

Das Grundwasser und die Ableitung des Oberflachenwassers werden durch die Pla-
nungen nicht beeintrachtigt.

Zusétzlicher Verkehr wird durch die Planungen nicht hervorgerufen.

Die Belastung der Menschen durch Verkehrslarm kann im Bestand durch bauliche
MaBnahmen wie Grundrissanderungen bzw. Einbau von Schallschutzfenstern ver-
bessert werden, bei Neubau stellt die Anwendung der DIN 4109 den Schallschutz im
Hochbau sicher.

Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen lassen sich durch weitgehenden Erhalt der
vorhandenen Gehdlze und offenen Vegetationsflachen weitestgehend vermeiden.

Durch die Planrealisierung sind die im Planungsgebiet erfassten und unter 11.3.2.1.2.
in Tabelle 1 und 2 (ausgenommen die Haustauben) aufgelisteten geschitzten Arten
nicht betroffen.

Eingriffe in Natur und Landschaft finden wegen der Einschréankung in der Bebaubar-
keit der Grundstiicke gegenliber dem bestehenden Baurecht nicht statt, deshalb
werden auch keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

4. Inhalte des Bebauungsplans
4.1. Wesentlicher Planinhalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-19 wird gemaB § 9 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) entlang der Karl- Marx-Allee, der StraBe der Pariser Kommune und
der KoppenstraBBe ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen. Im sudlichen Bereich des Blocks entlang der Ridersdorfer
StraBe sind im &stlichen und westlichen Teil ein Allgemeines Wohngebiet geplant,
sowie im mittleren Teil die Ellen-Key-Oberschule als Gemeinbedarfsstandort der
Zweckbestimmung ,, Schule” festgelegt.

Das MafB der baulichen Nutzung wird mittels Baukérperausweisung Baukdrperaus-
weisung bestimmt.

Die Festsetzung der baulichen Héhe erfolgt durch die Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse als Obergrenze.
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Zusatzlich soll Uber die Bestimmung der maximal zuldssigen Oberkanten der Ge-
baude sichergestellt werden, dass eine homogene Héhenentwicklung sichergestellt
ist, die aber dennoch eine stadtebauliche Differenzierung der verschiedenen Bau-
epochen innerhalb des Baublocks erkennen lasst.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Eigenart des GroBblocks mit
Blockrandbebauung und groBzigigem begriinten Innenbereich und den darin einge-
betteten Gemeinbedarfsflachen der Ellen- Key- Oberschule zu sichern. Somit soll die
Qualitat der vorhandenen Bebauungsstruktur des Blocks und den sich hier in beson-
derer Weise wiederspiegelnden unterschiedlichen stadtebaulichen Ansatze einer
Blockrandbebauung des 19.Jahrhunderts sowie der 50’er, 60’er und 70’er Jahre ein-
schlieBlich der vorhandenen Freirdume im Inneren exemplarisch bewahrt werden.

Darlber hinausgehende Planungsinhalte sind in den textlichen Festsetzungen be-
ricksichtigt und dienen u.a. der Luftreinhaltung, der Sicherung der auBerschulischen
Sportnutzung der Sporthallen und der Herstellung wasserdurchlassiger Wege und
Zufahrten auf den Grundstlcken.

4.2. Begrundung einzelner Festsetzungen
4.2.1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-19 wird
Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaB § 4 BauNVO festgesetzt.
Uber eine textliche Festsetzung werden einzelne, ausnahmsweise zulassige Nutzun-
gen wie Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen (textliche Festsetzung
Nr.1).

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt trotz dieser Nutzungsaus-
schllisse gewahrt.

Die Festsetzung der Nutzungsart ist aus dem Flachennutzungsplan fir Berlin entwi-
ckelt, in dem das Gebiet als Wohnbauflache W 1 , GFZ Gber 1,5 , dargestellt ist.

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet soll sichergestellt werden, dass das
Gebiet auch zukiinftig Gberwiegend dem Wohnen vorbehalten bleibt, aber auch in
geringem Umfang wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen mdéglich sind.

Fldche flir den Gemeinbedarf

Das Grundstlick Riudersdorfer StraBe 20-24 wird als Gemeinbedarfsflache der
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt.

Auf dem Schulstandort befindet sich die Ellen- Key- Schule, eine Sekundarschule mit
gymnasialer Oberstufe. Diese Schulform wird ab dem Schuljahr 2010/ 11 als Ganz-
tagsbetrieb organisiert. Das bedeutet, dass eine schulische Nutzung bis 18.00 m&g-
lich sein kann.

Derzeit werden bauliche Qualifizierungen geplant, die sich an der Bestandsbebauung
orientieren. Es sollen keine baulichen Erweiterungen erfolgen.

Die Gebaude werden im baulichen Bestand gesichert. Die Sporthallen, eine ist bau-
lich im Gebaudekomplex an der Ridersdorfer StraBe integriert, die andere befindet
sich als freistehende Halle im Blockinnenbereich, sollen auch dem auBerschulischen
Sport zur Verfuigung stehen. Dies ist Uber die textliche Festsetzung Nr. 5 sicherge-
stellt.
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Die Freiflachen der Schule kénnen keiner auBerschulischen, zuséatzlichen Nutzung
zugefihrt werden.

DarUber hinaus ist die 6ffentliche ErschlieBung der Freiflachen grundsétzlich nur U-
ber das Schulgebdude bzw. Schulgrundstiick gesichert. Ansonsten grenzt das Schul-
grundstick allseitig an private Grundsticksflachen an.

Da es sich hier um Freiflachen in einem Blockinnenbereich eines Allgemeinen
Wohngebietes handelt, kdnnten bei nicht durch den Schulbetrieb reglementierter
Nutzung Larmbeeintrachtigungen entstehen, die Nutzungskonflikte hervorrufen wir-
den. Zumal eine auBerschulische Nutzung auf Grund des Ganztagsbetriebs grund-
satzlich nur an den Wochenenden mdglich und damit die Sicherheit durch des
Schulgelandes nicht zu gewéhrleisten ware.

StraBenverkehrsfldchen

Die bereits bestehende Karl- Marx- Allee, die StraBe der Pariser Kommune, die RU-
dersdorfer StraBe und die KoppenstraBe werden bis zu ihrer StraBenmitte als Stra-
Benverkehrsflache mittels StraBenbegrenzungslinien festgesetzt. Hinzu kommt die
nordwestliche Eckabschragung an der Ridersdorfer StraBe/ StraBBe der Pariser
Kommune, die demnéachst gebaut werden soll.

Ausgenommen von der Festsetzung als StraBenverkehrsflache sind die drei Zu-
gangsbauwerke zu den Hausern KoppenstraBe 31,32 und 33 sowie das am Gebau-
deabschnitt Karl- Marx- Allee 80/ 82. Diese Flachen werden auch zukinftig nicht dem
6ffentlichen Verkehr dienen.

4.2.2. MaB der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstilicksflache

Das MaB der baulichen Nutzung fir einzelne Bereiche des Allgemeinen Wohngebie-
tes sowie firr die Gemeinbedarfsflache wird durch die Bestimmung der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen mittels Baugrenzen als Baukdrperausweisung gesichert, dass
heiBt, die Oberbaubare Grundstiicksflache gemaB § 19 BauNVO entspricht der ma-
ximal zuldssigen Grundflache der baulichen Anlagen. Durch die Festsetzung von
Baugrenzen in Verbindung mit der zulassigen Gebaudehéhe werden die Uiberbauba-
re Grundsticksflache und ihre zuldssige Ausnutzung durch das sich daraus erge-
bende Volumen der Baukdrper rechtlich eindeutig bestimmt. Die so durch die Plan-
zeichnung konkret bestimmte Flache der Baukérper ist eine Festsetzung im Sinne
des § 16 BauNVO; zudem legt sie zugleich die Gberbaubare Grundstlicksflache im
Sinne von § 23 BauNVO fest.

Die zulassige Gebaudehdhe wird durch die Festlegung der maximal zulassigen
Vollgeschosse in Kombination mit der Festlegung der h6chstzulassigen Oberkan-
ten Uber NHN bzw. tiber Gehweg bestimmt.

Die Bebauungstiefe fur die Grundstiicke Ridersdorfer StraBe 28-29, 17-19/ Koppen-
straBe 24 und KoppenstraBe 28-29, auf denen sich derzeit Bebauung aus den Bau-
epochen der 50’er und 60’er Jahre befindet, wird grundsatzlich im Bestand gesichert.
Die Bebauungstiefe wird mit 13,5 m so festgelegt, dass nachtraglich ausreichend
Balkone sowie Aufzugsanbauten mdglich sind. Die Zahl der Vollgeschosse wird ent-
sprechend dem Bestand mit maximal fiinf zulassigen Vollgeschossen festgelegt.
Die héchstzuldssigen Oberkanten werden bestandsorientiert mit 24,0 m . Gehweg
festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass im Freiraum keine Nachverdichtung der
Grundstlcke erfolgen kann und die gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen ge-
wahrt bleiben. Die Mdglichkeit fir den Dachgeschossausbau der Satteldacher als
Nichtvollgeschoss besteht auch weiterhin.
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Die Bebauung fir die Grundstiicke StraBe der Pariser Kommune 27/ 41 und Kop-
penstraBe 25-27, auf denen sich derzeit Bebauung in den Strukturen aus der Bau-
epoche der Grinderzeit befindet, wird im Rahmen der Festsetzungen nur im stra-
Benbegleitenden Bereich mit der Festsetzung der Bautiefe von 15,0 m so festge-
legt, dass nachtraglich ausreichend Balkone sowie Aufzugsanbauten mdglich und die
Eckzimmer, sogenannte Berliner Zimmer, dabei mit eingeschlossen sind. Die Zahl
der Vollgeschosse wird bestandsorientiert mit maximal sechs zulassigen Vollge-
schossen festgelegt. Die héchstzulassigen Oberkanten werden bestandsorientiert
fur die Bebauung StraBe der Pariser Kommune 33-41 mit 25,0 m 0. Gehweg, fir die
Bebauung StraBe der Pariser Kommune 27-31 mit 26,0 m . Gehweg und fir die
Bebauung KoppenstraBe 25-27 mit 24,0 m G. OK Gehweg festgesetzt.

Eine Ausnahme davon bildet die Bebauung auf dem Grundstiick StraBe der Pariser
Kommune 33, wo kirzlich eine Baullcke in der Ho6he der Nachbargebaude ge-
schlossen wurde. Die niedrigen Geschosshéhen des Neubaus ermdglichten hier
acht Vollgeschosse, die planungsrechtlich gesichert werden.

Mit diesen Festsetzungen wird die bestandsorientierte Bauhdhe gesichert. Die unter-
schiedlichen Héhenfestsetzungen entsprechen der stadtebauliche Zielstellung des
Bebauungsplans, wonach die in den Bauepochen entstandene Bebauung mit ihren
unterschiedlichen, fur die jeweilige Zeit charakteristischen Baukubaturen, also auch
den Bauhdhen gesichert werden soll.

Unterschiedliche Festsetzungen flr die Geschosszahlen resultieren aus den flr die
jeweiligen Bauepochen verschiedenen Geschosshdéhen der Bebauung. In der Regel
haben die Grinderzeitbauten wesentlich héhere Geschosse als die nach dem Krieg
entstandene Bebauung.

Die Méglichkeit zum Dachgeschossausbau fir die festgesetzte und bereits im Be-
stand vorhandene Bebauung bleibt bestehen. GemaB der stadtebaulichen Zielstel-
lung zum Erhalt der in den unterschiedlichen Bauepochen entstandenen Bebauung
mit der fUr die jeweilige Zeit charakteristischen Baukubatur werden auch die Dach-
raume entsprechend gesichert. Dabei wird die Grinderzeitbebauung durch massige-
re Dachraume gepragt, als die Bebauung der 60’er Jahre. Daraus resultiert, dass
zum Einen Vollgeschosse und zum Anderen Nichtvollgeschosse entstehen kénnen.

Im Freiraum wird eine Nachverdichtung der Grundstlicke ausgeschlossen, die ge-
sunden Wohn- und Arbeitsbedingungen kénnen somit sichergestellt werden

Die im Plangebiet vorhandenen Grundstiicke sind Uberwiegend relativ dicht bebaut,
es sind im Bestand Geschossflachenzahlen zwischen 2,6 bis 5,2 zu verzeichnen. Die
durch die rickwartige Bebauung entstehende Enge auf den Héfen stellt einen stad-
tebaulichen Missstand dar, der planungsrechtlich nicht gesichert wird.

Der Bestandsschutz fur die vorhandene Bebauung wirkt weiter.

Die Bebauung auf dem Grundstlick StraBe der Pariser Kommune 21- 25 wird im Be-
stand mittels Baugrenzen in Form einer reinen Baukérperausweisung festgesetzt.

Die Festsetzung der H6he erfolgt im Rahmen des Bestandes Uber die maximal zu-
lassigen XXI bzw. XVIII Vollgeschosse.

Somit erfolgt eine Sicherung des Hochhauses im Bestand, welches aus dem stadte-
baulichen Kontext der Hochhausabfolge dreier, in den 70’er Jahren entlang der west-
lichen Seite der StraBe der Pariser Kommune errichteten Hochhauser zu betrachten
ist. Die Baudenkmale und die Gebaude der Gemeinbedarfsflache werden mittels
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Baugrenzen und Uber die Festlegung der maximal zulassigen Vollgeschosse in
Form einer reinen Baukoérperausweisung gesichert.

Fir die Hochhausbebauung StraBe der Pariser Kommune 23-25 aus den 70’er Jah-

ren und die denkmalgeschitzte Bebauung der Bebauung Karl- Marx- Allee sowie die
Gebaude auf dem Schulgrundstiick sollen die charakteristischen Flachdacher erhal-

ten bleiben. Deshalb werden diese Gebaude hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse
in ihrem Bestand festgesetzt.

Auf dem kiirzlich neu gebildeten Grundstlick KoppenstraBBe 29 A wurde eine Baukor-
perausweisung entsprechend dem amtlich vermessenen Lageplan zur Baugenehmi-

gung 2006/ 0903 mit Nachtrag getroffen. Das ehemalige Waschhaus wird dabei in

seinen Baugrenzen im Bestand Gbernommen. Die Festsetzung der Héhe des vor-
mals 1-geschossigen Waschhauses resultiert aus zwei zulassigen Vollgeschossen
und einem weiteren zulassigen Nichtvollgeschoss. Dies wird Uber die Festsetzung

der maximalen Oberkante flir das Gebaude in Kombination mit der Zahl der zulassi-

ge Vollgeschosse erreicht.

Mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung soll sichergestellt werden,
dass keine weitere Nachverdichtung der Grundstiicke erfolgen und die Freirdume
gesichert und weiterentwickelt werden kénnen.

Aus diesen ausdrticklichen Festsetzungen lassen sich die Dichtewerte des Nut-
zungsmaBes in Form der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl

(GFZ) bzw. die zulassige Grundflache (GR) und die zulassige Geschossflache (GF)

eindeutig bestimmen.

Einen Uberblick Uiber die geplanten stadtebaulichen Kennwerte gibt folgende Tabelle:

Lfd. | Grundstiicksbezeichnung Grundsticks- | Vollgeschosse | GR [m?] GF [m?] GRz GFz Gebietsfest-

gréBe [m?] setzung

Nr.

1 KoppenstraBe 31-33/ Karl-Marx- 18598 6758,5 35556,3 0,36 1,91 Allgemeines
Allee 72/90 / StraBe der Pariser Wohngebiet
Kommune 43
StraBBe der Pariser Kommune 41 )

2 564 6 241 1446 0,43 2,56 | Allgemeines

Wohngebiet

3 StraBBe der Pariser Kommune 39 527 6 211 1266 0,4 2,4 Allgemeines

Wohngebiet
4 StraBe der Pariser Kommune 37 637 6 232 1392 0,36 2,19 | Aligemeines
Wohngebiet
5 StraBe der Pariser Kommune 35 1039 6 327 1962 0,31 1,89 | Allgemeines
Wohngebiet
6 StraBBe der Pariser Kommune 33 329 8 232 1856 0,71 5,64 | Aligemeines
Wohngebiet
7 StraBBe der Pariser Kommune 29/31 1929 6 521 3126 0,27 1,62 | Allgemeines
Wohngebiet
8 StraBe der Pariser Kommune 27 1109 6 246 1476 0,22 1,33 | Allgemeines
Wohngebiet
9 StraBBe der Pariser Kommune 21/25 7881 21/18 1343 26180 0,17 3,32 | Allgemeines
Wohngebiet

10 | Rudersdorfer StraBe 17-19/ Kop- 3088 5 1048 5242 0,34 1,7 Allgemeines
penstraBBe 24 Wohngebiet

11 | Rudersdorfer StraBe 20, 24 22457 2/4 3968 12009 0,18 0,53 | Gemeinbedarf

,Schule”
12 | Rldersdorfer StraBBe 28-29 1168 5 332 1660 0,28 1,4 Allgemeines
Wohngebiet
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13 692 6 305 1828 0,44 2,64 | Aligemeines
K 25 ’ ’
oppenstraBBe Wohngebiet
K traBe 26
14 | foppenstrabe 541 6 204 1223 0,38 | 2,26 |Allgemeines
Wohngebiet
K 27
15 oppenstraBBe 887 6 249 1496 0,28 1,69 | Allgemeines
Wohngebiet
K traBe 28-29
1g | foppenstrabe 1488 5 578 2891 0,39 1,94 | Aligemeines
Wohngebiet
17 | KoppenstraBe 29A 2350 2 408 732 0,17 0,3 onngenie
Durchschnit 65.284,2 0,35 2,2 AIIgemein.es
Wohngebiet

Werte planemetriert und berechnet

Uberschreitung des NutzungsmafBes

Die fir ein Allgemeines Wohngebiet geman § 17 Abs.1 BauNVO zulassigen Ober-
grenzen fur die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 und zum Teil auch fir die Grundfla-
chenzahl ( GRZ) 0,4 werden Uberschritten. Die Uberschreitung der Geschossflache-
zahl ist bereits im Flachennutzungsplan mit der Vorgabe eine GFZ bis zu 1,5 vorge-
sehen.

GemaB § 26a Abs1 i.V.m. § 17 Abs. 3 BauNVO kdnnen in Gebieten, die am 1. Au-
gust 1962 Uberwiegend bebaut waren, die Obergrenzen Uberschritten werden, wenn
stadtebauliche Griinde dies erfordern und sonstige 6ffentliche Belange nicht entge-
genstehen.

Die Uberschreitungen miissen durch Umsténde ausgeglichen sein oder durch MaB-
nahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs be-
friedigt werden.

Das Gebiet des Geltungsbereichs war am 1. Juli 1990 Uberwiegend bebaut.
Erfordernis durch staddtebauliche Grinde

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die sich in der vorhandenen Be-
bauungsstruktur des Blocks wiederspiegelnden unterschiedlichen Bauepochen ein-
schlieBlich der vorhandenen Freirdume im Inneren im Bestand zu sichern.

Wie unter |.2. Intention der Planung beschrieben, soll die stadtebauliche und beson-
ders ortsbildpragende Wirkung des 1997 unter Denkmalschutz gestellten Ensembles
an der Karl- Marx Allee mit den denkmalgerecht sanierten Baukdrpern uneinge-
schrankt erhalten bleiben. Diese Struktur wird geprégt durch einen wichtigen Teil der
einzigartigen komplexen Bebauung der 50er Jahre, die rdumlich und architektonisch
verschiedene Ausdrucksmdglichkeiten stalinistischer Gestaltung von Wohn- und Ge-
schaftsbauten sowie des Schulgebaudes an der Ridersdorfer StraBe zusammen-
fasst.

Entlang der KoppenstraBe als auch der Ridersdorfer StraBe sind Wohngebaude in
den 60’er Jahren entstanden. Diese vermitteln baulich zu den im Geltungsbereich
noch aus der Griinderzeit vorhandenen Wohngebaude, die Uber bis zu zwei Hinter-
hofe verfigen und deshalb baulich sehr hoch verdichtet sind.

Das Grundstiick Rudersdorfer StraBBe 27- 28 hat darlber hinaus einen sehr ungiins-
tigen Grundstiickszuschnitt, welcher der Nachkriegsbebauung angepasst wurde.
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Die Bebauung umschlieBt den gesamten Block fast vollstandig und stellt sich in den
6ffentlichen Raum dennoch als homogenes Bauensemble dar. Deshalb soll die Be-
bauung entlang des Blockrandes festgeschrieben werden.

Eine Ausnahme davon stellt die in den 70’er Jahren entstandene Hochhausbebau-
ung auf dem Eckgrundstiick StraBe der Pariser Kommune 21/25 dar, die sich im
stadtebaulichen Kontext mit zwei weiteren Hochh&usern gleichen Bautyps entlang
der StraBe der Pariser Kommune als stédtebauliches eigenstéandiges Ensemble ent-
wickelt. Dieses Gebaude, flankiert von einem groBzlgigen Griinraum, soll erhalten
bleiben.

Ausgleichende MaBnahmen und Umsténde

Als ausgleichende Umstande im Sinne des § 17 Abs. 2.Nr.2 wirkt der vorhandene
Blockinnenbereich, der tber einen wertvollen Baum- und Griinbestand verfiigt. Ins-
besondere das mit Einzelbaukérpern und geringer Dichte bebaute Schulgrundstiick
ermoglicht, dass sich im Blockinnenbereich ein eigenstandiges Mikroklima entwickeln
kann und durch die Festsetzungen des Bebauungsplans als nicht Gberbaubare
Grundstlcksflachegesichert wird.

In etwa 1000m Entfernung zum Plangebiet befindet sich der Volkspark Friedrichs-
hain, ca. 800m entfernt der neu geschaffene Park an der Spree.

Das Planungsgebiet liegt an zwei gréBeren Nord- Sid Schneisen, der KoppenstraBe
und der StraBe der Pariser Kommune , die einen Luftaustausch zwischen der Spree
und den Friedhéfen an der FriedenstraBe ermdglichen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden so getroffen, dass eine weitere
bauliche Verdichtung nicht méglich ist.

Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Mit den vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan 2-19 werden die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Eine ausreichende Belichtung, Belftung und Besonnung der Wohnungen ist trotz
teilweiser Uberschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandflachen durch die
Baukdrperstellung und durch die Méglichkeit fir zwei- und mehrseitige Grundrisslo-
sungen sichergestellt. Dies ist in der nachfolgenden Abwagung zu den Abstandfla-
chen detailliert dargestellt. Der Anforderung fiir eine ausreichende Belichtung, Belif-
tung und Besonnung entspricht insbesondere der Verzicht der Festsetzung von Hin-
terhofbebauung auf den Grundstiicken mit noch vorhandenen griinderzeitlichen Bau-
strukturen.

Dariber hinaus trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die bei Heizungsumristung
oder Neubau die Anwendung gering emittierender Brennstoffe sicherstellt und so
einer Verschlechterung der Luftglte entgegenwirkt.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, aus denen eine geringere Versiegelung und
Grundstlckslberbauung resultiert, als die derzeit vorhandene. Eine weitere Blockin-
nenverdichtung wird ausgeschlossen. Damit kann der vorhandene Grinbestand er-
halten und fortentwickelt werden, somit auch die Lebensrdume der anzutreffenden
Tiere. Der Bebauungsplan lasst positive Auswirkungen auf die Umwelt erwarten.

Befriedigung der Bed(irfnisse des Verkehrs

Das Planungsgebiet bietet mit seiner direkten Lage an der Karl- Marx Allee, der U-
Bahn-Linie 5 und der Nahe zum Ostbahnhof alle Voraussetzungen, die Bediirfnisse
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der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer (FuBgénger, Radfahrer, PKW- /OPNV-
Nutzer) nach ausreichender Mobilitat zu erfullen. Die Planungen lassen weniger
bauliche Dichte zu als derzeit vorhanden, insofern wird die durch die Planungen her-
vorgerufene potentielle Verkehrsbelastung aus dem Gebiet heraus eher abnehmen.

Sonstige bffentliche Belange stehen einer NutzungsmaBlberschreitung nicht entge-
gen.

Abstandfldachen

Bezogen auf die im Plangebiet zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist die Baukor-
perfestsetzung eine ausdrlckliche Festsetzung im Sinne des § 6 Abs. 8 Bauordnung
fur Berlin. Der Vorrang des Bebauungsplans gegenlber der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachentiefe ist nur bei ,ausdricklicher” planerischer Ausweisung gegeben,
die auBerdem noch zwingenden Charakter haben muss. Das berlcksichtigt der Be-
bauungsplan durch die Baukdrperausweisung. In § 6 Abs. 5 BauOBIn sind die bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Mindestabstande festgelegt. Die Festsetzungen
dieses Bebauungsplans setzen sich nach § 6 Abs. 8 BauOBIn durch ausdrickliche
Festsetzungen Gber die Abstandsflachenregelungen des § 6 BauOBIn hinweg.

Die Abstandflachen werden durch die Festsetzung der Bebauung KoppenstraBBe 31-
33/ Karl- Marx- Allee 72/90 / StraBe der Pariser Kommune 43 zu den sldlich angren-
zenden Grundstiicken KoppenstraBe 28- 29 und StraBe der Pariser Kommune 41 auf
einem 1,5 m breiten Abschnitt verringert. Dies liegt im Erfordernis zur Sicherung der
denkmalgeschitzten Bebauung begriindet. Die gesunden Wohnbedingungen der
Nachbarn werden nicht beeintrachtigt, da die Besonnung und Belichtung aufgrund
der festgesetzten Baukdrper und der von Bebauung freigehaltenen angrenzenden
Sudlage gesichert sind.

Die Festsetzung der 2-geschossigen Bebauung, als Bestandteil der denkmalge-
schutzten Schule Ridersdorfer StraBe 20 hat eine geringe Reduzierung der Ab-
standflache zum stdéstlich angrenzenden Grundstiicke Ridersdorfer StraBe 28-29
zur Folge. Diese Festsetzung resultiert aus dem Erfordernis zur Sicherung der direkt
an der Rudersdorfer StraBBe gelegenen denkmalgeschltzten Bebauung des Schule-
komplexes . Die Belichtung und Besonnung ist, aufgrund der festgesetzten Baukdr-
perstellung und der gesicherten Freirdume flr das betroffene, stiddstlich angrenzen-
de Grundstlck nicht beeintrachtigt. Insofern resultieren daraus keine Beeintrachti-
gungen der gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen des angrenzenden Grund-
stlicks.

Im nordwestlichen Bereich ist die 2-geschossige Bebauung auf der Grundsticks-
grenze festgesetzt. Die Abstandflache zum angrenzenden Grundstick Ridersdorfer
StraBe17-19/ KoppenstraBe 24 wird auf Null reduziert.

Diese Festsetzung resultiert aus dem Erfordernis zur Sicherung der denkmalge-
schitzten Bebauung der Schule.

Die mit reduzierter Abstandflache festgesetzte Bebauung hat keine Beeintrachtigun-
gen der Nachbarbebauung Ridersdorfer StraBe17-19/ KoppenstraBe 24 zur Folge
Der Baukorper Ridersdorfer StraBe17-19/ KoppenstraBe 24 ermdglicht eine mehr-
seitig orientierte Anordnung von Wohnungen. Die Nordfassade ist zwar in ihrem sid-
Ostlichen Bereich Eckbereich von der Abstandflache betroffen. Die Besonnung fir die
im Erdgeschoss liegenden Wohnungen ist aufgrund des Sonnenstandes nur in den
Sommermonaten geringflgig im Eckbereich eingeschrankt, da die Besonnung im
Winter fir diesen Bereich ohnehin nicht gegeben ist. Daflr ist die Besonnung Uber
den direkt an der StraBe gelegenen, siiddstlichen Fassadenabschnitt an der vorde-
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ren Grundsticksgrenze Ridersdorfer StraBe 24 sichergestellt, da der 2-geschossige
Schulbaukdrper von dieser Grundstiicksgrenze zurlcktritt und nicht direkt angebaut
wird. Darliber hinaus sind die riickwartigen Grundstlicksbereiche weitraumig als nicht
Uberbaubare Flachen gesichert. Die gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen sind
somit gewabhrt.

Die festgesetzte Bebauung des anderen Schulgebdudes im Blockinnenbereich hat
an der westlichen Baugrenze eine minimale Reduzierung der Abstandfache an der
Schmalseite zum Grundstiick KoppenstraBe 29A zur Folge, die keinerlei Auswirkun-
gen auf die dort festgesetzte Bebauung hat, da der gesicherte Freiraum zwischen
den Gebauden sehr groBzlgig ist und Besonnung und Belichtung durch den Schul-
baukdérper nicht eingeschrankt werden. Die gesunden Wohn- und Arbeitsbedingun-
gen sind sichergestellt.

Entlang der KoppenstraBe werden die Baukdrper mit unterschiedlichen Bebauungs-
tiefen so festgesetzt, dass es im rlickwartigen Bereich die Griinderzeitbebauung um
1,5 m vor die Bebauung der 60’er Jahre tritt. Die ausreichende Besonnung und Be-
lichtung sind aufgrund der, den Sonnen- und Lichteinfall gewahrleistenden Baukor-
perstellungen und der nicht Gberbaubaren riickwartigen Grundstiicksflachen sicher-
gestellt. Somit sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

Mit der Baukdrperfestsetzung des 18- geschossigen Bauteil der Bebauung auf dem
Grundstiick StraBe der Pariser Kommune 21/25 erfolgt in einem sehr kleinen Ab-
schnitt eine geringe Reduzierung der Abstandflache zum Grundstlck Riudersdorfer
StraBe 28-29. Diese Reduzierung hat keine Auswirkungen auf die sicherzustellenden
Wohn- und Arbeitsbedingungen des Nachbarn, da lediglich die Freiflache an der
rickwartigen Grundstlicksgrenze in geringem Umfang davon betroffen ist.

Mit der Baukdrperfestsetzung auf dem Grundstiick StraBe der Pariser Kommune
21/25 werden zum Grundstlick Ridersdorfer StraBe 28-29 die Abstandflachen in ei-
nem Abschnitt flir den 21-geschossigen Bauteil um bis zu ihrer Halfte reduziert. Be-
troffen davon sind die nérdliche und 6stliche Fassade der Bebauung Rudersdorfer
StraBe 28-28, die sudliche und westliche Fassade sind davon nicht betroffen.

Es ist generelle stadtebauliche Zielstellung des Bebauungsplans, die im Planbereich
vorhandenen Baustrukturen der unterschiedlichen Bauepochen hinsichtlich der Ge-
baude und Freiraumstrukturen zu erhalten und die Freirdume zu wahren.

Deshalb ist es aus stédtebaulichen Grinden auch erforderlich, die Bebauung mit den
bis zu 21 zulassigen Geschossen auf dem Grundstiick StraBe der Pariser Kommune
21/25 zu sichern. Das Gebaude auf diesem Grundstick ist Bestandteil einer stadte-
baulich aufeinander abgestimmten Gesamtabfolge von drei baugleichen Hochhau-
sern an der StraBBe der Pariser Kommune, die in den 70’er Jahren zeitgleich entstan-
den sind. Komplettiert wurde die Hochhausbebauung entlang der StraB3e der Pariser
Kommune mit dem Mitte der 90’ Jahre errichteten Hochhaus an der Karl Marx- Allee.
Mit diesen und auch den 11-geschossigen Hochkérpern soll der Stadtraum entlang
der tberwiegend sehr weitrdumig bebauten StraBe der Pariser Kommune stadtebau-
lich definiert werden. Die langen 11-geschossigen Hochhausscheiben sollen den
StraBenverlauf baulich markieren, die bis zu 21-geschossigen Gebaude sollen dar-
Uber hinaus bestimmte Eckpunkte markieren und ein Spannungsfeld zwischen der
Stadtbahntrasse, hier dem Ostbahnhof und der Magistralenbebauung an der Karl-
Marx- Allee aufbauen. Dieser stadtebauliche Duktus, einer Leitidee des Stadtebaus
der 70’er und 80’ Jahre folgend, findet sich im Ortsteil Friedrichshain in abgewandel-
ter Form an AndreasstraBBe und der HolzmarktstraBe wieder und soll dem entspre-
chend im Stadtbild auch weiterhin ablesbar bleiben.
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Deshalb ist es aus stédtebaulichen Grinden erforderlich, die Bebauung auf dem
Grundstick in der entsprechenden Kubatur, also auch mit den vorgefundenen Bau-
héhen zu sichern.

Die Abstandflache zum Grundstiick Ridersdorfer StraBe 28-29 ware zwar bei einem
10-geschossigen, anstelle des 21- geschossigen Gebaudes an dieser Stellen ein-
gehalten. Da die Baukérperstellung auf dem Grundstiick Ridersdorfer StraBBe 28-29
aus stadtebaulichen Grinden als StraBenrandbebauung gesichert wird, entsteht ei-
ne, flir die Nord- und Ostfassade des Gebaudes, ungtinstige Besonnungssituation.
Auf Grund dessen ware die Besonnung dieser Fassadenseiten auch dann nicht ge-
wahrleistet, wenn die Abstandflachen einer Bebauung auf dem Grundstiick StraBe
der Pariser Kommune 21/25 eingehalten wirden.

Die Belichtung der vier Fassadenseiten und der riickwartigen Grundstlcksfreiflache
sind aber gewahrleistet. Hier grenzen Freirdume an, die sich insbesondere in nérdli-
che Richtung sehr groBziigig 6ffnen.

Eine ausreichende Besonnung flr den Baukdrper Ridersdorfer StraBe 28-29 kann
insgesamt sichergestellt werden, da der Baukdrper mehrseitige Orientierung von
Wohnungen ermdglicht, die von der Siid- und Westfassade her uneingeschrankt be-
sonnbar sind. Hier ist der StraBenraum der Ridersdorfer StraBe mit ca. 24 m sehr
breit. Die auf der gegenlberliegenden StraBenseite der Ridersdorfer StraBe 4-5 ge-
legene Bebauung ist mit ihrer 13 m breiten Schmalseite zum StraBenraum hin orien-
tiert und um ca. 15 m von der StraBenbegrenzungslinie zuriickgesetzt. An dieses
Bebauung und den umliegenden privaten Freiraum grenzt stdéstlich ein ca. 50m
breiter, in siidliche Richtung orientierter 6ffentlicher Griinzug an, wodurch der Son-
nen- und Lichteinfall auf die stdliche und auch die siidwestliche des Baukdrpers Ri-
dersdorfer StraBe 28-29 gewahrleistet ist.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen fur die festgesetzte Bebauung RU-
dersdorfer StraBe 28-29 sind somit sichergestellt.

4.2.3. Textliche Festsetzungen
Durch textliche Festsetzungen werden folgende Regelungen getroffen:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

Tankstellen (Nr.4) und Gartenbaubetriebe (Nr.5) sind nicht zulassig, da negative
Auswirkungen auf die Wohnnutzung und die Schulnutzung durch zuséatzlichen
Verkehr vermieden werden sollen. Tankstellen wirden eine Konzentration des
Verkehrs auf einen bestimmten Punkt zur Folge haben, was wiederum die ge-
sunden Wohnbedingungen beeintrachtigen wirde. Gartenbaubetreibe sind in der
Regel flachenintensive Betriebe. Die Einordnung eines derartigen Betriebes in
das Planungsgebiet wirde den stadtebaulichen Zielstellungen des Bebauungs-
plans mit der Sicherung der baulich- epochalen Sicherung der Baukdrper entge-
genstehen. Dies wiirde auch der Fortentwicklung des attraktiven Innenstadtbe-
reiches in Zentrumsnahe entgegenstehen.

2. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11)

Im Bebauungsplan sollen lediglich die éffentlichen StraBenverkehrsflachen, die
wiederum mit StraBenbegrenzungslinien versehen sind, festgesetzt werden. Die
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Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist im Bestand bereits vorgegeben bzw.
bleibt bei Veranderungen den jeweiligen Ausbauplanungen vorbehalten.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeloxi-
den Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 abs.1 Nr.23a BauGB)

Das Planungsgebiet befindet sich im Vorranggebiet zur Luftreinhaltung. Die textli-
che Festsetzung dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in be-
sonders schutzbedurftigen Stadtbereichen. Sie soll sicherstellen, dass bei neuen
Heizungsanlagen der Schadstoffaussto auf ein erforderliches Minimum reduziert
wird.

4. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
ldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

( Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 8 Abs.4 Satz 3 NatSchGBIn)

Zum Schutz des Naturhaushaltes ist im Planungsgebiet im Rahmen der Vermei-
dung sowie der Sicherung ausgleichender MaBnahmen im Sinne von § 17 Abs. 2
BauNVO die Versiegelung von Flachen entsprechend ihrer Funktion so gering
wie moglich zu halten. Zur Gewahrleistung einer hohen Versickerungsrate des
anfallenden Oberflachenwassers wurde die Art der Befestigung von Wegen und
Zufahrten eingeschrankt. Dies dient der Vermehrung des natirlichen Grundwas-
seraufkommens und stellt einen Beitrag zur Erhaltung und Wiederherstellung der
natdrlichen Bodenfunktion dar.

5. Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch
eine Nutzung der Sporthallen flr auBerschulische Sportzwecke zulédssig.

Im Bezirk Friedrichshain- Kreuzberg besteht ein Defizit an gedeckten Sportanla-
gen. Die Doppelnutzung der vorhandenen Potentiale sowohl fiir den Schulsport
als auch fur den Vereinssport soll sicherstellen, das die vorhandenen Mdéglichkei-
ten voll ausgenutzt werden kdnnen. Die auBerschulische Mitbenutzung der Frei-
flachen kann wegen der Larmbelastungen und méglicherweise daraus resultie-
rende Konflikte mit der umgebenden Wohnbebauung nicht geregelt werden.

4.2.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die unter 11.3.2.1.7.aufgefihrten Denkmalensemble und Baudenkmale sind nach-
richtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Die U-Bahn-Linie U5 ist in der Kartengrundlage eingetragen.

lll. Auswirkungen des B-Plans
1. Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Offentliche BaumaBnahmen
Als 6ffentliche BaumaBnahme ist der Geltungsbereich tangierend von der MaBnah-
me ,, Wiederherstellung des StraBenzuges Wriezener Karree- Am Wriezener Bahn-
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hof “ mit dem Umbau des Knotens Rldersdorfer StraBe/ StraBBe der Pariser Kommu-
ne betroffen. In diesem Zusammenhang setzt der Bebauungsplan eine Eckabschra-
gung der nordwestlichen Ecke der StraBenverkehrsflache , basierend auf einer bes-
tatigten BPU, fest.

Die BaumaBnahme ist Bestandteil eines Projektes beim Bundesamt fir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle, bewilligt von der Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technologie
und Frauen unter der Bezeichnung: Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der regi-
onalen Wirtschaftsstruktur" GRW (GA- Infra-Nr.: 15/05) ErschlieBungsstraBen auf
dem Gelande des ehemaligen Wriezener Bahnhofs. Die Finanzierung ist unter Kapi-
tel: 1330; Titel: 88306; Unterkonto: 263 und fir den Eigenanteil des Bezirkes unter
Kapitel: 4212; Titel: 73808 Wiederherstellung des StraBenzuges Wriezener Karree-
Am Wriezener Bahnhof gesichert. Die nach vorliegendem Wertgutachten ermittelten
Grunderwerbskosten fir 29 m? Grundsticksflache liegen bei ca. 2.000,- € und die
Kosten fiir die erstmalige Herstellung des Gehweges auf der als éffentliche StraBBe zu
widmenden Dreiecksflache betragen ca. 3.500,- €. Fir die BaumaBnahme liegen ge-
prufte und kostenfestgestellte Bauplanungsunterlagen vor. Der notariell beurkundete
Kaufvertrag wurde dem derzeitigen Eigentimer der Flache zur Genehmigung zuge-
sandt.

Im Rahmen der Umsetzung der neuen Oberschulstrukturreform, basierend auf dem
Schulreformgesetz, unabhangig vom Bebauungsplan 2-19, werden bauliche Qualifi-
zierungen und Sanierungen im Bereich des Schulstandortes erforderlich.

Diese werden im baulichen Bestand realisiert. Der Fachabteilung stehen daftir Mittel
in 2009 und 2010 aus dem Sportanlagensanierungsprogramm sowie aus dem Kon-
junkturpaket Il zur Verfiigung. Aus dem Bebauungsplan resultieren keine auf dem
Schulgrundstiick zu realisierenden BaumafBnahmen.

2. Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Vom Bebauungsplan gehen keine, Uber die bisherigen personalwirtschaftlichen Pla-
nungen fir Schule und StraBenverkehrsflachen hinaus gehenden, Auswirkungen
aus.

3. Entschadigungsanspriiche

Zwar wird auf einigen Grundstlicken die bisher zulassige Bebauung nach § 34
BauGB durch die geplanten Festsetzungen eingeschrankt.

Ein Planungsschaden nach § 39 ff BauGB ist aber nicht zu erwarten, da die 7- Jah-
resfrist des § 42 Abs. 2 BauGB abgelaufen ist.

4. Sozialplan

Es ist nicht damit zu rechnen, dass durch diesen Bebauungsplan Nutzungsanderun-
gen im genehmigten Bestand hervorgerufen werden.

Damit entfallt auch die Notwendigkeit, von MaBnahmen nach §§ 180 ff BauGB, ins-
besondere von einem Sozialplan.

IV. Verfahren

1. Mitteilung der Planungsabsicht an Sen Stadt vom 4.7.2007, RickauBerung der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung am 13.08.2007

Der Senat machte das dringende Gesamtinteresse Berlins i.S.v. § 7 Abs.1 AG-
BauGB geltend, da mit der Karl- Marx- Allee eine groBraumige StraBenverbin-
dung der Verbindungsfunktionsstufe | und gleichzeitig BundesfernstraBBe als Be-
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standteil des HauptverkehrsstraBennetzes von Berlin, mit der StraBBe der Pariser
Kommune eine ErganzungsstraBe (StraBe von besonderer Bedeutung) als Be-
standteil des HauptverkehrsstraBennetzes von Berlin,

und mit der U-Bahn U5,
Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.
2. Aufstellungsbeschluss des Bezirksamtes vom 03.07.2007, Vorlagen- Nr. 111/92/07

3. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 13.07.2007 im
Amtsblatt fir Berlin, Nr.31, S. 1993

4. Amtliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Berli-
ner Zeitung und im Tagesspiegel am 2. Januar 2009

5. Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs.1 BauGB
in der Zeit vom 05. Januar bis zum 06. Februar 2009

In der genannten Zeit bestand fiir die Offentlichkeit die Méglichkeit, sich an einer
Ausstellungstafel im Stadtplanungsamt Friedrichshain- Kreuzberg Uber die Ziele
und Zwecke der Planung zu informieren und AuBerungen zur Planung ab-
zugeben. Wahrend des genannten Zeitraums bestand die Méglichkeit zur Erérte-
rung der Planung mit Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Stadtplanungsamtes.

Auf der Ausstellungstafel wurden die Bestandssituation und die planerischen
Zielstellungen anhand von Planen und einem Luftbild sowie entsprechenden Be-
schreibungen dargestellt.

Es wurde eine schriftliche Stellungnahme abgegeben. Der Anregung nach Schaf-
fung von mehr Freiraum folgt der Bebauungsplan, indem er mit seinen Festset-
zungen fir Gebaude unter der derzeitigen Bestandssituation verbleibt. Insofern
folgt der Bebauungsplan mit seiner grundsatzlichen Zielstellung der abgegebenen
Anregung.

FUr die vorgeschlagenen Bepflanzungen in eine Bestandssituation hinein besteht
kein planungsrechtliches Erfordernis, insofern kann der Forderung nach Fassa-
denbegrinung oder Heckenpflanzung nicht entsprochen werden. Das trifft auch
auf die Sicherung von Quartieren fir Gebaudebriter und Fledermausen zu.

6. Durchflhrung der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 30.01.2009 unter Bezugnahme auf § 4 (1) BauGB im Rahmen ihrer Zustan-
digkeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Innerhalb der gesetzten Frist bis zum 9.03.2009 haben von den 34 beteiligte
Dienststellen und Behérden 26 eine Stellungnahme abgegeben, zwei davon ver-
spatet (11.3.+1.4.Tief sowie 8.4. Nat Umweltbericht).

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden in Form einer Synopse aufbereitet und unter- und gegeneinander abge-
wogen. Dieses Material ist als Anlage zur Beschlussfassung des Bezirksamtes
aktenkundig. Der Abwagungsvorgang und sein Ergebnis sind in den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf sowie in seine Begrindung eingeflossen.

Inhaltlich setzen sich die Stellungnahmen neben Art, Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung im Wesentlichen mit der nachrichtlich zu Gbernehmen-
den Denkmalsubstanz, dem StraBenausbau, der auBerschulischen Nutzung der
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Gemeinbedarfsflache ,Schule” und den daraus mdglicherweise resultierenden
Larmkonflikten auseinander. Die Anregungen und Hinweise der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu Art, Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung wurden weitestgehend bertcksichtigt und sind in den Umweltbe-
richt aufgenommen worden.

Nicht bericksichtigt werden konnte die von der Senatsverwaltung fir Inneres und
Sport IV C2 angeregte auBerschulische Mitbenutzung der Schulfreiflachen, we-
gen der problematischen Zugéanglichkeit , die nur durch das Schulgebaude zu si-
chern ware und wegen der zu erwartenden Larmkonflikte mit der umliegenden
Wohnnutzung. Das Sportamt hatte ausdricklich um die Beachtung méglicher
Larmkonflikte gebeten. Das Schulamt hatte auf die Probleme bei der auBerschuli-
schen Mitbenutzung der Schulanlage, ausgenommen die Sporthallen hingewie-
sen.

Die vom Tiefbauamt geforderte Eckabschragung an der nordwestlichen Ecke
Kreuzung Ridersdorfer StraBe/ StraBe der Pariser Kommune die bereits durch
eine bestétigte BPU gesichert ist, wurde in den Bebauungsplanentwurf tber-
nommen.

Die von unterschiedlichen Leitungstragern eingeforderte Sicherung von Leitungs-
rechten und dazugehdérigen Anlagen muss nicht im Bebauungsplan erfolgen. So-
fern sich diese in 6ffentlichem StraBenland befinden, sind sie gesichert.

Dariliber hinaus haben die Leitungstrager die Méglichkeit, ihre vor der Wende
1989 errichteten Leitungen auf Fremdgrundstiicken, die nicht durch die Eintra-
gung von Grunddienstbarkeiten gesichert wurden, nach dem Grundbuchbereini-
gungsgesetz in Verbindung mit der Sachenrechtsdurchflihrungsverordnung recht-
lich zu sichern. Eine zuséatzliche Regelung im Bebauungsplanverfahren ist daher
nicht erforderlich. Dies gilt um so mehr, als durch den Bebauungsplan keine be-
reits vorhandenen Leitungen berlhrt oder beeintrachtigt werden.

7. Bezirksamtsbeschluss zur Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs1. BauGB, zur Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB, der
Anderung des Titels und der Durchfihrung der Beteiligung der Behérden gem. §
4 Abs.2 BauGB

Das Bezirksamt hat am 30.06.2009 mit der Bezirksamtsvorlage 111/ 99 /09 o.g.
beschlossen.

8. Durchfiihrung der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 17.07.2009 unter Bezugnahme auf § 4 (2) BauGB im Rahmen ihrer Zustan-
digkeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Innerhalb der gesetzten Frist bis zum 20.08.2009 haben von den 34 beteiligte
Dienststellen und Behérden 22 eine Stellungnahme abgegeben, zwei davon ver-
spatet (02.09.+16.09 Tief sowie 17.09.LaGetSi).

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden in Form einer Synopse aufbereitet und unter- und gegeneinander abge-
wogen. Dieses Material ist als Anlage zur Beschlussfassung des Bezirksamtes
aktenkundig. Der Abwagungsvorgang und sein Ergebnis sind in den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf sowie in seine Begriindung eingeflossen.
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Inhaltlich setzen sich die Stellungnahmen mit Leitungsrechten, der Sicherung der
Sporthalle fiir auBerschulische Nutzung und der Méglichkeit zur auBerschulischen
Nutzung der Schulfreiflachen, den als StraBenverkehrsflache zu sichernden Fla-
chen und der Verkehrsplanung einschlieBlich der verkehrlichen Anbindung des
Planungsgebietes sowie der Finanzierung des Grunderwerbs einer Grundsticks-
flache von ca. 30 m? flr 6ffentliches StraBenland auseinander.

Im Ergebnis der Durchfihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger o6ffentlicher Belange wird die StraBenbegrenzungslinie im Bereich Karl- Marx-
Allee 78-84 und KoppenstraBe 31- 33 dem Verlauf der Widmungsgrenzen ange-
passt.

Der Verlauf der StraBenbegrenzungslinien, insbesondere im Bereich Karl- Marx-
Allee 78-84 und KoppenstraBBe 31- 33 wird in der Begriindung dargestellt.

Der Stand des Grunderwerbs einschlieBlich der Sicherung der Finanzierung der
Eckabschragung im Bereich StraBe der Pariser Kommune/ Ridersdorfer StraBBe
wird in die Begriindung aufgenommen.

Die Begriindung wird dahingehend korrigiert, dass Trasse flir StraBenbahn im
StEP Verkehr als langfristige Planung der verkehrlichen Prioritat 2030 enthalten
ist und nicht als mittelfristige Planung, wie bisher in der Begriindung dargestellt.
Es wird eine Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung der durch den Plan zu si-
chernden Nutzungen und zur Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz in
die Begrindung aufgenommen.

9. Bezirksamtsbeschluss zur Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB und zur Durchfiihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB

Das Bezirksamt hat am 17.09.2009 mit der Bezirksamtsvorlage IlI/ 202/ 09 unter
9. genannte Beschlisse gefasst.

Die Behdrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange wurden schriftlich Gber
die Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit informiert.

Da der Bebauungsplanentwurf 2-19 nach der Durchflihrung der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange geandert wurde, die Grund-
zuge der Planung von der Anderung nicht berthrt waren, wurden dariber hinaus
die Stellungnahmen der von den Anderungen betroffenen Behérden geman § 4
Abs.3a BauGB erneut eingeholt.

Die Durchfithrung der Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 30.12.2009 im
Amtsblatt fir Berlin Nr. 58 auf Seite 2867 bekannt gemacht und in der Zeit vom
07.01.2010 bis einschlieBlich 08.02.2010 durchgefiihrt . Die Information der Be-
hérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sowie erneute Einholung von
Stellungnahmen der von Anderungen betroffener Behérden erfolgte mit dem
Schreiben vom 05.01.2010.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.2 BauGB haben die Ber-
liner Wasserbetriebe auf lhre Stellungnahme vom 05.3.2009 verwiesen. Darin
hatten die Berliner Wasserbetriebe auf bestehende Leitungen hingewiesen.

In der Begriindung war bereits darauf eingegangen, dass keine vorhandenen Lei-
tungen von der Planung berthrt oder beeintrachtigt werden. Die ErschlieBung des
Planungsgebietes ist bisher gesichert, somit auch der Umgang mit Regenwasser.

Aus dem Bebauungsplan ergibt sich, dass durch die Planungen weniger Grund-
flache versiegelt werden kann, somit stehen nach Umsetzung der Planung zu-
satzliche Versickerungsflachen zur Verfugung.
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Da durch die Planung kein Erfordernis zur Sicherung der Leitungsrechte hervor-
gerufen wird, ist die Sicherung der Leitungsrechte Uiber den Bebauungsplan nicht
begrindbar. und nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die entsprechenden Aus-
sagen sind sowohl in der Begriindung zur TOB- Beteiligung als auch in der zur
Offentlichkeitsbeteiligung enthalten.

Mit dem Schreiben vom 05.01.10 erhielten das Amt fir Umwelt und Natur — FB
Naturschutz und Griinflachen- und das Tiefbauamt des BA-Friedrichshain-
Kreuzberg und die Abteilungen VIl und IE der Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung den geanderten Bebauungsplanentwurf 2-19 mit Begrindung und wur-
den gemaRB § 4 Abs. 3a um erneute Stellungnahme bis zum 08.02.10 gebeten.
Den geénderten Planungen haben das bezirkliche Tiefbauamt und der Fachbe-
reich Naturschutz und Griinflachen sowie die Abt. VII der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung zugestimmt. Die Abt. | E der Senatsverwaltung flr Stadtentwick-
lung hat sich nicht geduBert.

Im Ergebnis der erneuten Beteiligung von Behdrden geméani § 4 Abs.3a BauGB
und der Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit ergeben sich keine Ande-
rungen des Bebauungsplanentwurfs 2-19.

10.Beschluss des Bezirksamtes und der Bezirksverordnetenversammlung tber
das Ergebnis der Interessenabwagung nach erfolgter Beteiligung der Offentlich-
keit sowie erneuter Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange, den Bebauungsplan 2-19 einschlieBlich Begrindung und Abwéagung
und den Entwurf der Rechtsverordnung.
Das Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg hat am 02.03.2010 mit der Be-
zirksamtsvorlage Ill/ 24 / 2010 den Beschluss Gber
das Ergebnis der Interessenabwégung nach erfolgter Beteiligung der Offentlich-
keit sowie erneuter Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange, den Bebauungsplan 2-19 einschlieBlich Begrindung und Abwagung
und den Entwurf der Rechtsverordnung gefasst.
Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain- Kreuzberg hat am
26.05.2010 mit der Vorlage DS/1676 Il den Beschluss tber
das Ergebnis der Interessenabwégung nach erfolgter Beteiligung der Offentlich-
keit sowie erneuter Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, den Bebauungsplan 2-19 einschlieBlich Begrindung und Abwagung
und den Entwurf der Rechtsverordnung gefasst.

11.Anzeige des durch die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg
am 30.04 .2010 als Rechtsverordnung beschlossenen Bebauungsplans 2-19 ge-
man § 6 Abs.4 AGBauGB bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, mit
dem Ergebnis, dass keine Beanstandungen erhoben werden.
Aus Grinden der Rechtssicherheit wurde empfohlen, redaktionelle Aktualisierun-
gen und Ergadnzungen vorzunehmen.

12. Das Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg hat mit der Vorlage 11l/ 79 / 2010 am
22.06.2010 beschlossen, die durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
vorgebrachten Hinweise als redaktionelle Aktualisierungen und Ergédnzungen in
der Begriindung zu bericksichtigen und den Bebauungsplan als Rechtsverord-
nung zu erlassen.

13. Verdffentlichung der Rechtsverordnung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Ber-
lin Nr. 15 am 29. Juni 2010, S. 339
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V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverord-
nung - (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom

7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom
3. November 2005 (GVBI. S. 692)

Berlin, den 29.06 .2010

gez. Schulz
Bezirksbirgermeister



