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140 Geselz- und Verordnungsbiall [iir Berlin  61. Jalirgang Nr. 8 16, Mirz 2005

Berichtigung
der Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplans 2-7
im Bezirk Friedrichshain-Kreazberg, Ortsieil Kreuzberg

Die Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplans 2-7 im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ontsteil Kreuzberg, vom 23. Mirz
2004 (GVBL. 5. 386) ist wie folgt zu berichtigen:

1. Der Einleitungssatz erhiili folgende Fassung:

wAuf Grund des § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBL 18. 2141, 1998 18, 137), zuletzt ge-
dndent dorch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. 1
S.2850/2852), in Verbindung mit § 6 Abs. Sund mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfithrang des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 7. November 1999 (GVYBI. 8. 578) wird verordnet:*

2. §4 Abs. | erhilt folgende Fassung:

(1) Wer die Recitswirksambkeit dieser Verordnung itherprit-
fen lassen will, muss
1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die
in § 214 Abs. | Satz 1 Nr. | und 2 des Baugesetzbuchs be-
zeichnet oder dic im Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetz-
buchs enthalien sind, innerhalb eines Jahres,

2, Miinget der Abwiigung innerhalb von sieben Jahren

seit der Verklindung dieser Verordnung schrifilich gegentiber
dem Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin geltend
machen; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen. Nach §215 Abs. | des Bau-
gesetzbuchs und nach § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfilhrung
des Baugesetzbuchs wird die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien sowie des Abwigungsgebots nach Ablauf der
in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.”

Bezlin, den 23. Februar 2005
Bezirksamt Friedrichshain-Krevzberg von Berlin

Reinauver Schulz

Bezirksbilirgermeistenin Bezirksstadtsat filr
: Stadtentwicklung und Baven

Druckfehlerberichtigung

§ 27 der Inhaltsiibersicht der Grandschulverordnung vom 19. Ja-
nuar 2005 (GVBL S. 16) muss wie folgt richtig lauten:

»§27  Ganztagsgrundschule in gebundener Form*
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Yerordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplans 2-7
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Oristeil Kreuzberg

Vom 23. Miirz 2004

Aufl Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBL 18, 2141,1998 1S, 137), zuletzt getin-
dert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBL I 8. 1359}, in Verbin-
dung mit § 6 Abs. 5 und mit § 11 Abs. | des Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Baugesetzbuehs in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBL 8. 578), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan 2-7 vom 26. Februar 2003 fiir das Grundstitck
Kopenicker StraBe 16-17 im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Orts-
teil Kreuzberg, wird festgeserzat,
§2
Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Fried-
richshain-Kreuzberg von Berlin, Abteilung Siadtentwicklung und
Bauen, Amt fiir Stadtplanung und Vermessung, Fachbereich Ver-
messung, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kiinnen
beim Bezirksamut Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, Abteilung
Stadtentwicklung und Bauen, Amt filr Stadtplanung und Vermes-
sung, Fachbereich Stadtplanung und beim Bau- und Wohnungsaud-
sichtsamt, kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschrilten tiber
1. die Geltendmachung und die Herbeiftihrung der Filligkeit et-

waiger Entschiidigungsansprifche (§ 44 Abs. 3 Satz § und 2 des
Baugesetzbuchs) und

2. das Erldschen von Entschiidigungsansprilchen bet nicht frist-
gemiBer Geltendmachung (§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tiberpritfen las-
sen will, muss ’

1. einebeachtliche Verletzung der Verfahrens- ader Formvorschrif-
ten, die in § 214 Abs. L Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
bezetchnet oder die im Gesetz zur Ausfithrang des Baugeselz-
buchs enthalten sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tiber das Verhilnis des Bebauvungsplans
und des Flichennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Salz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Miin-
gel des Abwligungsvorgangs

schrifilich gegenilber dem Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
von Berlin geltend machen, Der Sachverhalt, der die Verletzang
begrlinden soll, ist darzulegen. Die Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 215 Abs. | des Baugesetzbuchs wird nach
Ablauf einer Frist von zwei Jahren nach der Verkiindung dieser
Verordnung unbeachtlich. Fiir die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfillrung des
Baugesetzbuchs gilt dies fitr cine Frist von einem Jahr

(2} Die Beschriinkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die
Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschrilten verletzs wor-
den sind.

§5
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkitndung im Geseiz-
und Verordnungsblate fir Berlin in Kraft.

Berlin, den 23. Mi#rz 2004
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Bedin
Reinauer ‘Schuiz

Bezirksbilrgermeisterin Bezirksstadtrat fiir
Stadtentwicklung und Bauen



Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abteilung Stadientwickiung und Bauen
Amt fur Stadtplanung und Vermessung “I

Fachbereich Stadtplanung

- Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

zum

: Bebauungsplan 2-7
fiir das Grundstiick Képenicker Str. 16-17

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
Oristeil Kreuzberg

Berlin, Mérz 2004
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l. Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Das heute maRgebende Planungsrecht fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
beruht noch aus der Zeit der Teilung Berlins und war geprégt durch die Randlage an der
Grenze zu Ostberlin. Der fortschreitenden Entwicklung des Siedlungsraumes beiderseits der
Spree im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg wird das bestehende Planungsrecht in grofen
Teilen nicht mehr. gerecht. Um den ge&nderten Rahmenbedingungen innerhalb der wieder-
vereinten Stadt zu entsprechen, soll als vorrangiges Ziel der Planung die Art der Nutzung
den heutigen Zielvorstellungen entsprechend angepasst werden.

2. Plangebiet

1. Planbereich und Eigentumsverhiltnisse
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Bezirks Friedrichshain-
Kreuzberg im Ortsteil Kreuzberg in zentraler Lage am Sudwestufer der Spree. Das voller-
schlossene Plangebiet umfasst das private Grundstiick Képenicker Str. 16-17 sudlich der
Spree, sowie die angrenzenden &ffentiichen Verkehrsfidchen bis zur jeweiligen Straenmitte.

2. Bestand
Die Gebaude im Plangebiet werden vornehmlich zu gewerblichen aber auch teilweise zu
Wohnzwecken genutzt. Einige Geb&udeteile sind leerstehend bzw. voriibergehend durch
Gewerbetreibende angemietet. Die Freiflaichen dienen teilweise als Lager- und Abstellfl&-
chen fir Container sowie als Steliplatzflachen. Innerhalb dieser Freifléchen befinden sich
gréfere Griinanlagen mit teilweise prégendem Baumbewuchs. Die heutige Sltuatlon ent-
spricht der eines gewerblich gepragtem Mischgebietes.

3. Planerische Ausgangssituation

Die Flachen des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des Baunutzungsp!anes und sind
ausgewiesen als: reines Arbeitsgebiet; Baustufe V/3.
Entlang der Képenicker Strale befindet sich keine ff. StraRen- und Baufluchtlinie sowie keine
ACO-Fluchtlinien. Entlang der BrommystraRe ist inklusive der Einmiindungskurve in die K-
- penicker Strale eine ff. Strassen- und Baufluchtlinie vorhanden. Der Bebauungsplan hebt
die Baufluchtlinie auf und ersetzt die Strafenfluchtlinie durch die Festsetzung einer Stral3en-
begrenzungslinie.
Sudiich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan
VI-18, der Stralenerweiterungsfifichen flr die Képenicker StraBe und angrenzend allgemei-
nes Wohngeblet festsetzt.
Der Flichennutzungsplan (FNP) stellt die Plangebietsflachen als Gemischte Baufliche M2
dar. Entlang der Spree ist eine Griinfliche dargestelit, die den geplanten Spreeuferweg do-
kumentiert. Das Plangebiet liegt im ,Vorranggebiet fir die Luftreinhaltung®. Diese Darstellung
soll darauf hinweisen, dass im Bebauungsplan zum Beispiel der Ausschluss von erheblich
luftverunreinigenden Stoffen oder Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen zu priifen ist.
Die Planungsziele des Bebauungsplanes zur Festsetzung eines Mischgebiets fur Birodienst-
leistungen, Einzelhandel und Wohnen sowie eines Uferwanderweges sind aus den Darstel-
lungen des geitenden Flachennutzungsplans entwickelbar.
Die Bereichsentwickiungsplanung {BEP) von 1988 /Erganzung 1991 stellt die Kreuzber-
ger Spreeseite als MI/GE-Flachen sowie den Spreeuferweg dar. In der Aktualisierung (BEP
2002) ist als Entwicklungsziel vorgesehen: Mischgebiet
Das Planwerk Innenstadt / Leitbild Spreeraum schlagen eine manoIIe Verdichtung
(Mischnutzung) durch zusétzliche Baukdrper entlang der Spree vor. Auch hier ist eine
Spreeuferpromenade Planinhalt. ‘
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Landschaftsprogramm (LaPro)

Karte: ,Erholung und Freizeitnutzung® Sie stellt den Spreeuferweg als Neuanlage eines
Grunzuges dar.
Karte: ,Landschaftsbild" ' Der Planungsraum wird als st&dtischer Uber-

gangsbereich mit Mischnutzungen ausgewiesen. Als Entwicklungsziele und Manahmen

werden genannt:
o Erhalt und Entwicklung charakteristischer Strakenbildbereiche sowie markanter
Landschafts- und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

o Beriicksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siediungs- und Frei-
raumzusammenhange _
o Entwicklung des Grinanteils in Gewerbegebieten
o Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen
o Erhalt und Entwickiung prégender Landschaftselemente
Die Entwicklungsziele im Bereich ,Biotop- und Landschaftsziele sind:
o Erhait der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten, auRerordentlich hohen bio-
 tischen Vielfalt -
o Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgepréagten L andschafts-
elementen ' ' :
o Schaffung zusétzlicher Lebensriume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation von
Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegrinung
o Entwickiung des gebietstypischen Baumbestandes '
Diese Zielvorgaben sind bei der Planung beriicksichtigt.
Das Grundstick liegt nicht im Bereich eines Landschaftsplans.

Der Stadtentwicklungsplan: Gewerbe weist den Planungsraum noch als ,gewerbliche Bau-
flache” sowie als Flache des Entwicklungskonzeptes fur den produktionsgeprégten Bereich
in Berlin aus. Diese Vorgaben sind mittlerweile Oberholt. Die gednderten entwicklungspoliti-
schen Zielvorgaben wurden im Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan (Teilbereich
Spreeraum - Warschauer. Bricke, im Amtsblatt Nr. 57 am 28.11.2003 verdffentlicht)

dokumentiert.
Im Stadtentwicklungsplan: Wohnen sind keine Aussagen zu den Plangebietsfléchen ent-

halten.

Denkmalschutz: Von wesentlicher Bedeutung fur die zukiinftige Entwicklung des Plangebie-
tes sind die umfangreichen denkmaigeschatzten baulichen Anlagen (Gebdude, Mauern und
AuRenanlagen). Die ehemalige Heeresbickerei steht als Gesamtaniage unter Denkmal-
schutz. Es ist mit folgendem Text in die Denkmaliiste des Landes Berlin eingetragen:

Képenicker Strale 16-17, Bickerei des Garde du Corps, 1888-80 von Kneister, Arensberg
und Béhm: Victoriaspeicher il der BEHALA, 1938 von Petzholdt '

Auf dem Gelande selbst sind im Sinne des § 2 Abs. 1 und 3 des Gesetzes zum Schutz von
Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin — DschGBIn) folgende Teile geschltzt:

samtliche Freifldchen

samtliche vor 1945 errichtete Einzelgebéude und Bauteile, und zwar.
Kénigliches Proviantamt,

ehemaliges Betriebsgebé&ude, -

kleines Beamtenwohnhaus,

grofies Beamtenwohnhaus,

Behala-Victoriaspeicher;

Begrenzungsmauer an der Kapenicker- und der Brommystrale.

Der Denkmalbereich und die Einzeldenkmale sind im Plan gekennzeichnet;
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Die alte, im Krieg zerstérte Brommybriicke beabsichtigt das Land Berlin im Rahmen der
Entwickiung des Spreeraums an gleicher Stelle und mit gleichen Strafenquerschnitt durch
einen Neubau wiederherzustellen. Im Bereich des Kreuzberger Ufers ist die Anbindung ent-
sprechend der ehemaligen Bricke noch vorhanden. Somit werden keine zusétzlichen Fest-
legungen zur Sicherung des Briickenwiederaufbaus im Bebauungsplan erfordertich.

Il. " Planinhalt

1. Entwicklung der Planungsiiberlegungen (planerische Vorgeschichte)

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage an der Spree. Es ist Bestandteil des Spree-
raumes Friedrichshain-Kreuzberg, der als ehemaliger Grenzraum zwischen dem Ost- und
Westteil der Stadt zu den bedeutensten stédtischen Raumen gehért, die fir die Offentlichkeit
zur{ickgewonnen und urban belebt werden sollen. Seine Bedeutung resultiert aus der zentra-
len Lage am Rande der historischen Innenstadt. Fur tbergeordnete Investitionsvorhaben
bietet er giinstige Lagebedingungen. ‘ '
Die Chancen fir dieses Quartier, insbesondere des Kreuzberger Spreeufers erdffnen sich
~heute durch die behutsame Entwicklungssteuerung nach der Wiedervereinigung [industrie-
flachensicherungsprogramm sowie das folgende Entwicklungskonzept fur den produktions-
gepragten Bereich in Berlin (EpB)]. Die Entwicklungschancen filr diesen Bereich wurden
aufgenommen durch das Planwerk Innenstadt und dem darauf aufbauendem Leitbild Spree-
raum Friedrichshain-Kreuzberg. Aus den Aussagen zu diesen gesamtstédtischen und teil-
raumlichen Konzepten lasst sich ein Entwicklungsrahmen fur den Spreeraum Friedrichshain-
Kreuzherg ableiten.
Wesentliches Element einer neuen Ordnung ist die Gliederung des Raumes durch neue Ver-
netzungen und Bildung von Quartieren. Angesichts der Lagegunst und der Bedeutung als
Stadteingang” bietet er Potentiale diverse Cityergdnzungsfunktionen und Gbergeordnete
Einrichtungen aufzunehmen. :
Diesen Zielvorstellungen folgend wurde das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungs-
planes (Anderung: gewerbliche Bauflache in gemischte Baufidche M2 fur den Bereich des
Kreuzberger Spreeufers) eingeleitet und parallel die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit
dem Ziel beschlossen, fir die Flachen im Plangebiet ein Mischgebiet festzusetzen Das Fia-
chennutzungsplan-Anderungsverfahren, Teilbereich Spreeraum - Warschauer Briicke, ist mit
der Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 57 am 28.11.2003 mit der fUr das Plangebiet mafige-
benden Darstellung -Gemischte Bauflache M2- abgeschlossen worden.

2. Intention des Plans (generelle Zielvorstellung/Leitbild)

Vorrangige Zielstellung der Planung ist die Anderung der geltenden Gebietsausweisung von
Jreinem Arbeitsgebiet” in ein Mischgebiet*. In diesem Sinne sollen zuklinftig neben gewerb-
lichen Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, auch Wohnungen zugelassen
werden. Dies betrifft insbesondere die Maglichkeit, aktuelle Wohnformen, die eine Kombina-
tion zwischen Arbeiten und Wohnen herstellen (sogenannte Lofts), zu erméglichen. Die heu-
te vorhandene nachbarschafiliche Konfliktsituation zum sidlich angrenzenden Wohngebiet
wird somit deutlich gemildert.

In diesem Zusammenhang erfoigt die Festlegung der Grund- und Geschossfidchenzahl zur
Gewahrleistung einer angemessenen baulichen Dichte unter besonderer Beriicksichtigung
der Belange des Ortsbildes und des Denkmaischutzes.

Zur Realisierung des geplanten Spreeuferwegés werden ufernahe Flachen unter Beachtung
der besonderen Grundstiickssituation gesichert (Gehrecht fur die Allgemeinheit).
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3. Wesentlicher Planinhalt (Abwégung, Begriindung einzelner Festsetzungen)

Das Geldnde liegt nordlich der Képenicker Strafie und wird begrenzt durch die Brommystra-
ke im Osten, die Spree im Norden und das Grundstiick Kopenicker Str. 18-20 im Westen.
Der gesamte Bereich des Spreeufers auf Friedrichshainer wie auch auf der Kreuzberger Sei-
te unterliegt einem hohen Umwandlungsdruck, dessen Auswirkungen eine Abkehr von der
vor allem auf Kreuzberger Seite angestammten gewerblichen Nutzung im Sinne eines ,rei-
nen Arbeitsgebietes” ist.

Durch Ansiedlungen von Betrieben aus der informationstechnologie (IT) - wie auch der Me-
dien-Branche hat das Kreuzberger Spreeufer kréaftige Entwicklungsimpulse erhalten. Um
diese positiven Ansatze zu unterstlitzen und zu stérken wird es erforderlich, die geplanten
Nutzungen der Fldchen zwischen der Kopenicker Stralte und der Spree den bezitklichen
sowie (Jbergeordneten Planungszielen anzupassen.

Dies bedeutet, dass eine Abkehr von dem bisherigen noch vorwiegend auf produzierende
gewerbliche Nutzungen ausgerichteten Planungsrecht stattfinden muss. Die heute in diesem
‘Bereich schon vielfach vorhandenen Nutzungskonflikte zwischen dem reinen Arbeitsgebiet:
und den siidlich der Kopenicker StraRe befindlichen Wohngebieten sowie gemischten Gebie-
ten sollen auf diese Weise entspannt werden.

Durch das zur Zeit noch maRgebliche Entwicklungskonzept fiir den produktionsgepragten
Bereich in Berlin (EpB) wird fiir den Kreuzberger Spreeuferbereich ein Nutzungskatalog vor-
gegeben, der den zukinftigen Entwicklungszielen des Bezirks und der Gesamtstadt nicht
mehr gerecht wird.

im. Interesse der bezirklichen Entwicklung, aber auch der Entwicklung des innerstédtischen
Spreeraumes, soll deshalb durch die kiinftige Festsetzung eines Mischgebietes von diesen
Vorgaben abgewichen werden. Ziel ist es, die Méglichkeit zu eréffnen, auch eine anteilige
Wohnnutzung sowie weitere Nutzungen zu realisieren, die zur Zeit ausgeschlossen sind
(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Blro-, Geschéfts- und Verwal-
tungsgebaude, die nicht den produktionsgepragten Zwecken im Sinne der Anlage zum Ent-
wicklungskonzept fur den produktionsgepragten Bereich in Berlin dienen). Dieser Abwei-
chung von dem Entwicklungskonzept fur den produktionsgeprégten Bereich in Berlin wird
von der zustandigen Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Arbeit und Frauen mit getragen. Dies
manifestiert sich auch in der Ubereinstimmung mit den Zielen der beschlossenen Flachen-
nutzungsplanénderung. '

Im Sinne einer zuriickhaltenden Planung sollen nur die unbedingt notwendigen Festsetzun-
gen getroffen werden. Aus diesem Grund wird auf die Ausweisung von Baugrenzen verzich-
tet, da der denkmalgeschiitzte bauliche Bestand auf der Flache erhalten bleiben soll und
eine Neubebauung sich in diese Situation auch nach § 34 BauGB spannungsfrei integrieren
lasst. - '
Diese bestandsergénzende Neubebauung soll sich unter Berlicksichtigung der MaRstébe
des § 34 BauGB vertraglich in den Bestand einpassen. Daraus l&sst sich entsprechend auch
das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ableiten, das mit einer Grundflachenzahl (GRZ)

von 0,6 und einer Geschossfidchenzahl (GFZ) von 2,0 festgesetzt werden soll.
Weiterer Regelungsinhalt dieses Bebauungsplans ist die Sicherung von ufemahen Fidchen

zur Schaffung des bezirksubergreifenden Spreeuferweges. :

1. - Abw#gung, Begriindung einzelner Festsetzungen

- a) Artder Nutzung
Der Flachennutzungsplan stelit im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Gemischte Bau-
flache M2 dar. Die Festsetzung des Mischgebietes ist aus der Darsteliung des geltenden
Flachennutzungsplans entwickelbar. :
Mit der Festsetzung eines Mischgebietes sollen die Belange von Wohnbedurfnissen der Be-
vblkerung sowie der Wirtschaft und auch der verbrauchernahen Versorgung der Bevilkerung
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beriicksichtigt werden. Der Bebauungsplan verzichtet dabei im Interesse eines moglichst
grofen Nutzungsspektrums auf jede Gliederung des Mischgebietes zugunsten bestimmter

Arten von Nutzungen.

" Die zur Zeit angesiedelten Betriebe genieRen Bestandsschutz und wéren im Rahmen der
ausgeubten tatséchlichen Intensitat auch in einem Mischgebiet zuldssig. Das bestehende
Nebeneinander von reinem Arbeitsgebiet (ndrdlich der KSpenicker Strasse) und allgemeinem
Wohngebiet (stdlich der Képenicker Strasse) hat im Sinne der gegenseitigen Rlcksicht-
nahme zu einer Stérgradreduzierung bei der Zulassung von Betrieben im reinen Arbeitsge-
biet gefihrt. Die heute hier anséssigen Gewerbebetriebe werden durch die Festsetzung ei-
nes Mischgebietes nicht in ihrem Bestand geféhrdet. Larmbeschwerden oder andere umwelt-
relevante Beschwerden aus der anliegenden Wohnbebauung in der Kdpenicker Strale sind
hinsichtlich der hier anséssigen Betriebe bisher nicht bekannt.

b) MaR der Nutzung, liberbaubare Grundstiicksfldche

(1) GRZ
Die Entwicklungsvorstellungen des Bezirks fur das Spreeufergebiet gehen von einer insge-
samt hdherwertigen Nutzung sowie einer entsprechenden mafvollen baulichen Verdichtung
aus. Die heute zuléssige GRZ von 0,5 wird durch diesen Bebauungsplan auf 0,6 erhéht, um
_eine ausreichende Neubauflache zu erméglichen. Das zuldssige Versiegelungspotential wird
jedoch gegentiber dem heutigen Recht (100%) zukinftig auf 80% der Gesamtgrundstiicks-
flache (§ 19 Abs. 4 BauNVO) beschrénkt sein. Durch diese Festlegung ist ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden gewéhrleistet. Addquate Freiflachen, auch im Sinne einer
ausreichenden Durchitftung des Plangebietes, bleiben zur Wahrung gesunder Wohn- und

Arbeitsbedingungen erhalten.

(2) GFZ - Uberschreltung der Obergrenze -

Die Obergrenze fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung im Hinblick auf die
Geschossflachenzahl wird Uberschritten (GFZ 2,0). Geman §17 Abs. 3 BauNVO kénnen die
Obergrenzen des Absatzes 1 (hier: GFZ 1,2) in Gebieten, die am 01. August 1962 Uberwie-
gend bebaut waren, Uberschritten werden, wenn stadtebauliche Grinde dies erfordern und
sonstige dffentliche Belange nicht entgegenstehen. Die Uberschreitung ist méglich, wenn sie
_durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden, durch die
sichergestellt ist, dass die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umweit vermieden und die
Bedlirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. , -
Stadtebauliche Griinde, die eine Uberschreitung der GFZ-Obergrenzen erfordern, sind die
Erhaltung des denkmalgeschiitzten baulichen Bestandes und das Ziel, noch bestandsergan-
zendes Bauvolumen (liber die reine Bestandserhaltung hinaus) bereitzustellen. Allein die
Nutzung der bestehenden denkmalgeschitzten Bauten auf dem Grundstiick ergibt eine GFZ
von ca. 1,15 (GrundstiicksgrdRe: 18.855 gm; Geschossflachen der denkmalgeschutzten Ge-
bsude: ca. 21.340 qm) Zusétzlich vorhanden ist heute aber noch eine moderne eingeschos-
sige Lagerhalle in Stahlbauweise (sie befindet sich im Bereich der ehemaligen Milhle sowie
des K&rnermagazins und Mehilager), die jedoch in ihrem Erscheinungsbild am Standort std-
rend wirkt. '
Stadtebauliches Ziel ist es, den gesamten Spreeuferbereich (siehe auch Leitbild Spreeraum
Friedrichshain-Kreuzberg und Planwerk Innenstadt) angesichts seiner Lagegunst und der
Bedeutung dieses Stadtraumes als Standort fur Cityerganzungsfunktionen und Gbergeordne-
ter Einrichtungen zu 6ffnen, Durch den direkten Bezug zum Wasser gibt es hier einmalige
Entwicklungsméglichkeiten fir Dienstleistungen, Gewerbe und Wohnen - die besondere
Chance liegt hier in einer modernen Nutzungsmischung und der engen Verbindung zu den
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angrenzenden gewachsenen Quartieren. Aus diesen Griinden besteht das stadtebauliche
Erfordernis, die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO zu Uberschreiten.

Um diese Qualititen auch im Plangebiet zu bericksichtigen, soll es erméglicht werden, die
stérende Lagerhalle durch einen nach heutigen Vorstellungen angemessenen Neubau zu
ersetzen und Nachverdichtungen im Bereich der denkmalgeschiitzten Gebdude zu ermogli-
chen. Die Neubebauung kann dann auch in besonderem MaRe Ricksicht auf die zeitgema-
Ren Anforderungen an hochwertige Wohn- und Arbeitsraume nehmen. Durch eine bauliche
Betonung dieses Standortes am Ufer der Spree kann hier auf den geplanten Briickenan-
schiuss in besondere Weise reagiert werden.

Umstande und MaRnahmen, welche die Uberschreitung der GFZ ausgleichen:

Die Anlage des Spreeuferweges in Kreuzberg erfolgt angepasst an die &rilichen Gegeben-
heiten als Weg mit begieitendem Grinzug (Regelprofil 10,0 m) aber auch als reiner Uferweg
innerhalb der privaten Grundsticksfreifléchen (wie in dieserm Bebauungsplan) oder als Steg-
anlage. Die wegebegleiteniden, ufernahen Grlinzonen sollen nicht linear, sondern durch gré-
Rere, zusammenhéngende Griinareale aufgelockert werden. Dieser Uferweg wird als verbin-
dendes Element nahezu das gesamte Kreuzberger Spreeufer fUr die Allgemeinheit abseits
des dffentlichen StraRenraumes erschliefen. Die 6ffentliche Reprasentanz der Spree sowie
die Verbindung vorhandener (Grébenufer) und geplanter Griinzonen entlang dieses Fiuss-
laufes sichert einen besonderen Regenerationsraum fir die in den angrenzenden Siedlungs-
bereichen lebenden und arbeitenden Menschen. Er ist in diesem Sinne eine Malnahme zur
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Zugleich ist auch der Flusslauf selber
gine grundstiicksbezogene Besonderheit, welcher als ausgleichender Umstand zu beriick-
sichtigen ist. Die Spree wirkt hier wie eine zusatzliche Grundstiicksfreifldche und wertet die
Freifldchenqualititen des Baugrundsticks erheblich auf (freier, unverbaubarer Blick, klein-
klimatische Klimaverbesserung [z.B. temperaturausgleichende Wirkung der Wasserfldche,
Staubbindung, Luftfeuchtigkeit}, besonderer Erlebnisraum [Flusslandschaft], Gewéhrleistung
innerstadtisch atypisch groBer Abstandsflachen zu ‘méglichen Bauwerken am anderen

Flussufer)

Die Bedurfnisse des Verkehrs sind durch die stdlich tangierende belastbare Hauptverkehrs-
strasse (K6penicker StraRe) ausreichend befriedigt. Zusétzlich verbessert sich die verkehrli-
che Gesamtsituation durch den geplanten Briickenschlag {iber die Spree in Verldngerung
der &stiich verlaufenden Brommystrafie. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Grundstlick, die U-Bahn ist
furlsufig zu erreichen. Der Ostbahnhof und damit die Verbindung zum Schienennetz der
Deutschen Bundesbahn befindet sich im Nahbereich des Plangebietes. Durch den Bau der
geplanten Brommybriicke wird dieser Lagefaktor noch erheblich verbessert. :

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu beflirchten, da ein groRerer Neubau,
bedingt durch den Denkmalbestand, nur am Standort der norddsilich gelegenen Lagerhalie
erfolgen kann. '

Offentliche Belange, die der maRvollen Verdichtung an diesem Standort entgegenstehen,
sind nicht zu erkennen. Die Vorgaben aus der von der Gemeinde beschlossenen sonstigen
Planungen (§1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB - Leitbild Spreeraum, Planwerk Innenstadt) sehen auf
dem Standort auch die Planung von entsprechenden Nachverdichtungen vor.

(3) Bauhdhe

Auf eine Festsetzung der Bauhdhe wird verzichtet, da Neubauten bereits angemessen in
inrer Hohenentwicklung durch die Beachtung der Abstandsflachenvorschriften und des §10
Denkmalschutzgesetzes (-Schutz der unmittelbaren Umgebung-) begrenzt werden.

(4) Uberbaubare Grundstiicksfléche

Auf die Festsetzung von Baugrenzen wurde bewusst verzichtet. Eine Standortfestiegung von
moglichen Neubauten soli sich ganz den Bedingungen des § 34 BauGB unterwerfen. Neu-
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bauten missen sich somit in die bestehende Struktur eingliedern und gleichzeitig dem
Denkmalschutz gerecht werden. Dies bedeutet, dass als potentielle Neubaufiache im we-
sentlichen der Standort der zur Zeit bestehenden, in Leichtbauweise errichteten eingeschos-
sigen Lagerhalle am Spreeufer zur Verfigung steht.

¢) Spreeuferweg
Die im Flachennutzungsplan und in der Bereichsentwicklungsplanung dargestelite uferbe- .
gleitende Griinflache (Spreeuferpromenade) wird nicht festgesetzt. Der Zweck dieser Grin-
flachenausweisung ist die Sicherung von Flachen zur Herstellung eines Spreeuferweges.
Diesem Ziel wird durch die Ausweisung einer 5,0 m breiten Flache, die mit einem Gehrecht
fir die Allgemeinheit auf den denkmalgeschiitzten ehemaligen Lade- und Kaianlagen zu be-
lasten ist, entsprochen. Die Bereitstellung dieses Rechtes ist parallel in einer privatrechtii-
chen Vereinbarung zwischen dem Land Berlin und dem Grundstlickseigentlimer festgelegt
worden. Die értliche Situation in Verbindung mit den denkmaipflegerischen Vorgaben lassen
die Anlage einer uferbegleitenden Griinfiiche, wie er in den angrenzenden Arealen geplant
ist, nicht zu. Ziel der gemeinsamen Planung (Investor und Land Berlin) ist die Herstellung
_ eines attraktiven Quartiers, dessen Bestandteil der Spreeuferweg werden soll. Der Weg wird
in die Gesamtgestaltung des Areals einbezogen und wird deshalb auch Qualitéten erhalten,
die einem représentativen Uferbereich gerecht werden. Zur Berlicksichtigung der Belange -
von Freizeit und Erholung ist die Festsetzung eines 5,0 m breiten Gehrechtes fiir die Allge-
meinheit zur Sicherung dieses Planungsziels unter Beachtung des Art. 14 Grundgesetz aus-
reichend (Hinweis: eine 5,0 m breite Verkehrsflache reicht beispielsweise als Erschlieiungs-
anlage in einem Wohngebiet aus). ‘ '
Die Weiterflihrung des Spreeuferweges wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
~ nicht manifestiert. Im Rahmen der konkreten Briickenplanung (Brommybriicke) wird Gber die

Form der Weiterfihrung des Spreeuferweges entschieden,

d)} Klima und Luftreinhaitung

Das Plangebiet liegt in einem klimatischen Belastungsbereich mit héchster Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierungen innerhalb des innerstadtischen Raumes. Charakteris-
tisch sind hohe Mitteltemperaturen, eine geringe nachtliche Abkihlung, eine hohe Schwile-
gefahrdung, schlechte Wind- und Austauschverhéltnisse und z.T. hohe Immissionsbelastun-
gen. .

Eine Nutzungsintensivierung gegeniiber dem heute zuldssigen wird aber durch das zuk{nfti-
ge Planungsrecht nicht erméglicht (siehe auch Seite 8-7). Aus klimatischer Sicht wird die
Reduzierung der Flachenversiegelung positiv wirken. Um den negativen Auswirkungen der
insgesamt intensiven Nutzung des Planungsraumes (iber das Plangebiet hinaus) entgegen-
zuwirken, zur Forderung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie zur Sicherung ei-
ner menschenwiirdigen Umwelt werden dariber hinaus zum Schutz des Klimas schadstoff-
arme Brennstoffe als Heizmittel durch eine textliche Festsetzung vorgeschrieben.

Die insgesamt vorherrschende Einzelstellung der Baukdrper erméglicht schon heute eine
deutlich bessere Durchliiftung des Plangebietes als in der weitldufigen Umgebung. Diese
Qualitdten bleiben erhalten. Klimaverbessernde MaRnahmen, die (ber das die Versiegelung
begrenzende Maf und der Heizmittelregulierung hinausgehen, werden nicht festgesetzt. Die
beschriebene, gegeniiber dem Umfeld bereits besonders positive Gesamtsituation auf dem
Grundstiick (z.B. geringere GRZ/GFZ als im Umfeld, Bauweise) wére nur zu verbessern,
wenn unverhaltnisméaRig groRe Einschréankungen vorgeschrieben wirden. In diesem Sinne
werden die Belange der Wirtschaft, des Denkmalschutzes sowie die privaten Befange des
Eigentimers denen eines weitergehenden lokalen Kiimaschutzes vorangestellt.
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e) ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die bestehende Kopenicker- und Brommystralie erschlossen. Die
Ver- und Entsorgung (Gas, Wasser, Strom, Be- und Entwésserung) ist durch vorhandene
Anlagen gesichert. Die Straenflachen Képenicker StraBe und Brommystrale sind flr die
thnen zugeordneten Funktionen ausreichend dimensioniert und werden deshaib wie im Be-
stand festgesetzt. _

Die in der Planung befindliche Wiederherstellung der Brommybriicke wird durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht beeintréchtigt. Der Anschluss der Briicke an die vorhan-
dene Brommystrafle ist problemlos mdégich. ' '

Die Mdglichkeit einer Regenwassereinleitung in die Spree kann im Bebauungsplanverfahren
nicht festgesetzt werden. Nach Aussage der zusténdigen Senatsbehérde besteht jedoch
gegebenenfalls die Méglichkeit, eine Direkteinleitung von Oberfldchenwasser in die Spree zu
realisieren. Zuvor ist jedoch ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich.

Grundsatzlich ist die ordnungsgemafie Entwésserung des Grundstlicks gewshrleistet. Ein
von Tragern Sffentlicher Belange vorgeschlagenes Entwéasserungskonzept ware deshaib nur
erforderlich, um die allgemeinen Probleme des innerstadtischen Mischkanalnetzes zu bewal-
tigen. Da diese Probleme jedoch nicht durch diesen Bebauungsplan ausgeltst werden, soll-
ten die Probleme auch getrennt vom Bauleitplanverfahren behandelt und bewdltigt werden.
Ein planbezogenes Entwésserungskonzept muss deshalb nicht erarbeitet werden.

Die Forderung, aus entwésserungstechnischen Griinden eine Flachdachbegrinung festzu-
setzen, ist nicht umsetzbar. Alle Festsetzungen im Bebauungsplan missen stédtebaulich,
das heilt, zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich sein. Festsetzungen, die folglich aus wasserwirtschaftlichen Uberlegungen hergeleitet

werden sollen, sind im Bebauungsplan nicht zul&ssig.

f} Altlasten
Das Grundstiick ist unter der Nr.: 10892 im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin auf-
genommen. '
Grund ist ein Verdacht auf Altlasten, der aus der friiheren Nutzung des Grundstlicks als In-
dustrie- und Gewerbestandort resultiert. Weiterhin existiert auf dem Grundstiick eine bis zu
3,0 m méchtige Auffillung bzw. Aufschiittung, die schadstoffbelasteten Trimmerschutt ent-
haiten kann.
Der Altlastenverdacht ist nicht konkretisiert und eher vage. Nach dem vorliegenden Kennt-
nisstand steht der unbestéatigte Verdacht einer Mischgebietsnutzung nicht im Wege. Weiter-
gehende Untersuchungen dréngen sich aufgrund des heutigen Kenntnisstandes nicht auf.
Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan als Fi&chen, deren Btden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, ist deshalb auch nicht erforderlich. Gegebenentalls not-
wendige Einzelmainahmen (z.B. ordnungsgemane Beseitigung von Trimmerschutt) kdnnen
im Baugenehmigungsverfahren konkretisiert werden. '

Durch den Eigentiimer wurde ein Kurzgutachten Gber orientierende Boden- und Bauschad-
stoffuntersuchungen im Jahr 2000 in Auftrag gegeben. Insgesamt wurden 13 Bohrsondie-
rungen rasterférmig auf dem Gelénde verteilt durchgefiihrt. Als Ergebnis dieser Untersu-
chung ist zusammenfassend festzustellen, dass die Maximalgehalte fur die untersuchten
Metalle/Schwermetalle die in der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir Wohnge-
biete (und fur Industrie-/Gewerbegebiete) benannten Prifwerte deutlich unterschreiten. Auf
dem Untersuchungsgeldnde wurden keine umweltrelevanten Beeintrachtigungen des Bo-
dens durch PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) nach EPA nachgewiesen.
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lik. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Eingriffsregelting
Fiur die Plangebietsflichen bestehen Baurechte in Anwendung des Baunutzungsplanes

(Bauordnung 1958 und BauNVO 1888). Zuléssig ist:
¢ GRZ 0,5 (reines Arbeitsgebiet) _
« BMZ 7,2, ausnahmsweise 8,0 (dies entspricht einer GFZ von 1,8, ausnahmsweise
2,0) : :
» Geschlossene Bauweise

» 5Vollgeschosse : ' : : .
Eine vollstandige Versiegelung der Grundstiicksftéchen ist auf der Grundlage der Bauord-

nung 1958/BauNVO 1968 zuldssig.

Durch die nun vorliegende Planung wird es keine grundlegende Anderung der Baumdoglich-
keiten auf dem Grundstiick geben. Die baulichen Dichten werden hinsichtlich der GFZ nicht
weiter erhdht. Die GRZ nimmt zwar um 20% zu, gleichzeitig reduziert sich aber die zuléssige
Versiegelung des Grundstiicks auf max. 80% der Flache (nach ,altem" Recht war eine
100%-Versiegelung planungsrechtlich zuldssig).

Das Grundstiick ist zur Zeit noch in volier Tiefe Gberbaubar, zuklnftig soll sich ein Baukérper
hinsichtlich der Lage auf dem Grundstiick an den Kriterien des § 34 BauGB (Einflgen in den
Bestand) richten. In diesem Zusammenhang wird auch auf Pkt. Il 3. -Abwagung, Begrindung
einzelner Festsetzungen- verwiesen. , .
Durch den Bebauungsplan werden keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft er-
mdglicht, welche nicht bereits vor dieser planerischen Entscheidung zuldssig waren. Aus-
gleichsmafinahmen werden aus diesem Grund nicht festgesetzt, beziehungsweise nicht an

anderer Stelle vorgeschrieben.

_ 2, Umweltvertriglichkeitspriiffung (Umweltbericht)
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung soll nicht durchgefiihrt werden, da keine UVP—pﬂichtigen
-Vorhaben gemaR 11. Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Anlage 1 vor-
gesehen sind. Eine allgemeine Vorprifung war nicht erforderlich.

V. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss:

Bezirksamtsbeschluss ami 11. Juni 2002
bekannt gemacht am726.07.2002-(ABI. Nr. 35 8. 2892)

2, Ffﬁhzeiﬁge Biirgerbeteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 16.09.2002 bis einschlieRlich 11.10.2002

im Ergebnis der Abwégung flhrten die Anregungen zu keiner inhaltlichen Ande-
rung der Planung. Folgende Anregungen wurden vorgebracht:

1. Im Rahmen der Anhdrung wurde miindlich angeregt,
das Gehrecht in der Form zu gestalten, dass der Uferweg jederzeit fir die Allge-

meinheit begehbar ist.
2. Eine schriftliche Anregung befasst sich mit dem geplanten Uferwanderweg, welcher
in der Planung in Form eines Gehrechtes fur die Aligemeinheit (5,0 m breit) berdick-

sichtigt ist.
Es wird angeregt, den geplanten Uferweg mindestens 10,0 m breit zu sichern, um
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sinnvoll Fuiganger und Radfahrer ohne Konflikte nebeneinander verkehren zu ias-
sen.

1. Abwigung:
Zu 1. Im Bebauungsplan kann eine Benutzungszeit flr ein Gehrecht wegen fehlender
Rechtsgrundlage nicht festgesetzt werden.

Die Festsetzung eines Gehrechtes im Bebauungsplan begrindet noch kein Nutzungsrecht,
sondern schafft die sffentlich-rechtliche Grundlage fUr die Inanspruchnahme der Flache. Ein
unendgeldliches Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit auf einer 5,0 m breiten Fldche ent-
lang des Spreeufers einzurdumen und durch entsprechende grundbuchliche Eintragung zu
sichern, ist im Kaufvertrag zwischen dem Land Berlin und der ,Heeresbackerel immobilien-
verwaltungs GmbH & Co. KG" festgelegt worden. im Rahmen dieser Sicherung ist dann
.auch Uber eine tageszesitliche Beschrénkung des Gehrechts zu entscheiden.

Im Sinne der Gesamtkonzeption des Spresuferweges ist es das Ziel, den Uferweg insgesamt
uneingeschrankt der Nutzung durch die Allgemeinheit zur Verfligung zu stellen.

Zu 2. Die Gesamtkonzeption zur Herstellung des Uferwanderweges entiang der Kreuzber-
ger Spreeseite sieht als Regelbreite ein Ma von 10,0 m vor. Diese Fiéche soll neben den
eigentlichen Wegefidchen auch Bereiche zur Herstellung von begleitenden Grin- und Ufer-
zonen sichern. Die Detailplanung in den Realisationsteitbereichen wird jedoch immer die
besonderen Gegebenheiten der einzelnen Anrainergrundstiicke berficksichtigen mussen.

Das Grundstiick der ehemaligen Heereshéackerei ist geprégt durch umfangreiche denkmal-
geschiitzte Bausubstanz. Auch die Freiffachen des Grundstiicks und die umgebenden histo-
rischen Mauern unterliegen dem Denkmalschutz. Die Lage des denkmalgeschiitzten Spei-
chers sowie des Hallengebdudes entlang der Spree engen den Uferbereich bereits soweit
ein, dass eine durchgéngig breitere Zone flr den Spreeuferwanderweg nur nach einer Besei-
tigung dieser Gebdude bereitgestellt werden kénnte.

Es ist das stadtebauliche Ziel, die Entwicklung des Areals stark an die historischen Gege-
benheiten anzupassen. Aus diesem Grund werden auch keine Festsetzungen wie Baugren-
zen oder Bauweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Neubauten haben sich in den do-
minierenden, denkmalgeschiitzten Bestand einzufiigen. Die in diesem Zusammenhang er-
~ forderlichen Aufenanlagenplanungen werden ebenfalls die Ansprliche des Denkmalschut-
zes beachten miissen. Diesen Vorgaben unterwirft sich auch die Planung des Uferweges,
der in diesem Bereich auf den Fldchen der vorhandenen historischen Ladestrasse verl3uft.
- Der Neubau einer Wegefidche fir Fugénger und Radfahrer Gber gine max. Breite von 5,0 m
ist deshalb nicht notwendig. Begleitende Uferfi&chen sind nicht vorhanden, da die Uferzone
entsprechend der historischen Zweckbestimmung als Kaianlage ausgebildet wurde. Landsei-
tige Ubergangsfidchen werden gegebenenfalls durch den Bauhermn stadtbildvertraglich (sie-

he oben) zu realisieren sein.

Die Anlage des Weges soll sich in diesem Gebiet in die Gesamtgestaltung des Areals har- -
monisch einfigen. Aufgrund der zuvor genannten Regelungen im Kaufvertrag ist eine Fest-
setzung der Fidche ais ,Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung® nicht erforderlich.
Die genannten stédtebaulichen Ziele kénnen in diesem Sinne durch die gewdahlten Festset-
zungen (Mischgebiet mit Gehrechtsfiiche) unter Beachtung der privaten und éffentlichen
Belange angemessen realisiert werden.

3. geteiligung der Tréger dffentiicher Belange
Gemal § 4 Abs. 1 BauGB: Versand der Unterlagen am 11.11.2002
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Im Ergebnis der Tragerbeteiligung haben sich keine Anderungen der Planung er-
geben. Soweit Anregungen und Hinweise zu berlicksichtigen waren, wurden sie
in die Begrindung eingearbeitet.

4. Offentliche Auslegung
gemdah § 3 Abs. 2 BauGB: Bekanntmachung im Amtsblatt am 07.03.2003 (ABI.
Nr. 10 S. 825)
Auslegung vom 17.03.2003 bis 17.04.2003
Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.02.2003 informiert.
im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen zu dem Be-
bauungsplan vorgebracht.

5. Beschluss der Bezirksverordnetenversammlung iiber den Bebauungsplan

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplanentwurf auf lhrer
Sitzung am 24.09.2003 gemaR § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausflinrung des
Baugesetzbuches beschlossen.

6. Planreifegenehmigungen
Der Bauantrag zum Umbau und der Sanierung der ehemaligen Heeresbéckerei
(Gebaude im Einmindungsbereich der Brommystrafie in die Képenicker Stralle)
wurde auf der Grundlage des § 33 Abs. 1 BauGB genehmigt.
Die Bauvoranfrage zum Neubau eines Buro- und Geschéftshauses im Bereich
der Lagerhaile an der Spree wurde hinsichtlich der Einzelfragen zur Art der Nut-
zung und der GFZ auf der Grundlage des § 33 Abs. 1 BauGB beschieden.

V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1898 | 8.
137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBL 1 S.
2850/2852)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauN-
VQ) in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artike! 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI: | S. 4686).

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB}) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578).

VI. HaushaltsmaBige Auswirkungen
Die planungsbedingte Wertsteigerung des Grundstucks hat fir das Land Berlin keine
nachteiligen finanzieilen Auswirkungen.

Die Begriindung des Gehrechtes fiir die Allgemeinheit erfolgt kostenfrei, da dies bereits im
Kaufvertrag zwischen dem Land Berlin und dem Erwerber des Grundstlicks vereinbart wor-

den ist.
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