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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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® 7 Naturschutzgebiet
.

Grundstiicke Am Tempelhofer Berg 5 A - 8 und FidicinstraBe 40
ist nach der Vierten Verordnung uber die f'¢ormliche Festlegung
von Sanierungsgebieten vom 25. Oktober 1979 (GVB1. S. 1934)
formlich festgelegtes Sanierungsgebiet.

Auf den Grundstiicken BergmannstraBe 8 - 10, Nostitzstr. 27 - 29,
ArndtstraBe 23 - 27, Chamissoplatz 1 - 4, Willibald-Alexis-
StraBe 17 - 20, KopischstraBe 2 - 6 und FidicinstraBe 38 und 39
sind gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sonstige Gewerbebetriebe
unzulassig.

Auf den Grundstiicken BergmannstraBe 1 - 4 und 5 - 7 (teil-
weise), FidicinstraBe 41 - 44, Am Tempelhofer Berg 1 - 5 und 9
sowie auf der mit der Buchstabenkette ABCDEFGHA gekennzeich-
neten Teilfl&che des Grundstiickes Am Tempelhofer Berg 7 sind
gemidB § 6 BauNVO die allgemein bzw. ausnahmsweise zul#ssigen
Nutzungen uneingeschrankt zul&ssig. Dies gilt nicht flur sonstige
Gewerbebetriebe soweit es sich um Vergnigungsstétten wie
Spielhallen, Videotheken und L&den mit Peep-, Sex- oder
Liveshows handelt.

Auf den Grundstiicken NostitzstraBe 30, KopischstraBe 1,
FidicinstraBe 40, Am Tempelhofer Berg 5 A - 6, 7 (teilweise) und
8 sind Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke gem&B § 6 Abs. 2 Nr. 3 und § 6 Abs. 2 Nr.
5 BauNVO nur ausnahmsweise zul&dssig.

Unzuléssig sind Wohngebdude mit Ausnahme von Wohnungen fur
Betriebs- und Bereitschaftspersonal sowie Anlagen flr sportliche
Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 5 BauNVO).

5. Auf den Grundstiicken NostitzstraBe 30, KopischstraBe 1,

FidicinstraBe 40, Am Tempelhofer Berg 5 A - 6, 7 (teilweise) und
8 bleibt eine groBere GeschoBhshe als 3,50 m auBer Betracht,
soweit diese ausschlieRlich durch die Unterbringung technischer
Anlagen der Geb&ude, wie Heizungs-, Luftungs- und
Reinigungsanlagen, bedingt ist.

6. Auf den Grundstiicken NostitzstraBe 30, Kopischstrafe 1,

FidicinstraBe 40, Am Tempelhofer Berg 5 A - 6, 7 (teilweise) und
8 kénnen im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
um ein VollgeschoB zugelassen werden, wenn die GeschoBflachen-
zahl nicht Uberschritten wird.

7. Die Bebauungstief'e betragt im Mischgebiet mit der f{estgesetzten

GeschoBf'lachenzahl 2,0 und 1,0 15 m, gerechnet von den
Baugrenzen an. Dies gilt nicht fiur die Grundstiicke Am
Tampelhofer Berg 6, 7 (teilweise), 8 und Bergmannstrafe 2, 3 und
4 sowie KopischstraRe 1. Diese Grundstiicke beziehungsweise
Grundsticksteilfléchen sind hinter der Baugrenze in voller Tiefe
Uberbaubar.

8. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand

der Festsetzung.

9. Die Flache A1 ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

der Bedarf'strager der Kindertagesstatte bzw. der
Unternehmenstréger und mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

10. Die Fl&ache B1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

zu belasten.

11. An den Gebauden im lMischgebiet sind zum Schutz von Aufenthalts-

1

2

.

raumen {Ur Wohnzwecke vor schidlichen Umwel teinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes infolge Verkehrslarm
strafenseitig Vorkehrungen gemaB § '9 Abs. 1 Nr. 24 des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 durch
Einbau von Schallschutzfenstern mit einem bewerteten
Schalldamm-MaB (R'W) von mindestens 40 dB oder durch andere
MaBnahmen gleicher Wirlkung zu treffen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplancs ist die Verwendung
von  anderen Brennstoff'en als Gas oder Heizol EL ausgeschlossen,
es sci denn, die Emissionen an Schwefeloxiden (SO, ) und
Stickoxiden (NOX) Uberschreiten nicht die Emissionswerte fUr
Oy, bezogen auf’ Heizél EL,und NOy, bezogen auf Stadt- bzw.
Erdgas.

_13. Die Fléache IKUWNORQRSTUVWI im Geltungsbereich dieses Bebau-

ungsplanes ist nach der Verordnung Uber den geschiitzten
Baubereich vom 4. August 1964 (GVBl. S. 825) geschiitzter
Baubereich.

14. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle

bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in
der FFassung vom 8. Dezcmber 1986 bezeichneten Art enthalten,
auBer Kraf't.
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Abzeichnung
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fur das Gelande .zwischen

Bergmannstral3e, Nostitzstralle, Arndtstralle,

Chamissoplatz, Willibald-Alexis-Strale,

KopischstraBe, FidicinstraBe und

Art und MaB der baulichen

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Woﬁngebiet
Dorfgebiet
Mischgebiet
Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet
Sondergebiet (Erholung)
8. Wochenendhausgebiet
-Sonstiges Sondergebiet
28. Klinikgebiet

GeschoBflachenzahl
GeschoBflache
Baumassenzahl
Baumasse
Grundfiachenzaht
Grundflache

Flachen fiir den Gemeinbedarf

zB. Schule

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Am Tempelhofer Berg
im Bezirk Kreuzberg

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2B, 6ffentliche Parkflache

zB. FuBgangerbereich

Private Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung

oder Beseitigung von. Abwasser und festen
Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen
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Nachrichtliche Ubernahmen
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Naturdenkmal Baudenkmal
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977 und die Planzeichenverordnung 1981 vom 30. Juli191.

Aufgestellt: Berlin, den 4. August 1388

‘Bezirksamt Kreuzberg von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Hellmann Orlowsky Ratei
Amfsleiter Amtsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 8.8.1988

B

bis 8.9.1988
ezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom

Berlin, den 24. November 1988

Bezirksamt Kreuzberg von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Ratel

Amtsleiter

2311988 erhalten.

offentlich ausgelegt und hat die Zustimmung der

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Satz 1 und §6 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 11. Januar 1989
Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen

Wittwer

Die Verordnung ist am 19.01.1989

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 126

verkiindet worden.



