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Ubersichtkarte 1:10 000

str.

o

GF stom’
OK 74,8 m tber NN

GF 400m°®
OK 70,3 m Gber NN

GF 330m°’
OK 67,0 m Giber NN

GF 200m°®
OK 70,3 m tGber NN

GF 100m*
OK 67,0 m Uber NN

GF 940m°
OK 72,5 m tGber NN

GF 300m°®
OK 69,2 m tiber NN

GF 240m®
OK 65,9 m tiber NN

GF 450m°
OK 72,7 m tiber NN

GF 140m°®
OK 69,4 m tber NN

GF 11om°®
OK 66,1 m Giber NN

GF 1360 m”
OK 74,8 m Gber NN

GF 1360 m”
OK 74,8 m Gber NN

GF 940m’
OK 60,0 m Giber NN

GF 210m°®
OK 56,0 m tiber NN

GF 7om®
OK 61,2 m Gber NN

GF 1230 m”
OK 73,3 m Gber NN

GF 270m°
OK 61,0 m tiber NN

GF 1450 m*
OK 73,8 m Uber NN

GF 2220 m*
OK 78,0 m Giber NN

GF s00m°®
OK 64,6 m Giber NN
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MaRstab 1:1000 ‘e

~4.

GF 530m°®
OK 74,9 m tber NN

GF 1330 m®
OK 78,1 m Gber NN

GF 1510m°
OK 78,1 m Giber NN

GF 450m°
OK 74,9 m tber NN

GF 350m°®
OK 68,3 m Gber NN

GF s00m°®
TH 66,7 m iiber NN
OK 68,3 m tiber NN

GF s00m°®
TH 73,4 m iber NN
OK 79,2 m tiber NN

GF 900m’
TH 65,9 m iiber NN
OK 68,3 m tiber NN

GF 260m°
OK 66,6 m Gber NN

GF 630m°®
OK 65,4 m Gber NN

GF 380om’
OK 71,0 m Gber NN

GF 1460 m”
TH 74,2 m tiber NN
FH 77,4 m tiber NN

GF 100m°®
OK 66,8 m tiber NN

GF 440m°’
OK 65,5 m tiber NN

GF 710m°®
OK 61,7 m Gber NN

GF 260m’
OK 65,0 m Uber NN

GF 2160 m”
OK 70,9 m tGiber NN

GF 60m®
OK 69,3 m tiber NN

GF 1180m”
OK 67,4 m tber NN
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50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

i

o

GF 7om®
OK 63,6 m Giber NN

GF 300m°®
OK 68,2 m Gber NN

GF 1390 m’
OK 71,1 m Gber NN

GF 370m°®
OK 68,2 m Gber NN

GF 170m°®
OK 62,2 m tiber NN

GF 490m°®
OK 68,2 m tiber NN

GF 390m°®
OK 73,9 m tber NN

GF 320m°
OK 62,2 m tiber NN

GF 210m°®
OK 68,1 m Gber NN

GF som®
OK 66,2 m tiber NN

GF 1s80m®
OK 69,0 m tiber NN

GF s50m°
OK 62,1 m Gber NN

GF som®
OK 65,4 m Giber NN

GF 240m°
OK 70,8 m tiber NN

GF 70m :
OK 62,0 m Giber NN

GF 900m°
OK 65,6 m tiber NN

GF 1140m”
OK 68,3 m tiber NN

GF 1730 m®
OK 69,6 m tiber NN

GF s40m°’
OK 68,1 m Giber NN

GF 750m°
OK 80,0 m tiber NN

GF 100m®
OK 77,0 m Uber NN

Textliche Festsetzungen

1.

Im Mischgebiet kénnen die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung genann- 9.

ten Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Mischgebiet kdnnen technische Aufbauten wie Schornsteine, Luftungsanlagen, 10.

lassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

Aufzugsitberfahrten oberhalb der héchstzulassigen Héhen der baulichen Anlagen zu-

gelassen werden.

Im Mischgebiet sind auf den Flachen KLMNOPQRK und YC,D,E,F,G,H,ZY im ersten

und zweiten Vollgeschoss Wohnungen nicht zuléssig.

11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heiz-

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstuicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzu-

Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 3. September 2004

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zu-

lassig, wenn sichergestellt ist, dal die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SO,), Stick-

stoffoxid (NO,) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ)
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL entsprechen.

Auf den Flachen 1,J,K,L,M,N,0,P,Q,R,S,T,U,V,W,X,Y,Z,A,B,C,D,E,F,G,H,l, und

L,J,K,L,l, und M,N,O,P,Q,R,M, sind unterhalb der Gelandeoberfldche bauliche 12.
Anlagen zuléssig.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und

baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs bezeichneten Art enthalten, auer Kraft.

Bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoRflache sind im Mischgebiet die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlielich der dazugehérigen
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

Bauliche Anlagen sind an der Baugrenze zwischen den Punkten ABJ bis zur héchst-
zulassigen Héhe baulicher Anlagen unmittelbar zulassig.

Zum Schutz vor Sportanlagenlédrm mussen in Gebauden auf der Flache STUAS
AuBenbauteile einschlielllich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
zum Sportplatz ein bewertetes Luftschallddmm-MaR ( R'w, res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989 ) aufweisen. Dieses liegt fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen bei
40dB (A) und fur Burordume bei 35dB (A).

Zum Schutz vor Sportanlagenlarm muissen in Gebauden auf der Flache BJVWXYZ
A,B,UTSB AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Woh-
nungen zum Sportplatz ein bewertetes Luftschallddmm-MaR ( R'w, res nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989 ) aufweisen. Dieses liegt fur Aufenthaltsrdume in Wohn-
nungen bei 35dB (A) und fiir Blrordume bei 30dB (A).

(In diese Abzeichnung eingearbeitet.)

Abzeichnung
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Der Bebauungsplan wurde mit dem Deckblatt vom 03.September 2004 erneut in
der Zeit vom 13.09.2004 bis einschlieBlich 13.10.2004 &ffentlich ausgelegt.
Die Baugrenzen fir die Gebaude 36 - 58 wurden auf Grund des Vermessungsrisses, Blatt 1 - 4
(Vermessungsschriften Nr. 529 /1998), das Gebaude 59 auf Grund des Vermessungstrisses, Blatt 6 - 7
(Vermessungsschriften Nr. 09 /2000) und die Tiefgarage auf Grund der Baugenehmigung Nr.: 5130
vom 8.7.1999 eingetragen.
S Planunterlage:

Karte von Berlin 1:1000

Stand November 1999

Bebauungsplan VI-154

fir das Grundstiick

Methfesselstralde 28 / 48

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Zeichenerkl &rung
Fest setzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baul inien, Baugrenzen, Hohe baul icher Anlagen
Kleinsiedl ungsgebiet (§ 2 BaulVD) |I| Grundfl &chenzehl
Reines Wohngebiet (§ 3 BaulV0) R ] Grundfl éche
Allgemeines Wohngebiet (8 4 Baul0) Zehl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauVD) als HochstmaB
Dorfgebiet (5 5 Baul¥0) Cm ] als Mindest- und Hochstnaf
Mischgebiet (5 6 BaulV0) CH ] zwingend
Kerngebiet (§ 7 BauNVD) & ] Offene Bauveise
Gewerbegebiet (§ 8 BaulvO) & ] Nur Einzel héuser zuléssig
Industriegebiet (8 9 BaulVD) ) . Nur Doppel héuser zuléssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauV0) [ S0 ] Nur Hausgruppen zul 8ssig
2B [ VOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppel hduser zuléssig

Sonstiges Sondergebiet (5 11 BaulVD) [ S0 ] Geschl ossene Bauweise
zB Baul inie
Beschrénkung der Zshl der 2B, i Baugrenze
Wohnungen (59 Abs. 1 . 6 BausB) o Linie zur Abgrenzung des Unfanges

GeschoBfl &chenzahl
als Hochstmab
als Mindest- und HichstmaB

von Abweichungen
Hohe baul icher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als HichstmaB

zB
zB. bis

GeschoBfl &che Traufhthe
als HochstmaB 2B GF 500 m’ Firsthohe
als Mindest- und HichstmaB 2B GF 400n’ bis 500n® Oberkante

(5 23 Abs. 2 Satz 1 BaulVD)
(823 Abs.3 Satz 1 BaulV)) o

2B 0,4
2B  GR 100 o
2B m
2B m-Y
2B, @
o
A\
VAN
A
1IN
g

(823 Abe.3 Satz 3 BaulV)

z.B. TH 12,4n tber Gehweg
z.B. FH 53,50 cber MN
2B, 0K 124,5n Ober NN

Baumassenzahl zB. als Mindest- und Hochstmab z.B. 0K 116,0m bis 124,50
Baunasse 2B BM 4000 o’ tber M
zwingend 28.0) 124,50 tber W
Flachen fur den Gemeinbedarf C——1 Fléchen fur Sport- und Spielanlagen
28 [ SCHULE ]

Verkehrsfl &chen StraBenbegrenzungsl inie ——
StraBenverkehrsfl achen I Bereich ohne Einfahrt Strafenseite
Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbest immung 1 Bereich ohne Ausfehrt StreBensette

2.B. 8ffentliche Parkflache Bereich ohne Ein- und Ausfehrt StraBenseite
2B, Hohenanl age Oberkante StraBe inmaber W zB. @D K4
Private Verkehrsfl achen 1
Flachen fur Versorgungsanl agen, Uffentliche und private Grinfléchen 1

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28

sowie fir Ablagerungen _ 28 [
zB Flachen fur die Landwirtschaft
z.B. Trafostation

Flachen fur Wald

Wasserfl &chen

P

2B, Gasdruckregler (6]

Oberirdische Hauptversorgungsl eitungen
Hochspannungsl eitung

—_——

[OFEENTL ICHE PARKANLAGE |
RIVATE DAUERKLE INGARTEN |

Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanaingen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Umgrenzung von Fléchen Umgrenzung von Fléchen

800000008
zun Anpflanzen 990000000, nit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhel tung
Anpflanzen Erhal tung
Baune ®  Stréucher (e0n) Béume ®  Stréucher
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen @D Sichtflicen  F—~ Bepflanzungen @

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléchen fir Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen

Stellplatze - S zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen nit Angebe der Geschosse L 68 1 Entwicklung von Natur und Landschaft
Gemeinschaftsstel1platze L Bt 3 Umgrenzung von Fléchen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen nit Angabe der Geschosse L 668 1 ] MaBnehmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
Garagengebéude mit (Konbination mit anderen Planzeichen méglich)
Dachstel 1platzen nit Angebe der Geschosse L 68 3 St J Ungrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen
Tiefgaragen nit Angebe der Geschosse s GBn 1ol und Vorkehrungen zum Schutz vor schadl ichen
Geneinschaftst iefgaragen  mit Angabe der Geschosse L 676 1 J Unwel teinwirkungen

Ungrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Gemeinschaftsanl agen die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Abgrenzung unterschied] icher Nutzung
Grenze des ré&uml ichen Geltungsbereiches

des Bebauungspl anes

Nachrichtl iche Ubernahme

Vasserfl &che

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Fléachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erhebl ich
nit umvel tgefahrdenden Stoffen belastet sind

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
bel astende Fléchen

Arkade

Umgrenzungen von
Naturschutzgebieten
Landschaftsschutzgebieten
flachenhaften Naturdenkmalen
Baudenkmal (Gesantanl agen, Ensenbl es)

Nat urdenkmal g:fn;n::g;
Baudenknal revemen
Eintragungen als Vorschlag
Gebsude ::' Sonstige Eintragung
Stellplatz St Hochstrafe
Garage nit Angabe der Beschosse _-_ a1 | Tiefstrafe
Tiefgarage L_J6a _J Bricke
Kinderspielplatz I Kinftige Industriebahn
Planunterlage

Uffentliches Gebsude mit Goschobzahl  BaReR] RERRD Grenze von Berlin
Vohngebsude wit Durchfahet (2727 Bezirksgrenze
Geschifts-, Geserbe-, Industrie-, .\ oo\ {I]]]]]]Sl]II]]]] Ortstetlgrenze

Lagergebsude oder Garage TMTT] Grundsticksgrenze, Flurstiicksgrenze
Dffene Garage ait Beechobzehl {DIBID] Grundst icksnummer, Flursticksnusser
Unterirdisches Bauwerk i 7/ HH Meuer
Briicke Zaun, Hecke
Gewsisser Oberirdische Versorgungsanl age
Bel&ndehthe, StraBenhdhe in m Ober W 34,5 Baul inie, Baugrenze, Beufluchtlinie
Strafenbsum oder geschitzter Baum & * StraBenbegrenzungsl inie, StraBenfluchtlinie
Naturdenkmal ND ND Q Findl. Freifl &chengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet

(e0s}

28 WASCHHAUS
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werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 12. Januar 2000

Bezirksamt Kreuzberg von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen, Sport

Abt. Personal u. Verwaltung,Bauordnung,

Vermessungsamt Stadtentwicklung und Umweltschutz
Stadtplanungsamt
1.V. Lange Hellmann
Amtsleiter Amtsleiter
Steffke Schulz

Bezirksstadtrat

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 23.11.2005 beschlossen.

Berlin, den 10. Februar 2006

Bezirksblirgermeister

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 31.01.2000 bis einschlieBlich 3.03.2000 &ffentlich ausgelegt.

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, Ortsteil Kreuzberg

Abt. fur Stadtentwicklung und Bauen, Amt fir Stadtplanung u. Vermessung
Fachbereich Stadtplanung

Peckskamp

Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1 und mit §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 16. Mai 2006

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, Ortsteil Kreuzberg

Schulz

Bezirksstadtrat

Reinauer

Bezirksblrgermeisterin

Die Verordnung ist am 15.07.2006 im Gesetz und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.760 verkiindet worden.




