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Textliche Festsetzung

i

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

. Die Uiberbaubare Flache mit der Bezeichnung Hotel dient vor allem der Hotelnutzung.

Es sind folgende Nutzungen zulassig:
- Hotel
- Gastronomie
- Wellness, Fitness

. Die uberbaubaren Flachen mit der Bezeichnung Wohngebaude dienen uberwiegend

dem Wohnen. Es sind Wohnungen zulassig. In den Erdgeschossen und 1. Oberge-
schossen sind folgende weitere Nutzungen zulassig:
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden und Gastronomiebetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke
- nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe
- Raume fur freie Berufe

. Die unter Berucksichtigung der Grundflachen von baulichen Anlagen, Tiefgaragen und

Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen ermittelte Grundflachenzahl darf
0,80 nicht Gberschreiten.

. In den Uberbaubaren Flachen mit der Bezeichnung Hotel ist oberhalb der festgesetzten

Traufhohe von 59,00 m (. NHN ein Staffelgeschoss nur zulassig, wenn es kein Vollge-
schoss ist und eine Oberkante von 62,00 m i NHN nicht ubersteigt.

. In den Uberbaubaren Flachen mit der Bezeichnung Wohngeb&ude sind oberhalb der

zulassigen Oberkanten technische Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von 25
vom Hundert der darunterliegenden Grundflache der baulichen Anlage bis zu einer
Hoéhe von 2,5 m zulassig. Mit Ausnahme von Aufzuglberfahrten missen diese mindes-
tens 2,5 m hinter der AuRenkante des Gebaudes zuruckgesetzt sein.

. Oberhalb der Oberkanten der zugelassenen obersten Geschosse sind Solaranlagen

bis zu einer Hohe von maximal 2 m zuléssig, wenn sie nicht zur Uberschreitung von
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Bezirk Mitte

Gemarkung Tiergarten
Flur 5

Bezirk Friedrichshain-

unterirdische Tunnelanlage
Nord-Sud-Fernbahntunnel
siehe Nebenzeichnung 2

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan VI - 140i VE
"Flottwellstralde Nord"

fur die Grundsticke Flottwellstral3e 32-45 und
Flurstuck 70/1 (teilweise) im Bezirk
Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan VI-140i VE vom
15.05.2012 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans VI-140i VE.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Baugrenze  (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

Traufhohe als Hochstmal z.B. TH  12,4m aber NHN
Oberkante als HochstmaR z.B. OK  12,4m iiber NHN
Geschossflache als HochstmaR 2.B. GF s00m?

Sonstige Festsetzungen
Geltungsbereichsgrenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Umgrenzung der Flachen fiir Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse ,” TGA1 ™~ '

StraBenverkehrsflache [
StraBenbegrenzungslinie

Nachrichtliche Ubernahmen

Planfestgestellte Flache T

Planunterlage

Wohn- oder &ffentliches Gebiude Landesgrenze von Berlin — — p—

Bezirksgrenze S — Sy

Wirtschafts-, Industriegebiude oder Garage

steila

Parkhaus ilgrenze
o " 1 reungsgrenze

unterirdisches Bauwerk mit Gaschosszahl |, . W kungsgren

Briicke enze

“Yeich Flurstiicksgrenze

6he, Stratenhdhe nm Gber NHN z.B Flurstiicksnummer, Flurnummer :8. 60. 96/9, Flur 10
el 3 ek 1 oY

Laubbaum, Nadelbaum Grundstlicksnummer

Mauer, Stiitzmauer

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) } ND., ¥ ND

Schornstoi Bordkante

Zaun. He Baulinie, Baugrenze
P i T Strafienbegrenz sli
Hochspannungsmast )i Straflenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklirung enthait gebrauchliche P ichen, auch soweit sie in di Ol L g Bet gsplan nicht ver det
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordung 1990 (PlanzV80),
geéandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22. Juli 2011.

Vorhabentrager: Flottwellpromenade | GmbH,
Flottwellpromenade || GmbH,
Flottwellpromenade GmbH & Co. OHG
Hafenweg 22, 48155 Munster

Abstandsflachen gemal} § 6 BauOBIn fuhren.
; e . o Kreuzberg ——
8. In den Uberbaubaren Fladchen mit der Bezeichnung Wohngebaude sind sofern Wohnun- Cafmariing Kreiizher unterirdische Tunnelanlage
gen ausschlieRlich Aufenthaltsraume mit einziger Liiftungsmoglichkeit zu den Fassaden Flgr 6 o Nord-Sud-Fernbahntunnel
zwischen den Punkten Cund D; E, Fund G; H, |, J und K; L, M, N und O haben, diese
Aufenthaltsraume mit einer schallgedammten DauerlUftungsmaéglichkeit auszustatten.
9. In den iiberbaubaren Flachen mit der Bezeichnung Hotel sind Ubernachtungsraume zu ) ~
den Fassaden zwischen den Punkten P, Q, Rund S; T, U, V und W mit einer schallge- ), Aufgestellt: Berlin, den 20. Marz 2012
dammten Dauerliftungsmadglichkeit auszustatten. « ; : . . i
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
10. Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas Abteilung fiir Planen, Bauen und Umgwelt
oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist _ : _
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Eta%tg:mc:l\t;ngsamt ?‘a‘:“;‘“'{'cr:";;%sta:“‘
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brenn- ALY R
stoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL sind. oot S B Gz Gt i N CBSERRD
11. Die nicht 'Uberbaubaren Grur_ldstijcksﬂéchen sind gértnerisch anzulegen.und zu_unter- Faiti A VArnessiNg Bedikstadiial Eactiborsichstotior Siadkianung
halten. Dle Bepﬂanzungen SInd 1 erhalten. Das gllt aUCh’ e unter dlesen Tlefga- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 06.06.2012 bis einschliefilich 06.07.2012 und vom 12.01.2015 bis 12.02.2015
ragen hergestellt werden. Die Erdschicht Giber der Tiefgarage muss mindestens 0,70 m aeuest und Sffantich ausgeiegt. Die Bg:isrzzLe;:;gn:;gn;gégnérgg?sh::niiT ;:;hc:?:sr;l;e;‘zobenen Bebauungsplan am 30.01.2013
betragen, davon ausgenommen sind Terrassen. Das Anpflanzgebot gilt nicht fur Ter- ; o '
rassen, Wege und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge und die notwendigen Spielplatze S . i;‘:;;g:ﬁg”
gemal § 8 Abs. 2 der Bauordnung Berlin. ’
12. Mindestens 40 vom Hundert der Dachflachen sind zu begriinen. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
13. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und Q ist zugleich Stral3enbe- Abteilung fur Planen, Bausn und Umwelt
grenzungslinie. Stadtentwicklungsamt
14. Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle bisherigen Festset- Fachbereich Stadtplanung
zungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft. gez. Peckskamp
15. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte uberbaubare Fachbereichsleiter
GmndstuCkSﬂéChe festgesetzt Der vorhabenbezqgene Bebauung§plan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden,
Berlin, den 08. Marz 2016
i . - Fiir die Richtigkeit der Planunterlage und die geometrische BeZirksamt FriedriChSha in-KI"GUZberg von Berlin
Grundstiicksverzeichnis. i akal h .
; ) . Ll Abteilung fir Planen, Bauen und Umwelt
Flurstick  Fldche Grundbuchbezirk Grundbuchblattnr. Berlin, den 04. Juni 2012
Ma Rstab 1:1000 3284 2844 m?  Potsdamer Torbezirk 5236
" b o W W M B W N B G e 3283 3858 m?  Potsdamer Torbezirk 5236 . gez. Herrmann gez. Hans Panhoff
V I - 1 4 0 I V E | 5 I I | | I | | I | | Planunteriage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte und 3282 365 m? Potsdamer Torbezirk 5236 gz K- Sel Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat
WLIEICET . . . ' . . - : y Ergénzungsmessungen Stand Mai 2012 70/1 7744 m?  Potsdamer Torbezirk 5261 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Die Verordnung ist am 08.07.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 386 verkiindet worden.




