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Textliche Festsetzung

10.

11.
12.

13.

. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen

nur solche Vorhaben zulassig, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

. In den Wohngebauden sind Wohnungen zulassig. In den Erdgeschossen und 1. OG sind

folgende weitere Nutzungen zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden und Gastronomiebetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke
- nicht storende Handwerks- und Gewerbebetriebe

- Raume fur freie Berufe

. Oberhalb der festgesetzten Traufhohe von 56,70 m 4. NHN ist ein Staffelgeschoss

zugelassen, wenn es kein Vollgeschoss ist und eine Oberkante von 60,20 m . NHN nicht
Ubersteigt.

. Oberhalb der Oberkanten der zugelassenen obersten Geschosse sind technische

Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von 25 vom Hundert der darunterliegenden
Grundflache der baulichen Anlage bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig. Mit Ausnahme von
Aufzuguberfahrten missen diese mindestens 2,5 m hinter der AuRenkante des Gebaudes
zurlckgesetzt sein.

. Oberhalb der Oberkanten der zugelassenen obersten Geschosse sind Solaranlagen bis zu

einer HOhe von maximal 2 m zulassig, wenn Sie die zulassige Geschossflache und die
Abstandsflachen gemal} § 6 Abs. 5 BauOBIn nicht Uberschreiten.

. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

. Sofern Wohnungen ausschlie3lich Aufenthaltsraume mit einziger Luftungsmaglichkeit zu

den Fassaden zwischen den Punkten CDE und F, Gund H, lund J, Kund L, M und N,
OPQ und R haben, sind diese Aufenthaltsraume mit einer schallgedammten
Dauerltftungsmaglichkeit auszustatten. An der Fassade zwischen den Punkten PQ und R
gilt dies auch fur Geschosse oberhalb der festgesetzten Traufhohe von 56,70 m G. NHN. Es
kann im Einzelfall davon abgesehen werden, wenn durch Ruckspringe in der Fassade eine
ausreichende Larmminderung erfolgt.

. Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder

Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar héchstens denen von Heizol EL sind.

. Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die

Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt auch wenn unter diesen Tiefgaragen hergestellt werden. Die
Erdschicht Gber der Tiefgarage muss mit Ausnahme der Flachen STUVS und WXYZW mindestens
0,70 m betragen. Die Erdschicht auf den Flachen STUVS und WXYZW muss mindestens 0,50 m
betragen. Die Festsetzung gilt nicht fur Terrassen, Wege, Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge und die
notwendigen Spielplatze gemal § 8 Abs. 2 der Bauordnung Berlin.

Pro 1.000 m? Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind vorhandene Baume einzurechnen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Mindestens 40 vom Hundert der Dachflachen sind extensiv zu begrinen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.
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Grundstticksverzeichnis
Flurstick Flache Grundbuchbezirk

Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte und

Ergénzungsmessungen Stand Juni 2011
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ABZEICHNUNG

Fir die Richtigkeit der Planunterlage und die geometrische
Eindeutigkeit der Festsetzung

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan VI-140h VE
"Flottwellstral3e Mitte"

fur die Flurstucke 3285 und 3276

ostlich der Flottwellstralde, sudlich der verlangerten Lutzowstralie
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan VI-140h VE vom 20.03.2012 ist
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-140h VE

Zeichenerklarung
Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Bqugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BGUNVO)
Traufhohe als HochstmaB z.B. TH  124m iber NHN

Geschossflache als HochstmaB z.B. GF=500 m?

Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereichsgrenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Umgrenzung der Fldchen fiir Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse |~ TGA1 |

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Vorhabentrager: Flottwellpromenade Projektentwicklung GmbH & Co KG

Kronprinzendamm 15
10711 Berlin

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung fur Finanzen, Personal und Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am beschlossen.

Berlin, den

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung fur Finanzen, Personal und Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§ 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abteilung fur Finanzen, Personal und Stadtentwicklung

Bezirksblrgermeister
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verklindet worden.




