Obersichtskarte  1:10000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Art der baulichen Nutzung
2. Der Vorhabenbereich ,Wohnen" dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude.
Im ersten Vollgeschoss der Wohngebaude sind folgende weitere Nutzungen zuldssig:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
- Rédume fir freie Berufe.

Zulassig sind ferner:

- Tiefgaragen fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf mit mindestens 3 Stellplétzen fir
Behinderte,

- 6 weitere oberirdische Stellpldtze fiir Behinderte

- Nebenanlagen.

3. Der Vorhabenbereich ,Hotel” dient vorwiegend der Hotelnutzung.

Zulassig sind:

- Hotels,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Rdume fir freie Berufe.

Zulassig sind ferner:
- Tiefgaragen fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf,
- Nebenanlagen.

MaB der baulichen Nutzung
4. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und von Stellplatzen mit ihren Zufahren um bis zu 50 % dberschritten werden.

5. Die zuldssige Grundfldche darf dartiber hinaus durch die Grundflachen von Tiefgaragen mit ihren
Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von insgesamt 0,9 iberschritten werden.

6. Oberhalb der festgesetzten Traufhéhe sind Briistungsbauteile in durchsichtiger Ausfiihrung
zulassig, wenn sie eine Hohe von 1,20 m (iber der festgesetzten Traufhdhe nicht dberschreiten.
Dies gilt nicht fiir hohere Briistungsbauteile zwischen den Punkten B2 B3, die dem Larmschutz
dienen.

7. Oberhalb der Oberkanten der zugelassenen obersten Geschosse sind Solaranlagen bis zu einer
Hohe von 2,00 m zulassig. Die Anlagen miissen allseitig mindestens um 2,50 m hinter der
AuBenkante des darunter liegenden Geschosses zurlickgesetzt sein.

8. Oberhalb der Oberkanten der zugelassenen obersten Geschosse sind sonstige technische
Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,50 m und einer Grundfldche von 25 % der Grundfléche der
darunter liegenden baulichen Anlage zuldssig. Die Aufbauten missen, mit Ausnahme von
Aufzugiberfahrten, allseitig mindestens um 2,50 m hinter der AuBenkante des darunter
liegenden Geschosses zuriickgesetzt sein.
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Immissionsschutzbezogene Festsetzungen
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Im Vorhabenbereich ,Wohnen® missen die iberbaubaren Grundstiicksflachen

hinter der Baugrenze zwischen den Punkten B2 B3 in voller Lange und bis zur Hohe der
festgesetzten Oberkante bebaut werden. Offene Durchgédnge und Luftgeschosse sind nicht
zuldssig.Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung im Vorhabenbereich ,Wohnen® ist erst
zuldssig, wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass die in Satz 1 genannte bauliche Anlage
spatestens zeitgleich fertiggestellt wird.

Im Vorhabenbereich ,Wohnen® muss bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen
zwischen den Punkten B2 B3 mindestens ein schutzbediirftiger Aufenthaltsraum je Wohnung
mit Fenstern zu einer anderen als der zuvor genannten Fassade ausgerichtet sein; bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss mindestens die Halfte der je Wohnung
vorhandenen schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume die in Halbsatz 1 genannten Bedingungen
erfiillen.

Im Vorhabenbereich ,Wohnen* sind an der Fassade zwischen den Punkten B2 B3 baulich
verbundene AuBenwohnbereiche ausnahmsweise zuldssig.

Im Vorhabenbereich ,Wohnen® missen schutzbedirftige Aufenthaltsrdume in Wohnungen

mit schallgedammten Dauerliftungseinrichtungen ausgestattet werden oder in Bezug auf
Schallschutz und Beltiftung gleichwertige Manahmen bautechnischer Art durchgefihrt werden.
Dies gilt nicht fiir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume mit Fenstern zu Fassaden zwischen den
Punkten C1 C2 und C2 B1 sowie fiir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume mit Fenstern zu
Fassaden zwischen den Punkten B4 B5 im ersten Vollgeschoss.

Im Vorhabenbereich ,Hotel“ miissen Ubernachtungsrdume mit schallgedammten
Dauerliiftungseinrichtungen ausgestattet werden oder es missen im Hinblick auf Schallschutz
und Beliftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgeftihrt werden.

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrdme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von
Heizo! EL sind.
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Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Im Vorhabenbereich ,Wohnen“ sind sechs, im Vorhabenbereich ,Hotel” sind zwei heimische
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 c¢m zu pflanzen. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 18 ¢cm anzurechnen.

16. Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind gdrtnerisch anzulegen; das gilt auch, wenn
unter diesen Tiefgaragen hergestellt werden. Die Dicke der Erdschicht dber Tiefgaragen muss
mindestens 0,70 m betragen. Dies gilt nicht fir Terrassen, Wege, Pldtze, Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge und die notwendigen Spielplatze gemaB 8Abs. 2
der Bauordnung Berlin.

Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt
vom 20. Juli 2016 (in diese Abzeichnung eingearbeitet)

17. Mindestens 40 % der Dachfldchen sind extensiv zu begriinen.

Sonstige Festsetzungen

18. Bei der Festsetzung der iiberbaubaren Grundsticksflache in Verbindung mit den ABZEICHNUNG
Gebaudehohen handelt es sich um ausdriickliche Festsetzungen im Sinne des § 6 Abs. 8
Bauordnung Berlin (Verkiirzung der Abstandsflachen).

19. Im Gebiet des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

20. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

HINWEIS

Die DIN 4109, Ausgabe November 1989, wird im Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin,
Stadtplanung zur Einsicht bereitgehalten.

Die vermessungstechnische und liegenschaftliche
Richtigkeit wird bescheinigt 24.07.2015

M. Ruth

Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte
und Ergéanzungsmessungen Stand Juli 2015 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlicksverzeichnis Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan VI-140g VE

fur die Grundstucke
Dennewitzstralle 36-44 im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan VI-140g VE vom
ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-140g VE

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Vorhabengrundstick mit Nutzung 2B, WOHNEN
Baugrenze (im Sinne von § 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) - Emmeemsmsmem.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (im Sinne von § 20 Abs. 1 BauNv0) Vi
Hohe baulicher Anlagen (iber einem
Bezugspunkt als Hochstmaf (im Sinne von § 16 Bauh\V0)
Oberkante OK 60,2 m tiber NHN
Traufkante TK 60,2 m tiber NHN
Grundfldche als Hochstmal (im Sinne von § 19 Baunv0) z.8. GR = 750 m2
GeschoBflache als Hochstmal (im Sinne von § 20 BauNV0) z.B. GF = 5.100 m2

Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen flr Tiefgaragen  (im Sinne vons 12 Abs.4 Bauivo)
mit Angabe der Geschosse
————

Abgrenzung von Vorhabenbereichen

Nachrichtliche Ubernahme
Planfestgestellte Anlagen der U-Bahn

Denkmalbereich Hochbahn

Wirtschafts— oder Industriegebdude
oder Garage

Parkhaus

Unterirdisc

mit GeschoBzahi

hes Baouwerk

in m iber NHN

Laubwald; Nodelwald

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrGuchliche Planzeichen.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Aufgestellt: Berlin, den 22.01.2013

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung Planen, Bauen, Umwelt und Immobilien

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
H. Braun Hans Panhoff M. Peckskamp
Fachbereichsleiter Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 07.09.2015 bis einschlieBlich 07.10.2015 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 14.09.2016 beschlossen.

Berlin, den 15.September 2016

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung Planen, Bauen, Umwelt und Immobilien

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

M. Peckskamp
Fachbereichsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 und § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§ 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 27. September 2016
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
M. Herrmann Hans Panhoff

Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 11.11.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 829 verkindet worden.




