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Zeichenerklarung zum FNP 94

Bauflachen
Wohnbauflache. W1 ﬂl]]]]]mm]mﬂﬂ Gemischte Bauflache, M1
(GFZ Uber 1,5)

1 (Véc;hznggugihe- w2 mmmm""ﬂ Gemischte Bauflache, M2

Wohnbauflache. W3
(GFZ bis 0.8)

I: Wohnbaufiache. W4 Igl
(GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache Sonderbauflache )
W Hauptstadtfunktionen (H) d entspr. Zweckbestimmung

Gewerbliche Bauflache

Einzelhandelskonzentration

Sonderbauflache Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter mit hohem Griinanteil
entspr. Zweckbestimmung entspr. Zweckbestimmung

Gemeinbedarfsflachen
Hochschule und Forschung o Kultur

Schule o Verwaltung

Krankenhaus @ Post

Gemeinbedarfsflache /
Gemeinbedartsflache mit hohem Grinanteil

Sport €3 Sicherheit und Ordnung

Ver- und Entsorgungsanlagen
| / MM]M] Flache mit gewerblichem Charakter /
Flache mit Mischnutzungscharakter
Il:ll / “_——_—] Fléache mit hohem Grunanteil /
Flache mit landwirtschaftlicher Nutzung
@ Wasser G Energie

@ Betriebshof (Bahn und Bus)

Verkehr
Autobahn mit AnschluBstelle Y Bahnfiache
Ubergeordnete - U-, S-, R-Bahn; Bahnhot
E HauptverkehrsstraBe ober- /unterirdisch
Tunnellage Fernbahnhof (ICE / IC / IR)
u g 2 | ober- /unterirdisch

N Flughafen E Kleinbahn
Freiflachen, Wasserflachen

EGrUnﬂéche Feld, Flur und Wiese
@ Parkanlage @ Sport

Friedhof . e Wassersport
Kleingarten @ Camping

Wald l: Landwirtschaftsflache

Wasserflache

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt
(Darstellungen,nachrichtliche Ubernahmen,Vermerke und Kennzeichnungen)

Landschaftliche Pragung “ Naturschutzgebiet
von Wohnbaufldchen :
Vorranggebiet fiir Landschaftsschutzgebiet
> 7- 4} | uftreinhaltung s

E Fluglarmschutzzone / "{ Wasserschutzgebiet
Planungszone

Schadstoffbelastete
Boden

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

Stand -August 1991

5.

Textliche Festsetzungen

. Die Einteilung der StraBenverkehrsfléiche ist nicht Gegenstand

der Festsefzung.

. Im Mischgebiet duirfen bauliche Anlagen auf dem Grundsttick

Wiener StraBe 1-6 eine Hohe von 54,3 NN nicht unterschreiten
und eine Traufhdhe von 57,3 m ONN nicht Uberschreiten.

. Die Dacher sind als Flachd&cher oder mit einer Neigung von

weniger als 30° auszubilden und zu begrtinen:; dies gilt nicht
fur technische Einrichtungen und Beleuchtungsfléichen.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von

Stadtgas beziehungsweise Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff
zugelassen,

Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zuldssig,
wenn sichergestellt ist, daB die Emissionswerte von
Schwefeloxid (SO,), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm

Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von
Heiz&l EL sind.

Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes missen auf den Grundstticken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die AuBenbauteile einschlieB-
lich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in den StraBenfronten ein
bewertetes Luftschallddmm-MaB (R*wres nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) von mindestens 45 dB aufweisen, oder es sind
andere MaBnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen.

. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle

bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen derim § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches
bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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Zu.diesem Bebauungsplan gehort das
- Deckblatt vom 10.Dezember 1991
- (In diese Abzeichnung eingearbeitet)
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fir das Gelande zwischen

Wiener Str. 1-6

und Skali‘rzer Str. 38

im Bezirk Kreuzberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hshe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvo) Cws ] Grundflachenzahl 28. 0,4
Reines Wohngebiet (5 3 BauNVO) Grundflache 28. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNVD) " Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNV0) - als HochstmaB " 2B, 1§
Dorfgebiet (§ 5 BauNV0) als Mindest- und HéchstmaB 8. Y
Mischgebiet (86 BauNvO) o] zwingend 2B. @
Kerngebiet (5 7 BauNvO) MK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (5 8 BauNV0) [ GE ] Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (§ 3 BauNVO) TR Nur Doppelhiuser zuldssig D\
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNv0) Nur Hausgruppen zulassig &
z8. (WOCHENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ED,
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (623 Abs2 Satz1 BaulVO)
Beschrénkung der Zahl der 2B. “ﬁ Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNV0) o
Wohnungen (ss Abs.1 Nr.5 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (23 Abs.3 Satz3 BauVO)
als Hachstmafl i Hahe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB zB. bis @) als HéchstmaB
GeschoBflache Traufhéhe . zB. TH 12.4m iiber Gehweg
als HachstmaB 2B. GF s500m? Firsthhe zB. FH  535m iiber NN
als Mindest- und HochstmaB 28. GF 400m’ bis 500m’ Oberkanite zB. OK' 124.5m iiber NN
Baumassenzahl ) 28. als Mindest- und Hachstmaf 28. OK 116,0m bis 124,5m
3 iber NN
. Baumass'e . e BMAath zwingend zB. 124,5m Gber NN
Flachen fur den Gemeinbedarf 1

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
28. bffentliche Parkflache

2B, FUSSGANGERBEREICH |

Private Verkehrsflichen
Flachen fiir Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen
zB.
28. Gasdruckregler (c]] 2B. Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
—/1 StraBenbegrenzungslinie
1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseife . A\~
P Bereich ohne Ausfahrt StraBenselte o er
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite g
] Hghenlage Oberkante StrafBe inmiber NN zB. @354
Offentliche und private Griinflichen I

28 [OFFENTLICHE PARKANLAGE |

E .8. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
Flachen fiir die Landwirtschaft 1
Flachen fiir Wald C—
Wasserflachen 1

Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen
Anpflanzen
Baume © Straucher
Sonstige
Bepflanzungen =D Sichtflichen

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse
Garagengebdude mit
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsanlagen
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flichen
Arkade

Umgrenzung von Flachen

mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
Erhaltung
<> Baume ®© Stréucher
Sonstige

> Bepflanzungen T2

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
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.Ga3st ] Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen

. TGa1 | und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

.GTGa1 ] Umwelteinwirkungen

. GAnl | Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,

(CHOTEL ] die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen

SIS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von
Naturschutzgebieten
Landschaftsschutzgebieten
flachenhaften Naturdenkmalen

Naturdenkmal

Baudenkmal

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flichen, deren Biden erheblich
' mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude

Stellplatz

Garage mit Angabe der Geschosse
Tiefgarage

Kinderspielplatz

i Sonstige Eintragung
st ) HochstraBe
[Ga1 ] TiefstraBe

L TGa Briicke

x] Kiinftige Industriebahn
Planunteriage ‘
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Die vorstehende Zeichenerklérung enthilt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungeverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22. April 1933 und die Planzeichenverordnung 1390 vom 18. Dezember 1330

Aufgestellt: Berlin, den 3Dezember 1991

Bezirksamt Kreuzberg von Berlin
Abt. Bau- Wohnungswesen

Vermessungsamt

Hellmann

Amtsleiter

Stadtplanungsamt

Romberg

Menge

Amtsleiter

Bezirksstadtrétin
Der Bebauungsplan mit Deckblatt vom 10.12.1991 wurde

in der Zeit vom 321992 bis einschlieBlich 4.3.1992 gffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am 28.6.1995 beschlossen.
Berlin, den 24.7.1995

Bezirksamt Kreuzberg von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen

Stadtplanungsamt

Hellmann

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1 und mit §6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 31.0ktober 1995

Bezirksamt Kreuzberg von Berlin

Strieder

Bezirksbiirgermeister

Die Verordnung ist am 30.11.1995 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 789

Romberg

Bezirksstadtratin

verkiindet worden.




