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Textliche Festsetzungen

In der Flache fur den Gemeinbedarf dirfen bauliche Anlagen eine Hohe von 53,2 m Uber
NHN nicht Uberschreiten.
Dies gilt nicht fr technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig.
Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule, Kinder-
tagesstatte, Theater" ist auch eine Nutzung flr auBerschulische Sport- und Spielzwecke
zulassig. Dies gilt auch fur AuBenanlagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOy), Sickstoffoxid (NO,)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg / TJ) des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL entsprechen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die vorhandenen Baume zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stell-
platze ist ein Baum zu pflanzen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Bebauungsplan VI-125a

fir das Geldnde zwischen
RitterstraB3e, Alexandrinenstral3e, Franz-Kinstler-StraBe und
Alte JakobstraBBe mit Ausnahme der Flurstiicke 219/9, 406/2,

611, 641, 655, 636, 637, 638, 659, 660 (teilweise), 661 (teilweise)

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
Ortsteil Kreuzberg

Leichenerkl &rung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Beuweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baul icher Anlegen
Kleinsiedl ungsgebiet (§ 2 BaulvD) Grundfl &chenzahl z.B 0,
Reines Wohngebiet (5 3 BaulVD) CWR 1 Grundflache 28GR 100 n’
Allgemeines Wohngebiet (8 4 Baul0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BaulVD) als Hachstmall z8, m
Dorfgebiet (§ 5 BauV0) als Mindest- und Hichstmah 2B m-1
Mischgebiet (5 6 BaulVD) ] zwingend 28 @
Kerngebiet (§ 7 BaulVD) 1 0ffene Bauweise o
Gewerbegebiet (5 8 BauV0) Nur Einzelhduser zuléssig PN
Industriegebiet (8 9 Baul0) C e 1 Nur Doppel héduser zul&ssig N\
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauvD) 1 Nur Hausgruppen zul dssig AN\
28 [HOCHENENDHAUSGEBTFT] Nur Einzel- und Doppel héuser zuléssig 2y
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaulVD) ST Geschlossene Bauweise g
28 Baul inie (5 23 Ao 2 etz 1 BaukO)
Beschréankung der Zahl der 28, # Baugrenze (8 23 hbs. 3 Satz 1 Batl) e
Wohnungen (5 8 Abs. 1 M. 6 BauGB) ° Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoB f] &chenzahl von Abweichungen (523 hbs.3 Satz 3 Bat))
als Hachstmall z8 Hohe baul icher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstmaf ) . bis als Hachstmal
Geschoffl &che Traufhshe 28 TH 12,4n tber Gehweg
als Hochstmah z8 GF 500 * Firsthshe 28 FH 53,50 doer NN
als Mindest- und Hochstmaf zB  GF 400n’ bis 5000 Oberkante zB. 0K 124,5n tber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstmah 7.8 0K 116,0m bis 124,5n Gber NHN
Baumasse z.B. BM 4000 n’ zwingend z.B. 124, 5m tber NHN
Fléchen fur den Gemeinbedarf C—1 Fléachen far Sport- und Spiel anlagen
zB
Verkehrsfl 4chen
StraBenverkehrsfl achen —/ StraBenbegrenzungsl inie I
Verkehrsflachen besonderer Zweckbest immung 1 Bereich ohne Finfahrt Straflenseite .o
z.B. Bffentliche Parkflache Bereich chne Ausfahrt Straflenseite —crerera—

Straflenseile —oppepwrar—

zB. FUSSGANGERBERE ICH Bereich ohne Fin- und Ausfahrt
—1

Private Verkehrsflachen

Fléchen fur Versorgungsanl agen, Uffentl iche und private Grinfl &chen —
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 [OFEENTTTCHE PARKANCAGE]
sowie fur Ablagerungen — 25 [ PRIVATE DAUFRKIFINGERTEN |
.6 [FCPANNWERK] Fléche fir die Landwirtschaft —

2.B. Gasdruckregler z B Trafostation ] Flache fir Wald —1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfl 4che —
Hochspannungsl eitung ————

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, goesaoaog Ungrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 0000000 und fiir die Erhal tung
Anpflanzen von Erhal tung von

B&umen ® Strauchern o0=) Baumen ® Strauchern

sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen &D

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9
Abs. 1a Baugeset zbuch
(Kombinat ion mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Ungrenzung der Gebiete in denen zum Schutz vor schédlichen
Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft CEEED

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédl ichen >
Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgeset zes nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen B irkade

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.8 L_HIIE Hohenanl age bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 2B @ %4
Sicht flachen A Grenze des r&uml ichen Gel tungsbereiches
des Bebauungspl anes

MiL, Belrs; Fetr= tind Letlongsrecnten 20 Abgrenzung unterschied] icher Nutzung

belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen fir

Umgrenzung der Flachen fir

Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplatzen it Angabe der Geschosse |_6a 3 St
Garagen nit Angabe der Geschosse Tiefgaragen nit Angebe der Geschosse [0 1
Gemeinschaftsstellplatze C& ] Gemeinschaftstiefgaragen

nit Angabe der Geschosse m

Nachrichtl iche Obernahme
Naturschutzgebieten po INX =8 Wasserfléche
Landschaftsschut zgebieten Wasserschut zgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erhebl ich
mit unwel tgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gemeinschaft sgaragen Gemeinschaftsanl agen

Naturdenkmal

I

——0

nit Angabe der Geschosse [T

oAl ]

—
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i

Geschiitzter Landschaftsbestandteil EXZ 3
—1

Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterliegt Bahnanl age
Gesamtanlage (Ensemble), die dem — —
Denkmal schutz unterl iegt ach L
Erhal tungsbereich Straflenbehn Aunuun.
Eintragungen als Vorschlag
Geb&ude C——  Hochstrafe
Stellplatz Tiefstrafe BN ECIOEH
Garage zB, Bricke B=>==3
Tiefgarage 28 __16a__] Industriebshn (in Aussicht genommen) -
Kinderspielplatz
Planunter] age
Wohn- oder 6ffentliches Gebiude it Gescholzahl und Durchicet YAV Landesgrenze (Bundesland) e e o
Wirtschafts-, Industriegeb&ude HII]]]II]II]]]] Bezirksgrenze - amm o=
oder Berage Urtstei?grenze —————
Parkhaus I:I:I:I:I:I:I:I]
Unterirdisches Bauwerk ) E[I El E Genarkungsgrenze e -
(z.B. Tiefgarage) it Geschofzekl Flurgrenze ——usamres -
Briicke _',_. Flursticksgrenze -
Gewdsser zh Flursticksnummer, Flurnummer e
Gel &ndehéhe, StraBenhéhe in Metern Gber NN zB. 35,4 Grundst icksnummer S 49A
Laubbaum, Nadel baum " stat
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND.,*ND. auer, tulznauer !
Schornstein , Bordkante
Zaun, Hecke av , 00  Badinie, Baugrenze i
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungsl inie - -

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 05. September 2005

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt flr Stadtplanung und Vermessung Amt flr Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

H. Braun 1.V. Peckskamp

Fachbereichsleiter Vermessung Schulz Fachbereichsleiter Stadtplanung

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 24.10.2005 bis einschlieBlich 24.11.2005 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 22.02.2006 beschlossen.

Berlin, den 24. Februar 2006

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt flr Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Stadtplanung

Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit §6 Abs. 5 und mit §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 18. April 2006

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Reinauer Schulz
Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 30.06.2006 im Gesetz und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.627 verkindet worden.




