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Planergdnzungsbestimmungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach def Verordnuhg
vom 4. Juli 1972 (GVBl. S. 1261, 1973, S. 1212) férmlich festge-
legtes Sanierungsgebiet. , '

Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen oberhalb des 2. Voll-
geschosses Wohnungen allgemein zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten GeschoBfldche

12 000 m* sowie im Kerngebiet mit der festgesetzten GeschoBfldche

19 200 m* konnen im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschos-
se zugelassen werden, wenn die GeschoBfldche nicht iiberschritten
wird.

Die zuldssigen GeschoBflachen erhdhen sich um die Fldachen notwendiger
Garagen und zugehoriger ‘Nebenanlagen, die unter der Geldndeober-
flache hergestellt werden, und zwar fiir die zuldssige GeschoBfldche
von 12 000 m? bis zu einer GeschoBflache von 13 800 m?, fiir die zu-
ldssige GeschoBfldche von 19 200 m* bis zu einer GeschoBfldche von

19 500 m2.

Im Bereich des dem Kerngebiet zugehdrigen Grundstiickes Kottbusser
StraBe 9 - 10/Kohlfurter StraBe 41/43 betrdgt die Bebauungstiefe
15,0 m, gerechnet von der straBenseitigen Baugrenze an. Uberschrei-
tungen konnen bis zu den riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen zugelassen
werden, wenn stddtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder
Gesundheit nicht entgegenstehen. '

Fiir dieses Grundstiick konnen im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl
der Vollgeschosse und der Grundfldchenzahl zugelassen werden, wenn
die GeschoBfldche nicht iiberschritten wird.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung. '

Die Fldchen A und C sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten. :

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen)
hergetellt werden. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht

fiir Wege, Zufahrten, Stellpldtze fiir Besucher, Miillhduschen und &hn-
liche Einrichtungen. Werbeanlagen und Stellpldtze mit Ausnahme von
Stellpldtzen fiir Besucher sind unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Kerngebiet sind Einfriedungen un-
zuldssig.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft. ' -

VI-101g/2

Ausschnitt aus dem

Nebenzeichnung 1 Nebenzeichnung 2

Baugrenzen fiir das

Baugrenzen fiir das zuldssige
zuldssige Il.-V. VollgeschoB

[1.-VII. VollgeschoB

Bebauungsplan VI-101a
f. 7.41973
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Zu diesem Bebauungsplan gehért das
Deckblatt vom 14. Oktober 1982
(In diese Abzeichnung eingearbeitet)

“85 800

Die eingetragenen StraBen-und Baufluchtlinien sind, soweit Fluchtlinienplane nicht vorliegen,
~vorhandenen Unterlagen (B-Plane des Zentr.Verm. Amtes, Akien der Bauaufsicht u. a.) eninommer:.
Die Feststellungsdaten dieser Fluchtlinien sind nicht bekannt.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Abzeichnung BEbauungSplan VI'1019/2
| fir das Gelé’nde zwischen

Skalitzer Stral3e, Kottbusser Stralle,
Kohlfurter StraBe und AdmiralstraB3e

im Bezirk Kreuzberg
MaBstab 1:1000
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung:

Baugrundstiicke,iiberbaubare Flachen der Baugrundstiicke Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze o
oder Grundfldchen der baulichen Anlagen - . Zahl der Vollgeschosse, zwingend @
im Kleinsiedlungsgebiet (52BauNv0) [ ws Zahl der Vollgeschosse, als Mindestgrenze ©
im reinen Wohngebiet (§3Baulvo) Grundflachenzahl 04
im allgemeinen Wohngebiet (54BauNVv0) GeschoBflachenzahl @
im Dorfgebiet (85BauvO) Offeng Bauweise )
im Mischgebiet (§5BauNvo) C M ] Geschlossene Bauweise g
im Kerngebiet (§7BauV0) Baumassenzahl kX
im Gewerbegebiet (§8BauNv0) Nur Einzel- und Doppelhéuser zul@ssig PN
-im Industriegebiet (§9BauV0) Nur Hausgruppen zul dssig A
im Wochenendhausgebiet (§1BauNv0) [ sw_] Nur Einzelhduser zuldssig A
im Sondergebiet (§1BauNv0) Z.B. Nur Doppelhduser zulassig A
fiir den Gemeinbedarf zB. Gebz-‘)u‘dehohe o 105
TR —— el Baulinie (523BauNV0)
I.C 1.u erbau af'e dchen der Baugrundstiicke Baugrenze (523 BaulV0) e
;"f BLndungen f“ur Bepflanzungen Linie zur Abgrenzung des Umfanges
RERAEE Bilie von Abweichungen (523 Abs.3 Satz 3BaulV0)
Zulassige GriBe der Baumasse 2ul.Bm  mi
Zulassige GroBe der GeschoBflache wl.G6f  m?
Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflachen 1 StraBenbegrenzungslinie —
Uffentliche Parkflichen [ - . Zufahriverbot rundsiickssel LLLLLs
Private Verkehrsflachen C— Ausfahrtverbot Stratenseite
Zu- und Ausfahrtverbot +HHH-
Versorgungsflachen oder Flachen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen: zB. Gasdruckregler <
Trafostation M ]
Griinflachen: 2B. |[PARKANL]
Flachen fir die Landwirtschaft /1
fiir die Forstwirtschaft: 1
Sonstige Festsetzungen: '
Flachen fiir Stellplatze st Sichtflachen
fiir Garagen mit Angabe der Geschosse | Gal Mit Geh—Fehr—u-teitungsrechter zu belastende Flichen i e
fiir Gemeinschaftsstellplatze . Gst | Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung
" . it Angab ] 2
fiir Gemeinschaftsgaragen } dsrrelesc?\g:s: « BGs1 . Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen

flr Garagengsbiude mit } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stellols mit Angabe " Gai St®
eliplatzen derCeinae - Hghenlage von Verkehrsflachen i.NN - 354
Baugrundstiicke fiir besondere bauliche Anlagen, ErdgeschoB-FuBbodenhthe als Hachstgrenze (ii:NN) EFH 52,3
. [HOTEL ] §
die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen 28, = Traufhdhe als Hachstgrenze (ii. NN) TrHs32
Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (4460009 Firsthohe als Héchstgrenze (i NN) FH 684

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet (O] Bahnanlage 1
Landschaftsschutzgebiet T4 Unmgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr HEHIHE |
Umgrenzung der Flichen mit EIITTy Baudenkmal 0)
wasserrechtlichen Festsetzungen Als Naturdenkmal geschiitzte Biume Q 2 @
Wasserschutzgebiet MR Andere Naturdenkmale ND
Abgrenzung geschilfzter
Baubereiche gem. V.0. v. 4.8.1984 (GV BI.S.825) m
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude — HochstraBe DXIXIA
Stellplatz s ] TiefstraBe oIITA
Garage mit Angabe der Geschosse Briicke XXX
Tiefgarage. CdGa_ Kiinftige Industriebahnen —
Kinderspielplatz Cx 1
Planunterlage

Offentliches Gebaude R Bezirksgrenze —_———
Wohngebaude mit Durchfahrt A1) Ortsteilgrenze PR
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- { ([T Grundstiicksgrenze N

oder Lagergebaude [T Eigentumsgrenze oe—
GeschofBzahl v : Elektrizitat -
Mauer T—rrr Heizung —
Zaun, Hecke —M——a— Fiihrung unterirdischer Gas = -
Briicke IZXXI Versorgungsanlagen Wasser -
Gewasser ] Abwasser S
Gelandehihe, StraBenhihe %5 Nachrichten
Offene Garage (TT211T Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen By
Tiefgarage UIZi0h StraBenbdume und geschiitzte Baume & 2&

nach der Verordnung zum Schutze des
Baumbestandes in Berlin

Die vorstehende Zeichenerklrung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen,
auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt ist die BauNVO in der Fassung vom 26.11.1968

Aufgestellt: Berlin,den 25. Fébruar 1975

Der Senator Bezirksamt Kreuzberg von Berlin
fir Bau-und Wohnungswesen V Abt. Bauwesen

I Adfirsge Stadtplanungsamt
Bolze Ratei
Amtsleiter
Baltruschaft
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB 'vom 27.2.1975 erhalten
und wurde in der Zeit vom 25.3.1975 bis 25.4.1975 doffentlich ausgelegt.

Berlin-Kreuzberg,den 10. Sep’re mber 1975

Bezirksamt Kreuzberg von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Raters

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des 810 des Baugesefzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1 und mit §4 Abs. 9 sowie mit
§6 Abs. 1 des Gesefzes zur Ausfiihrung des Baugesefzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin,den 11. Januar 1988
Der Senator fiir Bau-u.Wohnungswesen

Wittwer

Die Verordnung istam 30.1. 1988 im Gesetz= und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 249  verkiindet worden.




