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Textliche Festsetzungen

1.

Im Mischgebiet sind Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z.B. Peep, Sex-
und Live-Shows sowie Video-Vorfihrungen) unzuléssig.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Mischgebiet sind die Dachflachen in einem Umfang von mindestens 50% der Uberbau-
baren Grundstuicksflache extensiv zu begrinen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, daB die Emissionswerte von Schwefeldioxid (Soy), Stickstoffoxid (Noy)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetz-
ten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL entsprechen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

f. 7.4.1973
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Bebauungsplan VI-101g/1
f. 17.1.1979

Baugrenzen fiir das zuliissige
[Il. und Ill. Vollgeschoss

Planunterlage:

Stand Mai 2005
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Abzeichnung

Bebauungsplan VI-101t

Vilgd  Bebauungsplan VI-31
1 f.10.9.1959

Grundstucksverzeichnis

Lagebezeichnung Grundbuchbezirk | Grdb.Bl. | Flur | Flurstick | Flache
Reichenberger StraBe 170 Kottbuser Torbezirk 2554 3 204/1 169 m 2
Skalitzer StraBe 15 204/2 312 m 2
Reichenberger StraBe 170 Kottbuser Torbezirk 2546 3 205/1 19 m?2
Skalitzer StraBe 15 205/2 349 m 2
Reichenberger StraBe Kottbuser Torbezirk ohne 3 171/7 13631 m 2
Skalitzer StraBe Kottbuser Torbezirk ohne 196 480 14912m?
Skalitzer StraB3e Kottbuser Torbezirk ohne 197 557 39557 m 2

Bebauungsplan VI-31-1

fur die Grundstiicke

Skalitzer StraBe 15
und Reichenberger Strae 170

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
Ortsteil Kreuzberg

Leichenerkl drung
Fest setzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Beuweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baul icher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 Baulv0) I_W_S_II Grundfl &chenzahl zh 0,
Reines Wohngebiet (§ 3 BaulvD) Grundflache 2B GR 100 n’
Allgemeines Wohngebiet (3 4 BauWD) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BalVD) als Hichstmal z8. o
Dorfgebiet (§ 5 BaulV0) ] als Mindest- und Hichstmal zB. m-7
Mischgebiet (5 6 BaulVD) ] zwingend 28 @
Kerngebiet (§ 7 BaulVD) (] Offene Baureise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauV0) e Nur Einzelhauser zul &ssig PN
Industriegebiet (§ 9 Baul0) I Nur Doppelhéuser zul &ssig A\
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvD) ] Nur Hausgruppen zul éssig AN\

28 LMOCHENENDHAUSGERIFT | Nur Einzel - und Doppel héuser zul &ssig 2fls
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauV0) 0] Geschlossene Bauweise g

28 CONIVERSITAT 1 Baulinie (5 23 Abs. 2 Satz 1 Bau¥D)

Beschréankung der Zahl der 2B % Baugrenze (523 hbs 3 Satz 1 Ba)) e
Wohnungen (5 8 Abs. 1 M. 6 BausB) ° Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschohfl &chenzahl von Abweichungen (823 Abs. 3 Satz 3 BaubD)
als Hachstmal z8 Hohe baul icher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstmah B . bis als Hichstmab
Geschof fl ache Traufhohe 28, TH 12, 4n tber Gehweg
als Hichstmah 2B, GF 500 o* Firsthohe 28 FH 53,50 dber NHN
als Mindest- und Hochstmaf 2B GF 400n’ bis 5000’ Oberkante 8 0K 124,5m ober NHN
Baumassenzahl zB als Mindest- und Hichstmah 2B 0K 116,0m bis 124,5m Gber NHN
Baumasse z.B BM 4000 n’ zwingend 2B 124, 5m (ber NHN

Fléchen fur den Gemeinbedarf C—1 Fléachen fir Sport- und Spielanlagen Bl

z8  LJUGENDFREIZEITHE M

Verkehrsfl &chen

I Strafenbegrenzungsl inie
1 Bereich ohne Einfahrt

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbest immung Straflenseite e

z.B. tffentliche Parkflche Bereich ohne Ausfahrt Straflenseite ~crororo—
2B | FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Fin- und Ausfahrt Strafenseile —grpere—
Private Verkehrsflachen —1
Fléchen fur Versorgungsanl agen, Uffentl iche und private Grinfl &chen /]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8 [OFEENTTTCHE PARKANCAGE]
sovie fir Ablagerungen — 1 -8 [ PRIVATE DAUERRIEINGARTEN ]
.0 [JFSPANNWERK] Fléche fur die Landwirtschaft (—
z.B. Gasdruckregler 6] z.B. Trafostation m Flache fir Wald —1
Oberirdische Hauptversorgungsl eitungen Wasserfl éche /1
Hochspannungsl eitung ————

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 9000000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen §o0o00008 und fur die Erhaltung
Anpflanzen von Erhal tung von
Béumen 0] Strauchern (e@o) Béumen (® Strauchern @
sonst igen Bepflanzungen (= sonstigen Bepflanzungen @&
" FlE Bt - ; Umgrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach § 9
mgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur ETz Abs. 1a Baugeset zbuch EITH
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kombinat ion mit anderen Planzeichen maglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Ungrenzung der Gebiete in denen zum Schutz vor schédl ichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schédl ichen Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- D& schutzgesetzes best imnte luftverunreinigende Stoffe D&
Immissionsschut zgeset zes nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhal tenden Fléchen P Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen Hohenanlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 2B @ X4
(cht Fla Grenze des réunl ichen Gel tungsbereiches
Sicht flach g
cht 6 :’_ enF b und Leit " des Bebauungspl anes .
1L, ey, FATr = WG, -BLiLngsrechten zu Abgrenzung unterschied! icher Nutzung ——o

bel astende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir

Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse | _Ga 3 St
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen it Angsbe der Geschosse
Gemeinschaftsstellpl 4tze 051 Gemeinschaftst iefgaragen nit Angebe der Geschosse [ _G10a 1 1
Gemeinschaft sgaragen nit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanl agen
Nachrichtliche Obernahme —
Naturschutzgebieten po INE o8 Wasserflache - -
Lendschaftsschut zgebieten Wasserschut zgebiet (Grundwassergewinnung) ALl WIXS
Nat urdenkmal Ungrenzung der Fléchen fir den Luftverkehr N
. g Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Sesehilieler Londschaflebestondtedl mit umwel tgefahrdenden Stoffen belastet sind =3
Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterliegt Bahnanl age ]
bGesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmal schutz unterliegt wh [ ]
Erhal tungsbereich Straflenbahn B —
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude C——  Hochstrate
Stellplatz Tiefstrafe HENENCIOEM
barage 2B, Briicke B===3
Tiefgarage 2B L_T6a_ Industriehshn (in Aussicht genammen) -—— — -
Kinderspielplatz
Planunterl age
Wohn- oder 6ffentliches Gebiude ait Geschobzahl und Durchicet YAV Landesgrenze (Bundesland) e
Wirtschafts-, Industriegebiude um]]]]]]]]]]] Bezirksgrenze amcamean
ocder ferzge Urtsteilg renze g g
Parkhaus D]:I:I:I:I:I] g
Unterirdisches Bauwerk ) EI E!” E Genarkungsgrenze
(z.B. Tiefgarage) i Geschabzehl Flurgrenze ——v—ras -
Brucke pomy, L UPSEUCKSGrENZE ——
Gewdsser zB Flursticksnummer, Flurnummer 2B ”’%ﬂm
Gel &ndehéhe, StraBenhdhe in Metern tber NN z.B. 3,4 Grundst iicksnunmer 20 404
Laubbaum, Nadel baum * " stat
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND_QND_ auer, Stdtznauer t
Schornstein O Bordkante
Zaun, Hecke av, 00  Badinie, Baugrenze ————
Hochspannungsmast T Straflenbegrenzungsl inie it it

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 18. Mai 2005

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt flr Stadtplanung und Vermessung Amt flr Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

H. Braun Meyer

Fachbereichsleiter Vermessung

Schulz

Bezirksstadtrat

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 25.7.2005 bis einschlieBlich 25.8.2005 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 23.11.2005 beschlossen.

Berlin, den 19. Dezember 2005

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt flr Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Stadtplanung

Peckskamp

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit §6 Abs. 5 und mit §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 14. Marz 2006

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Schulz

Bezirksstadtrat

Reinauer
Bezirksbirgermeisterin

Die Verordnung ist am 13.06.2006 im Gesetz und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.479 verkindet worden.




