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_Unersichiskarte 1:10000 ____ Bebauungsplan VI-4-1b

fur die Grundstiicke

ABZEICHNUNG Gitschiner Stralde 12-17 sowie
das Flurstiick 469 (teilweise)

) e /7 OS] im Bezirk Friedrichshain - Kreuzberg
SRy 5 ¥) L _g( Ortsteil Kreuzberg

s =1 30

SommertaE I Zeichenerkléarung
'(rsuzbeygf e ; !,‘PI'Z_, { \Bocklerpark™) . "4 ;
A T 4 Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVvO) Grundflachenzahl z.B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als HéchstmaR 2B. 1l
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B -v
Mischgebiet (§6 BauNVvO) \Il zwingend zB. @
Kerngebiet (§7 BauNvO) Offene Bauweise (o}
Gewerbegebiet (§8 BauNvO) Nur Einzelhduser zulédssig
Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Doppelhéuser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig
2B. |WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) E Geschlossene Bauweise g
_— Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO)
— — — Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. > Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

Geschossflachenzahl (§23 Abs 3 Satz3 BauNVO)

als Hochstmal z.B. Héhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt

als Mindest- und HochstmaB zB, bis@ als HéchstmaR
Geschossflache Traufhéhe zB. TH  12,4m tber Gehweg

als Hochstmaf 28 GF 500m? Firsthohe 2. FH  535m aber NHN

als Mindest- und HéchstmaR zB.  GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. QK  124,5m iber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstmaf zB. OK  116,0m bis 124,5m tber NHN
Baumasse zB. BM 4000m zwingend 8. @ 124,5m tiber NHN

Flachen fur den Gemeinbedarf 1

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

.5 [JUGENDFREIZEITHEIM]

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen :] StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I:l Bereich ohne Einfahrt Straienseite  ~~ v~
z.B offentliche Parkflache ﬂ Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite R
28. |FUSSGANGERBEREICH]| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrsflache |:|
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [OFFENTLICHE PARKANLAGE|
sowie fur Ablagerungen 1 25 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
ze. [LUMSPANRWERK Flache fur die Landwirtschaft —
z.B. Gasdruckregler 2B. Trafostation Flache fur Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
Hochspannungsleitung ————
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, P © 00 0o, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung m
\ Anpflanzen von Erhaltung von
‘,%\;‘\\ Y 4 64 ey y Baumen ®  strauchemn @0, Baumen ©  Sstrauchem 0]
b = rAS / :
/ OF F E N T L Ic H E / / sonstigen Bepflanzungen f(m)) sonstigen Bepflanzungen @D
4 / e / / " Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
- / / / Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
4 BA RK AN L/AfGE Y Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft CIE I Abs. 1a Baugesetzbuch ) . F |
‘gh\ ‘L); 7 i / ’:’ (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
OIS /N / /

& Sonstige Festsetzungen

/ Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen E:E Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden darfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XX Y Atkade rarN
BesondererNutzungszweck vaniGlachen zB. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) ~ zB. D 354
Sichtache N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
7 V/ A Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten zu EZ__Z des Bebauungsplans
belastende Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———o—o—
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplétze Garagengebaude mit Dachstellplétzenmit Angabe der Geschosse | Ga 3 St
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen .
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache —
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ErlGWIed
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Em
- . T Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschtitzter Landschaftsbestandteil E;:@:El mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind EXE3
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt IEI Bahnanlage ]:I
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt — D) __ ach |7 !
Erhaltungsbereich (E):: StraRenbahn 4w
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude | Hochstrae XXIXIXK
Stellplatz st Tiefstrale R R EIEN
Garage 26 [ Gad | Briicke XXXX
Tiefgarage 28 | _1Gai, Industriebahn (in Aussicht genommen) - ———
Kinderspielplatz

Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Anlagen im Mischgebiet sind bis zur hochstzulassigen Vollgeschosszahl aias [TTT] - P
unmittelbar an der Grenze zur 6ffentlichen Griinflache - Parkanlage — und zur éstlichen nterirdisches Bauvierk
Grenze des Grundstiicks Gitschiner Str. 17 zul&ssig. ruck

2. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt die gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

3_ |m Geltungsbereich des Bebauungsp|ans |St d|e Verwendung von Erdgas Und HelZOI EL Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) icocrI:r:;ast:;gn’\]/s; ?gééanuarwgo und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn

sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Al Bl an 0 Hpl e

Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin
héchstens denen von Heizél EL sind Abt. Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung
Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und gez H.Braun gz Bk gez i.V. Obermann
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des FrgE =l Verhessing alissata FAshberBlctE e B pianmg
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auler Kraft. Der Bebauungsplan wurde in der Zeitvom 26.10.2009 bis einschlieBlich 25.11.2009 éffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 28.04.2010 beschlossen.

Beriin, den 05. Juli 2010
Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung
Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht

Fachbereich Stadtplanung

gez. Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und mit § 11 Abs.1
M a ns 1. a b 1 1 0 0 0 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Vl 4 1 b Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte und Ergénzungsmessungen Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis. R
e e e e s e Stand Februar 2009 eln, den 16, November

Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

gez. Schulz

Bezirksbiirgemeister

Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 26.01.11 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin aufS. 2 verkiindet worden.



