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Abzeichnung Bebauungsplan V-61
Zu diesem Bebauungsplan gehért das Deckblatt vom
02.05.2000. . o
fur das Grundstlck
©» {In diese Abzeichnung singearbeitet).
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= Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (52 BauNVO) [ws ] Grundflichenzahl 28. 0.4
Reines Wohngebiet (5 3 BaulvO) Grundflache z8. GR 100m’
100 Aligemeines Wohngebiet (54 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVD) Cwe ] als HochstmaB 2B. i
Dorfgebiet (55 BaukVD) [ MD | als Mindest- und HtchstmaB 28 IIW
Mischgebiet (66 BauNVD) ] zwingend 8. @
Kerngebiet 67 BauNVO) Cmk ] Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (5 3 BaulVO) Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (53 Baukv0) C a1 Nur Doppelhiuser zuléssig
Sondergebiet (Erholung) (510 BauhVO) S50 ] Nur Hausgruppen zuldssig
28, Nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig ED,
Sonstiges Sondergebiet (511 BauNv0) [ so ) Geschlossene Bauweise g
: 2B. Baulinie (623 Abs.2 Satz1 BauNv0)
et Beschréinkung der Zahl der 28 WR Baugrenze (523 Abs.3 Satz BauNV0) S
_igkeh 69 Wohnungen (6s Abs.1 Nr.6 BauGB} 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
N Geschofiflichenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Satz3 BauNV0)
als Héchstmaf z8. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HiichstmaB 8. @D bis @ als Hichstmat
S GeschoBfldche Trauthéhe z8. TH 12,4m iiber Genweg
A als Hochstmal 28, GF 500m’ Firsthéhe 28 FH  s35m tber NN
Q als Mindest- und HéchstmaB 28. GF 400m’ bis 500m’ 2B. OK 124,5m iiber NN
Q Oberkante
/O/ (/@ Baumassenzahl 28. GO als Mindest- und HachstmaB 28 OK r116.am bis 1245m
Qf r Baumasse 8 BM4o0om’ ) Uber NN
. X < Fldchen fir den Gemeinbedarf zwingend 2B 124,5m Ober NN
N achen tur den bemeinbeda 1 . .
Textliche Festsetzung_en < N 2. Flachen fir Sport- und Spielanlagen
X Verkehrsflachen
. . . M StraBenverkehrsfidchen /1 StraBenbegrenzungslinie E—
1. 1Im Kerngeblet MK2 sind oberhalb des 1. Vollgeschosses WOhnungen a"gemem . Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — 1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseite . N
zulassig. Baugrenzen ab ;ulas&gem 2B. Bffentliche Parkfliche P Bereich ohne Ausfahrt Straenseite oy
Illl- \t/)ollge§c:oﬂ S'ehe1 ) :p. [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseits gy
. . . ebenzeichnungen 1- : % “ -
2. Im Kerngebiet MK2 sind oberhalb des 1. Vollgeschosses mindestens 2460 gm der 9 241 _ Private Verkehrsfléchen L1 Hahenlage Oberkante Strade mmiter N 28. @4
Geschof¥flache fiir Wohnungen zU verwenden. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1

3. In den Kerngebieten MK1 und MK2 sind Tankstellen nicht zulassig.
4. Im Kerngebiet MK2 sind Vergnligungsstétten nicht zuldssig.

5. Im Kerngebiet MK1 kénnen Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen
werden, und zwar nur im ersten VoligeschoB. Dies gilt nicht fiir Spielhallen und die
Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder
dhnliche Vorfiihrungen. Einrichtungen dieser Art sind innerhalb des Geltungsberei-
ches unzuldssig.

6. Die festgesetzten Hohen fiir die Traufhéhen, Firsthéhen und Oberkanten gelten
nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsrohre.

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heiz6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, daB die Emissionswerte von Schwefeldioxid
(SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm pro Tera Joule Energiegehalt
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs geringer oder hdchstens gleichwertig zu den
Emissionen von Heiz6l EL sind.

8. Die Flache QRSCAQ ist in der Weise zu bepflanzen, daB der Eindruck einer Ufer-
promenade mit Alleecharakter entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Hinweis: Bei Anwendung dieser textlichen Festsetzung wird die Verwendung von Ar-
ten der folgenden Pflanzliste empfohlen.

Baumarten: Silberweide Salix alba
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Straucharten: Kornelkirsche Cornus mas
HaselnuB Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Frithe Traubenkirsche Prunus padus
Faulbaum Rhamnus frangula

9. Die Flachen zum Anpflanzen sind gédrinerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Ga-
ragen (Tiefgaragen) hergestelit werden. Die Erdschicht Gber der Tiefgarage muB ge-
nerell mindestens 40 cm und auf 20% dieser Fldche mindestens 80 cm betragen. Die
Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht flir Wege und Platze.

Hinweis: Bei Anwendung dieser textlichen Festsetzung wird die Verwendung von Ar-
ten der zur textlichen Festsetzung Nr. 8 beigefiigten Pflanzeniiste empfohlen.

10. im Kerngebiet MK2 sind Flachd&cher baulicher Anlagen mit siner Ausdehnung
von mehr als 200 gm zu begriinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und
fiir Beleuchtungsflichen oder Dachterrassen.

11. Die Flichen MNOSRJKLM und DEFQD sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit zu belasten. ’

12. Die Einteilung der StraB8enverkehrsfiichen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

13. Die Flidche TOSRJKLT ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Unternehmenstréger zu belasten.

14. Die Flache QRSCQ ist entlang der Spree mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit von mindestens 3,50 m Breite zu belasten. (gedndert am 25.09.2000)

15. Im Kerngebiet MK2 ist innerhalb der Flache CUVWC 1,00 m unter Geléndeober-
kante eine eingeschossige Unterbauung in Verbindung mit der bestehenden Ufer-
wand zuldssig.
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Nebenzeichnung 1:
Baugrenzen ab zuldssigem
Il. VoligeschoB

Stand der Planunteriage: 1. Oktober 1996

Nebenzeichnung 2:
Baugrenzen ab zuldssigem
Viil. VoligeschoB

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

28. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE ]

sowie fiir Ablagerungen E .5 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28. | GASWERK |

28. Gasdruckregler 2B, Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft (S

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fléchen fiir Wald |

Hochspannungsieitung +~——— Wasserflichen 1

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzungen von Fléchen PR Umgrenzung von Flichen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
Anpflanzen Erhaltung
Béume © Stréucher < Baume O] Straucher <
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen G=D  Sichtflichen Q\ Bepflanzungen  <¥D

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplétze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschafisstellplatze
Gemeinschafisgaragen  mit Angave der Geschosse . GGa 1

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
st zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft RS
Umgrenzung von Fléchen fiir zugeordnete
MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

PR

Aracara
-]
-

Garagengebiude mit (Kombination mit anderen Planzeichen maglich) [ I 7=
Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse . G 3 St Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mir Angabe der Geschosse - = und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Gemeinschafistiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGat Umwelteinwirkungen XXX
Gemeinschaftsanlagen . GAnl Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen B die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen  BX_ X X4
belastende Fldchen =250 Abgrenzung unterschiedlicher Nutaung —e—o
Arkade VNN Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
E;:g?:;h Eg N des Bebauungsplanes
—> Dachneigung (abfallend) Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserfliiche —
Naturschutzgebieten 1z INY oo Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BRIGWITd
Landschaftsschutzgebieten O Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr B
fidchenhaften Naturdenkmalen P=(ND)=d Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind EX X
Bahnanlage 1
Baudenkmal l :@ I StraBenbahn T,
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude — 1 Sonstige Eintragung 2B WASCHHAUS
Stellplatz st ] HochstraBie
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe PEHENEHEH
Tiefgarage L XGa _ Briicke =3
Kinderspielplatz —x] Kiinftige Industriebahn -
Fianunreriage
{ifentliches oder Wohngebsude Grenze von Berlin Eechmtond
it Durchfaher und Geschozahl  LZZANVAZA Bozirksgrenze et e ¢ 2m
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteiigranze P
Lagergebiiude oder Garage | Grundstilcksgrenze, Flurstiicksgrenze B
Offene Garage miv BoscnoBzahl { EZ2Z =] Grundstiicksnummer: Flurstiicksnummer 19:96/9 60
Unterirdischies Bauwerk A Mauer T
Briicke m Zaun; Hecke RV PrN
Gewdsser R Oberirdische Versorgungsanlage e e e
Geliindehihe, StraBenhths in m uber NN %5 Baulinte, Baugrenze e i o
StraBenbaum oder geschijizter Baum IR Strafienbegrenzungslinis e

Naturdenkmal ND-%: ND ?:_3 Findl. €

Die vorstehende Zeichenerklsrung enthillt alle gebriiuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1390 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1980)vom 18. Dezember 1930

Aufgestellt: Berlin, den 17. Juni 1998

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Lieberasch i.V. Peckskamp
Amtslelter Albinus-Kloss Amtsleiter

Bezirksstadtréatin

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 29.06,1998 bis einschlieBlich 14.08.1998 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit einem Deckblatt
vom 02.05.2000 am 12.07.2000 beschlossen.
Berlin, den 10. Juni 1999

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Meyer
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 10.10.2000
Bezirksamt Friedrichshain von Berlin

Mendiburu Albinus
Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrétin

Die Verordnung ist am 16.11.2000 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 485 verkiindet worden.




