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Textliche Festsetzung

1. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

MaBstab 1:

V-56
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand Marz 1997

Abzeichnung Bebauungsplan V-56

fiir das Grundstiick

EbertystraBe 45/Kochhannstrafe 16

im Bezirk Friedrichshain

Leichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvD) Cws ] Grundfidchenzahl 8. 0.4
Reines Wohngebiet (§ 3 Bauhvo) Grundfléche 28. GR 100m’
Aligemeines Wohngebief (8 4 BauNv0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauhV0) als HachstmaB zB. m
Dorfgebiet (8 5 BauNv0) als Mindest- und HachstmaB 8. HIY
Mischgebiet (65 BauNVO) W] zwingend 8 @
Kerngebiet (5 7 BauNv0) MK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (5 8 Bauv0) [ GE ] Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (5 9. BauNv0) & ] Nur Doppelhduser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) (§10 Baulv0) Nur Hausgruppen zuldssig
28, LWOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhéuser zulsssig Eb
Sonstiges Sondergebiet (511 BauNv0) Geschlossene Bauweise g
2B, Baulinie (823 Abs.2 Satz BaulVO)
Beschrénkung der Zahl der n WR Baugrenze (623 Abs.3 Satz1 BaulV0)
Wohnungen (§s Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBflichenzahl von Abweichungen {523 Abs.3 Satz3 BaulVQ)
als HachstmaB z8. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB z8B. bis @ als HochstmaB
GeschoBflache Traufhéhe zB. TH  12,4m iiber Gehweg
als HochstmaB z8.  GF 500m’ Firsthéhe 28. FH  53,5m iiber NN
als Mindest- und HachstmaB 2B. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante zB. OK 124,5m iiber NN
Baumassenzahl 2B. als Mindest- und HachstmaB 2B, OK 116,0m bis 1245m
Baumasse zB. BM 4000m’ iiber NN
. . . zwingend B, @ 124,5m iiber NN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1
Verkehrsflichen 2. Fldchen fir Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsflachen I StraBenbegrenzungslinie E—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseife o N N
zB. tffentliche Parkflache [P] Bereich ohne Ausfahrt Straflonseite.
8. [_FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite g gywrwr
Private Verkehrsfidchen 1 Hohenlage Oberkante StraBe inmiter NN  zB. @354
Flédchen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen /
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .8, [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fiir Ablagerungen ] [PRIVATE DAUERKLEINGA
gerung . omwERE] »5. _PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B. Gasdruckregler @l 28. Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft C—1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flgchen fir Wald L —1
Hochspannungsleitung +——  Wasserflachen ]

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen
Anpflanzen
B&ume O}
Sonstige
Bepflanzungen €D

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir

Umgrenzung von Fldchen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Erhaltung

Striucher < Biume © Straucher e0n)

Sonstige

Sichtflachen Q\ Bepflanzungen @D

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen

Stellplatze LSt ] zum Schufz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga 1 | Entwicklung von Natur und Landschaft EEEES]
Gemeinschafisstellplatze . Gst ] Umgrenzung von Fléchen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse L GGa 1 ] MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
Garagengeb&ude mit (Kombination mit anderen Planzeichen miglich) BEEITH
Dachstellpl&tzen mit Angabe der Geschosse . G@ 3 St Umgrenzung der Fléchen fur besondere Aniagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L TGA 1 ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen
Gemeinschaftstiofgaragen mit Angabe der Geschosse L GTGa 1 ] Umwelteinwirkungen DG
Gemeinschaftsanlagen . GAnl | Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 2B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen pX X X4
belastende Flichen f===a] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——o—o—
Arkade NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. des Bebauungsplanes
Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von Wasserflache L]
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DHCETIEE
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Fléchen fir den Luftverkehr S
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich

Naturdenkmal mit umweltgefshrdenden Stoffen belastet sind EX 33

Bahnanlage 1

Baudenkmat StraBenbahn Auununy

Eintragungen als Vorschlag

Gebiude — Sonstige Eintragung zB. WASCHHAUS

Stellplatz st ] HochstraBe

Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe S ENE0LH

Tiefgarage L TGa ] Briicke 3

Kinderspielplatz K] Kiinftige Industriebahn -

Planunteriage

Offentliches oder Wohngebéude Grenze von Berlin ]

miit Durchfahrt und GeschoBzaht Bezirksgrenze it

Geschifls-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze ——
Lagergebiude oder Garage Grundstlicksgrenze, Flurstiicksgrenze e

Offene Garage it Geschozahl Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49:96/9 60

Unterirdisches Bauwerk /- Mauer

Briicke > Zaun; Hecke VSN

Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlage -

Geléindehthe, StraBenhthe in m Gber NN 35 Baulinie, Baugrenze ———

StraBenbaum oder geschiitzter Baum B ®© StraBenbegrenzungslinie —————

Naturdenkmal

wE w8 muo

Die vorstehende Zeichenerkidrung enthilt alle gebriuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 193¢ und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1390)vom 18. Dezember 1930

Aufgestelit: Berlin, den 29. Juli 1997

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin

Vermessungsamt

i.V. Roth

Amtsleiter

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Albinus-Kloss Meyer

Amtsleiter
Bezirksstadtratin

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 19.08.1997 bis einschlieBlich 19.09.1987 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan

am 08.10.1997 beschlossen.
Berlin, den 20.11.1997

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Meyer

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1
des Gesefzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

1.V. Hildebrandt

Berlin, den 16. Dezember 1997

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin Albinus-Kloss

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrétin

Die Verordnung ist am 24.12.1997 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 682 verkiindet worden.




