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Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB3, Asphaltierungen
oder Betonierungen sind unzuléssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, daB
die Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickoxid (NOx)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs geringer oder hochstens
gleichwertig zu den Emissionen von Heizél EL sind.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule” ist auch eine Nutzung fir auBerschulische Sport- und
Spielzwecke zulédssig.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
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Abzeichnung

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
Deckblatt vom 10.10.1997

(in diese Abzeichnung eingearbeitet).
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Bebauungsplan V-42

fiir das Gelande zwischen Riidersdorfer Strafe,
MarchlewskistraBe, Pillauer StraBe, Helsingforser Strafle
und der Verlangerung der Helsingforser Strafle sowie
einen Abschnitt der Helsingforser Strae und ihre
nordliche Verlangerung im Bezirk Friedrichshain

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (5 2 BauNv0) Cws ] Grundfidchenzahi zB. 0.4
Reines Wohngebiet (8 3 BauNv0) Grundflache z8. GR 100m
Aligemeines Wohngebiet (5 4 BauhVQ) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauV0) als Hochstmaf zB. I
Dorfgebiet (55 BauhVO) als Mindest- und HiichstmaB 8. 1Y
Mischgebiet (8 5 Bauv0) C M ] zwingend 2B. @
Kerngebiet (57 BauhVO) MK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 BauNv0) [CGE] Nur Einzelhduser zuldssig /E\
industriegebiet (53 BauNvo) C a1 Nur Doppelhduser zuldssig B\
Sondergebiet (Erholung) (610 BauhV0) Nur Hausgeuppen zuléssig AN
28, [ WOCHENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig ED,
Sonstiges Sondergebiet (511 BauNv0) [so ] Geschlossene Bauweise g
zB. Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BauNV0) o
Beschréinkung der Zaht der .8 WR Baugrenze (823 Abs.3 Satz1 BauhV0) E—
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBfléchenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauhVO)
als Hachstmal 2B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmall zB. bis €. als HichstmaB
GeschoBflache Traufhhe 2B. TH 124m iiber Gehweg
als Hochstmall 2B. GF sp0m’ Firsthéhe zB. FH  535m tber NN
als Mindest- und HochstmaB 28. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante zB. OK' 1245m iiber NN
Baumassenzahi z8. als Mindest- und HachstmaB 28. OK. 1i6.0m bis 124,5m
Baumasse zB. BM 4000m° iiber NN
. . . zwingend 8. @ 124,5m iiber NN
Flachen fir den Gemeinbedarf |
Verkehrsflichen 2B. Fldchen fir Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsflachen /1 StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .
28. bffentliche Parkfliche a Bereich ohne Ausfahrt Steabenseite e
28, [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strabanseite gy
Private Verkehrsflachen 1 Héhenlage Oberkante Straie in m iber NN B, @354
Fldchen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen I—

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

:8. | OFFENTLICHE PARKANLAGE |

sowie fiir Ablagerungen [ [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B.
28,
18, Gasdruckregler  [Gl 25, Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald (I
Hochspannungsleitung +———  Wasserflachen —3

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Anpflanzen Erhaltung
Baume © Stréucher 20e) Baume O] Strducher e08}
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen TSP Sichtfldchen IQ\ Bepflanzungen €D
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fldchen fir Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
Stellplatze Cost ] zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga1 | Entwicklung von Natur und Landschaft EEEIED
Gemeinschafisstellplatze . Gst ] Umgrenzung von Fldchen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse L GGal ] MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
Garagengeb&ude mit (Kombination mit anderen Planzeichen moglich) BEET I
Dachstellplitzen mit Angabe der Geschosse L G@ 3 St Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L TGat ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschafistiefgaragen mit Angabe der Geschosse L GTGa 1] Umwelteinwirkungen D@
Gemeinschaftsanlagen . GAnl | Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen XXX
belastende Flachen SISl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——o—
Arkade VNN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
. des Bebauungsplanes I
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache C___J
Naturschuizgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BRGWIXd
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr R
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind EX T3
Bahnanlage 1
Baudenkmal StraBenbahn TR
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude — 1 Sonstige Eintragung 8. WASCHHAUS
Stellplatz Hochstrafle XXXX]
Garage mit Angabe der Geschosse Tiefstrafie BEEIEILHY
Tiefgarage L TGa ] Briicke Coee
Kinderspielplatz K1 Kunftige Industriebahn e e—e——.
Planunterlage
{ffentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin | aadiann ke
mit Durchfahrt und GeschoBzahl Bezirksgrenze ——t e
Geschifts-, Gawerbe-, industrie-, Ortsteilgrenze e —
Lagergebidude oder Garage { Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze e
Offene Garage mit 5\?30“031?“'4 Grundstiicksnummer; Flursticksnummer 48:96/8 50
Unterirdisches Bauwsrk I/ Mauer S
Briicke EZZ Zaun: Hecke N s v0n
Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlage P,
Geldndehbhe, Stralenhthe in m Gber N 5 Baulinie, Baugrenze e e e
Stralenbaum oder geschiifzter Baum . BB Strafienbegrenzungstinie e
Naturdenkmal ND % ND 5:3 Findl O

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV 1930)vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 29. Juli 1997

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
i.V. Roth , Meyer
, Albinus-Kloss y
Amtsleiter Amtsleiter

Bezirksstadtratin
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.08.1997 bis einschlieBlich 19.09.1997 und mit einem Deck-.
blaft vom 10.10.1997 erneut in der Zeit vom 14.10.1997 bis einschlieBlich 14.11.1997 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit einem Deckblaft vom 10.10.1997
am 10.12.1997 beschlossen.

Berlin, den 11. Dezember 1997
Bezirksamt Friedrichshain von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Meyer
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 18. Dezember 1997

Mendiburu Bezirksamt Friedrichshain von Berlin Albinus-Kloss

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrétin

Die Verordnung ist am 30.12.1997 im Gesefz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 709 verkiindet worden.



