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Bebauungsplan V-18

fur die Grundstlcke
Alt-Stralau 3 bis 19 einschlieBlich Parkweg

Textliche Festsetzungen ABZEICHNUNG

1. Im aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Zu diesem Bebauungsplan gehért das
Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung Deckblatt vom 14. Mai 2007.

Bebauungsplanes. anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die  (in diese Abzeichung eingearbeitet)
Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und im Bezirk Friedrichshain-Kreuzber
2. Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 der Baunutzungsver- Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) Ortstell Friedrichshain g
ordnung genannten Gartenbaubetriebe, in Nr. 7 genannten Tank- des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von
stellen und in Nr. 8 genannten Vergniigungsstétten nicht zuléssig. Heiz6l EL entsprechen.
Im Mischgebiet ist die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungs- Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist eine Befestigung
verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchléssigem Auf-
bau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich
Die Einteilung der StraBenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Festsetzung. Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.
. . o : . b i Zeichenerklarung
5. Die Flache a ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, 10. In den Baugebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks- Fesisatzungen
\\,’\/ einem FahrreCht__quun_Sten der Benutzer Und Besucher der angren- fléichen Neb.ena.nlagen Im S'f'”e d.es § 14 Abs. 1 der BaunUtzungS- Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
o zenden Grundstlcke, einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der verordnung in einer Grundstlckstiefe von 6,0 m, gemessen von der Kieinsiedlungsgebiet (52800 W5 ] Grundfiachenzahl 04
& @ zustandigen Unternehmenstrager und einem Fahrrecht zugunsten StraBenbegrenzungslinie, nicht zuléssig. Reines Wohngebiet (53 Bar0) Grundflache s GRuon’
& e N der flir die Pflege der 6ffentlichen Grinflachen zusténdigen Unter- . o ) Allgemeines Wohngeblet (< 5mv0) Zahi der Voligeschosse
121\ 118 (\rb & nehmenstrager zu belasten. 11. Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb der als Hochstmaf3 festge- Besonderes Wohngeblet - als Hochstmatd o i
\Z\ © setzten Vollgeschosszahl mit Ausnahme der baulichen Anlagen aut Dorfgebiet (sssaunvo) als Mindest-und Hechstmat s IX
N ' 6. Die Flache b ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit dem Grundstu_ck Alt-S_traIau 10 - 12 nur Dachaufbauten flir technische Mischgebiet - ] zwingend % ®
5 und einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an- Aufbauten zuléssig. Die Hohe darf 2,0 m uber OK Dach des darunter- Kerngebiet (67 Banvo; [CWMK_] Offene Bauweise o
> grenzenden Grundstiicke zu belasten. liegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Die Dachaufbauten mus- Gewerbegebiet esavo, [CGE ] NurEinzelhauser zuldssig A
& sen mindestens 2,0 m von den festgesetzten Baugrenzen des da- Industriegebet (69 Bouno; [CG ]  NurDoppehéuser zulsssig A
7. Die Fl&che c ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit runterliegenden Geschosses zurlicktreten. Die Summe der Grund- AL BOKT) e APREFHIFEN Ry A
und einem Fahrrecht zugunsten der fiir die Pflege der Gffentlichen flachen von Technikaufbauten eines Baukérpers darf 30 % der | IR S LRy ek
Parkanlage zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten. Dachfléache des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Sonstiges Sondergebiet Geschiossene Bauweise g
zB. — Baulinie §23A0s.2Saz“ Ba.N D,
12. Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet missen Dachauf- Besohrdnkung "?f:“""_i’m ] we f_a?g’e"’:b o = hs”" ?
401 bauten fur technische Aufbauten bei den baulichen Anlagen mit W e " e soesoun o
zwingend oder als Hochstmaf festgesetzter Oberkante mindestens chossachens _ e ot A o e B :
Bebauungsplan V-13 2,0 m von den festgesetzten Baugrenzen des darunterliegenden . .. ’
! wi . . . als Mindest- und Héchstmal zB. bis als Héchstman
397 f. 15.07.2006 Geschosses zurlicktreten. Die Grundflachen der Technikaufbauten Geschossiliche — i R iarmie
eines Baukorpers sind optisch zusammenzufassen und dirfen in der Sx g " — — B P Esani
Summe 30 % der Dachflache des darunterliegenden Geschosses als Mindest- und Hochstmal 25 GF 400m’bis500m* Oberkante 28 OK 1245 mber NHN
o n|Cht UberSCh re'ten- Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstmaf zB. OK 116.= mbis 124.5 m Uber NHN
‘é,” . , . . . ) i , . Baumasse 28 BM 4000m zwingend 2B @124.5 m Uber NHN
& @ 13. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundfléche darf im Mischgebiet die Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Fischen fur Sport- und Spielanlagen —
131 & W festgesetzte Grundflache durch die Flachen von Garagen und Stell- 8
: (} 9 platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Verkehrsfidchen
q‘} S Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Strafenverkehrsfidche [T strabenbegrenzungslinie
S s Geléndeoberfléache, durch die das Grundstlck lediglich unterbaut Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung [ Berelch ohne Einfahrt Sratersle pmnmn
S & wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. EpHEsNsie Baniics I i sestarle. Gooog
. zB. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Ssatensle gorerwe
Private Verkehrsflache :::I
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen |
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fir Ablagerungen —1 28
z8 Flache fur die Landwirtschaft —1
8. Gasdruckregler Gl 28, Trafostation Flache fur Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfléche —
Hochspannungsleitung ——
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpfla Ba i 66660060 V] ng von Flach it Bind fur Bepfl
: SrMchST U oG Bprgen "ndtrde Eatung
[
) o;" Anpflanzen von Erhaltung von
N
: Baumen ® Strauchem < Baumen ® Strauchem <
o sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @D
Q) 9 U Flach Schutz, Pil d zi Umgrenzung von Flachen fur Zoordnungen nach § 9
= mgé::vzvlucl:(?u\':;nvon (;oedl:t‘:at:r :"z E::‘ds;?:ﬂun ) m ?}?:hl?ng'::g ﬁi?t::ggr]en Planzeichen moglich) m
/0 OK 43,4 m ii. NHN Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Umgrenzungder Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlicher
Q/, Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
,f Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immisssionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
@ Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
o Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade
\Qé Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. H&henlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) z8. @ 354
Sichtfléche Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bslastende Fléchen

Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Fléchen fir

Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschc sse
06 407 A 999 Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Gescrc sse TGa1
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschc sse GTGa 1
Gemsinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemelnschaftsanlagen
01,0607 299° Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet HenN) e B~ Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Em Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bebauungsplan V-14
f. 06.07.1999

fli:

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unteriiegt o
Erhaltungsbersich E=fE=3  stratenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [——1 Hochstrate NOZOT0Z0
Stellplatz TiefstraBe B
Garage =8 Bricke
Tiefgarage z8. [ AGal ) Industrisbahn (in Aussicht genommen) ————
Kinderspielplatz |
Planunterlage
Wohn- oder 8ffentliches Geb#ude mit Geschosszahl und Durchiehrt M Landesgrenze (Bundesland) = =l
Wirtschafts-, Industriegebéude ; i
oderCarags Tr Bezirksgrenze
Parkhaus Ortsteilgrenze [ p——
Unterirdisches Bauwerk — o -
(2.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl A Gemarkungsgrenze
Briicke " Flurgrenze —t vt
OFFENTLICHER Q Gewtsser z6. [T | Flursticksgrenze
7 ] i} 9
SPIELPLATZ (g’ Geléndehthe, Strakenhdhe in Meter lber NHN 2B, 35,4 Flursticksnummer; Flurnummer 2z 60 . Flur 70
(& Laubbaum, Nadelbaum & . ¥k Grundsticksnummer 25 49A
@" Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q N.D., i N.D. Mauer, Stitzmauer Crfgies
© Schornstsin O, [ Bordkante s
/ © &
& Q2 &5 Zaun, Hecke MM, a0 Baulinie, Baugrenze T
S: °§° 'go’, Hochspannungsmast T Straenbegrenzungslinie ——————-
o ™ (4} Die vorstehende Zeichenerkldrung enthilt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
g 0? Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90)
4 N vom 18. Dezember 1990
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S ebauungspian Aufgestellt: Berlin, den 17. Okfober 2006
S f.19.03.1996 ] N i .
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht

S Fachbersich Stadtplanung
Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche ,0/1 gez. Schulz gez. Peckskamp
Ri chtigkeit wird bescheinigt. @G Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung

Berlin, den 14.11.2006 Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 29. 01.2007 bis einschlieRlich 02.03.2007 éffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 14.05.2007
am 10.07.2007 beschlossen.

> Berlin, den 11. Juli 2007
s BebauUNgsplan V-17 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

r
%, 75 ef- 05.12.2000 Abt. Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung
gez. Rek %0 Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Stadtplanung

Bebauungsplan V-17-1 gez. Peckskamp

Offentl. best. Verm.-Ing. £ 02.05.2006 Fachbereichsleiter Stadtplanung
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5
des Gesefzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worcen.
V-1 8 Berlin, den 18. September 2007
. _ Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
0 51 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte 1 : 1000
MaBstab1:1000 bmtod—ot—ub—+t |+ | 1 | und Ergénzungsmessung, Stand September 2006 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis. ez, Schili
Bebauungsplan V-17 Bezirksburgermeister
f. 05.12.2000

Die Verordnung ist am 6.10.2007 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 342 verkiindet worden.
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