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Bebauungsplan V-37
f. 23.3.1996

Klg. Anl.
Erholungsgarten

/ Alfred Kowalke

A

Textliche Festsetzungen

1.  Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4und 5
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. /G : |
Im Geltun ; P Bebauungsplan V-1 .
gsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder & NS
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist X3 %7‘
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefel- R </

dioxid (SOy), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héch-
stens denen von Heizél EL entsprechen.

4. Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

5.  Auf der Flache der festgesetzten Tiefgaragenzufahrten ist an den Linien BCD , : 5
EFG und HJK eine transparente Schallschutzwand mit einem bewerteten Schall-
damm-Mas (R'w nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens
25 dB (A) zu errichten.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000
Stand: Februar 1999
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis.

Zu diesem Bebauungsplan

gehort das Deckblatt

vom 24. Mai 2000.

(in diese Abzeichung eingearbeitet)
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Bebauungsplan V-17

fir die Grundstiicke
Alt-Stralau 20 bis 32

im Bezirk Friedrichshain

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) ws 1 Grundfldchenzahl z.8. 0.4
Reines Wohngebiet (S 3 BauNVvO) Cwr ] Grundfléche zB. GR 100 nf
Aligemeines Wohngebiet (S 4 BauNvO) Cwa_] Zaht der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet  (§ 4a BauNvO) Cwe_] als Héchstmal 2.B. m
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) [wp ] als Mindest- und HéchstmaR zB. 1YW
Mischgebiet (S 6 BauNvO) M) zwingend zB. @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) W] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (S 8 BauNvO) . Nur Einzelhduser zulissig
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) T | Nur Doppelhduser zuléissig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) [ so_ | Nur Hausgruppen zuléssig
2.8. [_WOCH DHAUSGEBIE] Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig ED,
Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
z.B. Baufinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschriinkung der Zahl der WR Baugrenze (S 23 Abs.3 Satz 1 BauNv(Q) ===
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von
Geschossflédchenzahl Abweichungen (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
als HéchstmaB 2.B. Hohe baulicher Anlagen {iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf 2.8 bis als Hochstmag
Geschossfliiche Traufhéhe 2.B. TH 12.4m dber Gehweg
als HéchstmaR 2B. GF 500n' Firsthohe 2B. FH 53.5mabernN
als Mindest- und HéchstmaR 2.B.GF 400 ni bis 500 ni Oberkante 2.B. OK 124.5m uber NN
Baumassenzahl 2.B. als Mindest- und HochstmaR 2.B. QK 116.0m bis 124.5m tiber NN
Baumasse zB.  BM 4000 m’ 2wingend z.B. @ 124.5m tber NN
Flachen fiir den Gemeinbedarf —
Verkehrsflichen zp. [ SGUE ] Fléchen fiir Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsflichen — StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt StraBenseite A
z.B. offentliche Parkfléiche E Bereich ohne Ausfahrt Stragenseite —orororor-
2.B. A Bereich fiir Ein- und Ausfahrt 7

Private Verkehrsflichen Hohenlage Oberkante StraRe  inmuberNN zB. o 854
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen | —
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B, ARKANLA
sowie fiir Ablagerungen 2.8,

—
2B, Fldchen fiir die Landwirtschaft

—/

2.B. Gasdruckregler [G] 2.B. Trafostation Fldchen fiir Wald
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfiichen —
Hochspannungsleitung -~ I

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzunger: sowie von Gewissern

Umgrenzungen von Fléchen Umgrenzung von Fiéichen
zum Anpflanzen m mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung E:::::g]
Anpflanzen Erhaltung
Béume ® Striucher < Béiume ® Striucher <
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen @D Sichtfiéchen Q\ Bepflanzungen €ZD
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
Stelipkitze mtAagede Gchoss [ gt 1 zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen e A g 3 ons L GAL Entwicklung von Natur und Landschaft ===
Gemeinschaftsstellplitze r G6st J Umgrenzung von FEichen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen e AngoearGethose | GGa 1 ) MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
Garagengebidude mit (Kombination aus anderen Planzeichen méglich) BT
Dachstellplitzen meargredeGesise | Ga 3 St Umgrenzung der Flédchen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen ro AL Cretoze o TGAS] 3 und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Gemelinschaftstiefgaragen : tarageorsrmece  G1Ga | Umwelteinwirkungen
Gemeinschaftsanlagen T GAnl J Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2.8. [HOTEL ] die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschriinkt verwendet werden diirfen
belastende Flédchen l=a=s] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -0—o—o0—
Arkade Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes I

Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Wasserfliche —/

Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) baXGW) 4

Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Fliichen fiir den Luftverkehr P oy

flédchenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fliichen, deren Bden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet sind [ X % J
Baudenkmal Bahnanlage S

StraRenbahn LI
Eintragungen als Vorschlag
Gebiude |_';| Sonstige Eintragung 2B. WASCHHAUS
Stellplatz st ] HochstraBe (1ZI3
Garage mit Angabe der Geschosse Gal | TiefstraBe HESRIES IS
Tiefgarage —T6a Briicke EAEN|
Kinderspielplatz x 1] Kiinftige Industriebahn === amm—-
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebiude Grenze von Berlin e Jemeet-rmey
mit Durchfahrt und GeschoRzahl 7TV V7 Bezirksgrenze — e s

Gestchifts-, Gewerbe-, Industrie- Ortteilgrenze e . -

Lagergebiude oder Garage Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit GeschoRzahl § F——2—1 Grundstiicksnurrimer, Flurstiicksnummey 49; 96/9 60
unterirdisches Bauwerk @ ] Mauer [ —
Briicke Zaun, Hecke M ok 2L
Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlagen e e
Gelédndehdhe, StraRenhdhe in m iber NN 34,5 Baufinie, Baugrenze e e e
StraBenbaurm oder geschiitzter Baum I ,e! StraBenbegrenzungslinie ————
Naturdenkmal NDi NDQ Findl. ¢y

Die vorstehende Zeichenerkiirung enthit alle gebrduchlichen F ichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 21. September 1999
Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
gez. Lieberasch gez. Albinus-Kloss gez. Meyer
Amtsleiter Bezirksstadtritin Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 11.10.1999 bis 12.11.1999 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Plan mit Deckblatt vom 24. Mai 2000 am 13.09.2000 beschlossen.

Berlin, den 19.09.2000
Bezirksamt Friedrichshain von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

gez. Meyer

Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 des
Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 05.12.2000
Bezirksamt Friedrichshain von Berlin

gez. Mendiburu gez. Albinus

Bezirksbilrgermeister Bezirksstadtritin
Die Verordnung ist am 21.12.2000 im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin auf Seite 524 verkiindet worden.



