Ubersichtskarte 1 : 10.000

ABZEICHNUNG Bebauungsplan V-17-1

far Teilflachen der Grundstucke Alt-Stralau 20 und 21
’/ ) , im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg

% LA Ortsteil Friedrichshain
SO
J
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet §2BauNvo) [ws ] Grundfiachenzahl 8 04
Reines Wohngebiet § 3BauNvO) [ WR_] Grundflache 28 GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4aBauNvO) als Héchstmal 28 o
Dorfgebiet (§5BauNvo) als Mindest-und Hochstmaf 28 nv
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) II] zwingend 2B @
Kerngebiet (§7 BauNvO) [MK_] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) E‘ Nur Einzelhauser zulassig é
Industriegebiet § 9 Baulvo) lII Nur Doppelhauser zulassig &
Sondergebiet (Erholung) § 10BautivO) [so ] Nur Hausgruppen zulassig &
z8 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ‘E/b\
Sonstiges Sondergebiet (§11BauvO) [[S0 ] Geschiossene Bauweise g
:6. [UNIVERSITAT]  Baulini 6 23Abs_ 2 Satz 1 BauNVvO)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze §23Abs.3Salz 1BeuNVO) B
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BaucB) 8 ™o Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl § 23Abs. 3 Setz 3 BauNVvO) —_—
als Hochstmafl 28 Hohe baulicher Anlagen aber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstma® 2B. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhdhe z8. TH 12.4 m aber Gehweg
als Hochstmaf} 2B GF s0om Firsthhe 28, FH 53.5 m aber NHN
als Mindest- und Héchstmafy 28 GF 400m’bis500m” Oberkante z8. OK 124.5 m Giber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und HéchstmaR 28. OK 116.0 mbis 124.5 m Gber NHN
Baumasse :5 BM 4000m’ zwingend 2B @ 124.5 m Gber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf "1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen 1
:6.  [JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsflachen
- Straenverkehrsflache Straenbegrenzungslinie —_—
Textliche Festsetzungen o boodrer ckbostmng :]:‘ oo e o
Bebauungsplan V-37 28, &ffentiiche Parkftache Bereich ohne Ausfahrt Sromsete SoooD

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 f. 19.3.1996 28 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stratensete
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Private Verkehrsfiache 1

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder K/Q . Anl. Flachen fur Versorgungsaniagen, " Offentliche und private Granfidchen L.

- . X fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist E rholungsgarten sowie fiir Ablagerungen — . PRIVATE DAUERKLENGARTEN
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefel- I f l k o Flache fur die Landwirtschaft R
dioxid (SO,), Stickstoffoxid (NO,) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Alfred Kowalke <5 Gasdruckregler +6 Trafostation Fliche for Wald S
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hich- fBebauungspIan V-18 Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche —
stens denen von Heizdl EL entsprechen. ) < Hochspannungsleitung

- . . A

3. Auf dem Grundstiick Alt-Stralau 20 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grund- @ \QI<<\|Q Umg,enzung’ﬁ';:’ Eggiﬂjgf,’knfgig;‘?;";ﬂ’"ff P"a"zu“%jt;fﬁ‘“‘zlj‘"’:‘miu“‘;ﬁ‘;g?h;’: 2&?;3,3,?592‘2?;;:;‘:25;2‘:“““
flache die festgesetzte Grundflache durch die Flachen von Anlagen im Sinne @43 Beb V-15 Strauchem und sonstigen Bepflanzungen und far die Erhaltung
des § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grund- 7 ?“gﬁ%sg'g& ) Anpfianzen von Erhaltung von
flachenzahl von 0,4 (iberschritten werden. S T Baumen ® Strauchem <> Baumen ® Strauchem <>

4. Auf dem Grundstiick Alt-Stralau 21 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grund- 344 sonstigen Bepflanzungen =D sonstgen Bepfanzungen =

. . .. . - . . Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zoordnungen nach § 9
flache die festgesetzte Grundflache durch die Flachen von Anlagen im Sinne R Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft === Abs. 1a Baugeselzbuch | eichen moglch EIrd
des § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grund- S . Sonstige Festsetzungen
flachenzahl von 0,5 uberschritten werden. 286 2)f Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzungder Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
”// Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

5. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen mia?ugg‘:z inmda&mdes b 4 Q:Jiii‘l’;‘ﬁ?:’fﬂﬁfmﬁ‘i';‘m‘é‘fi’;?{:.l"é%il"f P X XA
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flschen esssoc N
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBBer Kraft. Besonderer Nutzungszweck von Flachen z8 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter aber NHN) 2 @ 354

. - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
hsﬂl:hg:f:hiahr— und Leitungsrechten zu @\ des Bebauur\gsplaps : °
/ bolatoade Flachen gs FEE ——H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
{/ Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fir
/ Beb?ug qusg(aun)v-1 7 Stellplatze | : Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse | :: : : |
I Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [est ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGa 1| Gemeinschaftsanlagen
ol © Nachrichtliche Ubernahmen
‘gi ‘g Naturschutzgebiet g | Wasserfiache ]
El iy Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) (T !
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr Er
Geschittor Landschafisbestandel Umoranzung der Flachen,deren Bden stebich, EEE
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem w17
Denkmalschutz untediegt B e
Erhaltungsbereich StraRenbahn E—
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude 1 HochstraBe XXIXIXIX]
Stellplatz [St_] Tiefstrake IO
Garage 2. [ Gal ]| Bricke XXXX
Tiefgarage za. [ TGad | Industriebahn (in Aussicht genommen) ——— —
Kinderspielplatz K]
Planunterlage
Wohn- oder offentiiches Gebaude  ma Geschosszablund Duniin [ZBE77870 Landesgrenze (Bundesland) e
e (T serone B
Parkhaus QI TT]l onsesgenze  ————
U“te(“'z'gs?hé; aBr:gu‘e”)erk mitGeschosszahl 11 11 11 Gemarkungsgrenze —— -
Broscke 7 Flurgrenze —_——— -
Gewasser 8 Flurstucksgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Metes ber NHN =6 354 Flurstticksnummer; Flurnummer =8 60, ;E.Fu 10
Laubbaum, Nadelbaum & . ¥ Grundstocksnummer 28 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QN.D., iN.D. Mauer, Stitzmaver oL
Schornstein o. O Bordkante E—
Zaun, Hecke MV .00 Baulinie, Baugrenze _———
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie ——emee
Die vorstehende Zeichenerkidrung enthéit gebra he Plan: auch soweit sie in Beb gsplan nicht ver det werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90)
Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche vom 18. Dezember 1990
Richtigkeit wird bescheinigt. Aufgestellt Berlin, den 9. August 2005
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
gez. Schwenk Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
gez.iV. Roth gez. Schulz gez.i.V. Peckskamp
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung
Offentl. best. Verm.-Ing. Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.11.2005 bis einschiieBlich 14 12.2005 &ffentiich ausgelegt
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 25.01.2006 beschlossen.
Berlin, den 26.01.2006
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
Fachbereich Stadtplanung
gez. Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
V'II 1 7- 1 Berlin, den 02. Mai 2006
0 51 20 30 40 5 60 70 8 90 100m Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte 1 : 1000 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
MaBstab1:1 000 bmtomb—t+—F+—F—F 4 4 | und Erganzungsmessung, Stand August 2005 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis. gez. Reinauer gez. Schulz

Bezirksburgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 24.05.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt far Berlin auf S. 442 verkundet worden.
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