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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOy), Stickstoffoxid (NOy)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens de-
nen von Heizél EL entsprechen.

Die Flachen A1, B1, C1 und D1 sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Benut-
zer und Besucher der angrenzenden Grundstucke sowie einem
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unterneh-
menstrager zu belasten.

Die Flachen A2, B2, C2, D2, E, F, G, H und J sind mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu be-
lasten.

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung wasserbe-

zogener gewerblicher Nutzungen. Zul&ssig sind:

- Anlagen zum Bau von Booten sowie zur Durchfihrung von Re-
paratur- und Servicearbeiten an Booten,

- wassersportbezogene Verkaufseinrichtungen und Raume fur
wassersportbezogene Dienstleistungen,

- Lagerplatze fur Boote und Stellplatze,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Ausnahmsweise kénnen sonstige Buronutzungen zugelassen

werden.

Im Sondergebiet darf die festgesetzte Grundflache durch die
Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80

90

9/

34.3

10
s Sportplat N
o ortplatz _
& pore 101
18 500 + 130
Bebauungsplan V-15
f. 24.4.2001
3:1.4
()
103 131
OFFENTLICHE o
PARKANLAGE ’
101 D
o
Thalia-107Z| e i . s
e V 132
Grungsc@gle 108 &3 |
4
ZZ & o // catg
A/t 33 St ¢
S 2 S
30.?"-\__‘” S 5
F/urgg >
W = Straja
e alay©
* = : =
Bebauungsplan V-17 345 D.
f. 5.12.2000 :
5 68 5
& g
; &
¢ &
& 337 49 X
40
OSFFENTLICHE
340 PARKANLAGE
o © 41
3
34.0
88
8
18 200

Zum Schutz vor Larm mussen im Sondergebiet die baulichen
Anlagen zum Bau von Booten sowie zur Durchfuhrung von
Reparatur- und Servicearbeiten an Booten ein bewertetes
Schalldammmalf von R'\, (s 2 40 dB fur Déacher,

R'wres 246 dB fur Wande (mit Fenstern) und R'y, res = 31 dB
far Tore (und Turen) aufweisen.

Die Flache K ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Nutzer des Grundstlicks Tunnelstralle 41 - 42 bei Slipvorgan-
gen sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Nutzer des
Grundstiicks TunnelstralBe 41 - 42 zu belasten.

Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache darf die festge-
setzte Grundflache durch die Flachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,6 auf den Grundsticken TunnelstraRe 38, 39 und
40 Uberschritten werden.

Die geometrische Eindeutigkeit der Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung wird als richtig bescheinigt.

gez. Wanjura

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000
100 m
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| Stand: Marz 2002 mit Ergdnzungen
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Bezirk Lichtenberg

ABZEICHNUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 19. Mai 2005.
(in diese Abzeichung eingearbeitet)
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Bebauungsplan V-16

far die Grundstiicke
Alt-Stralau 32A/Tunnelstral’e 1 - 4, Tunnelstrale 5 bis 24, Tunnelstralle 26
bis 47 und Tunnelstralle 48 - 49/Alt-Stralau 32B - 33

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg,
Ortsteil Friedrichshain

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (5 2 BauNvO) [Wws ] Grundflachenzahl 28 04
Reines Wohngebiet (53 BauNVO) Grundflache 28 GR 100m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4aBauNvO) als Héchstmal B m
Dorfgebiet (§ 5BauNvO) als Mindest-und Hochstmal zB n-v
Mischgebiet (§ 6BauNVO) Cwm ] zwingend B @
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) [ MK ] Offene Bauweise (o]
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [ GE ] Nur Einzelhéduser zuléssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) |I| Nur Doppelhauser zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
2B Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig ,I?A
Sonstiges Sondergebiet (§ 11BauNvo) _ Geschlossene Bauweise g
zB Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
Beschréankung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) ————
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvO) _—
als Hochstmaly zB Hoéhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmafR zB bis als Héchstmaf
Geschossflache Traufhéhe z8 TH 12.4 m iiber Gehweg
als Héchstmal z8 GF 500m° Firsthéhe zB FH 53.5m iber NN
als Mindest- und HéchstmaR 25 GF 400m’bis500m” Oberkante B OK 124.5m tiber NN
Baumassenzahl z8 als Mindest- und HéchstmaR zB OK 116.0 m bis 124.5 m tiber NN
Baumasse z8.  BM 4000m zwingend z8 @ 124.5 m iiber NN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen |
z8
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache I:| StraRenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereichohne Einfahrt Strafienseite .\ \ o\ o
2B. offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite oo
2B Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stratensele @ grgrere
Private Verkehrsflache ]
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grunflachen ]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fur Ablagerungen 1 z6.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28 Flache fir die Landwirtschaft 1
2B Gasdruckregler 8. Trafostation Flache fur Wald
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrerjzung von Fléchen.zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenz.L.mg.von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ocoocoo0 und fur die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen O] Strauchern [+@s} Baumen ® Strauchern <o
sonstigen Bepflanzungen G;@D sonstigen Bepflanzungen (@)
e s e T R e ceeec
' (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzungder Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [ZE Immisssionsschutzgesetzes bestimmte Iuftverunreinigende [ZZ]
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen PO Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 8. @ 354
Si.chtfléche | @\ Grez;: g:;rjuunrgzz’;gir; Geltungsbereichs | |
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu EZ — =4  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen far Umgrenzung der Flachen far
Stellplatze St ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen it Angabe der Geschosse [ Ga 3 St_|
Garagen mit Angabe der Geschosse : E : Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse __TGa 1
Gemeinschaftsstellplatze [est ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet s §  Wasserflache 1
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EY7awWy 4
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr m
Unarenzung cer echen,deen Bocen et EEE
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage 1
Gesamtanlage (Ensemble_), die dem e —
Denkmalschutz unterliegt ~  E=Ase T e
Erhaltungsbereich StraRenbahn Ao
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 HochstraRe XXX
Stellplatz [ St_] Tiefstrake RN
Garage 28 Briicke XXX
Tiefgarage z8 [ _TGad_, Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
Kinderspielplatz K ]
Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebaude it Geschosszahl und Durchfantt aﬁ”z Landesgrenze (Bundesland) HEeEe
Wirtz((:jf;a:f‘(t}s;r;r;deustriegebaude I:I:III:IID Bezitksgrenze ~ memmemm
Parkhaus Ortsteilgrenze _——
Unterirdisches Bauwerk mitGescrosszanl 11 1411 11 Gemarkungsgrenze —_—— -
(z.B. Tiefgarage) R ——,
Briicke PR Flurgrenze —
Gewasser 28 Flurstiicksgrenze
Gelandehohe, Strakenhohe inMeter iber NN 2.8 35,4 Flursticksnummer; Flurnummer 28 60, %.Hur 10
Laubbaum, Nadelbaum &S 2§Z Grundstucksnummer 2B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QN.D., i N.D. Mauer, Stutzmauer 11t
Schornstein o, O Bordkante _
Zaun, Hecke MYV 00 Baulinie, Baugrenze _——
Hochspannungsmast T StrafRenbegrenzungslinie ——

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90)
vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 25. September 2002

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
Fachbereich Vermessung

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
Fachbereich Stadtplanung

gez. H. Braun gez. Schulz gez. Meyer

Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 11.11.2002 bis einschlieRlich 27.12.2002 &ffentlich ausgelegt.
Der Bebauungsplan mit Deckblatt vom 19.05.2005 wurde in der Zeit vom 22.08.2005 bis einschlieBlich
02.09.2005 sowie vom 05.09.2005 bis einschlieBlich 19.09.2005 erneut &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 19. Mai 2005
am 14.12.2005 beschlossen.
Berlin, den 15. Dezember 2005
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Stadtplanung
gez. Peckskamp

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 07. Méarz 2006
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

gez. Reinauer gez. Schulz

Bezirksburgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 03.05.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 360 verkiindet worden.
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