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Textliche Festsetzungen

1.

2.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der

Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Erdgas oder Heiz6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass
die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOy), Stickstoffoxid (NOx)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen

von Heizdl EL entsprechen.

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten AB und BC bezogen
auf die generell zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit Einschréan-
kung der Tiefe der Abstandflachen nach der Bauordnung fir Berlin

herangebaut werden.

Die Flache D ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu

belasten.

Die Flache E ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der Kindertagesstatte und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

In den Dauerkleingarten durfen nur eingeschossige Lauben errichtet
werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache ein-
schlieBlich Nebenanlagen - wie Kleintierstall, Abort, geschlossene
Veranda, Gerateraum und Uberdachter Freisitz - 24 gm nicht Uber-
schreitet. Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der Zweckbe-
stimmung in Einklang steht, kann zugelassen werden.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule" ist auch eine Nutzung fur auBerschulische Sport- und Spiel-

zwecke zulassig.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000

Stand: Januar 2000
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis.

Bebauungsplan V-15

flir die Grundstiicke
Alt-Stralau 34 bis 43

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO)

Tws ] Grundfidchenzahi z.8. 0.4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Cwe_ ] Grundfidche z8. GR 100 nf
Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNvO) Cwa ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet  (§ 4a BauNvO) als HéchstmaR 2.B. m
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) w1 als Mindest-und HéchstmaR z.B. Y
Mischgebiet (§ 6 BauNVvQ) [T zwingend 2.B. ®
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) M} Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) e 1 Nur Einzelhduser zulidssig
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) e ] Nur Doppelhiduser zulédssig
Sondergebiet (Erholung) (8§ 10 BauNVO) TCso 1] Nur Hausgruppen zuldssig
-.8. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig ED,
Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
z.B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNV(Q) =
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von
Geschossfliachenzahl Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNvO)
als HochstmaR 2.B. Hohe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
als Mindest- und H6chstmal 2.B. bis als HochstmaR
Geschossfliche Traufhohe 2.8. TH 12.4m tber Gehweg
als HochstmaR zB. GF 500" Firsthdhe z.B. FH 53.5mdberNN
als Mindest- und Héchstma 2.B. GF 400 m bis 500 nf Oberkante 2.B. OK 124.5m tiber NN
Baumassenzahl z.B. als Mindest- und HéchstmaR 2.B. OK 116.0m bis 124.5m tber NN
Baumasse zB.  BM 4000 m zwingend 2.B. @ 124.5m ilber NN

Flachen fiir den Gemeinbedarf  —

Verkehrsflichen z8. [SCHULE ] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsfléchen /1 StraRenbegrenzungslinie e
Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Stragenseite LA A

2.B. Offentliche Parkfliche Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite ——r—rrr

2.B. [FUSSGANGERBEREICH | Bereich fiir Ein- und Ausfahrt A I 4

Private Verkehrsflachen 1 Hohenlage Oberkante StraBe  inm Gber NN 2.B. o 354
Flachen filir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen | —

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie flir Ablagerungen
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Hochspannungsleitung

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

2.B. Gasdruckregler [G] 2.B. Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

z.B. OFFENTLICHE PARKANLAGE

z.B. [ PRIVATE DAUERKLFINGARTEN |

—/
28 [GASWERR ] Flachen fiir die Landwirtschaft
Flachen fiir Wald

Wasserfldchen

1
—
—

und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen

CH—-

Umgrenzung von Fliachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

oo

Anpflanzen Erhaltung
Biume O] Striucher le@s) Biume ©® Striucher <
Sonstige Sonstige
Bez i rk L i C hte n b e rg Bepflanzungen @D Sichtfldchen Q\ Bepflanzungen CED
' Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléichen fir Arkaden NN
Stellplitze mit Angepe der Geschosse | St Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
Garagen mit Angebe der Gescrosse . Ga 1 zum Schutz, zur Pflege und zur
Gemeinschaftsstellpldtze " GSt ] Entwicklung von Natur und Landschaft E=
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGa 1 Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen
Garagengebdude mit und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Dachstellplitzen mit Angabe der Geschosse | Ga 3 St Umwelteinwirkungen D88
Tiefgaragen mit Angae der Geschosse | 1Ga 1) Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmite,
\ R Gemeinschaftstiefgaragen mit angabe der Geschosse TGTGa 1] die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
\‘ 6 Gemeinschaftsanlagen T GAnl ] oder nur beschrinkt verwendet werden diirffen B X"
Besonderer Nutzungszweck von Flichen . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu _ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
belastende Flichen [E=01== des Bebauungsplanes I
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Wasserfidache /]
, & Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) HEVE
Shoy, s, o, Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr e
8 ’ @@%/ '79'(,& s, fléchenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich
o 4%9 7 ‘%@, Naturdenkmal mit umweltgefshrdeten Stoffen belastet sind § % = 3
2 090;7&,; (G4 '%'fg Denkmalbereich Bahnanlage { ]
‘%8'/',,» % 5 Baudenkmal StraRenbahn
c'#&? .
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude E Sonstige Eintragung 2B.  WASCHHAUS
Stellplatz st HochstraRe OO
Garage mit Angabe der Geschosse [ Ga1 | TiefstraRe AR
Tiefgarage " TGa | Briicke X3
Kinderspielplatz & ] Kiinftige Industriebahn === = eeee—-
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebéude Grenze von Berlin (ST
mit Durchfahrt und GeschoBzahl 74 ¥ A7) Bezirksgrenze [ —
Geschéfts-, Gewerbe-, industrie- Ortteilgrenze e
Lagergebdude oder Garage ™I Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit Geschokzaht | [TTTEI]] Grundstiicksnurmmer, Flurstiicksnummer 49;96/9 60
unterirdisches Bauwerk & Mauer [ —
Briicke TS0 Zaun, Hecke JEVERST.TR
Gewdsser Taich Oberirdische Versorgungsanlagen R
Geldndehdhe, Strafenhdhe ittt tiber NN 345 Baulinie, Baugrenze ———
StraBenbaum oder geschiitzter Baum i StraBenbegrenzungslinie et i v
b2:4
Naturdenkmal ND% NDQ Findl. -~

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden,
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 28. April 2000

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt

gez. Lieberasch

Amtsleiter

gez. Albinus-Kloss

Bezirksstadtratin

Stadtplanungsamt

gez. Meyer

Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 07.08.2000 bis 15.09.2000 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammliung hat den Plan am 20.12.2000 beschlossen.

gez. Grygier
Bezirksburgermeisterin

Berlin, den 21.12.2000
Bezirksamt Friedrichshain von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen

Stadtplanungsamt

gez. Meyer

Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 24. April 2001
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

gez. Schulz
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 30.05.2001 im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin auf Seite 151 verkiindet worden.




