Ubersichtskarte 1 : 10 000

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVvO) Grundflachenzahl z.B. 0,4
Reines Wohngebiet (§3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Hochstmal zB. 1]
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B. -v
Mischgebiet (§6 BauNVO) |I| zwingend 2B. @
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8 BauNvO) Nur Einzelhduser zulassig
Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig
Kratzbruch Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig
2B. |WOCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
28, Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BauNvO) ——
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO) E—
Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. ;A\INFZ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Hochstmaly 2.B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf zB. biS@ als Hochstmal
Geschossflache Traufhéhe zB.  TH  12,4m iber Gehweg
als HochstmaR 28B. GF 500m? Firsthéhe zB.  FH  53,5m iber NHN
als Mindest- und HéchstmaR z8.  GF 400m? bis 500m? Oberkante 28, OK  124,5m iber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstmaf zB. QK 116,0m bis 124,5m iber NHN
Baumasse zB BM 4000m zwingend zB. @ 124,5m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf /] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
28. |JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen |:| StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt Straflenseite  ~ v
z.B.6ffentliche Parkflache ﬂ Bereich ohne Ausfahrt StraRenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite
vewwew
Textliche Festsetzungen Private Verkehrsfléche
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1

Bebauungsplan V-15-1

fur Teilflachen des Grundstucks

Alt-Stralau 34 (Flurstucke 97, 101, 103
sowie Flurstucke 104 und 108 teilweise)

im Bezirk Friedrichshain - Kreuzberg
Ortsteil Friedrichshain

I

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung sowie fiir Ablagerungen zs. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
anderer Brennstoffe ist dann zul&ssig, wenn sichergestellt ist, das die - Flache fiir die Landwirtschaft —
Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub 2.B. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fir Wald 1
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache |
vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind. Hochspannungsleiing RAERGRS

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
= K = o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, g0 00000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von Strauchern und sonstigen Bepfanzangen A Bepfianzungen und fir die Erhaltung
Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau Anpflanzen von Erhaltung von
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich Baumen ®  strauchem fegs) Baumen Stréuchern fe0s)
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und sonstigen Bepflanzungen (=2 ! sonstigen Be;‘??"hzu”f_?"z , = s
Betonierungen Sind UnZUIéSSig. Umgrenzupg von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur E:E:E mgrir;zl-iqg \gm ac ;E “L uordnungen nac

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (K:mb?natei‘gr?e:i?an;ecren Planzeichen méglich)
3. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung .’ o Sonstige Festsetzungen o »
e . .. . mgrenzung von Fléachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
»~Schule” ist auch eine Nutzung der Sporthalle fir auRerschulische Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen DEDE Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Sportaweche zulissig, gl e oh o v v s
" . & Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen EZ Z Z Z Zg
4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 700 m? der Besonderer Nutzunasaweck von Fléchen . Arkade ZANVAN
- . - - 9 =5 Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter {iber NHN) zB. @ 354
Dachflachen der baulichen Anlagen extensiv zu begrinen und Sichtfische —
. d t 200 2 d W dﬂ o h t Ib tkl d / Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
mindestens .m er an achen mit selos i immen e"n Mit Geh-, Fahr-, u. I:eitungsrechlen zu E des Bebauungsplans
rankenden/ schlingenden Pflanzen oder extensiv zu begrinen. belastende Flachen Abgrenzung unterschiediicher Nutzung .
Umgrenzung der Fléachen fir Umgrenzung der Flachen fir
5. Zum Schutz vor Larm sind bei AuRenbauteilen der Sporthalle Baustoffe Stellplitze Garagengebaude mit DachstellplatzenitArgabe der Gescrosse
H B - = .- = B Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
bzw. Bauteile mit einem bewerteten SchalldammaR fur Wande mit e atsstlze o tstofgaragen e
R’W, Winde z 40 dB, fur daS DaCh m|t R’W, Dach : z 35 dB, fur FenSter mlt Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
R’w, Fenster : 130 dB und fur AuRentiren R’w, Hallentiiren : >_25 dB zu Nachrichtliche Ubernahmen
verwenden.
, . . o g o ~ 3 Naturschutzgebiet Wasserflach
Abweichend gilt bei Technikrdumen fir Wande R'w, wande : > 57 dB und shamEee seseraene 4
. ~ ; Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) B GWY o
fur Turen R w T ; z 30 dB 2 o Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr E:'I"::H
Der Einbau von Fensterbandem ist nur entlang der Linien AB und CD Geschiitzter Landschafisbestandel sl A london Stoffon pelastot s Xz
ZUIaSSIQ . Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage |:|
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt awh | T !
. B . Erhaltungsbereich Strallenbahn s us
6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen ]
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Eintragungen als Vorschlag
Regelungen der in § 9 Abs.1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art Gebaude 1 Hochstratte %ZFIZ}%
Stellplatz Sf Tiefstrale W IxIx]x[xg
enthalten, aulRer Kraft. Gorage N Bk S
Tiefgarage zB. r:fQ_a__l__l-' Industriebahn (in Aussicht genommen) - -
Kinderspielplatz |I|

Technischer Hinweis

Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg,

ABZEICHNUNG

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt die gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90)
vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011
Aufgestellt: Berlin, den 08. September 2015
Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

Abteilung fiir Planen, Bauen und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

gez. H. Braun
Fachbereichsleiter Vermessung

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

gez. Hans Panhoff gez. Peckskamp

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.11.2015 bis einschlielich 16.12.2015 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 27.04.2016 beschlossen.

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Abteilung fiir Planen, Bauen und Umwelt, Stadtentwicklungsamt, Berlin, den 04. Mai 2016
Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin
Abteilung fiir Planen, Bauen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereich Stadtplanung, zur Einsichtnahme bereit gehalten.

gez. M. Peckskamp

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und § 11 Abs. 1

M a ns i. a b 1 1 000 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
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Pl terlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte und Erganzungsmessungen : .o . o . .
V- 1 5-1 o sp w w4 o w m @ @ RS Stand August 2015 J Janztng ] Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis. S, den 31 Ml 2016

. . . ; | | . . | Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

gez. Herrmann
Bezirksburgermeisterin

gez. Hans Panhoff

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 08.07.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.387 verkiindet worden.



