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Textliche Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe isi
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL sind.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 40% der Dachflache der
baulichen Anlage extensiv zu begrunen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze auRerhalb des
festgesetzten Baukorpers nur flr schwer Gehbehinderte und Behinderte im
Rollstuhl zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnen im Einzelfall Dachaufbauten
mit einer HOhe von maximal 2,5 und einer Grundflache von jeweils 5m? m Uber
Deckenoberkante des als Hochstmal} festgesetzten Vollgeschosses zugelassen
werden, wenn sie der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. Oberhalb
des festgesetzten V. Vollgeschosses sind keine Dachaufbauten zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen

und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs.1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

Malistab 1:1000

— Stand April 2012

Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte und Erganzungsmessungen

ABZEICHNUNG

Hiermit wir beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit
dem Inhalt der von dem Bezirksamt Friedrichshain — Kreuzberg
von Berlin gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes vom

12. Februar 2013 iibereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis.

Bebauungsplan V-14-3

fur das Grundstuck

Bahrfeldtstralde 36 und
die Flurstucke 522 und 373

iIm Bezirk Friedrichshain - Kreuzberg
Ortsteil Friedrichshain

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO) Grundflachenzahl zB 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m?
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvVO) als Hochstmaly 2B. 1
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B. -v
Mischgebiet (§6 BauNVvO) |I| zwingend 2B. @
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig
Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig
2B. |WOCHENENDHAUSGEBIET' Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) E Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO)
Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. ;A\/NS) Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Hochstmaly 2B. Hohe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal z8. 03016 als Héchstmal
Geschossflache Traufhéhe zB.  TH  12,4m iiber Gehweg
als HéchstmanR 8. GF 500m? Firsthhe z8.  FH  535m iber NHN
als Mindest- und Hochstmal z8.  GF 400m? bis 500m? Oberkante 2B.  OK  124,5m iiber NHN
Baumassenzahl 2B. als Mindest- und HéchstmaR zB. QK 116,0m bis 124,5m iiber NHN
Baumasse zB. BM 4000m: zwingend 2B @ 124,5m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
28. [JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen |:| StraBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt Straenseite  ~ v
z.B offentliche Parkflache ﬂ Bereich ohne Ausfahrt StraRenseite
28. |FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite
vewwew
Private Verkehrsflache |:|
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 |OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flr Ablagerungen 1 25. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

2B UMSPANNWERK

Flache fur die Landwirtschaft
z.B. Gasdruckregler zB. Trafostation Flache fur Wald ]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung -
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, §o 00000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8 6000 o Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen @ Strauchern @0} Baumen @ Strauchern [¢Oo)
sonstigen Bepflanzungen @D sonstigen Bepflanzungen @D
M Umgrenzung von Fléachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur E:EE 9 Abs. 12 Baugesetzbuch 9 §

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bz:
Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen 59090
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. HOTEL
Sichtflache Q
Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen E
Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze st 1]
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade
Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter (iber NHN) ~ zB.

5]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir

Garagengeb&ude mit Dachstellplétzenmit Angabe der Geschosse | Ga 3 St

Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen

mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsanlagen

Wasserflache

L]

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Bahnanlage L1

auch |

Stralenbahn M M

Eintragungen als Vorschlag

Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt E
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt ;;D)::
Erhaltungsbereich HE):
Gebaude 1
Flachdach FD
Garage zB. __Ga 1
Tiefgarage 2B. r:'l:_Q_a_i—_,-'
Kinderspielplatz

Hochstralle m
Tiefstrale XXXXXA
Briicke XXX
Industriebahn (in Aussicht genommen) - e -

;

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt die gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/90)
vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Aufgestellt: Berlin, den 24. April 2012

Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin
Abteilung fiir Finanzen, Personal und Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

gez. H. Braun gez. Schulz

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez. Peckskamp

Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 09.07.12 bis einschlieRlich 09.08.12 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 28.11.12 beschlossen.

Berlin, den 03. Dezember 2012
Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

Abteilung fiir Finanzen, Personal und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

gez. Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 12. Februar 2013
Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

gez. Schulz

Bezirksbiirgermeister
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 12.03.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.31 verkiindet worden.




