Ubersichtskarte 1 : 10.000

Textliche Festsetzungen

1. Imallgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

N

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

@

Die Flachen a, b und c sind mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der angrenzenden Grundstiicke und zustandigen Unternehmenstrager,
einem Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen Unternehmenstrager sowie einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig. wenn sichergestellt ist. dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid
(80,), Stickstoffoxid (NO,) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule
Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen
von Heizdl EL entsprechen.

5. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind mit Ausnahme des Grundstiicks Alt-Stralau
52 - 53 auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur Stellplatze fir
schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl zuléssig.

7. Im allgemeinen Wohngebiet kénnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von jeweils 5 gm und einer Hohe von
2.0 i dber Shuihanie dus ais 1160h5tmal festgesetatcn Vollyoseliossis Zuge
lassen werden, wenn sie ausschlieB3lich der Aufnahme technischer Ein-
richtungen dienen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
A1-A2-A3-A4-A1. A5-A6-A7-A8-A5, B1-B2-B3-B4-B1. B5-B6-B7-B8-B5,
C1-C2-C3-C4-C1. C5-C6-C7-C8-C5, D1-D2-D3-D4-D1 sowie entlang der Glas-
blaserallee in einer Grundstiickstiefe von 5,0 m, gemessen von der StralRenbe-
grenzungslinie. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 3
der Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie der Erfassung
von Wertstoffen. Abfallen und Ahnlichem dienen und eine Grundflache von 2 gm
je Baugrundstiick sowie eine Hohe von 1,3 m nicht tiberschreiten.

3. Beider Ermittlung der zulassigen Grundflache darf auf dem Baugrundstiick
westlich der Linie E1-E2-E3 durch die Grundflache der festgesetzten Garage die
festgesetzte Grundflache bis zu einer Grundflache von 818 gm uiberschritten
werden. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache bleiben die Flachen
von festgesetzten Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt, wenn unter
Einrechnung dieser Flachen die Geschossflache von 2216 gm nicht tiber-
schritten wird.

10. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften. die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.
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die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:
Berlin, den 19.10.2007

gez. Rek
Offentl. best. Verm.-Ing.

Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte 1 : 1000
und Ergénzungsmessung, Stand September 2007
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Bebauungsplan V-14-1b

fur die Grundstucke
Alt-Stralau 50, 52 - 563 und 63 - 67 (teilweise),
Krachtstralle 8 - 9 und 10 (teilweise),
Fischzug 19 - 22A, Bahrfeldtstralle 9 - 10, 33 - 34, 39 - 40,
die Glasblaserallee sowie Abschnitte der Bahrfeldtstralle,
Bootsbauerstralle, Krachtstrafe und der Stral3e ,Fischzug"

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
Ortsteil Friedrichshain

Zeichenerklarung

Festsetzungen
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28 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig EAQl
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Baumasse :2 BM 4000m zwingend 22 @ 124,5 m Uber NHN
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fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8.
sowie fiir Ablagerungen — e
8 Fléche fiir die Landwirtschaft —3
:0 Gasdruckregler 2¢ Trafostation [@  Flache fur Wald —/
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sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in Beb g nicht ver 5

Zugrunde gelegt sind dle Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1880 (PlanzvO90)
vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 16. Okfober 2007

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung

Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
gez H Braun gez Schulz gez Peckskamp
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksburgermeister Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 17.12.2007 bis einschlieRlich 21.01.2008 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 25.06.2008 beschlossen.

Berlin, den 26. Juni 2008

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung
Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Stadtplanung

gez 1V Obermann
F achbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 2. September 2008
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

ges Schuls
Bezirksburgermeister

e Verordnung 1st am 13 09 2008 im Gesetz und Verordnungsblatt fur Berlin auf S 244 verkundet worden
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