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C2C3, D1D4, D2D3, D3D4, E1E2, E1E4, E2E3, F1F4, F2F3, G1G5,

ABZEICHNUNG

Bebauungsplan V-3
fir die Grundstlicke
Muhlenstrafe 4 - 11, 31 - 33, eine Teilflache
des Grundstiicks Muhlenstrafle 12-30

Eisenbahn F und eine Teilflache des Rummelsburger Platzes
- von F—Bht. Bery
_— ’ erlin— . . . . .
N n—=0Ostbahnhof nach S=Bhf. Warschaye St im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
s — T —— . * /4 ,'a . . . .
S TP S Be Ortsteil Friedrichshain
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvo) Cws ) Grundfléchenzahl 2B, 04
Reines Wohngebiet (8 3BauNvO) CWR ] Grundflache zB.  GR 100m
~eae Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
- - Besonderes Wohngebiet (§ 48 BauNvO) als HochstmaB 2z I
/ b Tre— n Dorfgebiet (§5BauNVO) Y| als Mindest- und Héchstrma 8. ngsz
/ : Iy 7~ } _ Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Y zwingend zB.
"'"h.o».,,.,,".. A T ‘ _ . Kerngebiet (57 BauNvO) VK] Offene Bauweise o
/ ° _ St Gewerbegebiet (§8BauNvO) CGE ] Nur Einzelhuser zuléssig
_ B i ey Industriegebiet (§9 BauNVO) | IV Nur Doppelhauser zuléssig
N = 27555755 s e e ey e S el Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) [SC_] Nur Hausgruppen zuléssig
e 35.2 ) & _________ 2B. [WOCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig ﬁk
® ) T e, Sonstiges Sondergebiet (611 BauNvO) [s6 Geschlossene Bauweise g
| : == 2B. Baulinie (823 Abs.2 Safz 1 BaUNVO) g
& L 9 Beschrankung der Zahl der 2. WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BaUNVO) s
B e ba u u n g S p I a “ ’ Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) ® 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
V 8 3 ‘ GeschoBflachenzahl (523 Abs.3 Stz 3 BaUNVO) gy
- als Hochstmas zB. Héhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
—— als Mindest- und HochstmaB 2. @ bis als HochstmaB
155 R [E— Geschofflache Trauthéhe zB. TH 124 m Ober Gehweg
o2 I — L als Héchstmaf zB.  GF soome Firsthhe zB. FH  535muberNHN
. \ ; als Mindest- und HéchstmaB 2.8. GF 400 m? bis 500 me Oberkante 2B. OK  1245m dber NHN
—_ . 35.4 Baumassenzahl zB. als Mindest- und Hochstma 2B, OK  1160mbis1245mdber NHN
— Baumasse zB. BM 4000 m zwingend 2B 124,5m Uber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport und Spielaniagen
- 28. [ JUGENDFREIZEITHEM |
Textliche Festsetzungen Verkshrsfiashen
. . . StraBenverkehrsflachen I— StraBenbegrenzungslinie e
1. In den Teilen des Kemgeblets MK 4.1a-d, MK 4.28-0, MK 5, MK 61, ’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ? Bersich ohne Einfahrt StraBenseite .aaan.
| 2.B. 6ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
MK 6.2, MK 6.3, MK 6.4, MK 7, MK 8.1 und MK 8.2 sind entlang den .o [FUSSGANGERBEREICH] Bersich ohne Ein- und Ausfahrt Sl
Linien A1 A8, A3A4, A4A5, A5A6, 8283, 3334, B687, B7BB, BBBQ, Private Verkehrsflache —

Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Granflachen I
G2G3, H1H7, H3H4, H4H5, H5H6, 1314, 1415, 1617, 1718, K1K2 und K2K3 fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 25 _OFFENTLICHE PARKANLAGE |
\ : “ . i ie fr Abl C—] 2B, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
Wohnungen ab dem zweiten Vollgeschoss allgemein zuléssig. & Jr Sawie 1r Ablagerungen . Fliche fir die Landwirtschaft —
zB. i Fla fiir Wald [ ]
2. In den Teilen des Kerngebiets MK 4.2a, MK 5, MK 6.1, MK 6.2, MK Bebauungsplan sedatuingr Ml S S e e
| in! Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
6.3, MK 7 und MK 8.1 sind entlang den Linien B4B5, C1 C2, C3C4, 2 4VE Hochspannungsleitung ————
D1D2, E3E4, F1F2, H6H7 und 1112, 1213 Wohnungen ab dem dritten Jr Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt
Vollgeschoss allgemein zulassig. 99
f. 30.09.2003

3. In den Teilen des Kerngebiets MK 4.1a, c, d, MK 4.2a, ¢, MK 6.3,

MK 6.4 und MK 7 sind entlang den Linien A1A2, A2A3, A6A7, B1B2,
B1B9, B5B6, F3F4, G1G2, G4G5 und H1H2, H2H3 Wohnungen ab

dem vierten Vollgeschoss allgemein zulassig.

4. In dem Teil des Kerngebiets MK 7 sind entlang der Linie H2H5
Wohnungen ab einer Héhe von 63,0 m Giber NHN allgemein zuléssig.

160 Baugrenzen ab einer
Hahe von 63,0 m Uber NHN
siehe Nebenzeichnung 1

Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ®  Strauchemn (e0e) Baumen ®  Strauchem

sonstigen Bepflanzungen () sonstigen Bepflanzungen (=)}
Umgrenzung von Fiéchen zum Schutz, zur Pflege und zur EREET Umgrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -m und fiir die Erhaltung -m
(608)
B

Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- D@®®< Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende DEO®
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréinkt verwendet werden drfen
. ' . o Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen [20000004¢ Arkade NN
5. In dem Teil des Kerpgeblets MK 8.1 sind entlang der !Tlnl_(a 1516 Bessondersr Nutzungszweck von Eiéchen .8 [HOTEL] Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 28, D 354
Wohnungen ab dem fiinften Vollgeschoss allgemein zulassig. e e S:ZL%‘;L"U",?Q:;SZL‘““"S‘”'°‘°““
i ; ; . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht == i
6. In dem Teil des Kerngebiets MK 8.1 sind entlang den Linien 1219 und it ehbelast;n;:m:hizgsm en 2u =) Abgrenzungen Unterschiedlicher Nutzung I
1819 Wohnungen ab einer Hohe von 61,5 m tiber NHN allgemein AR AR = Umgrenzung der Fichen f
ZUléSSig Stellpiétze Garagengebaude mit Dachstellpléitzen i xgsbe e Geschoss
| Garagen it Angabe derGescrosse. [ G@ 1] Tiefgaragen CTGa ]
Gemeinschaftsstellplétze est ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angete der Gesctosse [GTGat ]
7. In dem Teil des Kerngebiets MK 8.1 sind entlang der Linie 1118 Gemeinschattsgaragen mmemonome GBI ] Gomonscratsaniagen
Wohnungen ab einer Hohe von 72,0 m Giber NHN allgemein zulassig. Nachrichtliche Ubernahme
Naturschutzgebiet B o N, 8 Wasserflache [ _
8. In dem Teil des Kemgebiets MK 8.2 sind innerhalb der Flache Landschaftschutzgebiet [Pl Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DA@NE
. = . der Fiachen fir den Luftverken
K4K5K6K7K4 Wohnungen ab einer Hohe von 59,0 m tiber NHN Netucerierl | Umgrenzung der Fidchen K den Luftvrkety B
. assi Geschlitzter Landschaftsschutzbestandteil gl Umgrenzung der Fléachen, deren Béden erheblich Ty
allgemein zulassig. Einzelaniage, die dem Denkmalschutz unterligt o) mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage  F—
i i i D ch
9. In den Teilen des Kerngebiets MK 5, MK 6.1, MK 6.2, MK 6.3, MK Denkmalschutz uterliegt [ © | awn [
6.4, MK7, MK 8.1 und MK 8.2 sind 56.000 m* der zulassigen Zu diesem Bebauungsplan gehdren das Deckblatt Eintragungen als Vorschlag
Geschossflache fiir Wohnungen zu verwenden. vom 11.November 2003 und die Anderungen ki —— HochstraBe XXX
: vom 01.07.2003, 17.11.2003 und 29.11.2003 Stellplatz st ] Tiefstrate %
i ' ' ' 4 5 ie FI& in diese Abzeichnung eingearbeitet) Garage B g
lgwl,g ::2 I Zieui(e‘s‘ gﬁ T,?j ?\27284“;5 :,,:: 3';/"30% 1,.25 dMeKr :u}:s:' Ke:.1d 15. Bei der Ermittlung der Geschossflache kénnen die Flachen von ( 9 Tielgarage 5 Industrisbahn (in Aussicht genommen) —_——
- ' ‘ ’ 9 Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen als Ausnahme Kinderspielplatz

Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden, davon mindestens 8.900 m?
in den Teilen des Kerngebietes MK 4.1b und MK 4.2b, mindestens

10.600 m? in den Teilen des Kerngebietes MK 4.1c und MK 4.2c und
mindestens 1.000 m? in den Teilen des Kerngebietes MK 4.1d.

unberucksichtigt bleiben.

16. Fir die bauliche Anlage in dem Teil des Kerngebietes MK 1 kann
bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen

Planunterlage

Wohn—oder Offentliches Gebdude mi seschosszant wna durchrant Landesgrenze (Bundesland) o g
Wirtschafts—, Industriegebdude oder Garage (I Bezirksqrenze e
Parkhaus ERERE Ortsteilgrenze i
Unterirdisches Bauwerk

mit Geschosszohl [ =11 ]

. Gemarkungsgrenze —————
. . (2.B. Tiefqarage) I
10a. In den Teilen des Kerngebiets MK 4.1b, MK 4.1c, MK 4.2b und MK gemanR § 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO W1W2W3W4 ein Vortreten von dicke —— g
s o ph N L ’ T i e ; M Cewtisser v5 Flurstiicksgrenze
4.2c sind Vergniigungsstétten, Tankstellen sowie Einkaufszentren und Gebaudeteilen fur ein Zugangsbauwerk in Hhe der Warschauer e PP - Asticksnommer, Furuer o 469 Fur 10
groRflachiger Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zul3ssig. Briicke zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn sich hierdurch oo B o i Crundsticksnummer )

geringere Tiefen von Abstandflachen als die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebenen ergeben.

%} % Mauer, Stitzmauer
N.D., 8 NO.

Naturdenkmal (Loub-, Nadeibaum) Bordkanite -

Schomstein ©.0 Baulinie, Baugrenze -
11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind oberhalb von zaun, Hecke - N
festgesetzten Oberkanten von gréRer gleich 87,0 m tGber NHN 17. In den Teilen des Kerngebiets MK 3, MK 4.1a-d, MK 4.2a-c, MK 5, Hochspannungsmast

Dachaufbauten fiir technische Anlagen sowie fiir Treppenhauser und
Fahrstuhlschéachte mit einer maximalen Hohe von 6,0 m Uber der
zulassigen Oberkante der baulichen Anlage als Ausnahme zulassig.
Die Begrenzung der maximalen Hohe gilt nicht fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine, Sendemasten und Antennenanlagen.

12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind oberhalb von
festgesetzten Oberkanten von weniger als 87,0 m Gber NHN
Dachaufbauten fur technische Anlagen sowie fiir Treppenhauser und
Fahrstuhlschachte mit einer maximalen Héhe von 4,5 m (iber der
zulassigen Oberkante der baulichen Anlage als Ausnahme zulassig.
Die Begrenzung der maximalen Hohe gilt nicht fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine, Sendemasten und Antennenanlagen.

13. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf in den Teilen des
Kerngebiets MK 1, MK 3, MK 6.2, MK 8.1 und MK 8.2 die sich aus der
Baukdrperausweisung ergebende zulassige Grundflache durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten
werden.

14. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in dem Teil des Kerngebiets
MK 1 sind Verkaufs- und Informationsstande sowie Werbeanlagen

MK 6.1, MK 6.2, MK 6.3, MK 6.4, MK 7, MK 8.2 und MK 9 sind
Stellplatze ausschlieBlich in Garagengeschossen und Tiefgaragen
zulassig.

18. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

19. Die Flachen R, S1, S2 und T sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

20. Die Flache U ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Nutzer der im Geltungsbereich des Bebauungsplans V-83 gelegenen
Flache Z zu belasten. Zusatzlich ist die Flache U mit einem
Leitungsrecht zugunsten der fiir die Ver- und Entsorgung zustéandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

21. Die Flache der Planstralle A ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

22. Im Kerngebiet mit Ausnahme der Teile MK 1, MK 3, MK 8.1 und MK
8.2 sind die Dachflachen in einem Umfang von mindestens 20 % der
Uberbaubaren Grundstiicksflache extensiv zu begriinen.

23. In den Teilen des Kerngebiets MK 4.1a-d, MK 4.2a-c, MK 5, MK 6.3,
und MK 6.4 sind die Dachflachen in einem Umfang von mindestens 10
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Fur die Richtigkeit der Planunterlage
und die geometrische Eindeutigkeit
der Festsetzungen:

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung

Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat

Die vorstehende Zeichenerkidrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990)

vom 18.Dezember 1990
Aufgestellt: Berlin, den 02. Juli 2003

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
gez. H. Braun gez. Schulz gez. Schulz

Fachbereichsleiter Stadtplanung
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.07.2003 bis einschlieflich 29.08.2003 &ffentlich ausgelegt.
Der Bebauungsplan wurde mit einem Deckblatt vom 11.11.2003 erneut in der Zeit vom 01.12.2003 bis
einschlieBlich 15.12.2003 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit einem Deckblatt vom 11.11.2003
am 28.01.2004 beschlossen.

Berlin, den 29. Januar 2004
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt flir Stadtplanung und Vermessung
Fachbereich Stadtplanung

gez. Schulz
Fachbereichsleiter Stadtplanung
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 09. Méarz 2004

ausnahmsweise zulassig. Davon ausgenommen sind die mit Geh- % der Uberbaubaren Grundstiicksflache intensiv zu begriinen und zu 30.06.2003 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
sowie mit Fahrrechten zu belastenden Flachen. unterhalten.
0 10 0 50 . o B oo . 3 gez. Ruth gez. Postler gez. Schulz
V-3 MaBstab 1 : 1000 ‘oot 2 % © = & n % % . Planunterlage: Flurkarte, ALK 1:1000 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis stellv. Bezirksbirgermeister Bezirksstadirat

Stand: Juni 2003

Offentl. best. Verm.—Ing.

Die Verordnung ist am 12.03.2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 107 verkiindet worden.




