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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 der Baunut-
zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Im Kerngebiet B2 C2 D2 E2 B2 sind in den baulichen Anla-

gen oberhalb des 1. Vollgeschosses Wohnungen allgemein
zulassig.

. Im Kerngebiet sind Tankstellen und Handelsbetriebe im

Sinne von § 11 Abs. 3 BauNV0 unzuldssig.

. Im Kerngebiet sind Vergnigungsstatten nur ausnahmsweise

zulassig, und zwar im 1. und 2. VollgeschoB. Dies gilt
nicht for die Schaustellung von Personen (z.B.Peep-
Sex- und Live-Shows sowie derartige Video- und Filmvor-
fuhrungen); Einrichtungen dieser Art sind im Kerngebiet
unzulassig.

. Im allgemeinen Wohngebiet und im Kerngebiet ist eine Be-

festigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen oder Be-
tonierungen sind unzuldssig. Ausgenommen sind die durch
Tiefgaragen sowie denkmalgeschitzte Geb&dude und bauliche
Anlagen unterbaubaren Flachen.

. Die Flache "a" ist mit einem Gehrecht zugunsten der All-

gemeinheit zu belasten.

. Die nicht dberbaubaren Grundstlcksflachen und die nicht

bebauten Flachen der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Das gilt
auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgara-
gen) hergestellt werden. Die Erdschicht Gber Tiefgaragen
muB mindestens 0, 8 m betragen. Das gilt nicht fdar denk-
malgeschitzte bauliche Anlagen, die Flache JKL M J

fur Wege und Zufahrten, Beleuchtungsanlagen, Stellplatze
fur den Lieferverkehr und untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen i. S. des § 14 Absatz {1, Satz 1 der
Baunutzungsverardnung. Werbeanlagen auf gartnerisch an-
gelegten Flachen sind unzulassig.

. Die Flache ABCDF2G2 I Aund EF G HE im allgemei-

nen Wohngebiet sowie die Flache J K L M J im Kerngebiet
und die Flache F2 H H2 G2 F2 ist Uber dem obersten Ge-
schoB mit einer Erdschicht von mindestens 0,6 m Dicke
zu versehen. Die Flachen sind zu begrinen und die Be-
grinung ist zu erhalten. Dies gilt nicht fir Wege,
Platze und Beleuchtungsflachen.

. Auf den Flachen NOPQRSTUVWXYZALBICLIN

ist pro 200 m® auf der Flache D1 E{ F1 G1 D1 pro

250 m® ein Baum zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind

zu erhalten. Ausgenommen davon sind die mit Gehrechten
belasteten Fléchen.

Im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind aus-
nahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Hdhe von
3,50 m zulassig, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen. Sie missen jeweils
4,0 m hinter den auBeren Baugrenzen des jeweiligen
letzten zuldssigen Vollgeschosses zurdckbleiben.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Ge-
genstand der Festsetzungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwen-
dung von Erdgas oder Heiz81 EL als Brennstoff zugelas-
sen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist nur
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, daB die Emis-
sionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Ener-
giegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes ver-
gleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBen-

wandflachen von Fassaden ohne Fenster und Tdren mit ei-
ner GrdBe von dber 100 m® mit selbstklimmenden/ schlin-
genden Pflanzen zu begrlnen; ausgenommen sind denkmal-

geschitzte Gebdude.
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. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdécher/

Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger als 20°
und mit einer Ausdehnung von mehr als 20 m® zu min-
destens 40% zu begrlnen; - dies gilt nicht fOr denkmal-
geschitzte Gebdude, fir Beleuchtungsfldchen, Terrassen
und das festgesetzte Hotel. Die Dachflache des festge-
setzten Hotels ist zu mindestens 70% dauerhaft zu be-
grinen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf dem Grundstlck Lands-
berger Allee 24 im 1. und 2. VollgeschoB und auf den
Grundstidcken Landsberger Allee 20/22 und FriedenstraBe
92, 92A, 92B und 92C im 1. VollgeschoB Wohnungen nicht
Zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze
und Garagen unzuldssig. Das gilt nicht fir Tiefgagragen
und Flachen fdr den notwendigen Anlieferverkehr.

Im Kerngebiet sind auf den Flachen H1 I1 Ji K1 H1 sowie
L1 M1 N1 01 L1 sowie P1 Q1 R1 S1 P1 sowie T1 U1 V1 W1 T4
und X1 Y1 Z1 A2 X1 transparente Uberdachungen zulassig,
deren Oberkanten die zuldssigen Traufhfhen um nicht mehr
als 3,0 m Uberschreiten, wenn Belichtung und Bellftung
sichergestellt sind. Ausnahmsweise dirfen bei Gebauden
mit transparenten Uberdachungen die zuldssigen GeschoB-
flachen jeweils um die GrdBe der so Uberdachten Flachen
Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Flache AB C D F2 G2 I
A oberhalb des 1.Vollgeschosses Gemeinschaftsanlage
(Freizeit- und Bewegungsflache fir Erwachsene und Kin-
derspielplatz) zugunsten der Grundsticke FriedenstraBe
92, 92 A, 92 B, 92 C. 93, 94, 94 A und 95. Innerhalb
dieser Flache sind Einfriedungen unzuldssig.
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" augrenzen und Traufhdhen fOr das zuldssige
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Zu diesem Bebauungsplan gehdren das
Deckblatt vom 31.05.1999
und das Deckblatt vom 11.10.2000

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)
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fUr die Grundstlcke zwischen
Landsberger Allee, MatthiasstraBe
PufendorfstraBe und
FriedenstraBe

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
Ortsteil Friedrichshain

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, HOhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNva) Grundf1achenzahl 8. 04
Reines Nohngebiet § 3 Baunvo) W] Grundf 1ache 28 GA 100 °
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauko) [N Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Nohngebiet (§ 42 Baukva) W ] als Hichstgrenze 2.8 i
Dor fgebiet 4 3 Buial als Mindest- und Hichstgrenze z8. -y
Mischgebiet (§ & BauNva) 2wingend y o
Kerngebiet 1§ 7 Baukva) R Offene Bauweise - 0
Gewerbegeniet (§ & BauvD) C & ] Mur Einzelhduser zuldssig AN
Industriegebiet (5 9 BauNVo) I Nur Doppelhauser zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 Bautvo) 50 ] Nur Hausgruppen zuldssig AN
?-B- Wochenendhausgehiet : Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig A
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Bauhvo) Geschlossene Bauseise
2.B. Klinikgebiet [_KUInIKGeRTEr | 9
Beschrankung der Zahl der - Ll .
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 Bau6B) Baulinia e
ST LECNGzal] Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNve)
a1 Hochatasd 18, Linie zur Abgrenzung des Unfanges
als Mindest- und Hochstnag 28. 0.9 bis .. v;:n i\pwe1chungen , it
feschoBf 1ache ea]:ukélélgzr;m:rglagen Qiber einem Bezugspunkt
als Hichstmab 28, GF 500 o’
als Nindest- und Hichstna 2.8.6F 400n° bis 508" EZ,?E{'.ISEE = ;: 15‘;;: i
Baumassenzahl 8. 301 2. oM
Baunasse - 5 BM 4000 8 Oberkante 2.8, 0K 124,50 Gber NN
- als Mindest- und Hichstmag 2.8, 0K 116.0n hias 124,5m
ber NN
2wingend 28. (OK)  t245n dber W
Flachen fr den Gemeinbedarf ]
kst L8, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Strab k% Flach — StraBenbegrenzungslinie
DERRIETKES] ACTEn . Bereich ohne Einfahrt Strafenseite
Verkehrsf14chen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Ausfahrt S
2.8. Bffentliche Parkflche : : i
, b TEEEEEE Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stradenseite
S Mol 1 Hahenanlage Oberkante Strafe inmober N 2.8, @ B4
Flachen fir Versorgungsanlagen, , .
gungsan-iag Offentliche und private Grdnflachen —

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

H

7.B.[GASHERK ]
z.8. Trafostation (1]

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

z.B. Gasdruckregler [

———

1.B. [

CFFENTLICHE_PARKANLAGE ]

2.8, [ PAIVATE DAUERKLETNGARTEN

Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir Wald
Wasserflachen

1
1
I

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen

0000000
zum Anpflanzen §°°°°=°°§
Anpflanzen
Baune ®  Straucher o2
Sonstige
Bepflanzungen @S> Sichtflachen I
Sonstige Festsetzungen
Ungrenzung von Flachen far
Stellplatze L8t o0
Garagen nt e e Geschosse L 6ad
Gemeinschaftsstellplatze L Bt ]
Gemeinschaftsgaragen Kt Angabe er Geschosse L Geat ]
Garagengebaude mit
Dachstellplatzen uit dogbe ter Geschosse 63 3 St ]
Tiefgaragen nit Angabe der Geschosse 1
Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse L 6T6a i 3
Gemeinschaftsanlagen L 6Anl
Besonderer Nutzungszweck van Flachen z.B. _HOTEL ]
Nit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu C___
belastende Flachen ===
Arkade INLAN

Ungrenzung von Flachen

nit Bindungen fdr Bepflanzungen und Erhaltung
Erhaltung
Baune @®  Straucher
Sonstige
Bepflanzungen @

Urgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen
nach § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Umgrenzung der Flachen fOr besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Unwelteinwirkungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden ddrfen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzungen von
Naturschutzgebieten
Landschaftsschutzgebieten
flachenhaften Naturdenkmalen

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Naturdenkmal {g 5
Denkmalbereiche (Ensembles) m
Baudenknal Cm1
Gebaude ——
Stellplatz [ S5t ]
Garage nit Angabe der Geschosse [ Ga 1 |
Tiefgarage HI (-
Kinderspielplatz I
Flan

fiffent1iches oder Wohngehaude

uit Dorchiaet oee Sesctodzanl DB AW
Geschafts-, Gewerbe-, Indusirie-

Lagergebaude oder Garage { CLTIYIER
Offene Garage it seschotoand { [[TI21T0
Unterirdisches Bauserk \C B3
Briicke preze|
Gewdsser (e
Gelandendne, Straenhihe in 3 ier W s
Stragenbaun oder geachitzier Bauw \%ﬁ

.. Jﬁ .0, @ fingl, <O

Hatupdenksal

Sonstige Eintragung z.B.

Hochstrafe

Tiefstrafe

Bricke

Kinftige Industriebahn

unterlage
Grenze von Berlin
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
Grundstivksgrenze, Flursticksgrenze
seundsticksnumser, Fluratdcksnumeer
Waugr
Taun, Hecke
fperirdische Versorgungsenlage
Baulinie, Baugrenze, Haufluchtlinie
Strafenbegrenzungslinie, Strafenfluchtlinie
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthdlt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNvD) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 01. Juli 1998
Bezirksamt Friedrichshain von Berlin

Abt. Bau
Vermessungsamt

gez. Dr. Lieberasch
Amtsleiter

gez. Albinus—Klass

- und Wohnungswesen

Stadtplanungsamt

gez. Dr. Meyer

Antsleiter

Bezirksstadtratin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27.07.98

bis einschlieBlich 28.08.98

0ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Plan mit Deckblatt vom 31.05.99 und mit dem Deckblatt vom 11.10.2000 am 20.12.2000 beschlossen.

Berlin, den 20.42.2000

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Stadtplanungsamt

gez. Dr. Meyer
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5
des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin,

den 19. Februar 2002

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

[T I 1 | | | I I | | ) . ‘ gez. Postler gez. Schulz
Zu diesem Bebauungsplan gehdért ein Grundstlcksverzeichnis, stellvertr. Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
I Die Verordnung ist am 02. Marz 2002 im Gesetz- und Verordnungsblatt for Berlin auf S. 93 verkiindet worden.
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