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' \ b Festsetzungen
Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdéhe baulicher Anlagen
Kieinsiedlungsgebiet (§2 BauNVo) Grundfléchenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§3 BauNvO) Grundfléche 28. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) m Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als HéchstmaR 2B. 1}
Dorfgebiet (§5 BauNvo) als Mindest- und HéchstmaR 2B, H-v
Mischgebiet (§6 BauNVvO) [Il zwingend 2B, @
Kerngebiet (§7 BauNvo) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§6 BauNvo) Nur Einzelhauser zulassig
Industriegebiet (§9 BauNvo) II] Nur Doppelhéuser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig
2B, |WOCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- und Doppelnéuser zuléssig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (5§23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Satzi BauNyo)
e l\:Vohfr;;m:en h|(§9AbsA1 Nr.6 BauGB) 2.B. EV%VR? Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
eschosstiachenzal (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Héchstmal zB. Héhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf z8, b15® als Héchstmaf
Geschossfléche Traufhdhe zB.  TH  124m aber Gehweg
als Hochstman 2B, GF 500m? Firsthdhe z8.  FH  535m uber NHN
als Mindest- und Héchstman 2B, GF 400m? bis 500m? Oberkante 28, OK 124,5m tber NHN
b Baumassenzahl 28. als Mindest- und Héchstmai 2B, OK  116,0m bis 124,5m Gber NHN
TeXtI'Che FeStsetzungen Baumasse zB. BM 4000m zwingend zB. @ 124,5m Gber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flaichen fur S i
port- und Spielanlagen
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach Die Bestimmung der erf. R'y s erfolgt fur jeden Aufent- lJUGENDFREIZEIU::rJhrstéchen
§4Ab$ 3 Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsverordnung haltsraum gemaB der Anlage der Verkehrswege‘ StraRenverkehrsflachen —— Stranenbegrenzungslinie
nicht Bestandteil des Bebauungsp|ans_ Schal|schutzmaBnahmenverordnung vom 24. Februar Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I?] Bereich ohne Einfahrt Straenseite
= . e ¥ Skt q . i (] i z.B Sffentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
2. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil 1397,(314- EImSc_IrJVg. I'I:uq genpl\(c;rrektursummBalnden D ist s [FUSSGANGERBERERGH] Beraichichne Ein-vrel Austalt e
festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. aR PERAG :” ZV°_? 32 e3e 4 zr. | e}lge U 24-5 ngchy far Private Verkehrsfléche ———
: s, m i n wei ringe- ,
3. Im allgemeinen Wohngebiet ist oberhalb der festgesetzten ol sl el o JARals eh il g2 e Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grunflachen —1
= . : 4 2 rer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel aulen fur den fr die Abfallent d Ab beseit
Traufhdéhe von 68,8 m U NHN bis zu einer zuldssigen bau- e : # 2 Ur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 6. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
. y ; . Tag L;, vund fur die Nacht L, y sind fur StralRen gemal § 3 sowie:for AbleTarungsn — -
lichen Oberkante von 72,2 m . NHN eine weitere Bebau- L : i A gerung :s. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
ung zuldssig, wenn sie um mindestens 1,3 m von den Ui JHO RSN COEI 1 St e else A a Fléche fur die Landwirtschaft
! = : schutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom , S CU o) BRCIIS TN A——
festgesetzten Baugrenzen (allseitig) zurlickgesetzt ist. {8 Bhzanber 2091 4 (16. BImSchV) zu berechnen 9 2.B. Gasdruckregler Kk BppaTon Flache fur Wald ——
Ausgenommen sind Treppenh&user, diese kénnen blindig 2 ' h e, , Sy Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfléche I
mit der Baugrenze sein, sowie die Bebauung an seitlichen 8. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden entlang Hochspernungsieing PR
Baugrenzen zu den Grundstiicken Landsberger Allee 32 der Linien A1-A?, A3-A4-A$-A6-A7-A8—A9 bIS Zu einer Ho6- Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und 42. he von 68,8 m (. NHN sowie entlang der Linien B1-B2 und Umgrenzung von Fiéichen zum Anpflanzen von Baumen, e Umgrenzung von Fiéehen mit Bindungen fur
4 |m a” emeinen WOhn ebiet kdnnen ausnahmsweise B3'B4'85'B6-B7 Oberhalb einer HOhe von 68,8 m U NHN . ﬂStréuchemundsonstngenBepﬂanzungen 05.6:16./8.18.5 Bepflanzungen und fur die Erhaltung
: g Bt = mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei e it ® o, T O =
oberhalb der gemaR textlicher Festsetzung Nr.3 zuldssi- : - " B Baumen e Béumen \/  Stréuchem
= 4 Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mussen , e e
sonstigen Bepflanzungen g P 9 [(xcm))
gen Oberkante von 72,2 m 0. NHN Dachaufbauten wie indast \ Riferthalierd i s rrindest igen Bepflanzung =y Sl
Austrittsbauwerke fUr Dachterrassen, Aufzugsiberfahrt (RESIONs caal - iR ia sl auine EJPns 1= TGSl Umgrenzung von Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fléichen far Zuordnungen niach §9
) g erranrien, i F E d Seij ich Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Erss Abs. 1a Baugesetzbuch
: <. : einem Fenster zur armabgewan ten Seite ausgeric tet (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Schornsteine und Liftungsanlagen sowie Anlagen zur SEir Shialige Festsstzunsh
Gewinnung erneuerbarer Energien bis zu einer Grundfla- ' :
i ! g . . Umgrenzung von Fléchen fur besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
che von 25 vom Hundert der Grundflache des darunterlie- H,Iervon ausgenommen sind W,Ohnung_en en_?lang der Li Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
den Gesch : 2% i nien A3-A4-A5 und AB-A7-A8 bis zu einer H6he von 68,8 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- D& Immissionsschutzgesetzes bestimmte Iuftverunreinigende
genden Geschosses und einer Héhe von 2,5 m zugelas d _ o : el b At i s it st
sen werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 45° - m U. NHN sowie entlang der Linie B4-B5-B6 oberhalb ei- N i
4 iy A (' 5 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen Yo s el
gemessen an den festgesetzten Baugrenzen (allseitig) des ner Hohe von 68,8.m Q. NH_N, deren Aufenthaltsrdume nur e s bt e . Atade | LN
darunter liegenden Geschosses - zuriickbleiben zu diesen Linien orientiert sind. . e Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 28, @ a4
cht i e - 9.  Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in Wohnungen Sl e Grenze des réumichen Gelngsbereichs
5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind ; g Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten zu == des Bebauungsplans
Stellplatze und Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht fur - entlang der Linien A3-A4-A5 und AB-A7-A8 bis zu einer belastende Fiachen Abgrenzung unterschiedicher Nutzung S——
Tiefgaragen. Hohe von 68,8 m U. NHN sowie Umgrenzung der Fléchen fr Umgrenzung der Fléchen fr
3 g 1 ’ . ot i e Stellplatze [ 8t ] Garagengebaude mit Dachstellplatzenmi Angabe der Geschosse [ Ga 3 St |
6. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von We- - entlang der Linie B4-B5-B6 oberhalb einer Héhe von ~ naenlar TR Garagen mit Angsbe der Geschosse Tiefgaragen L p enm::n::;;“:m mﬂj—
gen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchléssigem 68,8 m t. NHN, Bebauungsplan T Gemeinschafisielpatze Gemenschattsiefgaragen
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssig- deren Aufenthaltsraume nur zu den oben genannten Linien Sumuiactaisaraw, it Angae dorGrchone ko
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter- orientiert sind, in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Nachrichtliche Ubernahmen
bau, FugenverguB3, Asphaltierungen und Betonierungen Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in Naturschutzgebiet FEQORE Wasserfléche s
sind UnZUléSSig. mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (b3| Wohnun- Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
7. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, An- gen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besonde- Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen for den Luftverkehr |
i ] # 3 : § Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden erheblich m
derung Oder NUtzunQSénderung wail) baU||Chen Anlagen dle e FenSterkonStrUKtlonen Unter Wahrung = augrel L Ei:zs:laila;; :ie ::m Denkmalschiutz unterliegt Bahr:r;irglzrgsweltgeféhrdenden Sheften bojamiatac [:]
Aullenbauteile, die chenden Bellftung oder durch andere bauliche MaRnah- Bebauun ggpl an V-1 B e e e e e - P i
- entlang der Linien A1-A2 und A3-A4-A5-A6-A7-A8-A9 bis man glelchsl inding an AURENDautaiiel St peds dite: festgesetzt am 19.02.2002 e S ke e
zu einer Héhe von 68.8 m u. NHN renzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beur- 3 Eintragungen als Vorschlag
bl ’ : teilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem
- entlang der Linien B1-B2 und B3-B4-B5-B6-B7 oberhalb Skt Al gty ( L {ehil et il ol Cebauce —— Hoshairase
einer Hohe von 68.8 m o, NHN aum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedff- Stellpietz U A000
skl ) : ; neten Fenster nicht Uberschritten wird. Garage 2 [ Gafl] e XXXX
or|ent|§n sind, re§ult|ergnde bgyvert_ete Schalldarnm-MaBg 10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Ver- Tiefgarage 2 L TCET Industriebafin (in Aussicht genommen) J——
(erf. R'yres) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurtei- wendung von Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff zuge- IR
: ; Planunterla
Wi pmeet o . ) lassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zu- ;a; s by
= 35 dB(A) tagS und 30 dB(A) naChts n Aufenthaltsraumen IaSS|g’ wenn S|chergeste"t |st’ dass d|e Massenstrome von Wohn- oder &ffentliches Gebéaude it Geschouszan! und Durchfahrt E ;é}{j Landesgrenze (Bundesiand) e bt et
von Wohnungen und in Ubernachtungsrdumen von Be- Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf e iy [T Besiicgerze e
herbergungsstatten, den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleich- Parkhaus Ontsteigrenze S—
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und ahnlichen R&u- bar héchstens denen von Heizél EL sind. Hrertidhes Bunark R e
s 11. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértne- - | Flgrenze —ro
- 40 dB(A) tags in Buroraumen und dhnlichen Rdumen risch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen Gelancihe, Staeniihe f— gl ol SRR g ey
nicht Gberschritten wird. sind zu erhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen Tiefga- Laubbaum, Nadelbaum e Grundsti i
ragen hergestellt werden. Die Erdschicht tber der Tiefga- K ) | s RN
rage (inklusive Drainage) muss mindestens 0,8 m betra- / Za Q(_,},{_(} Boulrie,Baugrerze =0 cememe-
gen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, i . . SRR = s e bl SR
Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich- e e SRR B Ui 1) s ot o, Bk T AHAinG st 23, daruier 1900 (OCEL | 8. 1325 M8 uiutst s Atis! 2o
tungedn im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungs- ABZEICHNUNG Eﬁi‘;’fﬁ;ﬁ"&éﬁ@éﬁ%ﬁ?ﬁ25'23&170537 gﬁngﬂt(\)lv“_’%r)cisg.ajﬁtd:r&d\:;?dl:ﬁ\ni-\szt.elchenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8.58), die zuletzt durch
verordnung.
bl " g. IR DA e Aufgestellt: Berlin, den 22.Juni 2017
. Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens zwei Dritte B e g . . . . i 2oy ; .
der Dgchfléchen der gugelassenen obersten Ceschosse Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin
extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrich- gem Inhalt der Urschrift de?, Bebguupgsplans Wil Abteilung fir Bauen, Planen und Facility Management
tungen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss estgesetzt am 20.12.2017, tibereinstimmt. Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
N mindestens 0,1 m betragen. Die Bepflanzungen sind zu St Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
erhalten. erlin, den 04.01.2018 gez. S. Kropp gez. Florian Schmidt gez. 1.V. Obermann
13. Die Flache ,a“ ist mit einem Gehrecht zugunsten der All- ! ) . ) : Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung
gemeinheit zu belasten, Bezirksamt Friedrichshain — Kreuzberg von Berlin S g T s T
; : . . 1 er Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.7. is einschlielich 10.8. offentlich ausgelegt.
14. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Abteilung flir Bauen, Planen und Facility Management Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 13.12.2017 beschlossen.
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, Stadtentwicklungsamt
die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bauge- Fachbereich Vermessung Berlin, den 14. Dezember 2017

setzbuchs bezeichneten Art enthalten, auller Kraft. Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

Abteilung fiir Bauen, Planen und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

gez. Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.3 Satz 1 und § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Mallstab 1: 500 | P Ty :
Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte und Ergénzungsmessungen , Lot ! N
e (e o s 0w ® 0 @ @ o w  w e Stand Februar 2016 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis. e S

Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

gez. Mildner-Spindler gez. Florian Schmidt
stellv, Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 30.12.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.723 verkiindet worden.



