Bebauungsplan V-1-2

fur die Grundstucke

Ubgrsichtska_rte 1:10 000

% : == Tk R 8 .| 9. Fur die baulichen Anlagen innerhalb der Flache fiir Versor-

: gungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Umspann- ( : : )
werk“ kann ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar far LandSberger A”ee 26 tel|We|SG J LandSberger A”ee 28/30A’
gar_r:pzn bis zul|,2 m Xorgdle BatégrenzT und bis zur gesamien FriedenstralRe 89-90 (teilweise), Pufendorfstralie 2 (teilweise)
reite der jeweiligen Aullenwand zugelassen werden. .
10.  Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Stell- Und Pufendorfstral&e 3'3G Sowle 4'4K und 5'5K
P eize und Garagen unzulassig. Dies gl ment fir Tielgara- im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Friedrichshain
11. In dem allgemeinen Wohngebiet, auf der Flache A1-A2-A3- Zeichenerklarung
AEEACATLEAQAOCA-C el 1K -l -M-N_-O-P-O.-D- Festsetzungen
A4 A? E-AG-A7-F-A8 A9"C1 C2 G H-1-J-K-L-M-N O P Q R i Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Al durfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein o . )
. : N ) Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNVO) WS Grundflachenzahl 28. 04
Anteil von mindestens 8 vom Hundert der zulassigen Reines Wohgebiet (s 38av0) m Grundflache 5 GR 100
Geschossfliche mit Mitteln der sozialen Wohnraumforder- N plaemeines momgebi s o . m
ung gefoérdert werden kénnten. Ausnahmsweise kdnnen Dorfgebiet Bosmen) = als Mindest: und Hochsimal S
I . . . . Ischgebie 6 BauNVO zwingen 2.B.
Wohngebaude ohne forderungsfahige Wohnungen oder mit Kerngebiet eromm MK Offene Bauweise °
einem geringeren Anteil an forderungsfahigen Wohnungen Gewerbegebiet eEmno) = Nur Einzelnauser zuldssig ﬁ
X ndustriegebiet (59 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig
Zugelassen Werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) SO Nur Hausgruppen zuléssig A
. O . . . 28. OCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig =)
MlndeStantell In emnem anderen GebaUde Im GeltungS' Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) E Geschlossene Bauweise [¢]
bere|Ch erbraCht erd H zB @ Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
' Beschrankung der Zahl der . WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO) :
12.  Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, omponngEn 470 5 v Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
. (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen als Hochstmald Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
die AuBenbauteiIe d|e als Mindest- und Héchstmany 28. b'S als Hochstmal
, 0.4 P Geschossflache Traufhohe 2. TH 12.4m iiber Gehweg
- ent|ang den Linien Al_AZ_AB_A4_A5’ A6_A7’ A8_A9_A10_A11_ /:;bitand derrgb(}/ als Hiljchstmars ) 28 GF s00m? Firsthéhe 2B FH 53.5m|'j?erNHN
A12 und A13-A14 b|s 2U einer Hohe von 68 8 m u NHN 7 / Hilfslinie um-// als Mindest- und Héchstmaf B G.F4oo\5500m2 Qberkante ) 2B Oi 124.5mu.berNHN )
’ . ’ 'ﬂg;rlegjeflﬁrg‘(rje%éem / :zﬁmzzgnzahl 28 BM;OOO i::,i.':gz:j]?t- und Hoéchstmal 28 :;i_zm?|:12::’\:nuberNHN
.. k4 \\ // 2B. m? 2.B. .5m Uber
) eptlang.qen Linien Bl-B..'Z-B3-B4-BS und B6-B7 oberhalb B2 10 9 Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen |
einer Hohe von 68,8 m . NHN und
- entlang den Linien C1-C2 und C3-C4 bis zu einer Héhe ) Verkehrsflachen -
50 0 . NHN StraRenverkehrsflachen I:I StraRenbegrenzungslinie
von , m u. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Strafenseite ~ N A~
. . . . T . i a i StraBenseite
orientiert sind, resultierende bewertete Schalldamm-Malie 5. ffeniche Parkdache .. [FUSSGANGERBEREICH| :Z:\:E:g::zéil:ifi:gAusfahn suatonsote
(erf. Rwres) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurtei- Private Verkehrsfiachen )
Flachen flur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen
|UngSpege| von fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 OFFENTLICHE PARKANLAGEN
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen sowle Tlr Ablagerungen . e o die Lot PRWATEDAUERKLE'“%
- ) ache tur die Lanawirtscha
von Wohnungen und in Ubernachtungsraumen von Be- =0, Gasdruckregler 0. Trafostation -
herbergungsstétten g Oberirdische Hauptversorgungsleitung C\IlaChe::"r Vr\]/ald [
’ Hochspannungsleitungen ———— asserflache
TextIiChe Festsetzungen - 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Rau- Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen ne_lch § 4 - 40 dB(A) tags in Buroraumen und ahnlichen Raumen e ©) Stréuchermn o o ® Strauchem  CE0

Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsverordnung nicht Be- nicht Uberschritten wird. Baugrenzen und Oberkanten fir Umaronsiong van Hochen sum Sz, 2ur Plge i Umranatig von Hachen fr Zuord .

. i . . i Untel’rdSChe ba |Che Anla en mgren;ung von rFlachen zum Scutz, zur ege und zur mgrenzung von Flachen tur Zuordnungen nac
standteil des Bebauungsplans' Die Bes“mmung der erf. R'W,I’eS erfo'gt far Jeden siehel Nlebenzeicuhlnun g Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EE Abs. l.a Ba.ugesletzbuch . o BET
2a |m a” eme-nen WOhn eb-et d | | H G dﬂ h . 9 (Kombination mit anderen Planzeichen mdéglich)
. Im allgemeinen gebiet wird als zulassige Grundiiache Aufenthaltsraum gemaR der Anlage der Verkehrswege- Sonstige Festsetzungen
dl? m Ee|Chner.|SChe!ﬁl Te|| festges.f-:'tzte UberbaUE)are Gr:und' SChal|SChUtzmaBnahmenver0rdnung vom 24. Februar 1997 UmgrenzungderFIéchenfﬁrbesonderfa/?\nlagenund Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
stucksflache, elnSChllne[y.lCh der Flache der gemafS textlicher (24 B|mSChV) Fir den Korrektursummanden D st \lj(ri:t\/i?tl::sv?:(j:gr;s:?r:u;nvn(gZzza;!:ﬁzzrs]— 506<! Ilinmmmi’sesl?:rlwr;\g(l::(tirz]gz;;?;ei";)r;est(ijrifn?euIr:J(:t?/Se;runreinigendem
Festsetzung Nr. 8 ZU|aSS|gen Balkone festgesetzt_ abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BiImSchV fir 50,0 m.iNH? AN Immissionsschutzgesetzes ' ) N Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
" ' . . " . . . . . 2 o 5 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade
2b. In der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim- R&ume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer N GFi2700 m 2RONG3 Besonderer Nutzungszweck von Fléchen Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) =5 © 354
mung ,Umspannwerk® wird als zulassige Grundflache die im Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel auBen fiir den N <5 g Sonche ssechon P oronzo des aumichen Gotungsteris
. . . . . N S 4 - - u. es Bebauungsplanes ]
zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundstlicks- Tag Lr, T und fir die Nacht Lr, n sind fir Stralken gemaR § 3 v 2u belastende Fléche "]  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung -~
flache, g_insphlierslich der gemal der textlichen Festsetzung und fur Schienenwege gemaR § 4 der Verkehrslarm- Umgsrteeﬂf,ﬁgederﬂamem st Umgé::;iﬁgd:;aﬂjzhﬁ;;U;chsteumétzen Gasst
Nr. 9 zulassigen Rampe festgesetzt. schutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom Garagen Gal Tiefgaragen UH
. . . . . Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgargagen mit Angabe der GTGa i

3. Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen. Gemeinschaftsgaragen [ccat ] Gemeinschaftsanlagen GAnl
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver- 13. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden entlang Garagengenaude he Ubernahmen
Ol’dnung Und baU"Chen Anlagen Unterhalb der GeléndeOber' den Linien Al'AZ‘A3'A4‘A5, A6‘A7, A8‘A9'A10‘A11'A12 Nebenzeichnung .. t‘:::ir'sscc::fttzgisiitzgebiet w:z::z:::}zgebiet(Grundwassergewinnung) m
éC e, durc ie as baugrundads UC e | iC unterpau Wil‘ y un - iS ZU Einer O e von m U SOWie L X Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr STRTRTRET
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird d A13-Al4 b Hoh 68,8 NHN Eg&g{gggﬁeugufcﬁrimfne;ur __ T
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden. entlang den Linien B1-B2-B3-B4-B5 und B6-B7 oberhalb J B aase. s s Dot o2 untetiegt e st omion Stafon elostet o B

4.  Im allgemeinen Wohngebiet - mit Ausnahme der Flache b - ist einer Hohe von 68,8 m . NHN mindestens ein Aufenthalts- Gesamtaniage (Ensembie),die dem Bahnanlage e

. . . . . . Denkmalschutz unterliegt ach  L___1
oberhalb der festgesetzten Traufhéhe von 68,8 m ii. NHN bis raum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Erhaltungsbereich Straftenbahn e

i 3SSi i ¥ Aufenthaltsraumen muissen mindestens zwei Aufenthalts-

zu elner_zula53|gen baulichen Oberkante von 72,3 m U. NHN \ ISt _ _ : ! Eintragungen als Vorschlag
eine weitere Bebauung zuldssig, wenn sie um mindestens raume mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmab- Gebéude — 7 Hochstratie
1,4 m von den festgesetzten Baugrenzen (allseitig) zuriick- gewandten Seite ausgerichtet sein. Setpite = Teftrafe ek
gesetzt ist. Ausgenommen sind Treppenh&auser, diese konnen Hiervon ausgenommen sind Wohnungen entlang den Linien Tefgarage IGa] Industriebahn (in Aussicht genommen) S—
biindig mit der Baugrenze sein. A1-A2, A3-A4-A5, A8-A9-A10, A11-A12 und A13-Al4 bis zu Kindersprelplatz

5. Im allgemeinen Wohngebiet - mit Ausnahme der Flache b - einer Hohe von 68,8 m . NHN sowie entlang den Linien Planunteriage
kénnen ausnahmsweise oberhalb der gemaR textlicher Fest- B1-B2 und B3-B4-BS oberhalb einer Hohe von 68,8 m d.
setzung Nr. 4 zulassigen baulichen Oberkante von 72,3 m (. NHN, deren Aufenthaltsrdume nur zu diesen Linien orientiert
NHN Dachaufbauten wie Aufzugsiiberfahrten, Austrittsbau- sind.
werke fiir Dachterrassen, Schornsteine und Liiftungsanlagen 14.  Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen
sowie Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien bis zu - entlang den Linien A1-A2, A3-A4-A5, A8-A9-A10, All-
einer Grundfliache von 25 vom Hundert der Grundfliche des A12 und A13-A14 bis zu einer Hohe von 68,8 m u. NHN,
darunterliegenden Geschosses bis zu einer Héhe von 2,5 m - entlang den Linien B1-B2 und B3-B4-B5 oberhalb einer
zugelassen werden, wenn sie in einem Winkel von maximal Hohe von 68,8 m U. NHN sowie
45° - gemessen an den festgesetzten Baugrenzen (allseitig) - - entlang den Linien C1-C2 und C3-C4 bis zu einer Hoéhe
zurlckbleiben. von 50,0 m {i. NHN,

6. Innerhalb der Flache b kénnen ausnahmsweise oberhalb der > ini _ . . . _ . . . L i hende Zeichenerkia hélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in di b lan nich .
fastgesetzten Oberkant 50.00 m ii. NHN Dachaufbaut deren Aufenthaltsraume nur zu den oben genannten Linien 16. Im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb der Flache mit 19. Die Flache a ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allge- gelegt sid e Baumuizungsveroinung n der Fassung der Bekamimachung vom 25, Januar 1090 (BGBI.| S, 12, cie sulezt curch Ariel 2 des
estgesetzten erkante von 00,00 m u. achaurpauten orientiert sind, in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei dem besonderen Nutzunaszweck Hotel* sind die nicht iiber inheit zu belast Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die

ie Auf iberfahrten. Schornstein nd Liftun nl n . . . . . g ” S e nicnt uber- meinneit zu pelasten. zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
wie Autzugsubertanrten, sSchornsteine u uttungsaniage Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in . . . . . : .

; . i . ) ; : baubaren Grundstucksflachen gartnerisch anzulegen und zu 20. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bis-
bis zu einer Grundflache von 15 vom Hundert der Grund- mindestens der Hélfte der Aufenthaltsrdume (bei Wohnun- . . . . . . ) ,

- : : : - . . . unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die Aufgestellt: Berlin, den 22.06.2017
flache des darunterliegenden Geschosses bis zu einer Hohe gen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere auch, wenn unter diesen Tiefgaragen hergestellt werden verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz- : i i : :
von 1,2 m zugelassen werden, wenn sie in einem Winkel von Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden S . ) . g 9 . 9 i ' . 9 9 ) 9 BeZII’ksamt FrledI’IChShaln-Kl’eUZberg von Berlln
maximal 45° emessen an den fest tzten B . ) _ Die Erdschicht (inklusive Drainage) uber der Tiefgarage buchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft. . . -

! -9 stgesetzten Baugrenzen Belliftung oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher : . : Abteilung fur Bauen, Planen und Facility Management

lIseiti lickbleib . . . : muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung zum ;

(allseitig) - zurlckbleiben. Wirkung an AuRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht N iy - Stadtentwicklungsamt
. . . : i} : ; . Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplatze und 7u di Beb | hért ein Deckblatt 19.09.2017
7. Innerhalb der Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweck- werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne LU diesem Bebauungsplan genart ein Deckblatt vom 19.09. Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
bestimmung ,Umspannwerk‘ konnen ausnahmsweise ober- 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den (in diese Zusammenzeichnung eingearbeitet).
, . o : o von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.
halb der festgesetzten Oberkante von 59,8 m 4. NHN Dach- Raumen bei mindestens einem teilgetffneten Fenster oder 17.  Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens zwei Drittel der ABZEICHNUNG gez. S. Kropp gez. Florian Schmidt gez. Peckskamp
aufbauten wie Abluftanlagen bis zu einer Grundflache von 40 mittels Wahrung einer ausreichenden Bellftung nicht ' Dachflachen des zugelassenen obersten Geschosses Fachbereichsleiter Bezirksstaditrat Fachbereichsleiter
vom Hundert der darunterliegenden Grundflache i- Uberschritten wird. : . . o . . . i i is einschlieRli sffentli
chen Anlage und bis zu ein ergHt')h e von 5 m zuael ag:énb\?vlél; ube SGCI tte b d. h d b | ) . extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fur technische Ein- Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit oer Bizusggfﬂtz,nggszt'enns::si:t;ﬂ:g hj—;t)-gzr.\zg;;auubr:Z;;T::':EMCL 1?5(?5017 Ol:f:sn:rf:szggelegt.
or g 9 15, Im e(tjungs ereich des Bebauungsplans ist nur die richtungen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans V-1-2, o '
o _ _ ) Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff muss mindestens 0,1 m betragen. Die Bepflanzungen sind festgesetzt am 20.12.2017, iibercinstimmt. Berlin, den 14. Dezember 2017
8. Fur die baulichen Anlagen (in den uberbaubaren Grund- zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe st zu erhalten B . k tE . d . h h . K b B |
. . 1 _ _ _ _ _ _ . . . - - . _ -' . . i . B l. . . -
stiicksflachen H-I-J-K-H und N-O-P-Q-N) kann ein Vortreten dann zulassig, \r/]venp Isn:_hergeste?llf< ISt]lf dass die Massen 18.  Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen erlin, den 31.01.2018 ezir Sa_m "rle ricnsnain reu__z erg von berilin
von Gebaudeteilen und zwar fir Balkone bis zu der Linie zur Etrome vonf Sdc wefe OX|_den,h ?IIC stoffoxiden und Staub und Zufahrten nur in wasser- und Iuftdurchlassigem Aufbau Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin Abteilung fur Bauen, Planen und Facility Management
ﬁggrenzung des Umfangs von Abweichungen gemal} § 23 fzf?gen allu_ ht;an rIf__nc;rgtlegedat des elsggs"?tétfn. erenn- herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesent- Abteilung fiir Bauen, Planen und Facility Management Stadtentwicklungsamt
s. 3 Satz 3 Bgunutzunngerordqung ;ugel_assen werden, stoffs vergleichbar héchstens denen von Heizd sind. lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver- Stadtentwicklungsamt Fachbereich Stadtplanung
§ofern dgr Ant?ll der Gebaudeteile, die die Baugrenzen guR, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Fachbereich Vermessung
Uberschreiten, hdochstens zwei Drittel der Breite der jeweiligen C C\ - gez. Peckskamp
Aullenwand in Anspruch nimmt. s Qv Fachbereichsleiter
Im Auftrag Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Far die Ricr;ltigkeitjder Pll(anu;terlage und die Berlin, den 20. Dezember 2017
geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen: . . . . .
Berlin, den 19.09.2017 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
gez. Ch. Wieck
Mafdstab 1 : 1000 Planunterlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem, August 2017 . ) , . , , , ,
und Ergadnzungsmessungen Stand vom Juni 2017 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur gez. Mildner-Spindler gez. Florian Schmidt
- - 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Koordi - Sold Berlin N 88 stellv. Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
(LI ' ' ' ' ' ' ' ' ) oordinatensystem: Soldner Berlin Netz Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.

Die Verordnung istam 30.12.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 722 verklindet worden.






