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Textliche Festsetzungen

1.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil
festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet ist oberhalb der festgesetzten
Traufhohe von 59,5 m U. NHN bis zu einer zulassigen bau-
lichen Oberkante von 63,0 m . NHN eine weitere Bebauung
zulassig, wenn sie um mindestens 1,4 m von den festge-
setzten Baugrenzen (allseitig) zuruckgesetzt ist. Ausge-
nommen sind Treppenhauser, diese konnen blundig mit der
Baugrenze sein.

Im allgemeinen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise ober-
halb der gemal textlicher Festsetzung Nr. 3 zulassigen
Oberkante von 63,0 m U. NHN Dachaufbauten wie Austritts-
bauwerke fur Dachterrassen, Aufzugsuberfahrten, Schorn-
steine und Luftungsanlagen sowie Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien bis zu einer Grundflache von 25 vom
Hundert der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
und einer Hohe von 2,5 m zugelassen werden, wenn sie in
einem Winkel von maximal 45° - gemessen an den fest-
gesetzten Baugrenzen (allseitig) - zurtickbleiben.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Stell-
platze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgara-
gen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen innerhalb
der Flache C-D-E-F-C sind Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung, die Ge-
baude sind oder von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie zusam-
men eine Grundflache von 25 vom Hundert der Flache C-D-
E-F-C nicht uberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet durfen nur Wohngebaude errich-
tet werden, bei denen ein Anteil von mindestens 35 vom
Hundert der zulassigen Geschossflache mit Mitteln der sozia-
len Wohnraumforderung geférdert werden konnten. Aus-
nahmsweise konnen Wohngebaude ohne férderungsfahige
Wohnungen oder mit einem geringeren Anteil an forderungs-
fahigen Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz
1 erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude im
Geltungsbereich erbracht wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Ande-

rung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Au-

Renbauteile, die entlang der Linie Al-A2-A3-A4-A5-A6-A7-

A8-A9-A10-Al11 bis zu einer H6he von 59,5 m . NHN und

entlang der Linie B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-B8-B9-B10-B11

oberhalb einer Hohe von 59,5 U. NHN orientiert sind, resultie-

rende bewertete Schallddmm-MalRe (erf. Rwres) aufweisen,

die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen
von Wohnungen und in Ubernachtungsrdumen von Be-
herbergungsstatten,

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen,

- 40 dB(A) tags in Blroraumen und ahnlichen Raumen

nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. Rwres erfolgt fur jeden Aufenthalts-
raum gemal® der Anlage der Verkehrswege-Schallschutz-
malnahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. Blm-
SchV). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend von
Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fur Raume der Zeilen
2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen.
Die Beurteilungspegel auf’en flr den Tag Lr 7 und fir die
Nacht L, n sind fur StraRen gemal § 3 und fur Schienenwege
gemald § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni
1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV)
zu berechnen.

Mafstab 1 : 1000

80

90

V-1 -1 0 5 10 20 30 40 50 60 70
I I I I I I I

100m
]

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden entlang
den Linien A1-A2-A3, A5-A6, A7-A8 und A10-All bis zu ei-
ner Hohe von 59,5 m U. NHN sowie entlang den Linien B1-
B2, B4-B5-B6, B7-B8 und B10-B11 oberhalb einer Hohe von
59,5 m U. NHN mindestens ein Aufenthaltsraum von Woh-
nungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrau-
men mussen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit jeweils
mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite aus-
gerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind bis zu einer Hohe
von 59,5 m U. NHN Wohnungen mit einem Aufenthaltsraum,
die nur zur Stralde oder zur Flache a orientiert sind.

In Wohnungen mit einem Aufenthaltsraum, die nur zur Stralle
oder zur Flache a orientiert sind, missen in diesem Aufent-
haltsraum durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Beluftung oder durch andere
bauliche Malnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldiffe-
renzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem
Raum bei mindestens einem teilgedffneten Fenster oder
mittels Wahrung einer ausreichenden BelUftung nicht Gber-
schritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in Wohnungen

- entlang den Linien A3-A4-A5, A6-A7 und A8-A9-A10 bis
zu einer Hohe von 59,5 m U. NHN sowie

- entlang den Linien B2-B3-B4, B6-B7 und B8-B9-B10
oberhalb einer Hohe von 59,5 m U. NHN,

deren Aufenthaltsrdume nur zur Stra3e und/oder zur Flache
a orientiert sind, in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in min-
destens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsrdaumen) durch besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden
BelUftung oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher
Wirkung an Aufldenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster oder
mittels Wahrung einer ausreichenden Beluftung nicht
uberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Linie A7-A8-
A9 bis zu einer Héhe von 59,5 m 4. NHN mit Gebauden bau-
lich verbundene AulRenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone,
Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem
baulich verbundenen Aufenwohnbereich an einer von der
Strale abgewandten Seite ausgerichtet sind, nur als verglas-
te Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRen-
wohnbereichen, die nur entlang der Linie A7-A8-A9 orientiert
sind, ist mindestens ein baulich verbundener Aul3en-
wohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu
errichten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwen-
dung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen.
Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxi-
den, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energie-
gehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens
denen von Heizodl EL sind.

Die nicht tGberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu er-
halten. Das gilt auch, wenn unter diesen Tiefgaragen herge-
stellt werden. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage (inklusive
Drainage) muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflich-
tung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege, Platze, Zufahrten,
Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsver-
ordnung.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens zwei Drittel der
Dachflachen der zugelassenen obersten Geschosse extensiv
zu begrunen; dies gilt nicht flr technische Einrichtungen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 0,1
m betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen
und Platzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guly, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Die Flache a ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bis-
herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

Planunterlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem, November 2016

und Erganzungsmessungen Stand vom November 2016

Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88
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ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit
dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans V-1-1,
festgesetzt am 20.12.2017, iibereinstimmt.

Berlin, den 31.01.2018

Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin
Abteilung fiir Bauen, Planen und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung
. _ &
- C\N D~

Im Auftrag

Fir die Richtigkeit der Planunterlage und die
geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:
Berlin, den 19.09.2017

gez. Ch. Wieck

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis.

Bebauungsplan V-1-1

fur die Grundstucke

Friedenstralle 84-88 sowie 89-90 (teilweise),
Landsberger Allee 32 (teilweise) sowie
Pufendorfstrale 2 (teilweise)

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Friedrichshain

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNvO) WS Grundflachenzahl 28. 04
Reines Wohgebiet (§3BauNVO) WR Grundflache 6. GR 1o0m
Allgemeines Wohngebiet (5.4 BauNvO) WA Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) wB als HochstmanR 28. il
Dorfgebiet (§5BauNvo) MD als Mindest- und Hochstmaf 2B. -y
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) M zwingend 2B. @
Kerngebiet (67 BauNvO) MK Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§8BauNvO) GE Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Gl Nur Doppelhauser zulassig ﬁ
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) SO Nur Hausgruppen zulassig A
28. OCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig =)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) SO J Geschlossene Bauweise 9
2B @ Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVvO)
Beschrankung der Zahl der . WR Baugrenze (523 Abs.3 Stz BauNvo) ~~ —
Wohnungen (s abs.1 Nr.6 Baug) 2wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen —
Geschossflachenzahl (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Héchstmal 28 Héhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmafR 28. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhohe 28 TH  12.4m tber Gehweg
als Hochstmal 2B GF s00m? Firsthéhe 2B FH 53.5m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf B GF 400m? bis 500m? Oberkante 2B OK' 124.5m iiber NHN
Baumassenzahl 2B als Mindest- und Héchstmaf 28 OK' 116.0m bis 124.5m iiber NHN
Baumasse 28 BMa4oooms zwingend 28 124.5m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen EEET
2
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen I:I StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite A~
z.B. offentliche Parkflache - Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
2B @: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraRenseite
Private Verkehrsflachen |: e
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 25, | OFFENTLICHE PARKANLAGEN |
sowig fiir Ablagerungen 1 .e. | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
i , Flache fiir die Landwirtschaft 1
z8. Gasdruckregler 2. Trafostation
o _ Fléche fiir Wald L J
Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitungen ———— Wasserflache I:I
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen oo und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern cO Biumen ® Strauchern [6O9)
sonstige Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen =D
Umgrenzung von Flachen zum Scutz, zur Pflege und zur EE Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. la Baugesetzbuch m

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umweldeinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28 HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 28 ® 354

Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten des Bebauungsplanes |
zu belastende Fliche 7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e

Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze St Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit angave der Ga 3 St
Garagen it Angabe der Gai Tiefgaragen mit Angabe der TGad
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgargagen mit Angabe der GTGa i
Gemeinschaftsgaragen [ GGal | Gemeinschaftsanlagen GAnl
Garagengebaude TS Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Bm mE Wasserflache

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) m

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr STRTRTRIEN

geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind X X x

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage L__ |
Denkmalschutz unterliegt ach  L___J

Erhaltungsbereich Stralenbahn e

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude Hochstrale

Stellplatz St Tiefstrale XXX
Garage 28 Gal Briicke

Tiefgarage 28 TGat Industriebahn (in Aussicht genommen) B
Kinderspielplatz K

Planunterlage

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
gelegt sind die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist..

Aufgestellt: Berlin, den 22.06.2017

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung far Bauen, Planen und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

gez. S. Kropp gez. Florian Schmidt gez. Peckskamp

Fachbereichsleiter Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom  10.07.2017  bis einschlieRlich 10.08.2017 o&ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 13.12.2017 beschlossen.

Berlin, den 14. Dezember 2017

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung fur Bauen, Planen und Facility Management

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez. Peckskamp

Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20. Dezember 2017

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

gez. Mildner-Spindler gez. Florian Schmidt

stellv. Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 30.12.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 721 verklindet worden.




