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Zeichenerklarung

Festsetzungen
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: ‘ Art der baulichen Nutzun WOHNGEBAUDE
Textliche Festsetzungen: 9
1. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der Zahl der Vollgeschosse VI

festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag

verpflichtet. Oberkante als Hochstmal zB. OK72,35m ii NHN
2. Der Baukdrper mit der Zweckbestimmung "Wohngeb&ude" dient . & s
vorwiegend der Wohnnutzung. Es sind folgende Nutzungen zulassig: Geschossfldche als Hochstmall . GF 4920 m
- Wohnungen. : Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) e —
Im 1. und 2. Vollgeschoss sind folgende weitere Nutzungen zuldssig:
- Raume fur Dienstleistungen/freie Berufe, Verkehrsflachen
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden und nicht stérende : Strafenverkehrsflache (AR
Handwerksbetriebe, =
Stralenbegrenzungslinie —
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche =" :‘r-‘i‘g&l
Zwecke. =5 T
> 5\ onstige rests
3. Als zulassige Grundfliche wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte > . g Bleunge
iberbaubare Grundstuicksflache festgesetzt. g‘_rsr;f-gf; //:__:___;:rx,_,. m\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des .
4. Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, P = “?‘\__.;‘
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen > i — Vorhabenbezogenen Bebauungsplaries
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich g g :
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,64 tberschritten werden. ~ augrenzen fiir das zuldssige
> - 3.bisb, Voligeschoss
5. Oberhalb der zulassigen Oberkante von 72,35 m u. NHN sind technische PP

Aufbauten bis maximal 15 m? zulassig, wenn sie eine Hohe von 2,5 m nicht
Uberschreiten und mindestens 2,5 m hinter die AuRenwand des darunter
liegenden Geschosses zuriicktreten. Oberhalb der zuldssigen Oberkante
von 69,35 m 0. NHN sind Gelander zulassig.

6. Zum Schutz vor Larm muss mindestens ein Aufenthaltsraum von '

Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss
mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume mit mindestens jeweils einem A
Fenster von der Landsberger Allee abgewandt sein. Schutzwirdige _ |
Aufenthaltsraume zur Landsberger Allee sind mit schallgedammten @

Luftungseinrichtungen auszustatten.

7. Zum Schutz vor Larm missen an den nachfolgend aufgefiihrten
Fassadenbereichen des Wohngebaudes die AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen in  Wohnungen ein resultierendes bewertetes
Schallddamm-MaR} (erf. R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe 1989) von
mindestens

- 50dB(A) an der zur Landsberger Allee ausgerichteten Fassade vom 2. bis
zum 6. Vollgeschoss,

- 45 dB(A) an der zur Landsberger Allee ausgerichteten Fassade im
obersten zulédssigen Geschoss, an der 6stlichen Giebelseite und an der
westlichen Giebelseite vom 2. bis 6. Vollgeschoss,

- 40 dB(A) an der zur Landsberger Allee ausgerichteten Fassade im 1.

Vollgeschoss und an der westlichen Giebelseite im obersten zulassigen

Geschoss aufweisen. Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen:
Zugrunde gele:% sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ieﬁnderl durch Art. 2 des Gesetzes
. ike

Es kénnen auch Manahmen gleicher Wirkung getroffen werden. vom 11.06.2013, und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12,1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011.

8. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nur die
Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die

Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestelit ist, Vorhabentragerin: Walden 48 GbR

dass die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub c/o Mauer Bauprojektmanagment
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar Oranienplatz 5

héchstens denen von Heizol EL sind. 10999 Berlin

9. Im Vorhabengebiet sind mindestens 8 Laub- bzw. Wildobstbdume mit :
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen, zu erhalten Aufgestellt: Berlin, den 24. November 2016
und bei Abgang zu ersetzen. i ! . :
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

10.Das Grundstuick ist mit einer Hecke entlang der westlichen und sudlichen g i
Abteilung fiir Planen, Bauen und Umwelt

Grundstticksgrenze einzufrieden.

Stadtentwicklungsamt
1 1.E1lsx?n?chﬂach<_e des Wohn?auses ist als flach geneigtes Dagh mit einer Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
alen Neigung von 5° auszubilden. Mindestens 500 m? der Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
Dachflache sind zu begriinen, davon sind mindestens 400 m? extensiv zu
begrinen. Dabei konnen Dachflachen von Nebenanlagen mitgerechnet . gez.S. Kopp gez. H. Panhoff gez. Peckskamp
werden. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir technische Fectberesichsicitar Vermesaung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung

Einrichtungen.
Der vorhabenbezgane Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 12.12.2016 bis einschlieRlich 20.01.2017 éffentlich ausgelegt.

12.Es sind mindestens 120 m? AuRRenwandflache dauerhaft mit rankenden Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 11.10.2017 beschlossen.

Pflanzen zu begrinen. N Berlin, den 12. Oktober 2017
13.Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der : : . . .

Festsetzung. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abteilung fur Bagen{,j Planen und Facility Management
— . tadtentwicklungsamt

Nachrichtliche Ubernahmen Fachbereich Stadt%lanung
Im Geltungsbereich befindet sich das Gartendenkmal Georgen-Parochial- gez. Peckskamp
Friedhof Il (Denkmalliste Berlin Nr. 09046077) der Denkmalliste Berlin, Stand Fachbereichsleiter
24.03.2017. Die Friedhofsmauer entlang der Landsberger Allee ist Bestandteil Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung
des Gartendenkmals Georgen-Parochial-Friedhof Il (Denkmalliste Berlin Nr. mit § 6 Abs. 3 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

09046077) der Denkmalliste Berlin, Stand 24.03.2017.
Berlin, den 17. Oktober 2017

Technischer Hinweis Fir die Richtigkeit der Planunterlage und die geometrische Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Ei igkei z 3

Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, AR B Abteilung fiir Bauen, Planen und Facility Management

Abteilung fur Bauen, Planen und Facility Management, Stadtentwicklungsamt

- Fachbereich Stadtplanung - zur Einsichtnahme bereitgehalten. MaBStab 1 500 Planunterlage: Flurkarte und gez. Claudia Zimmermann ; gez. Herrmann gez. Florian Schmidt
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E AR 1 I T I I I i i | Stand Juli 2016 Offentlich bestelite Vermessungsingenieurin Zu diesem Bebauungsplan gehﬁrt ein Grundstiicksverzeichnis. Die Verordnung ist am 28.10.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 538 verk{indet worden.




