Textliche Festsetzungen
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Im allgemeinen Wohngebiet ist auf der uberbaubaren Grundsticksfliche eine Geschossfldche von
maximal 27.000 m? zuldssig.

Fur die baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet kann ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar
flr Balkone bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemdB S 23 Abs. 3
Satz 3 der Baunutzungsverordnung zugelassen werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht
fur Tiefgaragen. Stellpldtze flur schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl  kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Dachfldchen sind mit einer Neigung unter 15° auszubilden.

Die Fldche A, B, C, D, E, F, G, H, A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL sind.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und

baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in S 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme:

Das BaugrundstUck im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist Teil des Denkmalbereichs
(Gesamtanlage) "DieffenbachstraBe 1, Krankenhaus am Urban".
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplanes 2 -24
vom 08.03.2011 Ubereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt
Stand April 2009 ein Grundstiicksverzeichnis

Fr die Richtigkeit der Plangrundlage und die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:

Berlin, den 18. Mai 2009

gez. Wanjura

Offentl. best. Verm.-Ing.

Bebauungsplan 2-24

flr das Grundstlick GrimmstraBe 10 und eine Ostliche
Teilfldche des Grundstiicks Dieffenbachstrafe 1
(Krankenhaus Am Urban)
im Bezirk Friedrichshain—Kreuzberg,
Ortsteil Kreuzberg

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Ma@ der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiediungsgebiet (S 2 BauNvo) 'II Grundfldchenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (S 3 BauNvo) Grundfldche 28, GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNvo) Zah! der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 4a BouNvo) als Hochstma@ 2B I
Dorfgebiet (S 5 BauNvO) als Mindest— und Hochstmag 8. Im-¥
Mischgebiet (S 6 BauNvo) \I] zwingend 2B. @
Kerngebiet (S 7 BauNvo) IE Offene Bauweise [o]
Gewerbegebiet (S 8 BauNvo) [__GT_] Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (S 9 Bauvo) E} Nur Doppelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (S10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig ﬁl
28, |WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig £
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) [SO ] Geschlossene Bauweise g
zB. _—UNNERSITAT Baulinie (S 23 Abs.2 Satz 1 BauvO)

Beschrdnkung der Zahl der Baugrenze (S 23 Abs.3 Satz 1 BauNvo) P—

Wohnungen (s 9 Ast K. Bauce) 28, % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfldchenzahl (523 As.3 Sotz 3 BaulvO) s s

als Hochstma@ zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Mindest— und Hochstma@ 28. bis als HochstmaB
Geschossfldche Traufhdhe 2B TH  124m Uber Gehweg

als HbéchstmaB 28. GF s00m’ Firsththe 28 FH 535 m tber NN

als Mindest— und Héchstma@ 28 GF 400m? bis 500m? Oberkante 28. OK 1245 m uber NHN
Baumassenzahl 2B, als Mindest— und Hdchstma@ 2B OK  116,0m bis 124,5m Uber NHN
Boumasse 28 BM 4000m* zwingend 28. @ 1245 m Uber NHN

Fldchen fUr den Gemeinbedarf ET0 Fldchen fur Sport— und Spielanlagen

28, KRANKENHAUS

Verkehrsfldchen
StroBenverkehrsflache [ StraBenbegrenzungslinie ey
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich chne Einfahrt StroBenseite A
28. 6ffentliche Parkfldche Bereich ohne Ausfahrt Strogenseite ~—~rrr

:8. [FUSSGANGERBEREICH|  Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Strofenselte  —yvruyar-

Private Verkehrsfidche

Fldchen fur Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Offentliche und private GrUnfldchen [ ]
.o, [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
.5, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Il

28 Flache fur die Landwirtschaft [E=etna]

28. Gasdruckregler [Q 28. Trafostation Fldche flr Wald (e
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche {Ceneres)
Hochspannungsleitung e e o

Anpflanzungen, Bindungen fUr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgren;ung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, e 3 Umgrenzung von Fidchen mit Bindung flr Bepflanzungen

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen So H und fur die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von

Bdumen ® Strduchern Bdumen ® Strduchern &08)

sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen fur Zuordnungen nach S9

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch T

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissions—
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

Umgrenzung von Fldchen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes D] nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden durfen §X X <4
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhcltenden F?dchenm Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 28 HOTEL Hohenlage Oberkante StraBe (in Meter uber NN) 2B. ® 35,4
. ) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Sichtflache Q\ des Bebauungsplanes
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu e
belastende Fldchen Foooog Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fldchen fur Umgrenzung von Fidchen fur
Stelipldtze Garagengeddude mit Dachstellpldtzen ™t Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse [ Gal | Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse | _TGQ__ |
Gemeinschaftsstellpldtze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angobe der Geschosse [ GTGa1 |
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Wasserfldche
8§ Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PXICWIES

Umgrenzung der Fldchen fur den Luftverkehr

Naturschutzgebiet
Landschaftschutzgebiet
Naturdenkmal

GeschUtzter Landschaftsbestandteil ™ B Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich

Einzelaniage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit Uniweltgefahrdenden -5toffen belastetisind =3
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnaniage -
Denkmalschutz unterliegen i
Erhaltungsbereich StraBenbahn EIRTRTRTRTRTTNTE
als Vorschlag
Gebdude :: Hochstra@Be XIXXIX]
Stellplatz st ] TiefstraBe BEOEENEN
Garage 28 Briicke EXXX3
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9 9
Kinderspielplatz
e hfoh enze (Bundesland ===

dJenkrrdi (haube, Nadelbaumy O N.D. AND.y
0.0

AVAV AN a¥al

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Bounutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 12. Mai 2009

Bezirksamt Friedrichshain—Kreuzberg von Berlin
Abt. fUr Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung
Amt flr Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht Amt flr Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht

Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
gez. H. Braun gez. Schulz gez. Peckskamp
Bezirksblrgermeister
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 15.06.09 bis einschlieBlich 17.07.09 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 23.09.09 beschlossen.

Berlin, den 21. Oktober 2009

Bezirksamt Friedrichshain—Kreuzberg von Berlin

Abt. fur Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung
Amt fur Stadtplanung,Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Stadtplanung

gez. Peckskamp

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit S 6 Abs. 5 und mit S 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfllhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 08. Mdrz 2011
Bezirksamt Friedrichshain—Kreuzberg von Berlin

gez. Schulz

Bezirksbirgermeister
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 3. 4.2644#m Gesetz— und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 7 Z5~ verklindet worden.
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