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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen durch optisch durchldssige Bauteile
wie Metallgitter, Draht oder Glas bis zu 1,10 m als Geldnder und Sicherungsma@nahme ist zuldssig.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 1,40 m durch technische
Aufbauten wie Treppenhduser, Aufzugsanlagen, Schornsteine und Luftungsanlagen kann ausnahmsweise
zugelassen werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind oberirdische Stellpldtze und Garagen unzuldssig.
Im Mischgebiet sind oberirdische Stellpldtze unzuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hdochstens denen von Heizdl EL sind.

Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger als 15 Grad auszubilden und extensiv zu begriinen.
Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, Terrassen und Beleuchtungsfldchen, wenn deren Anteil an
der Dachfldche insgesamt 60 % nicht Uberschreitet.

Die Flache zum Anpflanzen A1 ist mit mindestens 6 Laubbdumen (StU 20/25) zu bepflanzen. Die
Flache zum Anpflanzen A2 ist mit mindestens 8 Laubbdumen (StU 20/25) zu bepflanzen. Die
Anpflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen

Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in S 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.

Ma@Bstab 1 : 1000

0 5§ 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

ABZEICHNUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehort
das Deckblatt vom 19. April 2011
(in dieser Abzeichnung eingearbeitet).

Planunterlage: Flurkarte, ALK und Ergdnzungsmessungen
Stand April 2011

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt
ein Grundstlicksverzeichnis

Fur die Richtigkeit der Plangrundlage und die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:
Berlin, den 26.04.2011

gez. Harald Zech

Offentl. best. Verm.—Ing.

Bebauungsplan 2-25

fur die Grundstiicke

LehmbruckstraBe 10/32, Stralauer Allee 39,
EhrenbergstraBe 1-10 und RotherstraBe 295, 26

im Bezirk Friedrichshain—Kreuzberg,
Ortsteil Friedrichshain

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (S 2 BaulVO) [ WS ] Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (S 3 BaulV0) Grundflache zB. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (S 4 Bauvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 4a BauNVo) als HochstmaB zB. jiig
Dorfgebiet (S 5 BauNvo) [ MDD ] als Mindest— und Hochstma@ 28. m-v
Mischgebiet (S 6 BauhV0) II| zwingend zB. @
Kerngebiet (S 7 BauNvo) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (S 8 BauNvo) E’ Nur Einzelhduser zuldssig ﬁl
Industriegebiet (S 9 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig &
Sondergebiet (Erholung) (S10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
8. [WOCHENENDHAUSGEBIET]| Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig ﬁ
Sonstiges Sondergebiet (S11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (S 23 Abs2 Satz 1 BauNvO)
Beschrinkung der Zahl der Baugrenze {8723 ba:3;Saiz:; BahVO)
Wohnungen (s 9 Abs.1 Nr6 Bauce) 2B % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflidchenzahl (S 23 Abs.3 Satz 3 BaulvO)
als Hochstma@ 8. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest— und Hdchstma@ zB. bis als HéchstmapB
Geschossfldche Traufhshe 28, TH 22 m uber Gehweg
als HochstmaB 28B. GF s500m’ Firsthohe 28B. FH 535 m Uber NiN
als Mindest— und Hochstma@ 28. GF 400m? bis 500m? Oberkante 28 OK 26 m Uber NHN
Baumassenzahl B. als Mindest— und Hochstma@ zB. OK  116,0m bis 124,5m Uber NHN
Baumasse 8. BM 4000m* zwingend 28. @ 1245 m Uber NHN
Fldchen fur den Gemeinbedarf 1 Fldchen fur Sport— und Spielanlagen
28. [JUGENDFREIZEITHEIM]|
Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsfliche [——1 StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strafenseite AN
28. 6ffentliche Parkfldche [P] Bereich ohne Ausfahrt Stragenseite ~

28. |[FUSSGANGERBEREICH| Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Stra@enseite  —gegre—

Private Verkehrsfldche

Fldchen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fUr Ablagerungen

Offentliche und private Grlnfldchen 1
.5. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
.5 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

Il

28 Flache fur die Landwirtschaft 1
28, Gasdruckregler 28. Trafostation Fliche fur Wald —/
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche 1
Hochspannungsleitung ————
Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, g Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Bdumen © Strduchern (e@o} Bdumen ® Strduchern eOp)}
sonstigen Bepflanzungen () sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen flir Zuordnungen nach S9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch EEEI

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen flr besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissions—
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes— schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes P TN nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden dirfen pX X X4
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flidchenfrmmng Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 28, HOTEL Hohenlage Oberkante Stra@e (in Meter uber NHN) zB. ® 35,4
. . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Sichtfldche Q\ des Bebauungsplanes
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu Lo
belastende Fldchen i =a=r Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fldchen fir Umgrenzung von Fldchen fir
Stellpldtze Garagengebdude mit Dachstellpldtzen it Angabe der Geschosse | Ga3St
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse | _TGal |
Gemeinschaftsstellpldtze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGal |
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

* 3
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet SO Wasserfldche 1

B Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PXICWIK]
Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr

Landschaftschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschutzter Landschaftsbestandteil B Umgrenzung der Fldchen, deren Btden erheblich

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit. umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind X3l
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage I
Denkmalschutz unterliegen auch E______E
Erhaltungsbereich Stra@enbahn FTRTRTRTRTRTRTETE
als Vorschlag
Gebdude Hochstra@e XXX
Stellplatz Tiefstra@e R
Garage 8 Briicke X3
Tiefgarage 28 1 TGa 1_! Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, getndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Aufgestellt: Berlin, den 25. November 2008

Bezirksamt Friedrichshain—Kreuzberg von Berlin
Abt. fir Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung

Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
gez. H. Braun gez. Schulz gez. Peckskamp
Fachbereichsleiter BezirksbUrgermeister Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 12.01.2009 bis einschlielich 13.02.2009 und erneut vom 09.05.2011
bis einschlieBlich 23.05.2011 bffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 22.06.2011 beschlossen.

Berlin, den 13. Juli 2011

Bezirksamt Friedrichshain—Kreuzberg von Berlin
Abt. fur Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung

Amt flr Stadtplanung,Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Stadtplanung

gez. Peckskamp

Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit S 6 Abs. 5
des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 27. September 2011
Bezirksamt Friedrichshain—Kreuzberg von Berlin

gez. Schulz

Bezirksblrgermeister

Die Verordnung ist am 30.12.2011 im Gesetz— und Verordnungsblatt fUr Berlin auf S. 825 verklndet worden.




