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Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Anlagen fir gesundheitliche Zwecke,
Praxen fiir Arzte und andere Heilberufe zuléssig. Klinikbetriebe sind mit einer bis zu
50 Betten erlaubenden Gesamtflache zulassig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Anlagen fiir Einzelhandelsnutzungen
bis zu einer Geschossflache von insgesamt 4300 m? zulassig; davon ist fir den

Lebensmitteleinzelhandel eine Geschossflache von hochstens 3000 m? zulassig.

Pro Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb darf die Geschossflache von 2000 m? nicht

uberschritten werden.

Sonstige Laden fiir Einzelhandel dirfen die Geschossflache von 300 m? pro Laden

und insgesamt die Geschossflache von 1300 m? Geschossflache nicht (iberschreiten.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Schank- und Speisewirtschaften bis
zu einer Geschossflache von insgesamt 500 m? zulassig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
bis zu einer Geschossflache von insgesamt 750 m? ausnahmsweise zulassig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Anlagen fiir sportliche Zwecke bis zu
einer Geschossflache von insgesamt 1000 m? zulassig; Anlagen fiir kulturelle Zwecke
sind bis zu einer Geschossflache von insgesamt 300 m? zulassig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im 3. bis 6. Vollgeschoss Laden fiir
Einzelhandelsnutzungen unzulassig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind oberirdische Stellplatze und Garagen
unzulassig, unterirdisch sind insgesamt 140 Stellplatze zulassig.

Zur Herstellung von Ubergangen zwischen den einzelnen Gebauden ist die Uberschrei-
tung der Baugrenzen zwischen den Punkten A, B, C, D sowie zwischen E, F, G, H
ausnahmsweise zulassig.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehdérigen
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen bauliche Anlagen eine Hohe von
61,6 m uber NHN nicht Giberschreiten, soweit die Planzeichnung nichts anderes festsetzt.

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen betragt héchstens 58,4 m (iber NHN.
Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist mit bodenbedeckenden Stauden und
einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die

Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege und Zufahrten.

Auf den nicht tiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die vorhandenen Baume zu
erhalten und bei Abgang durch einheimische Baumarten nachzupflanzen.

Dachflachen sind auf mindestens 1200 m? extensiv zu begriinen.

Eine Befestigung von Wegen und Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassigem

Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen

sind unzulassig.

Die Flache J ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und

baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.
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Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehéren
die Anderungen vom 02.01.2006 und 01.08.2006

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

ABZEICHNUNG

Fur die Richtigkeit der Planunterlage

und die geometrische Eindeutigkeit

der Festsetzungen: Berlin, den 13. Juli 2005
Matthies

Offentl. best. Verm.-Ing.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2-12 VE
flr das Grundstiick
BergmannstralRe 5-7
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
Ortsteil Kreuzberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (52 BaunvO) Grundfidchenzahl 2B 04
Reines Wohngebiet {§3 BauwO) Grundfiache <B. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet {5 48 BaukvO) als Héchstmal zB. il
Dorfgebiet (§5 Baunvo) w1 als Mindest- und HéchstmaR 28 I
Mischgebiet (§6 BaunvO) w1 zwingend . @
Kerngebiet (§7 BauNvO) MK ] Offene Bauweise [}
Gewerbegebiet (58 BaunvO) [TGe ] Nur Einzelhduser zuldssig A\
Industriegebiet (§9 BauNvO) e | Nur Doppelhéuser zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (5 10 Bauwo) Nur Hausgruppen zuléssig A
26. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhauser zulissig .
Sonstiges Sondergebiet {§ 1% BauANO) Geschlossene Bauweise g
28 Baulinie (523 Abs.2 ezt BauNVO)
Beschrankung der Zahl der . Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO) e
Wohnungen (69 Abs.1 Nr.G BauG3) AR Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen §23 Abs.3 Saed BauNV0) ———————
als Héchstmalk zB. @7 Hdéhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmai 28, €3 sis als HéchstmaR
Geschossfliche Traufhéhe 28 TH  *24miber Gehwog
als Héchstmal 2B, GF 500 @ Firsthdhe 8. FH 53,5 m dber NHN
als Mindest- und Héchstmal 2B, GF 400 m? bus 500 r? Oberkante B OK 124,5 m: dber NHN
Baumassenzahl zH als Mindest- und Hichstmal zB. OK  1160mbis 1245m
Baumasse 2B, BM 4000 m* e
g s " zwingend zB. @ 124,5 m dber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf —/
Verkehrsfidchen 2B. Flachen fur Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsflachen [ ] StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung | Bereich ohne Einfahrt Stafienseie LA O
z.B. 6ffentliche Parkfidche Bereich ohne Ausfahrt Swaftensete
28 |__FUSSGANGERBEREICH J Bereich ohne Ein- und Ausfahrt STalensiit ey
Private Verkehrsflachen [ ] Hohenlage Oberkante StraBe inmaber NN zB. @ 354
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen =
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 [ OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fur Ablagerungen [ ] 28. [__PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
b
28. Gasdruckregler (@] 2B. Trafostation [T Flachen fur die Landwirtschaft 1]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald .
Hochspannungsleitung —— Wasserflachen =

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

Umgrenzungen von Flachen Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung m
Anpflanzen Erhaltung
Biume ® Stréucher o) Bsume ®  striucher <>
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen D Sichtfliachen Q‘\ Bepflanzungen (==}
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
Stellplatze C st 3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse | Ga 1 | Entwicklung von Natur und Landschaft EEETH
Gemeinschaftsstellplitze L Gst Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGal | MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

Garagengebaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen méglich) [FL & & 34
Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse | Ga 3 St | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse | TGa 1 und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Gemeinschafistiefgaragen ™# Angsbe darGeschosse | GTGa 1 Umwelteinwirkungen D @<
Gemeinschaftsanlagen T GAml Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Bescnderer Nutzungszweck von Flachen 2B die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen  pX_ = <4
belastende Flachen [ —— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung A
Arkade NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes e
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache —
Naturschutzgebieten - O 4] Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EXIGWIRS
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr g
flachenhaften Naturdenkmalen HEH Umgrenzung der Flachen, deren Béiden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastetsind [T % % 2]
Bahnanlage r——=
Baudenkmal I 1 Straftenbahn ETETETR T
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude 1::' Sonstige Eintragung 28 WASCHHAUS
Stellplatz st ] Hochstrake KX
Garage mit Angabe der Geschosse Gail Tiefstrate :"I"I’I":
Tiefgarage _IGa Briicke ez
Kinderspielplatz ] Kiinftige Industriebahn _———
Offentliche Gebéude mi Geschofzanl  [RORR N o — ot 2
Wohngebdude it Durchishrt Bezirksgrenze ——
Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze b
it Gescholizahl
Lagergebédude oder Garage Flurgrenze P ¥ A ek
Offene Garage i el Grundstilcksgrenze, Flurstiicksgrenze -
Unterirdisches Bauwerk Grundstiicksnummer, Flurstiieksnummer 49, 3‘;5’- &0
Briicke Mauer el
Gewisser Zaun, Hecke e b T
Geldndehdhe, Straienhdhe i e NN 3;5 Oberirdische Versorgungsaniage e
Stralenbaum oder geschiltzter Baum * G Bauiin‘e, Baugrenze, Bautluchtiinie T S b
Maturdenkmal wo & ap ﬂ Fed O Stralkenbegrenzungshinie, Stralenfluchtiinie i

Freitiachengrenze S

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt alle gebrauchlichen P ichen, auch soweit sie in di Beb gsplan nicht werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 13. Juli 2005

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung Amt fiir Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
i.V. Kaleschky Schulz Meyer
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 01.08.2005 bis einschliefllich 31.08.2005 &ffentlich ausgelegt
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 22.02.2006 beschlossen.

Berlin, den 27. Februar 2006
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Stadtplanung

Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs
durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 08. August 2006
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Reinauer Schulz
Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 15.09.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 906 verkiindet worden.




