Textliche Festsetzungen

. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas und Heizol
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig,
wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx),
Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro TeraJoule Energiegehalt
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hochstens denen von Heizél EL
entsprechen.

. Die Fliche A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.
. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und

baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Linie BCDEFG ist zugleich Abgrenzung des Denkmalschutzbereiches - Gesamtanlage -.
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Grundstucksverzeichnis

Kopenicker Str. 16, 17
Grdbbez. Luisenstadt
Grdb. Bl. 9570

Flurst. Flache

9 18 855m?

Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte und Ergdnzungsmessungen
Stand Februar 2003

Bebauungsplan 2-7

fir das Grundstick

Kdpenicker Stralle 16-17

im Bezirk Friedrichshain - Kreuzberg
Ortsteil Kreuzberg

Zeichenerklarung

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiediungsgebiet {§ 2 BauNvO) Grundfiichenzahl z.8. 0.4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfiiche zB. GR100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvoO) [I, Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 48 BauNvo) als Héchstmal z8. i
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmag 28 -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) III zwingend 2B @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) ‘EEJ Nur Einzelhduser zul#ssig
industriegebiet (§ 8 BauNvO) II] Nur Doppelhéiuser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) {§ 10 BauNvo) lI] Nur Hausgruppen zuléissig
28 |WOCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- und Doppelhéuser zulssig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) SE Geschlossene Bauweise o]
28, Baulinie (§23 Abs.2 Satz! BauNvO)
Beschrdnkung der Zahl der WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO)
Wohnungen  (§8 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. TVV;- Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfiichenzahl (§23 Abe.3 Satz3 BauNVO)
als HéchstmaB 2B @ Hohe baulicher Anfagen Uber eéinem Bezugspunkt
als Mindest- und HichstmaR 28 bll@ als Hochstma@
Geschossfiache Traufhthe 28 TH  12.4m ober Gehweg
als Hochstmag 2B GF 500m? Firsthéhe 28, FH  535m ooer NHN
als Mindest- und Héchstmal 8. GF 400m? bis 500m? Oberkante 2B QK 124,5m aber NHN
Baumassenzaht z8 als Mindest- und Héchstmag z.B. QK 116.0m bis 124,8m Gbar A
Baumasse z8. BM 4000mt zwingend 2B, @ 124,5m Gber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf Flachen fur Sport- und Spielanlagen
8. [JUGENDFREIZEITHEIM|
Verkehrsflachen
Strafenverkehrsfiichen :] Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I:: Bereich ohne Einfahrt Suatenseits v
z.B bffentliche Parkfldche Bereich ohne Ausfahrt Stralenssite
2B, IFUSSGANGERBEREICH1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraGerasite
Private Verkehrsflache :
Fiachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen I
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8. [OFFENTLICHE PARKANLAGE|
sowie fur Ablagerungen ] «s. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
= Flache fur die Landwirtschaft —
z.B. Gasdruckregler 2.B. Trafostation Flache fur Wald :l
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche /)
Hochspannungsleitung ——
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen % 0000 & Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen @ Stréuchern Baumen @ Stréuchern eOw
sonstigen Bepflanzungen [m)) sonstigen Bepfianzungen D
BT

Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetizes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 2B.

Sichtfidche

Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten zu

feoe
CEEIEIES

Umgrenzung von Fléchen flr Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

DD

Dessex|

>

Arkade
Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter (ber NHN) z8

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunrainigende
Stoffe nicht oder nur beschréinkt verwendet werden dirfen

B

354

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

beiastende Flachen C::j Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ————
Umgrenzung der Fléchen flr Umgrenzung der Flidchen flr

Steliplatze st Garagengebaude mit Dachstellpl4tzen mk Angabe der Geschosss

Garagen mit Angabe der Geschosse T&a1 ] Tiefgaragen it Angabe dar Gaschasse

Gemeinschaftssteliplitze Ces Gemeinschaftstiefgaragen [GTGat]

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Gaschosse [ GGat1] Gemeinschaftsaniagen

Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet B il Wasserflache /]
Landschaftsschutzgebiet oy . Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) m
Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr E:':_::B
. ’ A g Umgrenzung der Fléchen, deren Bbden erheblich
Geschiitzter Landschattsbestandteil B CBE mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind X3
Einzelaniage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage [:
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt weh 7T !
Erhaltungsbereich m Strafenbahn PP
Eintragungen als Vorschlag
Geb#ude  —— Hochstrate EOZOTON0ZY
Steliplatz T Tiefstraie EIEI LI E)
Garage = [Gai] Briicke BKXXX
Tiefgarage 8 [ 1Ga1l Industriebahn (in Aussicht genommen) cmmme
Kinderspielplatz _-
Planunterlage

Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszaht und Durchfuhrt m Landesgrenze (Bundesland) e
Wirtschafts-, industriegebdude Bezirk

oder Garage ezirksgranze — cm———.
Parkhaus D:I:D Ortsteilgrenze - cuws am—
Unterirdisches Bauwerk raTy L -oommmnes

(2.B. Tiefgarage) mitQeschotizanl |l Gemarkungsgrenze -
Briicke Flurgrenze s o ¢ 3 w—
Gewasser 28 Flurstcksgrenze %
Geléndehdhe, Strallenhdhe in Meter Gber N;: 354 Flursticksnummer; Flurnummer =8. 60, =:Flurt0
Laubbaum, Nadelbaum &, 0 Grundsticksnummer 2.8, 4L9A
Naturdenkmai (Laub-, Nadelbaum) @ N.D. ,4 N.D. Mauer, Stitzmauer I s
Schornstein o.0 Bordkante
Zaun, Hecke v, 0.0 Baulinie, Baugrenze e e ——
Hochspannungsmast 'I’ StraBenbegrenzungstinie ., -—

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlit die gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind dle Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 19890 und die Planzeichenverordnung 1990 (PianzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 26. Februar 2003

Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
Fachbereich Vermessung

gez. H. Braun
Fachbereichsleiter Vermessung

gez. Schulz
Bezirksstadtrat

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
Fachbereich Stadtplanung

gez. i.A. Bracht
Fachbersichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 17.3.2003 bis einschiieRlich 17.4.2003 éffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 24.9.2003 beschlossen.

Berlin, den 11. November 2003

Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Amt filr Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Stadtplanung

gez. Meyer

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden,

gez. Reinauer
Bezirksbiirgermeisterin

Berlin, den 23. Marz 2004
Bezirksamt Friedrichshain - Kreuzberg von Berlin

gez. Schulz
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 16.03.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt flir Berlin auf S. 140 verkiindet worden.




