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Ubersichtskarte 1 : 5.000

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Wohnungen sind oberhalb des 2. Voligeschosses allgemein zuldssig.

1.2 Vergniigungsstdtten sind ausnahmsweise zuldssig.

1.3 Die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen
sind unzuldssig. Die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungs—
verordnung sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebdudehdhe ist fiir Treppenhduser und
Aufzugsschdchte um bis zu 8,0 m zuldssig. Dies gilt nicht in einer Tiefe von

6,0 m, gerechnet von den straBenseitigen Baugrenzen an der CuvrystraBe und der
Schlesischen StraBe.

Ansonsten ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebdudehohe um bis zu 8,0 m
zuldgssig, wenn die AuBenwdnde um mindestens 2,0 m hinter die AuBenwdnde des
jeweils darunterliegenden Geschosses zurlicktreten. Der letzte Halbsatz gilt nicht
fir die zur Spree und zur Schlesischen StraBe zugewandten AuBenwinde sowie flir
die AuBenwdnde entlang der und rechtwinklig zur Baugrenze zwischen den Punkten
G und H.

Hinter die Baugrenze zwischen den Punkten G und H diirfen Bauteile, bezogen
auf die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen, mit Einschrdnkung der
Tiefe der Abstandfldchen nach der Bauordnung fiir Berlin bis zu 5,0 m zuriick—
treten.

2.2 Bei der Ermittlung der Geschossfldche bleiben die Fldchen von Stellptdtzen
und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

3. Griinfestsetzungen

3.1 In der Fldche ABCDEFA sind mindestens 6 Bdume mit einem Stammumfang
von mindestens 18—-20 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
3.2 Dachfldchen mit einer Neigung von weniger als 20" und einer Ausdehnung
von mehr als 200 m? sind zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische
Einrichtungen und fiir Beleuchtungsfidchen.

3.3 Eine Befestigung von Wegen und Zufahrten auf der Fldche ABCDEFA ist nur
in wasser— und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

4. Weitere Arten der Nutzung

4.1 Die Einteilung der StraBenverkehrsfidche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

5. Immissionsschutz

5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas
oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe
ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von
Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff
pro TeraJoule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
hochstens denen von Heizol EL entsprechen.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Die Fildche ABCDEFA sowie die Fldchen mit den festgesetzten Arkaden sind

mit einem Gehrecht zugunsten der Alilgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustdndigen Unternehmenstrdger zu belasten.

Die textliche Festsetzung Nr. 3.1 bleibt hiervon unberihrt.

6.2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1

des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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ABZEICHNUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom 30.5.2002
mit den Anderungen vom 18.Februar 2002 und 22.7.2002
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Bebauungsplan 2-5

fiir das Grundstiick

Schlesische StraBe 33-34, CuvrystraBe 50-51
im Bezirk Friedrichshain—Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

Offentliche und private Griinfidchen

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet § 2 BauNvO [ | Grundfldchenzahl zB. ,4
Reines Wohngebiet § 3 BouNVvD, Grundfléche 2B. GR100 m2
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvo [ WA ] Zohl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet § 4a BauNv0) als HochstmaB zB. ]
Dorfgebiet § als Mindest— und HochstmaB z.B. v
Mischgebiet § zwingend z.B. ]
Kerngebiet § Offene Bauweise o
Gewerbegebiet § Nur Einzelhuser zuldssig
Industriegebiet Nur Doppelhduser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) Nur Hausgruppen zulissi
Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Sonstiges Sondergebiet Geschlossene Bauweise g
Baulinie E§23 Abs.2 Satz 1 Boquog _—
Beschréinkung der Zehl der Baugrenze §23 Abs.3 Sotz 1 BauNvO —
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GeschoBflache Traufhthe z.B. FH 53,5m tber NN
als HochstmaB z.B. F500m2 Firsththe z.B. OK 124,5m Uber NN
als Mindest— und HochstmaB z.B. GF bis 500m2 Oberkante z.B. OKi16,0m bis 124,5m
Baumassenzahl z.B. als Mindest— und HochstmaB z.B. Toer AN
Baumasse z.B. BM4000m3 zwingend z.B. @124,5-. iber NN
Flchen fiir den Gemeinbedarf Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen
Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsflichen StroBenbegrenzur;gslinie |
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Finfahrt StaBonsolls (2 [
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Figchen fiir die Landwirtschaft
Fldchen fiir Wald
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von Gewdssern
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Sonstige Festsetzungen
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Begflunzungen @)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Um?‘renzung von Fldchen fiir zugeordnete
aBnahmen nach §8a Bundesnaturschutzgesetz
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Umﬁrenzung von Wasserflache
oturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Fidchen fiir den Luftverkehr
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mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sin
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Baudenkmal [ .| StraBenbahn
Eintrogungen als Vorschlag
Gebdude sonstige Eintragung z.B.
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Garage mit Angabe der Geschosse [ Ga 1_| TiefstraBe
Tiefgarage [TGe ] Briicke
Kinderspielplatz CK ] Kiinftige Industriebahn
Planunterlage
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Lagergebdude oder Garage V
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Die vorstehende ZeichenerkiGrung enthdlt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrundegelegt sind die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990

(PlanZv0 1990) vom 18. Dezember 1990

Eingeleitet: Berlin, den 30.06.1998

Bezirksamt Kreuzberg von Berlin, Abt. Bau— und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

gez. Hellmann
Amtsleiter

Der Bebauungsplan 2-5 hat als vorhabenbezogener Bebauungsplan VI-VE1 in der Zeit vom 22.Nov.99 bis einschlieBlich 23.Dez.99
offentlich ausgelegen und als Bebauungsplan 2-5 in der Zeit vom 24.6.2002 bis einschlieBlich 8.7.2002 ausgelegen.
Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauuungsplan am 27.September 2001 zugestimmt.

Berlin, den 4.2.2002

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
Abt. 1l

gez. Lojewski

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 30.Mdrz 2006
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

gez. Ingeborg Junge—Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 3.Mai 2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 361 verkiindet worden.




