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Zukunftsfahige Warmeversorgung fur lhr Quartier

TaskForceQuartier

Vorschlage fur eine angemessene Sanierungsstrategie in
den innerstadtischen Quartieren

Taco Holthuizen, Prof. Dipl.-Ing. Architekt
GF eZeit Analytics GmbH
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Wunsch und Realitat > 80 % fossil
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Referenzen

Lichterfelde Siid, Markische Scholle

Energetische Sanierung Wohnanlage,
Anbau, DG-Ausbau, Ersatzneubau

Architektur, Energieversorgung, TGA
Nahwarmenetz
Warmmietenneutralitat mit EH85
Leuchtturmprojekt

Diverse Preise und Auszeichnungen

Die zentrale Frage!

Welches sind die Hebel, mit den ein
klimaneutraler Gebaudebestand
wirtschaftlich und sozialvertraglich
umgesetzt werden kann?

Effizienzhauser sind nicht der
effiziente Weg!
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https://ezeit-analytics.eu/wp-

content/uploads/2024/12/BBU-Studie-Web.pdf

ENERGIEVWWENDE

Irrtiimer aufbrechen, Wege aufzeigen

Abschlussbericht:

https://www.umweltinnovationsprogramm.de/projekt

e/warmmieten-neutrale-sanierung-von-vier-

gebaeuden-im-stadtquartier-maerkische-scholle

Lichterfelde Siid: Architekt und Projektleitung Taco Holthuizen, eZeit Ingenieure GmbH © Quelle 4
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Referenzen

Ossietzky-Hof Nordhausen, SWG
Sanierung, Neubau, Umbau WBS70
Entwicklung Sanierungskonzept, EH100

LP 1-8 Energieversorgung-TGA

1. Preis im Wettbewerb 2019

Belobigung Deutscher Stadtebaupreis 2025

@ IBA Thiringen

K12

Sozialgerechte Sanierung,
Denkmalschutz EH160

Entwicklung Energie-/ Sanierungskonzept
Nahwarmenetz mit Warmepumpen

F&E —Zukunft Bau

< 9 €/m? bruttowarm
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Bilder oben Mitte und unten links: Sergey Kleptcha, oben rechts: Thomas Miiller; Grafik oben links: Hiitten und Paldste
Ossietzky-Hof Projektleitung: Taco Holthuizen, eZeit Ingenieure GmbH; Energiekonzept K12: eZeit Analytics GmbH .
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Agenda

Ausgangslage
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Leitprinzipien einer neuen Sanierungsstrategie

Sanierung in 2 Stufen - der Fahrplan

Sanierungsvarianten - CO,-Vergleich

Sanierungsstrategien - Kostenvergleich

Kalte Nahwarme: Bsp. Klausener Platz
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Ausgangslage

ZUM INHALT »
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Energetische Sanierung Wohnungsbestand Zeit Analytics

6 CLEANWATER

AND SANITATION

Zielvorstellung — wo wir uns einig sein sollten.

1. Es geht um die Reduktion fossiler Emissionen

2. Es geht um die Sozialvertraglichkeit der Umsetzung

3. Es geht um die Bezahlbarkeit Griiner Energie rd D @
e SUSTAINABLE
z @ DEV;L!OPMENT
4. Es geht um die Geschwindigkeit der Umsetzung —
Fazit:
> LZiele miissen klar benannt und Konsequenzen daraus gezogen werden.
© Quelle 8
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Energetische Sanierung Wohnungsbestand

Sanierungsquote

Sanierungsquote - Zahlen lugen nicht. .
Gebaudehulle Wohnbau (in %)

Benstigte
energetische
San@runQSQUote

1,9%

Quote fir energetische Sanierungen™:

(Ziel Klima-
)\ Neutralitat)

2022 2023 2024 2031

Aktueller Zustand:

» <0,5% Sanierungsquote bei Vollsanierung

> Sanierungsstrategie wird nicht angenommen

2022 2023 2024 2022 2023 | 2024
Dach Fassade -0

Fazit:

> Sanierungsstrategie nach EH scheitert fundamental, trotz milliardenschwerer Subventionen.
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Quelle: BUVEG / B+L (Renovierflachen nach
Segment), destatis; Status 10/2024

1,57
1235 119

2022 2023 2024

Fenster

* Bundesverband energieeffiziente Gebdudehiille e.V. © Quelle 9
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Leitprinzipien einer neuen Sanie

ZUM INHALT »
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Leitprinzipien der neuen Sanierungsstrategie

8 Leitprinzipien

1.

2.

Richtige Priorisierung: Minimierung von CO,-Emissionen und Ressourcenverbrauch.

Soziale Vertraglichkeit : Warmmietneutrale Teilsanierung als Entscheidungskriterium im
Mittelpunkt.

Zukunftssicherheit: Bezahlbare Griine Energie und Entkopplung vom Energiemarkt.

Dezentralitat: Lokale Energiegewinnung und intelligente Vernetzung
verschiedener regenerativer Energiequellen in einem effizienten
Gesamtsystem.

Kosteneffizienz: Staffelung der Investition nach dem Kosten- Nutzen-Verhaltnis:
Nicht alles technisch machbare soll auch (sofort) umgesetzt
werden.

Sanierung in 2 Stufen: Andere Reihenfolge: Zuerst schnell umsetzbare, maximal

wirksame und kosten- und ressourcensparende MalRnahmen.

Gesundheit: Sicherung von Frischluftzufuhr und Verbesserung der
Behaglichkeit im Kontext der Klimafolgeanpassung.

Zirkulares Wirtschaften Als weiterer Hebel zur CO,-Kosten- und Ressourceneinsparung.
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Sanierung in 2 Stufen — der Fahrg
Beispielprojekt: Berlin-Tempelhof

ZUM INHALT »
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Ist Zustand Zeit Analytics

Beispiel 1950er Jahre Bau

> 3 Vollgeschosse, 1 Kellergeschoss (unbeheizt)

» 6 cm XPS auf dem Dach

> 40 % der Fenster in den 1990ern ausgetauscht

» Ungedammte Kellerdecke

» Keine Fassadendammung

> Wohnflache: 1.463 m?

» Zentrale Gas-Heizung
—  Heizenergiebedarf pro m2 WFL: 140 kWh
—  Warmwasserbedarf pro m2 WFL: 16 kWh
—  Aussto CO,-Ag.pro m2 WFL: 41,6 kg

Ziel 2045:

> AusstoR CO,-Aq.pro m? WFL: < 5,0 kg

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir lhr Quartier © Quelle 13
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Kostenverteilung CO,-Preis fiir 2024

Ziel Beispielgebaude
Kostenverteilung el -
I I
» CO,-Kostenverteilung flir Wohngebaude | | I |
nach spezifischen Emissionswerten | | | |
» Mieter diirfen den Vermieter-Anteil der : I I l

CO,-Kosten einfordern! : : : | Fox

I I | I i
| I | I
I I | |
| I | |

| I | I [30%]
I I | [

 cioke hia<a7kg 17<02ke 22<27ke 27<32kg 32-<37 kel 37-<82 kg Va2 <a7 ke 47<52kg >=52ke

|C02fm2,:’a|C02/m2/a €02/m2/a CO2/m2/a CO2/m2/a CO2/m2/a]C02/m2/a |CCZ,/m2..»’a €C02/m2/a CO02/m2/a

Emissionsarme Gebadude Emissionsreiche Gebdude

.

H Micter B \Vermieter

‘;

Fazit:

> Schnelle Entkopplung vom Energiemarkt fiir Gebaudeeigentiimerinnen,
Vermieterinnen und Mieter: Vorteil fur alle!

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir lhr Quartier © Quelle 14
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\Y; [ il
ermieterdilemma Entwicklung der CO,-Kosten [€/a]

Jahrlicher Vermieteranteil (60 %) am CO,-Preis

ohne Sanierung: P00 €
500 € '8'\:

» 2030: 8.730 € 400 € g

» 2040: 15.430 € 300 € g_

» 2050: 21.730 € 200 € §
100 € é
- €

2025 2030 2035 2040 2045 2050
—CO2-Preis

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir Ihr Quartier https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/1410/publikationen/2022-05-04_climate-change_19-2022_co2-preissensitivitaet-behg_0.pdf © Quelle 15
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Mieterdilemma
Entwicklung monatliche CO,-Kosten fiir Mieter [€/m?]

Jahrlicher Mieteranteil (40 %) am CO,-Preis ohne €1,00

i 2 i . —
Sanierung pro m2 WFL im Monat: €0,80 §
» 2030: 0,33 € €0,60 €
> 2040: 0,59 € 2

4 )59 €0,40 &

» 2050: 0,83 € [
€0,20 "g

» Zuziglich der Kostensteigerung durch Umbau ¢ X

des Kraftwerks, des Fernwarmenetzes und der
Energiepreissteigerung!

2025
2027
2029
2031
2033
2035
2037
2039
2041
2043
2045
2047
2049

CO2-Kosten Mieter
prom2 WFL & M

Fazit:
> Die Mieterschaft wird jedes Jahr durch eine steigende Warmmiete belastet!
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Reduktion von CO,-Emissionen — Aktuelle Lage

Endenergieverbrauch - die aktuelle Situation

Heizenergie Gesamt Gesamt
vgl. Bestand Heizenergie Endenergie
[% ] [ kWh/m?a ] [ kWh/m?a |
Bestand ohne WW gesamt 100% 140 156
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Endenergieverbrauch - die maximale Reduktion EH70/55/40

Heizenergie Gesamt Gesamt
vgl. Bestand Heizenergie Endenergie
[%] [ kWh/m?a ] [ kWh/m?a ]
Bestand ohne WW gesamt 100% 140 156
EH 55 33% 46 11
Fazit:
» Sanierungsquote nie Uber 1 % gestiegen » Maximaler Aufwand fur alle betroffenen Menschen
» Forderung hatin 25 Jahren kaum Wirkung gezeigt » Kostenexplosion

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir lhr Quartier © Quelle 18
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Reduktion von CO,-Emissionen - Sanierung Stufe 1

Endenergieverbrauch - die sozialgerechte Reduktion

Heizenergie Gesamt Gesamt
vgl. Bestand Heizenergie Endenergie
[% ] [ kWh/m?a ] [ kWh/m?a |
Bestand ohne WW gesamt 100% 140 156

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir lhr Quartier © Quelle 19
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Endenergieverbrauch - die sozialgerechte Reduktion

Heizenergie Gesamt Gesamt
vgl. Bestand Heizenergie Endenergie
[%] [ kWh/m?a ] [ kWh/m?a ]
Bestand ohne WW gesamt 100% 140 156
Einsparung Gebaudehiille 92% 129 142

Einfache DammmaRnahmen - Sicherung von Frischluftzufuhr!

» Dammung Kellerdecke und (Kalt-)Dach
> Einbau einer einfachen Abluftanlage in Schornsteine zur Frischluftzufuhr

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Wirmeversorgung fir lhr Quartier ~ *Annahmen: GEMIS Klimaszenario 80, mit TGA: Luft-Wasser-Warmepumpe und Solareigennutzung 30%, Modernisierungsumlage 8%, Deckelung bei 3 € (weil Ausgangskaltmiete: 7€) © Quelle 20



ey . -
Reduktion von CO,-Emissionen - Sanierung Stufe 1 Zeit Analytics

Endenergieverbrauch - die sozialgerechte Reduktion

Heizenergie Gesamt Gesamt
vgl. Bestand Heizenergie Endenergie
[%] [ kWh/m?a | [ kWh/m?a |

Bestand ohne WW gesamt 100% 140 156
Einsparung Gebdudehdille 92% 129 142
Gesamt nach 1. Stufe 92% 129 43
Umstellung auf Warmepumpe - geht mit (fast) jedem Gebaude! Variante: Erd-Warmepumpe (alt. Luft-WP)
» Einbau einer Luft-Warmepumpe, alternativ Erdwarme parallel zur alten Anlage » Heizen und kiihlen - Klimafolgeanpassung!

> Alte Anlage deckte 15-20 % der Spitzenlast ab und stellt Flexibilitaten zur Verfiigung > Voraussetzung fiir CO,-Neutralitat

> Heizkorper konnen bestehen bleiben
> Gebaudehiille kann in den kommenden 5-10 Jahren nachgebessert werden

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Wirmeversorgung fir lhr Quartier ~ *Annahmen: GEMIS Klimaszenario 80, mit TGA: Luft-Wasser-Warmepumpe und Solareigennutzung 30%, Modernisierungsumlage 8%, Deckelung bei 3 € (weil Ausgangskaltmiete: 7 €) © Quelle 21
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Endenergieverbrauch - die sozialgerechte Reduktion (EH 140)

Heizenergie Gesamt Gesamt
vgl. Bestand Heizenergie Endenergie
[%] [ KWh/m?a ] [ kWh/m?a ]
Bestand ohne WW gesamt 100% 140 156
Einsparung Gebaudehille 92% 129 142
Gesamt nach 1. Stufe 92% 129 43
Gesamt nach 2. Stufe (EH 140) 62% 87 23
Sanierung der Gebiudehiille Variante: Erd-Warmepumpe (alt. Luft-WP)
» Fassade wird saniert, wenn sie entsprechend ins Alter gekommen ist. > Heizen und kihlen - Klimafolgeanpassung!

> Einbau von neuen Fenstern, Eingangstiren

» Voraussetzung fiir CO,-Neutralitat

> Energetische Ertuchtigung Fassade: Innen-/AulRenputz, alt. Kerndammung,

alt. WDVS, alt. Innendammung

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir Ihr Quartier
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Reduktion von CO,-Emissionen - Uberblick

Endenergieverbrauch - die sozialgerechte Reduktion (EH 85/70/55)

Heizenergie Gesamt Gesamt
vgl. Bestand Heizenergie Endenergie
[%] [ kWh/m?a | [ kWh/m?a ]

Bestand ohne WW gesamt 100% 140 156
Einsparung Gebaudehulle 92% 129 142
Gesamt nach 1. Stufe 92% 129 43
Gesamt nach 2. Stufe (EH 140) 62% 87 23
EH 100" 52% 74 19
KfwW 85 44% 61 15
KfW 70 39% 54 13
KfW 55 33% 46 11

Sanierung der Gebaudehiille

> Fassade wird hochwertiger saniert
> Serielle Sanierung, hohere Dammstarken

*EH 100 entspricht GEG Neubau, Annahmen: GEMIS Klimaszenario 80, mit TGA: Luft-Wasser-Warmepumpe und Solareigennutzung 30%,

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir lhr Quartier Modernisierungsumlage 8%, Deckelung bei 3 € (weil Ausgangskaltmiete: 7 €)
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Reduktion von CO,-Emissionen — Baukosten

Baukosten und CO, - die sozialgerechte Reduktion (EH 140/85/70/55)

2025
Heizenergie Gesamt Gesamt Baukosten CO,-Emissionen
vgl. Bestand Heizenergie Endenergie brutto nach KS80*
[%] [ kWh/m?a ] [ kWh/m?a ] [€/m?] [ kgCO,/m?]
Bestand ohne WW gesamt 100% 140 156 3 37,3 |
Einsparung Gebaudehulle 92% 129 142
Gesamt nach 1. Stufe 92% 129 43 3 300 i B 13,4 ]
Gesamt nach 2. Stufe (EH 140) 62% 87 23 3 640 | L 8 -,g----i
EH 100" 52% 74 19 700 7,2
KfW 85 44% 61 15 780 5,7
KfW 70 39% 54 13 820 5,0
KfW 55 33% 46 11 L2104 L At

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir Ihr Quartier

*EH 100 entspricht GEG Neubau, Annahmen: GEMIS Klimaszenario 80, mit TGA: Luft-Wasser-Warmepumpe und Solareigennutzung 30%,
Modernisierungsumlage 8%, Deckelung bei 3 € (weil Ausgangskaltmiete: 7 €
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14 € pro reduzierte kgCO,/m?

70 € pro reduzierte kgCO,/m?

62 € pro reduzierte kgCO,/m?

) © Quelle 24



Reduktion von CO,-Emissionen — CO,-Fahrplan

Baukosten und CO, - die sozialgerechte Reduktion (EH 140/85/70/55)

€ Zeit Analytics

QUARTIER. ENERGIE. BETRIEB

2030 2045 2045
Gesamt Gesamt Baukosten CO,-Emissionen  CO,-Emissionen  CO,-Emissionen
Heizenergie Endenergie brutto nach KS80* nach KS80* nach KS95*
[ kWh/m?a ] [ kWh/m?a ] [€/m?] [ kgCO,/m?] [ kgCO,/m?] [ kgCO,/m?]
Bestand ohne WW gesamt 140 156
Einsparung Gebaudehlle 129 142
Gesamt nach 1. Stufe 129 43 300 12,1 7,8 2,7
Gesamt nach 2. Stufe (EH 140) 87 23 640 7,2 N 2 -,8““-E i_“-“1:5“-“.i
____________________ 5=
EH 100* 74 19 700 6,1 2,4 1,3
KfW 85 61 15 780 4,8 1,9 1,0 0,8 kg!
Kfw 70 54 13 820 4,3 1,7 0,9
\ 4
N e e s S L e B e e e -1
KfW 55 46 11 I 910 | 3,5 L33 o7
Fazit:

> Alle EH unterschreiten 2045 die Zielsetzung < 5 kgCO,/m?

> Ist Differenz zwischen EH 140 und EH55 okologisch gerechtfertigt?

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir Ihr Quartier

*EH 100 entspricht GEG Neubau, Annahmen: GEMIS Klimaszenario 80, mit TGA: Luft-Wasser-Warmepumpe und Solareigennutzung 30%,
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Sanierungsvarianten
CO,-Vergleich

ZUM INHALT »
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Vollsanierung - CO,-Einsparungszeit (ks 8o*)

2040

€ Zeit Analytics

QUARTIER. ENERGIE. BETRIEB

A
1
|
I
=
=
o
-
=a
2
=
o
Dammung AufRenwand
incm 24
20
16
12
8
4

Dammaufwand in Volumen

CO,-Betriebsemissionen 2045

in CO,Ag/m2a
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N N A "
_g 1 8 1
N w !
EH 70 EH 55
420 m3 460 m3
1,7 kg 1,3 kg
*GEMIS Klimaszenario 80, mit TGA: Luft-Wasser-Warmepumpe und Solareigennutzung 30% © Quelle 28
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Vollsanierung - CO,-Einsparungszeit (ks 80%)

2025 2030 2040 2050 2060 2070  2100! 2200 !
4 A, 4 s 4
= B 318 s
g v 1o N S 0
S
2
S
- =S|=
EH 70 EH 55
m 4 ' 44
o N N N IN N
L g3 5 8
o 1o = o
EH 70 EH 55
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Vollsanierung - CO,-Einsparungszeit (ks 95

2025 2030 2040

= 4 oA

5 R ¥ S

) ko pS I

S

F £ 7N N

=2
TN N
19 o)
N 'S
! >

I e . e —
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I 2075: Materialaustausch

*GEMIS Klimaszenario 95, mit TGA: Luft-Wasser-Warmepumpe und Solareigennutzung 30% © Quelle 30
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CO,-Emissionen kumuliert bis 2065

1800
CO,-Effizienz - die Nahsicht .
> Grolte Einsparung durch die ersten
Zentimeter DAmmung und die 1400
Umstellung des Energiesystems auf
erneuerbare Quellen 1200
» Hohere Dammstarken bringen im T 1000
Vergleich weniger Einsparung pro 4
Zentimeter S 800

» Graue Emissionen werden sofort
beim Bau emittiert, die Emissionen im 600
Betrieb erst Uber Jahre eingespart

400
200 §
0 e — I [ | [
Bestand EH 140 EH 100 EH 85 EH 70 EH 55
W Emissionen Gebaudehiille in CO2/m? in 2025 Betriebsemissionen kumuliert bis 2065

MiWo+EPS (50/50)
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CO,-Emissionen kumuliert bis 2065

1800
CO,-Effizienz - die Nahsicht .
» GroRte Einsparung durch die ersten

1400

Zentimeter Dammung und die
Umstellung des Energiesystems auf

erneuerbare Quellen 1200

» Hohere Dammstarken bringen im 1000
Vergleich weniger Einsparung pro :
Zentimeter

800

kgCO2Ag/m2

» Graue Emissionen werden sofort
beim Bau emittiert, die Emissionen im 600 =~

Betrieb erst Uber Jahre eingespart Aktueller Diskussionsfokus

400

........................................................
. .
n
200 u »
n n
n n
n n
n
0 — — I || [ ] .
n
Bestand EH 140 : EH 100 EH 85 EH 70 EH 55 :
| e R R R R RN R ERERRRERRRRRRRRERRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRNRNEN]

W Emissionen Gebaudehiille in CO2/m? in 2025 Betriebsemissionen kumuliert bis 2065
MiWo+EPS (50/50)
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CO,-Emissionen kumuliert bis 2065

GroRtes
1800 - -
. . . Einsparpotential
CO,-Effizienz - die Nahsicht gy T )
> Gré@te Einsparung durch dieoersten - 6 ~
Zentimeter Dammung und die : : X O
Umstellung des Energiesystems auf : TR
erneuerbare Quellen 1200
: : Q
» Hohere Dammstarken bringen im £ 1000 = : @C 8
Vergleich weniger Einsparung pro £ : : )
Zentimeter S 800
» Graue Emissionen werden sofort
beim Bau emittiert, die Emissionen im 600
Betrieb erst Uber Jahre eingespart
400
200
O —
Bestand EH 140
............................
W Emissionen Gebaudehiille in CO2/m? in 2025 Betriebsemissionen kumuliert bis 2065
Ziel: MiWo+EPS (50/50)

> Fokus auf groBtes Einsparpotential!
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Sanierungsstrategien

Kostenvergleich

ZUM INHALT »




e ; :
Kostenvergleich - Paradigmenwechsel Zeit Analytics

Entwicklung Warmmiete pro Monat [€/m?]

Warmmietenvergleich Szenarien €14,00
» Szenario ,Nichts-Tun®:
Betriebskosten und CO,-Kosten werden
zum Hauptteil der Miete werden o =
p oY €12,00 =
. NC =
» Szenario : » T
1. Unterschreitung zu ,Nichts-Tun®in 2039 g_
2. Keine Unterschreitung zu EH 140 S
-+
€10,00 9
=
€8,00
© S Q Vv ™ © ® Q v X © ® Q
N A R T A T o L A O
,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0 ,1,0
—\Warmmiete ohne Sanierung Warmmiete nach EH 55

08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir lhr Quartier *GEMIS Klimaszenario 80, mit TGA: Luft-Wasser-Warmepumpe und Solareigennutzung 30%, Preissteigerungen: Fossil: 3%, Strom: 3%, Ausgangskaltmiete: 7€ © Quelle 35
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Kostenvergleich - Paradigmenwechsel

Entwicklung Warmmiete pro Monat [€/m?]

Warmmietenvergleich Szenarien €14,00
» Szenario ,Nichts-Tun®:
Betriebskosten und CO,-Kosten werden
zum Hauptteil der Miete werden o =
p N.\C\\xsj“ €12,00 £
» Szenario : » T
1. Unterschreitung zu ,Nichts-Tun®in 2039 g_
2. Keine Unterschreitung zu EH 140 S
2. Stufe EH 140 €1000 1
» Szenario Paradigmenwechsel EH 140: BN

1. 1. Stufe kann warmmietenneutral
umgesetzt werden — gut fir 1. Stufe
Gebadudeeigentumerinnen und Mieter

€8,00
2. Die 2. Stufe ist nach zwei Jahren
gunstiger, als ,,Nichts-Tun S ) L L SRS\ S RO S SN N S S| SN
3. Die Warmmiete ist dauerhaft W ate ohne Sani
N —\Warmmiete ohne Sanierung
unstiger als EH55 . .
8 & —Warmmiete nach Paradigmenwechsel EH140
Warmmiete nach EH 55
08.12.2025 eZeit Analytics | Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir lhr Quartier *GEMIS Klimaszenario 80, mit TGA: Luft-Wasser-Warmepumpe und Solareigennutzung 30%, Preissteigerungen: Fossil: 3%, Strom: 3%, Ausgangskaltmiete: 7€ © Quelle
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Fallbeispiel Klausener Platz

ZUM INHALT »
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Kalte Nahwarme: Bsp. Klausener Platz

Lokale Umweltenergie - kostenfrei

=1\

i

Abwarme
AuBenluft
Solarenergie

Erdwarme
Abwasserwarme
Grundwasserwarme

Gesamt

Zentrale Energie

¥

Hb

Netzstrom

In jedem Gebaude
An jedem Gebaude
Auf jedem Gebaude
In jedem Grundstick
An der StralRe

In jedem Grundstiick

Erdgas / Biomethan / Wasserstoff
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>20-40 %

>40 %

>10%

>40 %

>40 %

>150-170 %

€ Zeit Analytics
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§
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Erdwarmesondenspeicher und Grundwasser-Aquiferspeicherung

ATES = Aquifer Thermal Energy Storage

> Der Grundwasserleiter als Saisonalspeicher fir
Warmepumpenheizung und Direktkuhlung

Quelle: Geoportal Berlin

558 m (Gasspeicher Spandau)

225 m (FasanenstraRe) Grundwassernutzung 450 m (Adlershof)

Erdwdrmesonden

i | f L |
] 1L ‘L.‘g‘I

-~y EERlINEE

10-15°C SiiBwasser

-100m
Rupelton

-200m ¢
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Aquiferspeicherung mit Horizontalfilter-Zirkulationsbrunnen

Heizen + Kiihlen = Klimafolgeanpassung
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Kalte Nahwarme: Bsp. Klausener Platz

Lokale Umweltenergie - kostenfrei

=1\

i

Abwarme
AuBenluft
Solarenergie

Erdwarme
Abwasserwarme
Grundwasserwarme

Gesamt

Zentrale Energie

¥

Hb

Netzstrom

In jedem Gebaude
An jedem Gebaude
Auf jedem Gebaude
In jedem Grundstick
An der StralRe

In jedem Grundstiick

Erdgas / Biomethan / Wasserstoff
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>20%

>40 %

>10%

>40 %

>40 %

>150 %
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§
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Vattenfall 30.06.2023
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Energieversorgung der Zukunft

Vattenfall 30.06.2023

Zubau von: a

- P2H

71

13

&=

7.0
56
56
0.1
09
0,1
13
L
0,9
20
s . -.
=00
Zubau von: - Zubau von: 0 Zubau von:
- Biomasse 0.4 + GroBwarmepumpen 04 + Geothermie
» GroRwarmepumpen 03 m + Geothermie 1 100% Umstellung
-+ HZ-ready KWK To2 00 ° StartNutzung % der KWK-Standorte
mit P2H qgriner H2 an KWK- auf grinen H2
= H2-ready Gaskessel Standort(en) = Warmespeicher
2025 zur Besicherung 2030 = Umstellung Olkessel 2035
- Warmmespeicher Kompensation
Spitzenlast durch:
Stilllegung von: = H2, P2H, Biodl oder
= Kohle-KWK CCs

= Alte Gas-KWK

2045

)

. Speicher

Bl Geothermie

B Abfallverwertung Dampf
GroRwarmepumpen
P2H

I Biomasse
Biomethan-KWK
Biodl-HWE
H2-ready KWK

m H2-ready Gaskessel

mm Dekarbonisierte Spitzeniast
(H2, P2H, Biodl oder CCS)

Gas-KWK
I Gas-HWE
Bl O-HWE
Hl Kohle-KWK

€ Zeit Analytics
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30 2035 2040 2045
o
o Basis flr Start Smart Grid Fortschreitende Netztransformation
N Netztransformation Netztransformation abgeschloszen
- Abschluss Zweilsiter- - Wachsende Anzahl - Mehrheit der als vor- - Alle als vorteilhaft
g Umstellung an lokalen NT-War- teilhaft identifizierten identifizierten, loka-
9 _ Erste lokale NT-Wirme- menetzbereichen lokalen NT-Wérme- len NT-Wérmenetz-
g netzbereiche als Filot - Erhéhung der dez. netz-bereiche (z. B. bereiche sind umge-
2 - Integration von WP-Pro- EE-Erzeugungsleis- mit dezentraler Erzeu-  stelit
2 jekten (Geothermis, Ab- tung gung) ist umgestelit - Erhéhung der dez.
1) wirme, Kidrwasser, ) - Erhéhung der dez. EE- EE-Erzeugungsleis-
D auBsrhalb derzsitiger Erzeugungsleistung tung
Vattenfall-Standorte
D - Ertiichtigung von Trassen - Upgradevon Netz-  _ pgrade von Netz- - Upgrade von Netz-
2 - Hocheffizienzpumpen komponenten komponenten komponenten
2 - DammmaBnahmen
E - Reduzierung der Vorlauf-
§ temperatur von Netzab-
o schnitten durch Um-
% schluss an Netze mit
E niedrigerer Betriebstem-
peratur
& - Langfristige Strategie for - Wachsende Anzahl - Mehrheit der Kunden- - Alle Kundensys-
g ©  KundenmaBnahmen an Kundensyste- systeme und Vertrage teme und Vertrage
c g - TAB fir NT-Kunden men und Vertragen in den als vorteilhaft in betreffenden NT-
_g -% - Erste Pilot-Kundensys- auf NT-Warme um- identifizierten NT- Warmenetzberei-
g € teme und Vertrige auf gestellt Warmenetzbereichen chen umgestellt
x NT-Wirme umgestelit umgestellt
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Energieversorgung der Zukunft

Dezentrale Niedertemperaturnetze 2045 fossilfrei

Bilder: Linkes Bild: Sergey Kleptcha; rechtes Bild: Elefant im Raum mit KI generiert;
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Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, 08.12.2025
Zukunftsfahige Warmeversorgung fiir lhr Quartier

Vielen Dank.

Taco Holthuizen, Prof. Dipl.-Ing. Architekt

www.TaskForceQuartiere.de

GF eZeit Analytics GmbH
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Kontakt Unsere Schwerpunkte

eZeit Analytics GmbH * Energieversorgungskonzepten auf Basis

Feurigstralle 54 erneuerbarer Energie

10827 Berlin » Okonomische und ckologische Bewertung von
Gebaudeensembles, Quartieren und deren

Tel +49 30-235 97 88-99 Energieversorgungssystemen

Mail info@ezeit-analytics.eu » Beratung zu integrierten Betreibermodellen

 Kaltnetze und geothermische Saisonalspeicher
* Integrale Planung
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Alle durch eZeit Analytics GmbH erstellten Inhalte und Werke, insbesondere Texte, Berechnungen, Fotografien und Grafiken so
weit nicht ausdricklich anders gekennzeichnet, sind urheberrechtlich geschiutzt. Alle Rechte, einschlieBlich der
Vervielfaltigung, Veroffentlichung, Bearbeitung und Ubersetzung, bleiben vorbehalten, eZeit Analytics GmbH. Die
Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jeder Art der Verwertung auBerhalb der Grenzen des Urheberrechtes bediirfen
der schriftlichen Zustimmung von eZeit Analytics GmbH.

Bilder, Textteile und andere Darstellungen durfen nicht aus dem Kontext dieses Vortrages gerissen werden.
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