Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 23-6142/VII-12-1

Telefon: bei Durchwahl 867-47 53
intern (95) 47 53

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin
tlber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
liber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-12-1
im Bezirk Charlottenburg /

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daf die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnmungswesen die nachste-
hende Verordmung erlassen hat:

Verordnung

{iber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-12-1 im Bezirk Charlottenburg

Vom 19. Juli 1994
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Auf Grurd des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezem—
ber 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. April 1994 (BGBl. I S. 766), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom
11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel I des
Gesetzes vom 6. April 1993 (GVBl. S. 140), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VII-12-1 vom 5. November 1993 fiir die Grundstiicke Kant-
straBe 12 A, FasanenstraBe 82 - 88 und HardenbergstraBe 16 - 18 im Bezirk
Charlottenburg wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Charlottenburg von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Ab-

zeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohmmngswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-

nungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
§3

(1) Auf die Vorschriften iber

1. die Fdlligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erldschen von Entschddigungsanspriichen
(S 44 Abs. 4 BauGB)

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
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1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mingel der Abwigqung,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen
der Numner 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
ming gegentiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustindigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordmung schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung
zustindigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir
die Verkiindung dieser Verordmung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Verordmung liber die Festsetzung des Bebauungsplanes
VII-12 im Bezirk Charlottenburg vom 22. Februar 1960 (GVBl. S. 150) auBer
Kraft.



Beexnlinsumes

Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Die Industrie- und Handelskammer zu Berlin e. V. (IHK) und der
Verein Berliner Kaufleute und Industrieller e. V. (VBKI) beabsichti-
gen, auf den Grundstiicken HardenbergstraBe 16 - 18 und Fasanenstrafe
83 - 88 ein Kommunikations- und Service-Zentrum fiir die Unternehmen
der Region Berlin zu errichten. Die Realisierung dieses Vorhabens
liegt im Interesse der strukturellen Stiirkung der westlichen City
Berlins. Um dem Grundstiick fiir die Baumafnahme eine angemessene
Grofe zu geben und vom Stadtbild her vertretbare Nutzungsmafe und
tiberbaubare Grundstiicksflichen festzulegen, war es notwendig, nach
einer inzwischen iiberholten Verkehrsplamung festgesetzte StraBenfli-
chen aufzugeben und wieder als Bauland festzusetzen sowie weitere
stddtebaulich erforderliche Regelungen zu treffen. In diesem Zusam—
menhang erwies es sich als sinnvoll, das Grundstiick FasanenstrafBe
82/ KantstraBe 12 A in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzu-
beziehen, um auch in diesem Bereich entbehrliches StraBenland umzu-
wandeln und die Fl&dche der Vorgidrten des Grundstiicks zu erweitern.

Da durch die neuen Planungsziele die Grundziige der bisherigen Pla-
nung im Bebauungsplan VII-12 beriihrt werden, war die Durchfiihrung
des Bebauungsplandnderungsverfahrens VII-12-1 erforderlich.

Bereits im vergangenen Jahrzehnt stieg die Zahl der IHK-Mitglieder
erheblich. Diese Entwicklung wurde durch die Vereinigung Berlins
noch verstdrkt. Derzeit vertritt die IHK iiber 70 000 Betriebe,
bereits zur Jahrhundertwende kénnte die Zahl 100 000 erreicht sein.
Auch der VBKI konnte seit 1989 viele neue Mitglieder aufnehmen.
Einhergehend mit dieser rasanten Entwicklung gibt es einen wachsen-
den Informations- und Kommnikationsbedarf der Unternehmen. Deshalb
sollen die Neubauten nicht nmur den erheblich gewachsenen Raumbedarf
von IHK urd VBKI befriedigen sowie die Berliner Wertpapierbdrse
aufnehmen, sondern auch Raum bieten filir Konferenzen, Tagungen, Aus-

-5 -



-5 -

stellungen und Gastronamie sowie kammerzielle und nicht-kammerziel-
le Dienstleistungen. Eine solche breitgefdcherte und ausgewogene
Mischung von Institutionen und Dienstleistungen in Ergdnzung zur
beratenden und informatorischen Arbeit der IHK gilt als Vorausset-
zung flir die Akzeptanz und die angestrebte Ausstrahlung des geplan-
ten Kommunikations- und Service-Zentrums.

Ebenso wichtig wie die Erweiterung des Angebots innerhalb des ge-
planten Kommnikations- und Service-Zentrums ist die Lagegunst des
Standortes im Stadtraum. Mit dem Verbleiben von THK, VBKI und Borse
am angestammten Platz und mit der Moglichkeit baulicher Verdichtung
wird diesen Erfordernissen Rechrung getragen. Stddtebaulich wirkt
sich die Neuordmungsabsicht am alten Standort fiir das gesamtstadti-
sche Zentrengefiige positiv aus, auch wenn sie im Bereich der fiir
das Zentrum in Betracht kommenden Grundstiicke zum Verzicht auf
einen Freifldchenstreifen &stlich der FasanenstraBe fiihrt, der auf
den Grundstiicken des Delphi-Kinos und des Kant-Dreiecks seine Fort-
setzung findet. Das stidtebauliche Interesse an der Sicherung eines
begriinten Vorgartenstreifens &stlich der FasanenstraBe muBte hier
im Rahmen der Abwdgung hinter das stiddtebauliche Interesse an der
Erhaltung, Aufweitung und intensiven baulichen Nutzung der in Rede

Als Folge der Vereiniqung Berlins und der Hauptstadtplanung wird
die 8stliche City, die historische Mitte Berlins, eine herausragen-
de Rolle iibernehmen. Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Berli-
ner Polyzentralitdt soll jedoch auch die westliche City nach wie
vor zentrale Aufgaben von gesamtstiidtischer Bedeutung erfiillen. Der
Verbleib von IHK, VBKI und Bdrse, verbunden mit dem Ausbau ihrer
Standorte zu einem Zentrum der Berliner Wirtschaft, leistet hierzu
einen wesentlichen Beitrag.

Gerade der stadtridumliche Zusammenhang von IHK und VBKI mit den in
ihrem Umkreis angesiedelten Banken hat fiir die West-City eine her-
ausragende Bedeutung.



Um den Standort von THK, VBKI und Borse erhalten und das stéddtebau-
lich und architektonisch anspruchsvolle Wettbewerbsergebnis reali-
sieren zu kdnnen, ist beziehungsweise war ein AbriBf von zwei Gebidu-
den erforderlich, dem Borsengebidude und dem VBKI-Haus. Nach Abwd-
gung aller Belange soll der Bebauungsplan die Realisierung des
Neubaues unter dieser Voraussetzung ermdglichen.

Der Planbereich gehért zum Zentrum der City-West von Berlin und ist
ein Standort von gesamtstiddtischer und regionaler Bedeutung.

Das Grundstiick Fasanenstrafe 82/KantstraRe 12 A gehdért dem Land
Berlin und ist mit Ausnahme eines ca. 4 m tiefen Streifens entlang
der Fasanenstrafe im Vermdgen der Senatsverwaltung fiir Kultur. Der
Vier-Meter-Streifen ist im Vermbgen des Bezirksamtes Charlotten-
burg, Tiefbauamt, und als 6ffentliches StraBenland gewidmet.

Die anderen Baugrundstiicke sind Privateigentum, ausgenammen die
398 m2 groBe, dem Land Berlin gehdrende westliche Teilfliche des
Grundstiickes FasanenstraBe 83.

Die Verkehrsflichen gehren dem Iand Berlin, ausgencmmen ein 91 m?
grofBer Streifen in der Fasanenstrafe vor dem Grundstiick Hardenberg-
straBe 16 - 18. Dieser Streifen befindet sich in Privateigentum.

Auf dem Grundstiick FasanenstraBe 82/Kantstrafe 12 A befindet sich
das Gebiude des Delphi-Kinos mit weiteren kulturellen sowie gastro-
nomischen Einrichtungen. Das ndrdlich davon gelegene Grundstiick
FasanenstraBe 83 gehdrt dem Verein Berliner Kaufleute und Industri-
eller e. V. Das Gebiude auf diesem Grundstiick ist inzwischen abge-
rissen worden. Auf dem Grundstiick HardenbergstraBe 16 - 18 befinden
sich die Industrie- und Handelskammer zu Berlin und die Berliner
Bdrse. Auf den Grundstiicksfreifldchen zwischen Bdrse und VBKI waren
rund 170 ebenerdige Stellpldtze vorhanden.
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Alle Grundstiicke grenzen an eine beziehungsweise zwei der 6ffentli-
chen StraBen im Planbereich und sind liber diese erschlossen.

Im Flichenmutzungsplan vom 1. Juli 1994 (ABl. S. 1972) ist der
Planbereich als gemischte Baufldche M 1 dargestellt. Dieser Fléchen-
typ hat vorwiegend Kerngebietscharakter (Handel, zentrale Einrich-
tungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur, Wohnungen)

und hohe Dichte. Bei seiner Anwendung werden Gemeinbedarfseinrich-
tungen nicht gesondert dargestellt. Der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt im Vorranggebiet flir Iuftreinhaltung.

Im Landschaftsprogramm sind flir den Innenstadtbereich, zu dem der
Planbereich gehtrt, folgende iibergeordnete Ziele formuliert:
Entlastung des Naturhaushaltes, Erweiterung der Potentiale filir den
Biotop- und Artenschutz, ErmSglichung verbesserter Freiraumaneig-
mung bzw. -nutzung und Durchgriinung des Stadtraumes bei gleichzeiti-
ger Weiterentwicklung der stddtischen Prdgung von Platz- und Stra-
Benrdumen sowie Wiederherstellung historischer Anlagen.

Die Stadtentwicklungspline Sport- und Schulflichen (StEP 1) und
Wohnungsbezogener Gemeinbedarf (StEP 2) stellen den Planbereich als
Gebiet mit Infrastrukturdefiziten dar, enthalten jedoch keine Stand-
ortvorschlige innerhalb des Planbereiches. Der Stadtentwicklungs-
plan Gewerbe (StEP 3) enthdlt zum Planbereich keine {liber den Fla-
chennutzungsplan FNP '94 hinausgehenden Aussagen.

Im Nutzungskonzept der Bereichsentwicklungsplarung fiir den Mittelbe-
reich Charlottenburg 1 (Arbeitspapier) ist das Grundstiick Fasanen-
strafe 82/Kantstrafe 12 A teils als Gemeinbedarfsfliche/Theater
teils als Sffentliche Freifliche dargestellt. Die anderen Baugrund-
stiicke im Planbereich sind Kerngebiet.
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Im Entwicklungskonzept fiir die Charlottenburger City von 1992 ist
der Planbereich dem "Nahtstellengebiet" zugeordnet, einem Gebiet,
das weder dem Bereich "Stadt des 19. Jahrhunderts" noch dem Bereich
"Stadt des 20. Jahrhunderts" zugeordnet werden kann. Deshalb sollen
in diesem Gebiet fiir alle Vorhaben stéddtebauliche Voruntersuchungen
und Architekturwettbewerbe durchgefiihrt werden. Der Erhalt des
Standortes von IHK und Bérse wird als wesentlich fiir die Entwick-
lung der City-West bewertet. Besondere Anforderungen werden an die
StraBenrdume im Planbereich formuliert. In der HardenbergstraBe ist
der Vorgartenbereich zu sichern. Die FasanenstraBe ist als griinder-
zeitlich geprigte StraBe zu erhalten. In der KantstraBe ist der
Baumbestand auf dem Mittelstreifen zu vervollstidndigen.

In dem durch Verordnung vam 22. Februar 1960 festgesetzten Bebau-
ungsplan VII-12, dessen Geltungsbereich identisch ist mit dem des
Bebauungsplanes VII-12-1, sind grofe Teilfl&dchen der Grundstiicke
entlang der Hardenbergstrafe und der Fasanenstrafe als StraBenver-
kehrsflichen ausgewiesen. Der Standort des Delphi-Kinos ist als
Fliche fiir "besonders zweckbestimmte und 6ffentliche Gebdude", die
Standorte von THK und Borse sowie VBKI sind als Kerngebiet festge-
setzt, wobei das Bauland zwischen Bdrse und VBKI {iberwiegend als
Fliche fiir Wageneinstellpldtze ausgewiesen ist. Auf den Baugrund-
stiicken ist eine Nutzung bis zu einer Baumasse von 8,0 m3 je m?
Grundstiicksfldche zuldssig.

Mit Schreiben vam 1. November 1991 hat die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Umweltschutz - Landeskonservator - den Eigentii-
mern der Grundstiicke HardenbergstraBe 16 - 18 und Fasanenstrafe 83
mitgeteilt, daB angeordnet wird, "das Gebdude der Industrie- und
Handelskammer zu Berlin mit Bdrse" und "das Haus der Berliner Kauf-
leute und Industrieller e. V." als bauliche Anlagen in der Baudenk-
malbuch einzutragen. Gegen diese Anordmungen haben die Eigentiimer
Klagen beim Verwaltungsgericht erhoben. Mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt vam 21. April 1994 S. 1287, ist die Loschung der Baudenk-
male - THK BSrsensaal, HardenbergstraBe 16 - 18, sowie Vereinshaus
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der VBKI in der Fasanenstrafe 83 am 11. April 1994 erfolgt. Das
Blirogebdude HardenbergstraBe 16 - 18 ist weiterhin eingetragenes
Baudenkmal.

Der Abteilung Gesundheit und Umweltschutz des Bezirksamtes Charlot-
tenburg liegen keine Hirweise auf Altlastenverdachtsfldchen im
Bebauungsplanbereich vor. Der von der Abteilung Gesundheit und
Umweltschutz gegebene Hinweis auf eventuelle stoffliche Belastungen
des Bodens (z. B. durch Mineralsl) stellte eine Vermutung aufgrund
der Stellplatznutzung eines Teilbereichs des Kerngebietes dar.
Dieser Vermutung war im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht
nachzugehen, zumal davon ausgegangen werden kann, daB zur Realisie-
rung des Vorhabens mit seinen zwei Untergeschossen in dem in Rede
stehenden Bereich der Boden in betrdchtlicher Tiefe ausgehoben und
beseitigt werden wird, so daB stoffliche Belastungen des Bodens das
gesunde Arbeiten und ein etwaiges Wohnen im Zentrumsbereich nicht
beeintrichtigen kénnen. Das Stadtplanungsamt hat deshalb den Hin-
weis an das Bau- und Wohnungsaufsichtsamt weitergeleitet, damit er
im Baugenehmiqungsverfahren beriicksichtigt werden kann.

Orientierende Untersuchungen des Grundwassers an zwei Proben eines
im Ralmen der Bauvorbereitung erstellten Baugrundgutachtens belegen
fiir den ehemaligen Stellplatzbereich eine geringe Belastung durch
MineralSlkohlermasserstoffe (MKW) sowie eine erhthte Konzentration
an Ammonium und Arsen, die die Einleitwerte flir Grundwasser (Ber-
liner Liste Teil 2 Bek. v. 19.11.90, SenStadtUm IV E 2) iberschrei~
tet.

Das Grundwasser ist dariiber hinaus mit aromatischen Kohlerwasser-
stoffen (AKW) belastet. Hier werden sogar die Eingreifwerte ("Sanie-

rungs-Schwellwerte") der Berliner Liste Teil 1 liberschritten.

Riickschliisse fiir den Bebauungsplan ergaben sich daraus nicht.
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Verfahren

Das Bezirksamt Charlottenburg von Berlin faBte am 25. August 1992
den BeschluB {iber die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 4 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs.

Der BeschluB des Bezirksamtes Charlottenburg von Berlin iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemidf § 2 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs im Amtsblatt flir Berlin 1992 S. 2787 bekanntgemacht.

Die dffentliche Unterrichtung liber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Plamung und die Erdrterung mit den Blirgern nach § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs fand in der Zeit vom 14. September bis 15. Oktober
1992 statt.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Im Zusammenhang mit der weiteren Ausarbeitung des Projektes und der
Detailierung der Planung waren Anderungen hinsichtlich des Nutzungs-
maBes und der Gebidudehthe erforderlich, um das abgestimmte, dem
Wettbewerbsergelnis und den stidtebaulichen Neuordnungsabsichten
entsprechende Projekt realisieren zu kénnen.

Der nach der frilhzeitigen Blirgerbeteiligung im Rahmen der weiteren
Konkretisierung iiberarbeitete Bebauungsplanentwurf fiihrte zu einer
Erhthung der Geschofflichenzahl von bisher 3,5 auf 3,9 und zu einer
Anhebung der zulissigen Gebdudeoberkante um 2 m. Die zuldssige
Traufhche blieb unverdndert, wird jedoch ebenso wie die Gebdudeober-
kante nicht mehr iiber Gehweg, sondern iiber NN festgesetzt, um eine
Vergleichbarkeit mit den Festsetzungen der Bebauungsplédne in der
Ungebung und mit den Hohenangaben, fiir die angrenzenden Strafenver-
kehrsflichen zu ermdglichen. Zus&tzlich aufgenammen wurde die text-
liche Festsetzung Nr. 3, die die liberbaubare Grundstiicksfldche im
Vergleich zu der durch Baugrenzen bestimmten Gréfe der Grundflédche
baulicher Anlagen in der ersten und zweiten Ebene unter der Geldnde-
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oberflidche ausgeweitet, um hier Toiletten, Riaume fiir Haustechnik
und - in beschrdnktem Umfang - bauordnungsrechtlich notwendige
Stellplidtze in Form von Tiefgaragen mit Zufahrten unterbringen zu
kénnen. Ferner wurde aus st&ddtebaulichen Erwdgungen die textliche
Festsetzung Nr. 1 dahingehend gedndert, daf im Kerngebiet auf dem
Grundstiick KantstraBe 12 A (Delphi-Kino) Schank- und Speisewirt-
schaften nur noch ausnahmsweise zuldssig sind.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 4 erfolgte auf Anregung der
Bauherren eine Anhebung der Stellplatzzahl von urspriinglich 190 auf
260. Die sich daraus ergebende zusitzliche Verkehrsbelastung der
Fasanenstrafe und der niheren Umgelung ist nach Auskunft des Tief-
bauamtes unerheblich.

Das Bezirksamt Charlottenburg beschlof am 17. August 1993 den Be-
bauungsplan in dieser gednderten Fassung.

Die Behtrden und Stellen, die Trédger 6ffentlicher Belange sind,
wurden danach gemdB § 4 des Baugesetzbuchs beteiligt.

Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaft. Neben der Belastung
einer Grundstiicksfldche mit einem Leitungsrecht zur Sicherung einer
Fermnwarmeleitung wurde die Regelung zum Verkehrsldrmschutz zugun-
sten von Blirordaumen und Wohmuingen gedndert und Wiinschen der Denkmal-
schutzbehdrde in bezug auf die textliche Festsetzung Nr. 7 Rechnung
getragen. Den Bedenken des Polizeipradsidenten von Berlin gegen die
Reduzierung der Stellplatzanzahl im Kerngebiet konnte dagegen nicht
gefolgt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntma-
chung im Amtsblatt flir Berlin vom 19. November 1993 gemdB § 3

Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 30. November bis ein-
schlieBlich 30. Dezember 1993 6ffentlich ausgelegen.
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Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden
lediglich vom Polizeiprdsidenten von Berlin vorgebracht. Er wandte
sich erneut gegen eine Beschrankung der Zahl der Stellpldtze. Zur
Begriindung wurde vorgetragen, das Kammnikations- und Service-Zen-
trum der Industrie-~ und Handelskammer und der Vereins Berliner
Kaufleute und Industrieller e. V. sei fiir die Region Berlin, das
heift flir Berlin und das Umland bestimmt. Durch die verstarkte
Orientierung der Einrichtung auf das Umland werde wegen der Entfer-
mungen und zum Teil schlechten Schienenverbindungen gerade der
Anteil der mit Pkw anreisenden Besucher zunehmen. Insbesondere sei
bei der geplanten Nutzung des Zentrums als Konferenz-, Tagungs- und
Ausstellungsort damit zu rechnen, daB die Teilnehmer bis in die
Abendstunden am Ort verweilen. Zu dieser Zeit, etwa ab 19.00 Uhr
nehme das Angebot des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) in
das Umland rapide ab oder er sei gar nicht mehr vorhanden, so daf
die Teilnehmer trotz der glinstigen Lage des Zentrums zu den Einrich-
tungen des OPNV auf den Pkw angewiesen seien.

Aus diesem Grunde werde der Verzicht auf etwa 60 % der von der
Bauaufsicht an und fiir sich zu fordernden Stellplédtze zu einem
erheblichen Parksuchverkehr in der Umgebung des Zentrums filhren und
damit die angrenzenden Wohngebiete erheblich belasten. Es werde
daher fiir zwingend erforderlich gehalten, keine Abstriche bei der
bauordnungsrechtlichen Stellplatzforderung zu machen und die bauord-
nungsrechtlich notwendigen Stellplédtze auf dem in Rede stehenden

Diesen Bedenken konnte nicht gefolgt werden.

Flir das Kommmikations- und Service-Zentrum auf den Grurdstiicken
FasanenstraBe 83 - 88 und HardenbergstraBe 16 - 18 waren nach den
Ausfiihrungsvorschriften zu § 48 der Bauordnung fiir Berlin (BauOBln)
- Stellplédtze und Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrdder - etwa 650
Stellplitze erforderlich. Vorhanden waren hier rund 170. Mit 480 zu-
sitzlichen Stellplitzen wiirde das im Planbereich und in seiner Umge-
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bung in den Hauptverkehrszeiten schon heute ausgelastete StraBen-
netz weiter belastet. Einst geplante Strafenverhreiterungen sind
vor allem aus stddtebaulichen Griinden aufgegeben worden. Um dennoch
in einer verdichteten City auf dem vorhandenen StrafBennetz die
notwendigen Autoverkehre (Bus-, Taxi- und Wirtschaftsverkehr) auf-
recht erhalten zu kénnen, strebt der Senat an, den sogenannten
modal split zugunsten des 6ffentlichen Verkehrs zu verdndern. Eine
wesentliche Voraussetzung dafiir ist die Beschrédnkung des Stellplatz-
angebotes. In diesem Sinne wurde fiir den Bebauungsplanbereich die
maximal zuldssige Stellplatzzahl auf 260 beschrénkt. Das entspricht
rund 40 % der nach den Ausfilhrungsvorschriften zu § 48 BauOBln nach-
zuweisenden Anzahl. Die Festsetzung der Stellplatzzahl deutlich un-
terhalb des Richtwertes ist vertretbar, weil der Planbereich durch
offentliche Verkehrsmittel hervorragend erschlossen ist.

Der Eirwand des Polizeiprédsidenten von Berlin, die lage des Stand-
ortes zu den Einrichtungen des 0PNV und zur Bahn diirfe insbesondere
wegen der Konferenz- und Tagungsbesucher des Kommunikations- und
Service-Zentrums aus dem Umland, die nach 19.00 Uhr auf den Indivi-
dualverkehr angewiesen seien, nicht zu einer Reduzierung der bauord-
mungsrechtlichen Stellplatzforderung fiir die in Rede stehenden
Grundstiicke fiihren, iiberzeugt nicht. Auch nach 19.00 Uhr verkehren
U-Bahnen, Busse und Ziige und erfahrungsgemdf wird bei Konferenzen
und Tagungen das Ende der Veranstaltung so bestimmt, daB von den
Teilnehmern die 6ffentlichen Verkehrsmittel noch genutzt werden
kénnen. Selbst wenn die Stellplatzeinschrdnkung fiir die Nutzer des
Zentrums gewisse Nachteile haben sollte, hat das stéddtebauliche
Ziel, den Individualverkehr im City-Bereich einzuschrédnken, hier
Vorrang. Ist erst eirmal bekannt, daB auf dem Standort des zuvor
genannten Zentrums Stellplatzfldchen flir den Individualverkehr nur
in begrenztem Umfang zur Verfiigung stehen, werden sich die Beschif-
tigten ebenso wie Tagungs- und Konferenzbesucher darauf einstellen
und das Zentrum vornehmlich mit &ffentlichen Verkehrsmitteln aufzu-
suchen, was Ihnen jedoch zugemitet werden kann. Die Sorge, benach-
barte Wohngebiete kdnnten auf Dauer bei zu geringem Stellplatzange-
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bot durch Park- und Suchverkehr der Besucher dieser Einrichtung
beldstigt sein, erscheint mithin unbegriindet. Im tbrigen wére es
bau- und stadtwirtschaftlich aber auch &kologisch nicht zu vertre-
ten, wertvolle Kerngebietsfldche in groBem Umfang durch Garagenanla-
gen ihrer eigentlichen Zweckbestimming zu entziehen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlottenburg hat
dem Entwurf des Bebauungsplanes am 25. Februar 1994 zugestimmt und
damit auch das Ergelnis der Interessenabwdgung gebilligt.

Inhalt des Planes

Der Planbereich liegt im Zentrum der City-West von Berlin. Die
Grundstiicke sind jedoch entsprechend den stéddtebaulichen und ver-
kehrlichen Zielvorstellungen der 50er und 60er Jahre verhdltnisnd-
Big gering und auf dem nach dem bisherigen Plamungsziel als StraBen-
land festgesetzten Grundstiicksstreifen entlang der FasanenstraBe
nicht bebaut. Nach dem Verzicht auf die Verbreiterung und ab-
schnittsweise Untertunnelung der Fasanenstrafe und aufgrund des
Bedeutungsgewinns der City-West im vereinigten Berlin soll im ndrd-
lichen Teil des Planbereiches eine der Lagegunst angemessene erheb-
liche Verdichtung zugelassen werden. Im slidlichen Teil, auf dem
Grundstiick Fasanenstrafe 82/Kantstrafe 12 A, soll die vorhandene
Bebauung (Delphi-Kino) planungsrechtlich gesichert und die Vorgar-
tenfldche dieses Grundstiicks nach historischem Vorbild begriint und
so erhalten werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flidchennutzungsplan entwickelbar.
Dies gilt sowchl hinsichtlich der Nutzungsart (Kerngebiet) als auch
im Hinblick auf das NutzungsmaB (hierzu siehe auch Ausfilhrungen zu
§ 17 Abs. 2 BauNvo).

- 15 -
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Der Bebauungsplan soll gemd § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitra-
gen, eine menscherwilirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen
Iebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Der vorliegende Bebauungsplan trdgt unter Beachtung eines schonen-
den und sparsamen Ungangs mit Grund und Boden dem und insbesondere
folgenden Belangen Rechnung:

= den allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse und
an die Sicherheit der Arbeitsbevdlkerung,

-~ den kulturellen Bediirfnissen der Bevdlkerung,

- der Erhaltung (bzw. Fortentwicklung) vorhandener Stadtteile
sowle der Gestaltung des Stadtbildes,

- den Belangen der Denkmalpflege,

- den Belangen der Wirtschaft sowie der Erhaltung und Schaffung
von Arbeitspldtzen.

Aufgrund seiner stadtrdumlichen Lage mitten in der City-West von
Berlin und wegen der hervorragenden Verkehrserschliefung (Fernbahn,
S-Bahn, U-Bahn, Bus, HauptverkehrsstraBen) ist der Planbereich fiir
eine Kerngebietsausweisung (MK) préddestiniert. Dennoch werden auf
einer Teilfldche des Planbereiches die gemif § 7 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Nutzungen im Rahmen der Gliederung erheblich reduziert,
um hier primdr eine kulturelle Nutzung zu sichern. Neben der kultu-
rellen Nutzung sind auf dieser Teilfl&che lediglich Wohnungen fiir
RAufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie ausnahmsweise Schank-
und Speisewirtschaften zuldssig. Die Gastronamie im ErdgeschoBf des
Delphi-Palastes hat eine grofe Tradition und ist im angemessenen
Unfang mit der iiberwiegend kulturellen Nutzung vereinbar. Die Aus-
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nahmeregelung gibt die Handhabe dafiir, planungsrechtlich den Vor-
rang der kulturellen Nutzung durchzusetzen. Weil die Einschrénkung
der im MK zul&dssigen Nutzungen mur einen kleinen Teil der im Planbe-
reich insgesamt zuldssigen Bruttogeschoffliche betrifft, bleibt die
allgemeine Zweckbestimming des MK im Planbereich gewahrt und die
fir die City-West charakteristische und fiir ihre Qualitit und Funk-
tionsféhigkeit wichtige Mischung unterschiedlicher Nutzungen pla-
rungsrechtlich gesichert.

Un den liberdurchschnittlichen stidtebaulichen Anforderungen im
Planbereich Rechnung zu tragen, erfolgt eine zeichnerische Bestim—
mung der Grofe der Grundflidchen der baulichen Anlagen unter Angabe
der hdchstzuldssigen Hohe der baulichen Anlage mit 51,0 m bezie-
hungsweise 71,0 m iber NN fiir die Gebdudeoberkante.

Auf den Grundstiicken HardenbergstraBe 16 - 18 und Fasanenstrafe

83 - 88 wird auBerdem die Traufhdhe als HoéchstmaB mit 56,0 m iiber
NN festgesetzt; das entspricht in etwa der "Berliner Traufhshe" von
22,0 m.

Auf einer durch Buchstaben niher bezeichneten Fliche irmitten der
Grundfldche der baulichen Anlage auf dem zuletzt genannten Grund-
stiick darf die festgesetzte Gebiudeoberkante von 71,0 m iliber NN um
bis zu 1,5 m liberschritten werden.

Die iiberbaubare Fldche fiir bauliche Anlagen in der 1. und 2. Ebene
unter der Geldndeoberflédche des Grundstlicks Hardenbergstrafe 16 -
18/FasanenstraBe 83 - 88 wird durch die Eckpunkte AEFGHIKBA be-
stimmt. Diese FEbenen sollen Riume fiir die Haustechnik, Toiletten
und Stellpldtze in Form von Tiefgaragen und deren Zufahrtsflichen
aufnehmen.
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Mit den zuvor beschriebenen Festsetzungen wird fiir das Grundstiick
des Delphi-Kinos eine enge BaukSrperausweisung, fiir die Grundstiicke
HardenbergstrafBe 16 - 18 und Fasanenstrafe 83 - 88 oberhalb der
Geldndeoberflédche eine den duBeren Rahmen des Baukubus bestimmende
erweiterte BaukSrperausweisung und unterhalb der Gelindeoberfliche
eine fldchermiBige Festsetzung getroffen. Die flir die Grundstiicke
HardenbergstraBe 16 - 18 und Fasanenstrafe 83 - 88 zusitzlich fest-
gesetzte GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 3,9 als HéchstmaB reduziert
die nach den iibrigen Nutzungsmaffestsetzungen erreichbare GFZ und
genligt, um das st&ddtebaulich erwiinschte Projekt realisieren zu

Die NutzungsmaBe sind gegeniiber der urspriinglichen Planung zum Teil
unter Skonomischen und @kologischen Gesichtspunkten angehoben wor-
den, um mit den Untergeschossen so weit wie mdglich oberhalb des
Grundwasserspiegels zu bleiben. Dieses Ziel war nur zu erreichen,
indem das Gebdude gegeniiber fritheren Zielsetzungen um rund 2,0 m
angehoben wurde. Dies fiihrte dazu, daB bei der GeschoBflichenberech-
mung ein VollgeschoBf mehr anzurechnen war, was die Erhdhung der GFZ
von 3,5 auf 3,9 begriindet. Unvertretbare Auswirkungen auf die
stddtebauliche Situation, auf die Umelt und den Verkehr sowie auf
die Arbeitsverhdltnisse im Vergleich zum Wettbewerbsentwurfs gehen
mit der Anhebung der GeschoBflichenzahl und der Gebidudeoberkante
nicht einher.

Die iiberbaubaren Fldchen sind auf dem Grundstiick FasanenstraBe 82/
KantstraBe 12 A 1 100 m und auf den Grundstiicken HardenbergstraBe
16 - 18 sowie FasanenstraBe 83 - 88 insgesamt etwa 8 300 m2 groB.

Das entspricht in dem einen Fall einer Grundflichenzahl (GRZ) von

etwa 0,3 und in dem anderen einer Grundflichenzahl von 0,88. Damit
liegen die GRZ-Werte noch unter der gemif § 17 Abs. 1 der Baurnut-

zungsverordming fiir Kerngebiete vorgesehenen Obergrenze (Grundfli-
chenzahl 1,0).
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Mit der Geschofflichenzahl (GFZ) von 3,9 wird die GFZ-Obergrenze
fiir Kerngebiete von 3,0 (§ 17 Abs. 1 Baunutzungsverordming) dagegen
deutlich Ulberschritten. Die Voraussetzungen dafiir gemdB § 17 Abs. 2

Baunutzungsverordnung sind gegeben.

Die Uberschreitung der Obergrenze und auch die Unterschreitung der
Abstandsfldchen (insbesondere zur HardenbergstraBe 19), ist stédte-
baulich erforderlich, weil die Zielsetzung besteht, durch die be-
sondere Figuration und Ausgestaltung des vorgesehenen Baukdrpers
hier in zentraler lage einen stidtebaulichen Akzent zu setzen, den
Verbleib von IHK, Bdrse und VBKI am angestammten Standort zu si-
chern und dies stadtgestalterisch unter Berlicksichtigung der "Ber-
liner Traufhdhe" entlang der FasanenstrafBe, um ein "Heraushrechen"
des Baukorpers aus dem traditionellen Berliner Traufenprofil zu
vermeiden.

Auch stadtwirtschaftliche Griinde sprechen dafiir, verkehrsmifig und
leitungsmdRig voll erschlossene Grundstiicke im City-Bereich einer
miglichst intensiven baulichen Nutzung zuzufiihren.

Mit den vorstehend genannten Festsetzungen zum Nutzungsmaf und zu
den iliberbaubaren Fldchen kdnnen der vielbeachtete Entwurf fiir den
Neubau des Kammunikations— und Service-Zentrums fiir die Unternehmen
der Region Berlin realisiert, der denkmalwerte Bau des Delphi-Kinos
und das denkmalgeschiitzte Gebdude der THK erhalten sowie die histo-
risch und gestalterisch wichtigen Freifldchen vor dem Gebdude Har-
denbergstrafe 16 - 18 und auf dem Grundstlick FasanenstraBe 82/
KantstraBe 12 A als solche gesichert werden. Die Erhaltungsabsicht
fiir das Delphi-Kino rechtfertigt das unterschiedlich hohe MaB der
baulichen Nutzung im Bebauungsplanbereich (§ 16 Abs. 5 Baunutzungs-
verordmung) , aber auch die Unterschreitung der nach dem Bauordmings-
recht an und fiir sich einzuhaltenden Abstandfléchen.
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Durch mehrere Umstinde beziehungsweise Mafnahmen wird die Uber-
schreitung der GFZ-Obergrenze ausgeglichen. So betrdgt wegen des
gering bebauten Delphi-Grundstiickes, das nicht verdichtet werden
soll, die Geschoffldchenzahl nach Realisierung des Kommnikations—
und Service-Zentrums im gesamten Planbereich 3,0, was der Obergren-

ze des § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung fiir Kerngebiete ent-
spricht.

AuBerdem werden auf Kosten der Bauherren des Kommunikations- und
Service-Zentrums die verunstalteten Freifldchen des Grundstiickes
FasanenstraBe 82/Kantstrafe 12 A nach historischem Vorbild wieder
hergestellt und der Baumbestand in der Fasanen- und Kantstrafe
erganzt. In welcher Weise dies geschehen soll, ist einem Gutachten

( "Delphi Palast" gartendenkmalpflegerische Wiederherstellung und
Neugestaltung der AuBenanlage) zu entnehmen, das von der Industrie-
und Handelskammer in Absprache mit dem Bezirk Charlottenburg und
den zustdndigen Senatssverwaltungen beauftragt wurde und seit Novem-
ber 1992 vorliegt. Hierbei werden in Anlehmung an die italienische
gartenrenaissance grofzligige Rasenfldchen, Pflanzbeete angelegt; pa-
rallel zu der FasanenstraBe ist eine Baumreihe aus Linden vorgese-
hen und die Tiefgarageneinfahrt soll mittels einer Hainbuchenreihe
abgepflanzt werden. Ferner wird zugunsten einer i{iberwiegenden Benut-
zung 6ffentlicher Verkehrsmittel die Stellplatzzahl - wie bereits
erwahnt -begrenzt. Die textliche Festsetzung Nr. 4 regelt: "Auf den
Baugrundstiicken sind ebenerdige Stellpldtze und Garagen unzulds-
sig . Auf der Fliche AEFGHIKBA sind 260 Stellplédtze unterhalb der
Geldndecberfldche zuldssig." Auf diese Weise wird den Belangen des
Verkehrs in ausgewogener Weise Rechnung getragen. Auf die lLagegunst
des Grundstiickes zu den Einrichtungen der Bahn und des OPNV ist
bereits an anderer Stelle eingegangen worden.

Durch die Baukrperausweisung auf den fiir das Zentrum bestimmten
Grundstiicken werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht

nachhaltig beeintrichtigt aber auch nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs befrledlgt
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(siehe hierzu die entsprechenden Ausfiihrungen oben) . Der festge-
setzte Baukdrper hdlt zwar zu den Sstlichen und stiidlichen Nachbar-
grenzen anstelle der bauordrungsrechtlich an und fiir sich erforder-
lichen rurd 11,0 m tiefen Abstandsfldchen zwar nur solche von 7,0 m
beziehungsweise 7,5 m ein. Das erscheint aber vertretbar, da durch
den Neubau, der im iibrigen im oberen Bereich in Ost-West-Richtung
zum Teil bogenférmig ausgebildet werden soll, beim Delphi-Kino und
beim Theater des Westens aber auch beim Blirogebdude Hardenberg-
straBe 20 weder Wohn- noch Arbeitsrdume verschattet werden kénnen,
sei es nun wegen der Lage des Zentrum noSrdlich dieser Grundstiicke
oder weil dem Zentrums-Neubau von den Gebiduden Hardenbergstrafe 20
mir Giebelwinde ohne Fenster von Aufenthaltsréumen zugewandt sind.
Auch auf dem Grundstiick Hardenbergstrafe 19 diirfte eine nachhaltige
Verschlechterung der ohnehin engen Hofsituation durch zusédtzliche
Verschattung nicht eintreten. Diese Beurteilung stiitzt sich darauf,
daB die auf diesem Grundstiick vorhandenen fiinfgeschossigen Seiten-
fliigel iiberwiegend nur 7,0 m voneinander entfernt sind, daB der
westliche Seitenfliigel mit einer fensterlosen Giebelwand umittel-
bar an die neu zu bebauenden Grundstlicke angrenzt, wahrend der mit
Fenstern von Aufenhaltsriumen versehene Giebel des stlichen Seiten-
fliigels zwar von der gemeinsamen Grurdstiicksgrenze zuriickweicht,
aber schon heute durch Pappeln teilweise verschattet wird. Die
geringen durch den Zentrum-Neubau bedingten Verdnderungen in der
Besonmung und der Belichtung diirften sich bei diesem Seitenfliigel
mithin im wesentlichen mur im Winter und aufgrund der Lage des
geplanten Neubaus vorwiegend auch erst nachmittags bemerkbar ma-
chen, und dies vor allem in den unteren, zum Hof gelegenen Raumen.
Weil fast nmur Arbeitsriume betroffen sind, wird die Verdnderung als
vertretbar angesehen. Dies gilt auch fiir die Einschrankung der
Besonmung der nach Stidwesten ausgerichteten Blirordume des sieben-
geschossigen Gebdudetraktes auf dem Grundstiick HardenbergstraBe 20.

Sonstige dffentliche Belange, die der Festsetzung einer GFZ von 3,9
entgegenstehen kénnten, sind nicht erkennbar.
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Von daher ist auch die Arwendung der Vorschriften des § 6 Abs. 13
der Bauordnung filir Berlin fiir das Unterschreiten der Abstandsfla-
chen durch die BaukSrperausweisung stddtebaulich gerechtfertigt.

Zur Realisierung des stidtbaulich gewiinschten Bauvorhabens war die
Beseitigung von Vegetation und das Fdllen von Baumen erforderlich,
von denen 23 Baume dem Anwendungsbereich der Baumschutzverordrnung
unterlagen. Der damit verbundene naturschutzrechtliche Eingriff
erwies sich als unvermeidbar und soll durch griingestalterische
Mafnahmen, wie sie sich aus der Wiederherstellung und Neugestaltung
der Vorgarten des Grurdstiicks FasanenstraBe 82/Kantstrafe 12 A
ergeben, ausgeglichen werden. Der Bebauungsplan trdgt dem Rechnung
durch Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 7. Auf der in Rede
stehenden Fldche ist die Pflanzung von 14 héherwertigen Bidumen mit
groferem Stammumfang vorgesehen. Diese Mafnahme ist zwischen der
Senatsverwaltung fiir Kulturelle Angelegenheiten und dem Verein
Berliner Kaufleute und Industrieller e.V. im gegenseitigen Einver-
nehmen und auf der Grundlage eines Interessenausgleichs am
27.07.1993 und mit der Industrie- und Handelskammer am 27.08.1993
vertraglich vereinbart worden und zwar auf der Grundlage des zuvor
erwdhnten Gutachtens. Die Kosten fiir die Herstellung der Aufenan-
lage werden nach Ziff. 2.4 der Vereinbarungen von der IHK libernom-
men. Die Mafnahme soll zeitgleich bis zur Fertigstellung des Zen-
trum ausgefiihrt werden.

Im Rahmen der Interessenabwdgung ist insoweit den Belangen von
Natur- und Landschaft im Bebauungsplanbereich ausreichend Rechnung
getragen. Dies gilt umso mehr als durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes VII-12 und damit auch durch den Verzicht auf die festgesetz-
te Verbreiterung der Fasanenstrafe der mit diesem Bebauungsplan vor-
bereitete Eingriff in den Strafenbaumbestand entfdllt.
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Unabhiingig von diesem Abwigungsergebnis, aber in bezug auf die Grin-
belange durchaus positiv, ist eine weitere vertragliche Vereinba-
rung der Industrie- und Handelskammer und der VBKI mit dem Eigen—
tiimer und mit dem Nutzer des Gebdudes Hardenbergstrafe 20 vom
15.02.1994 zu werten, nach der die IHK die Finanzierung und Unter-
haltung eines Fassadenbegriinungsystems (Rankgeriist mit Bepflanzung)
an den hofseitig gelegenen Giebelfldchen des Gebdudes Hardenberg-
strafe 20 libernimmt.

Mit dem Bau des Kammunikations- und Service-Zentrums entsprechend
dem ausgewsdhlten Wettbewerbsentwurf ist der Verlust von zwel ur-
spriinglich in das Denkmalbuch eingetragenen durchaus denkmalwiirdi-
gen Gebiduden, dem derzeitigen Bdrsengebdude und dem inzwischen
bereits abgerissenen VBKI-Haus, verbunden. Der Denkmalwert beider
Gebiude und die Absicht des Landeskonservators, sie zusammen mit
dem THK-Gebiude auf Dauer als Denkmale einzutragen, waren zum Be-
ginn der Auslobung des Wettbewerbes bekannt. Bei der Uberarbeitung
des Wettbewerbsergebnisses war die Beriicksichtigung der zwischen-
zeitlich erfolgten Unterschutzstellung der drei Gebdude eine ent-
scheidende Vorgabe, jedoch nach ilibereinstimmender Auffassung der
Beteiligten nicht befriedigend umzusetzen. Deshalb erklarte sich
die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz als
zustindige Denkmalschutzbehdrde mit einem AbriB der in Rede stehen-
den Gebiude unter der Voraussetzung einverstanden, daf zuvor eine
umfassende und qualifizierte Dokumentation der Baugruppe erstellt
und der Offentlichkeit zugiinglich gemacht wird. Weiterhin unter
Denkmalschutz bleibt der Gebiudetrakt an der Hardenbergstrafe.

Stellplitze sind gemif § 12 Abs. 6 Baunutzungsverordnung nur auf
einer Teilfliche des Kerngebietes und dort auch mur unterhalb der -
Gelindecberfliche und in beschrinktem Umfange zuldssig. Auf diese
Weise wird erreicht, daB die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
nicht als Flichen fiir den ruhenden Verkehr Verwendung finden.
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Mitentscheidend filir die Verunstaltung der Freifldchen auf dem Grund-
stiick Fasanenstrafe 82/KahtstraBe 12 A ist das bisherige Abstellen
von bis zu 18 Autos auf den Freifldchen westlich des Delphi-Kinos.
Wegen der besonderen Bedeutung des Ensembles sind auf diesem Grund-
stiick Garagen und ebenerdige Stellpldtze mit der Festsetzung des
Bebauungsplanes nicht nur auf den Freifl&dchen unzuldssig, sondern
auch auf den iiberbaubaren Fldchen sowie unterhalb der Geldndeober-
fldche. Bauordmungsrechtlich besteht bei Erhalt des Gebdudes und
seiner genehmigten Nutzung keine Verpflichtung zur Herstellung von
Stellpldtzen auf diesem Grundstiick (§ 48 Abs. 4 Bauordnung Berlin).

Die Vorgartenfldchen westlich und silidlich des Delphi-Kinos sind

- wie erwdhnt - trotz der erheblichen Zersttrung historisch sehr
wertvoll. Deshalb wurde durch textliche Festsetzung Nr. 7 bestimmt,
daB sie nach historischem Vorbild zu begriinen und zu erhalten sind.
Ihre Herrichtung erfolgt als Ausgleichsmafnahme filir die Bebauung
der Grundstiicke HardenbergstraBe 16 - 18 und Fasanenstrafe 83 - 88.

Die Freiflichen vor dem Gebiude Hardenbergstrafe 16 - 18 sind Teil
der historischen Vorgartenzone in der Hardenbergstrafe. Durch

- Pflanzbindungen und textliche Festsetzung wird die vorhandene Vege-
tationsfldche planungsrechtlich gesichert. lLediglich an der Ecke
HardenbergstraBe/Fasanenstrafe wird ein Teil der vorhandenen Vorgar-
tenfldche in Anlehnung an den Ist-Zustand nicht als Vegetationsfla-
che, sondern mur als nicht {iberbaubare Fldche gesichert, da diese
Freifldche zum Zugangsbereich des Kommunikations- und Service-Zen-
trums gehéren wird.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 8 und 9 zum Schutz vor Verkehrs-
larm und zur Verwendung bestimmter Bremnstoffe im Interesse der
Luftreinhaltung dienen der Beschrdnkung schiadlicher Umwelteinwirkun-—
gen und damit der Sicherung gesunder Arbeits- und Wohnverhdltnisse.
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Die Regelung zur ILuftreinhaltung findet ihre Begriindung in der Lage
des Bebauungsplanbereichs in dem im Fldchenmutzungsplan dargestell-
ten Vorranggebiet fiir Iuftreinhaltung. Urmittelbare Auswirkungen
auf bestehende Feuerungsanlagen hat diese Regelung nicht.

Die Festsetzung unterschiedlicher IuftschallddmmaBe fiir die AuBen-
winde einschlieBlich der Fenster von Biiros und Wohnmungen entlang
der Hardenbergstrafe und der Fasanenstrafe findet ihre Begriindung
in der jeweiligen Verkehrsbelastung dieser Strafen und im unter-
schiedlichen Schutzbediirfnis der oben bezeichneten Aufenthaltsradu-

me.

Die 6ffentlichen StraBen im Planbereich wurden entsprechend dem
Bestand als StraRenverkehrsfldchen festgesetzt.

Mit dem Verzicht auf die im Bebauungsplan VII-12 festgesetzte Ver-
breiterung der Hardenberg- und der Fasanenstrafe wird den verdnder-
ten stidtebaulichen und verkehrlichen Zielvorstellungen fiir die
City-West Rechnung getragen.

Uber das Grundstiick HardenbergstraBe 16 - 18 verlaufen Ferrwérmelei-
tungen, die nicht nur der Versorgung dieses Grundstiickes, sondern
zahlreicher anderer Grundstiicke in der City-West dienen. Deshalb
wurde fiir die Ferrwidrmeversorgung in der City-West die Flédche der
zu sichernden leitungstrasse mit einem lLeitungsrecht zugunsten der
zustiindigen Unternehmenstrédgers belastet. Um Wartungsarbeiten an
den Leitungen zu erleichtern, sind auf den mit einem Leitungsrecht
zu belastenden Flichen nach der textlichen Festsetzung Nr. 10 nur
leicht zu beseitigende Befestigungen und flachwurzelnde Anpflanzun-
gen zuldssig. Dies steht nicht im Widerspruch zu den Pflanzbindun-
gen nach der textlichen Festsetzung Nr. 6, da die Griinfldchen vor
dem Gebiude HardenbergstraBe 16 - 18 schon jetzt nur mit flachwur-
zelnder Vegetation (iiberwiegend mit Rasen) bepflanzt sind.
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B. Rechtsgrundlage:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I
S. 2253), zuletzt gelindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 1994
(BGBl. I S. 766), in Verbindung mit der Verordmung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung
vom 23. Jarmar 1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vam 22. April 1993 (BGBl. I S. 466);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes vom
6. April 1993 (GVBl. S. 140).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Einnahmen entstehen durch den Verkauf einer 398 m? groBen Teilfl&che
des Grundstlicks FasanenstraBe 83 (derzeit Verkehrsfldche).

Ausgaben entstehen durch den Erwerb von 91 m2 Verkehrsfliche in der
FasanenstraBe.

Die Einnahmen und Ausgaben sind haushaltsmidBig noch nicht erfast.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.
D. Auswirkungen auf die Umwelt:
Beziiglich der Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach § 8 BNatSchG ist fraglich, inwieweit durch die Bebauungsplandnderung
liberhaupt Veridnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&chen vorbe-

reitet werden, die einen Eingriff im Sinne des Gesetzes darstellen. Vor-
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aussetzung ist, daB hierdurch die lLeistungsfdhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigt werden
kdnnen.

Der Bereich des Bebauungsplanes VII-12-1 befindet sich im dichtbebauten,
zentralen innerstidtischen Gebiet. Der vorliegende Bebauungsplan dndert
den Bebauungsplan VII-12, der bereits bauliche Nutzung in sehr weitgehen-
dem MaBe - insbesondere beziiglich der iiberbaubaren Fldche im Kerngebiet -
festgeschrieben hatte. Die Wageneinstellplatzfldche ist hinsichtlich des
Versiegelungsgrades einer iiberbaubaren Fldche gleichzusetzen.

Schmale Freiflichenzonen waren lediglich im Bereich des Grundstiickes
Fasanenstrafe 83 und FasanenstraBe 82/Kantstrafe 12 a - im Bereich des
Delphi-Kinos - gesichert. Im Bereich des letztgenannten Grundstiicks er-
folgt mun lediglich eine bauliche Bestandssicherung.

Der Bebauungsplan VII-12-1 sieht die Verringerung der StraBenverkehrsfld-
che der Fasanenstrafe um ca. 16 m vor. Dieses kommt der Freifldchensitua-
tion vor allem der Grurdstiicke Fasanenstrafe 82/KantstraBe 12 a und Fasa-
nenstrafe/Ecke Hardenbergstrafe zugute.

Die AusmaBe und die Qualitidt der Freifldchen werden durch den Bebauungs-
plan VII-12-1 erweitert und verbessert. Der Bestand an Strafenbaumen
‘bleibt erhalten.

Die gartendenkmalpflegerische Gestaltung der Vorgartenfldchen des Grund-
stiicks FasanenstraBe 82/KantstraBe 12 a filhrt zu einer &kologischen Auf-
wertung dieser Flichen. Er ist u. a. die Anpflanzung von Lindenreihen und
die Anlage von Pflanzbeeten vorgesehen.

Der Bauherr des Bauvorhabens FasanenstraBe 83 - 88 hat sich vertraglich
verpflic:htet; die AuBenanlagen herzustellen. Dabei sind die Baumpflan-
zungen als Ersatzpflanzungen fiir abgehende Bidume (laut NGA 22 Bdume,
zumeist Pappeln) entsprechend den Anforderungen der BaumschutzVO sicher-
gestellt.
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Zusammenfassend 148t sich feststellen, daB eine durch die Bebauungsplan-
dnderung vorbereitete erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtiqung des
Naturhaushalts oder gar des Landschaftsbildes nicht auszumachen ist. Es
ist von eher geringfligigen Beeintrdchtigungen auszugehen, denen zahlrei-
che Festsetzungen gegeniiberstehen, die die &kologische Situation in eini-
gen Bereichen wesentlich verbessern.

Berlin, den 27. Juli 1994

Der Regierende Bilirgermeister
In Vertretung
K & hne Dr. Meisner

Chef der Senatskanzlei Senator
fiir den Senator flir Bau- und Wohnungswesen
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