Der Senat von Berlin

BauWohnV - IT E 2 Bk-6142/IX-170

Telefon: bei Durchwahl 9012-68 55
 intern (912) 68 55

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

tber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

'gemaB Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin
Uber Verordnung liber die Festsetzung des Bebauungsplanes D(-170
im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
Zzu nehmen, daB die Senatsverwaltung flir Bauen, Wohnen und Verkehr die nach-
stehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

lber die Festsetzung des Bebauungsplans IX-170
im Bezirk Wilmersdorf

Vom 26. Oktober 1998
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Auf Grurd des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom

27. August 1997 (BGBl. I S. 2141, 1998 I S. 137), in Verbindung mit § 4
Abs. 5 Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetz-
buchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), zuletzt geindert
durch Artikel V des Gesetzes vom 25. Juni 1998 (GVBl. s. 177, 210), wird
verordnet: ' '

§1

Der Bebauungsplan IX-170 vom 10. September 1993 fiir die Grundstiicke Eisen-—
zahnstraBe 5 - 6, Paulsborner StraRe 7 und Albrecht—Achllles—StraBe 59 - 65
im Bezirk Wilmersdorf, wird festgesetzt.

Er &ndert teilweise den durch Verordnung liber die Festsetzung des Bebauungs-
plans IX—-6 im Bezirk Wilmersdorf vom 9. Mai 1957 (GVBl. S. 447) festgesetz—
ten Bebauungsplan

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplahs kann beim Bezirksamt Wilmersdorf von Ber-
lin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Umweltschutz, Vermessungsamt, beglau-
bigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf
von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Umweltschutz, Stadtplanungsamt
und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden. ‘

§ 3

Auf die Vorsc‘m._'iften tiber

. die Geltendmachung und die Herbeifiihrung der Filligkeit etwaiger Entschi-
digungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB) und '

2. das Erldschen von Entschddigungsanspriichen bei nicht fristgemiRer Geltend-
machung (§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.



§ 4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung iiberpriifen lassen will, mu

1. éine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214 .
Abs.'1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichnet oder die im Ge-
setz zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs enthalten sind, innerhalb eines
Jahres, ,

2. Mingel derAbwagunq innerhalb von sieben Jahren

seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber der fiir die ver-
bindliche Bauleitplanung zustidndigen Senatsverwaltung geltend machen; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzu-
legen. Nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs und nach § 20 Abs. 2 des Geset-
zes zur Ausfilhrung des Baugesetzlbuchs ist die Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften sowie des Abwagungsgebots nach Ablauf der in Satz 1 genann-
ten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gllt nicht, wenn die fiir die Verkundung
dleser Verordming geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt flir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit
AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplans IX-170 war die Aufgabe des

Krankenhauses W11mersdorf und die damt einhergehende Nutzungsédnde-
rung dexr Grundstiicke.
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Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke EisenzahnstraBe 5, 6,
Paulsborner StraBe 7 und Albrecht-Achilles-Strape 59 - 65.

Auf dem Grundstick Albrecht-Achilles-StraBe 59 - 64 befand sich ’
seit dem Ende des 2. Weltkrieges das Stidtische Krankenhaus Wilmers-
dorf, dessen Erhaltung und Erweiterung im Bebauungsplan IX-6 -
festgesetzt am 9. Mai 1957 - planungsrechtlich durch Ausweisung
einer bebaubaren Fliche fiir besonders zweckbestimmte und Sffent-
liche Gebude - Krankenhaus - einschlieBlich privater Grinflichen
(als Krankenhauspark) gesichert wurde.

Die Gebdude wurden durch Baulinien und Baugrenzen umgrenzt sowie
die Zahl der je Bauabschnitt zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt.
Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als nicht tberbau-
bare private Freifléchen und private Griinflichen festgesetzt wor-
den. ‘ ' " ‘
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans IX-6 umfaBte zusitzlich zum
oben genannten Grundstiick Albrecht-Achilles-Strafe 59 - 64 auch die
damaligen Grundstiicke EisenzahnstraBe 5, 6 und 7 sowie Paulsborner
Strase 6 und 7. | |

Eine Neubebauung des Krankenhausstandorts wdre aufgrund der Baukdr-
perfestsetzung und der Festsetzung von nicht {iberbaubaren Grund-

' stiicksfléchen nur innerhalb des festgesetzten Baukérpers méglich

gewesen.

Die Aufgabe des Krankenhauses Wilmersdorf und die beabsichtigte
Nutzungsédnderung erforderten nurmehr die Aufstellung des vorliegen-
den Bebéuungsplans IX-170, der zum Teil liber den Geltungsbereich
des oben genannten Bebauungsplans IX-6 hinausgeht und Gemeinbedarfs-
fldche mit der Zweckbestimmung "Anlagen flir gesundheitliche und
soziale Zwecke und Verwaltungen", eine &ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung "Offentlicher Spiel- und Bolzplatz" und Allge-
‘meines Wohngebiet planungsrechtlich sichern soll.

Im Sommer 1982 wurde das Krankenhaus Wilmersdorf in der Albrecht-
‘Achilles-Strafe 59 - 64 aufgegeben und das Gebidude durch das Lan-
desverwaltungsamt {ilbernommen. Derzeit sind dort das Landesamt fiir
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Zentrale Soziale Aufgaben - Landesversorgungsamt - mit den Versor-
gungsémtern I und IT und der Hauptfiirsorgestelle untergebracht.

Auf dem Grundstlick Albrecht-Achilles-StraBe 65 befindet sich ein

1939 errichtetes Biirogebdude, welches in den letzten Jahren vor der
SchlieBung des Krankenhauses Wilmersdorf fir dessen Zwecke einbezo-
gen wurde. Heute ist dort noch eine "Unfallstelle" eingerichtet.

Auf dem Grundstiick Albrecht-Achilles-StraBe 59 - 60 wurde bereits
1967 filir die Exrrichtung eines eingeschossigen Notbettlagers und
eines Werkstattgebdudes Befr_eiung' von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans IX-6 gewshrt. -

Die baulichen Anlagen wurden errichtet. Eine spiitere Aufstockung
auf insgesamt finf Vollgeschosse wurde bereits statisch dabei be-
riicksichtigt. | -

Die Teilfliche des Flurstiickes 261 an der Paulsborner Strafe 7 ist
zur Zeit ebenerdige Stellplatzanlage flir das Landesamt fir Zentrale
Soziale Aufgaben in der Albrecht-Achilles-StraSe. Zugleich verliuft
die Zufahrt zu den Hofflichen hinter der Albrecht-Achilles-Strafe
59 - 60 einschlieBlich kompletter Millentsorgung und Lkw-Bedienung
der Kellerrdume im zentralen Vordrucklager iiber diese Teilfléiéi‘he.

Auf dem 2.000 m2 grofen Flurstiick 205 (Eisenzahnstrafe 6) wurde
1988 durch das Griinfléchenamt ein dffentlicher Kinderspielplatz -
angelegt. '

Das Grundstiick EisenzahnstraBe 5 (Flurstiick 230) ist 1.009 m2 groB.
Die Fldche liegt derzeit brach.

Die Erschliefiung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes IX-170 ist durch die angrénzenden und aufgrund der seiner-
zeit bestehenden StraBenfluchtlinien ausgebauten Strafen Albrecht-
Achilles-Strafe, Paulshorner Strafie und EisenzahnstraBe sicherge-
stellt.
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Die Grundstiicke des Plangebietes - mit Ausnahme der Grundstiicke
EisenzahnstraBe 5 und Paulsborner Strafe 7, die zwischenzeitlich
verduBert wurden - befinden sich in ILandesgrundbesitzvermdgen.

Das Grundstiick Albrecht-Achilles-StraBe 65 liegt nicht im festge-
setzten Bebauungsplan IX-6. Der Baunutzungsplan in der Fassung vom
28. Dezember 1960 (ABl. 1961, S. 742) in Verbindung mit der am

25. November 1985 férmlich festgestellten Strafen- und: Bauflucht-
linie bildet hier einen iibergeleiteten Bebauungsplan im Sinne des

§ 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). :

Der Baunutzungsplan stellt diese Teilfl&che als allgemeines Wohnge-
biet der Baustufe V/3 dar. Finf Vollgeschosse mit einer maximalen
GRZ von 0,3 und einer maximalen GFZ von 1,5 in geschlossener Bau-

weise sind hier zuldssig.

Gegentiber dem Bebauungsplan-AufstellungsbeschluB aus dem Jahr 1984
wurden aufgrund der Umstellung der Rechtsgrundlagen von Bundesbau-
gesetz (BBauG) auf das Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungs-
verordnung 1990 sowie der Auswertung der frithzeitigen Blirgerbetei-
ligung und der Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange eine
{lberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes und eine Konkretisierung
der Planungsziele erforderlich.

Den erforderlichen Anderungsbeschluf fafte das Bezirksamt Wilmers-
dorf am 7. Juli 1992. | | )

Die Grundziige der Planung sowie die grunds&dtzliche stadtplanerische
Intention, die iiber den Bebauungsplan IX-170 umgesetzt werden soll,
blieben jedoch durch die Anderungen und Erganzungen unbertirt.

Der nach der Schliefung eingetretenen Nutzungsidnderung des Kranken-
hauses an der Albrecht-Achilles-StraBe in ein Verwaltungsgebiude
fiir Aufgaben des Gemeinbedarfs soll im Bebauungsplan durch die
Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung "An-
lagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke sowie fiir Verwaltung"
Rechnung getragen werden. Dariiber hinaus soll die gesamte Gemeinbe-
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darfsfldche auch potentiellen- Nutzergruppen aus dem gesundheltll-
chen und sozialen Sektor offenstehen.

Mit den Festsetzungen fiir das Grundstiick Eisenzahnstrafe 5 im all-
gemeinen Wohngebiet soll nicht nur ein weiteres Grundstiick im all-
gemeinen Wohngébiet der Bebauung zugefiihrt werden, sondern 2ugleich
der Anbau an die Brandwand des Gebiudes Eisenzahnstrafe 4 errejcht
werden.

Das Grundstiick EisenzahnstraBe 6/Ecke Paulsborner StraBe, auf dem
1988 durch das Wilmersdorfer Griinflichenamt ein &ffentlicher Kinder—
spielplatz angelegt wurde, soll entsprechend seiner derzeitigen
Nutzung als "offentlicher Spiel- und Bolzplatz" festgesetzt werden.
Dieser Spielpiatz soll um eine Fléche von ca. 56 m2, die bei der
beabsichtigten Ausgliederung aus den ehemaligen Gemeinbedarfsfli-
‘chen eines Flurstiickes des Grundstiicks Paulsborner Strase 7 ab- -
fdllt, erweitert werden, so daB sich das Bruttosplelflachendeflzlt
das sich im bezukllchen Splelplatzplan dieses Versorgungsberelches
ergab im Elnzugsberelch vollsténdig abbauen 13Rt.

Zwischen dem Spiel- und Bolzplatz, der, wie bereits dargelegt,
schon errlchtet wurde und nun planungsrechtlich gesichert werden A
soll, und den angrenzenden Grundstiicken des allgemeinen Wohngebie- |
tes Paulsborner StraBe 5 und 7 setzt der Bebauungsplan zwecks Ab-
schirmung Pflanzstreifen fest sowie zusitzlich im allgemeinen Wohn-
gebiet Flichen, die anzupflanzen sind. V

Eine Abschirmung des Spiel- und Bolzplatzes gegeniiber der Gemeinbe- -
darfsfléche mit der hier festzusetzenden Zweckbestimmung ist nicht
erforderlich. ‘ ,
Im tbrigen ist, da die Fléche des Spiel- und Bolzplatzes dem Land
Berlin gehdrt, davon auszugehen, daB Berlin als Betreiber in jedem
Fall dle in der TA-L&rm und VDI-Richtlinie 2058 benannten Grenz-
werte, dJ.e als Anhaltspunkte fiir diese Frelzeltanlage herangezogen
werden konnen, beachtet, SO daB - auch unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung des Gebietes - eine mit der Wohnnutzung vertrigliche
Ausiibung z_u1a551g ist.



Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes fiir Teile des Geltungs-
bereiches folgt den Bestrébungen, die Innenstadt als Wohnort zu-
erhalten und steht im Einklang mit den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes. | '

In den vergangenen Jahren, und insbesondere seit der Wiedervereini-
gung Berlins, sind verstdrkt Entwicklungstendenzen splirbar gewor-
den, die bei ungesteuertem Fortwirken zu einer nachhaltigen Verdn-
derung der vorhandenen Strukturmerkmale im Wilmersdorfer Wohnguar-
tier slidlich des Kurfurstendammes filhren kénnen, ja tgilweise schon
gefiihrt haben.

{ber den Bebauungsplan IX-170 soll die Wohnnutzung in den Seiten-

straRen des oberen Kurflirstendammes gestdrkt werden, indem auf den
kiinftigen Grundstiicken Albrecht-Achilles-Strage 59 - 60, Paulsbor-
ner StraBe 7 und EisenzahnstraBe 5 zusitzliche Flichen fiir den

. Wohnungsneubau erschlossen werden. Der festzusetzende &ffentliche

Ki.rxierspielplaﬁz EisenzahnstraBe 6 ist eine notwendige infrastruk-
turelle Folgeeinrichtung zur Wohnnutzung und trégt zur Attraktivi-
titssteigerung der Wohnlagen in seiner Umgebung bei.

Die Beriicksichtigung der Verkehrslirmbelastung durch die stark
frequentierte Paulsborner StraBe ist im Baugenehmigungsverfahren
durch die Einfitlhrung der DIN 4109 als technische Baubestimmng im
Zusammenhang mit der Berliner Ldrmkarte sichergestellt.

' Die Festsetzungen des Bebauungsplanes IX-170 im Bereich der Grund-
stiicke Albrecht-Achilles-Strafe 61 - 64 bereiten gegeniiber dem
festgesetzten Bebauungsplan TX-6 keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne von § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vor. FEbenso ist aufgrund des Baunutzungsplé.nes in Verbindung mit
den férmlich festgestellten StraSen- und Baufluchtlinien das Grund-
stiick Albrecht-Achilles-StraBe 65 zu beurteilen. Da eine 'Teilfléiche
des ehemaligen Krankenhausgartens als &ffentliche Griinfliche mit
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der Zweckbestimmung - &ffentlicher Spiel- und Bolzplatz - planungs-
rechtlich gesichert wird, ist auch hier kein Eingriff zu erkennen.

Jedoch wurden aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

- fiir die Grundstiicke Paulsborner StraBe 7 und Eisenzahnstrafe 5,
wodurch diese Grundstiicke seit 1957 wieder als Baugrundstiicke aus-
gewiesen werden - Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von

§ 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet. Foenso
ist dies beziiglich des Grundstiicks Albrecht-Achilles—Strafe 59 - €0
fiir das den Bestand iberschreitende festzusetzende Nutzungsmad zu
sehen.

In der bauleitplanerischen Abwiqung gemif § 1 Abs. 6 BauGB ist iiber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaft zu entscheiden

(§ 8 a Abs. 1 BNatSchG).

Wie bereits dargelegt, ist aufgrund der Nutzungsandenmg des ehe-
mallgen Krankenhauses auch keine dieser Nutzung zugeordnete prlvate
Grunflache (Krarﬂ<enhausgarten) mehr erforderlich, andererseits ist
in Citylage die Notwendigkeit zu erkennen, Wohnbebauung zu sichern.
So ist der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes der Vorrang
eingerdumt worden. Die Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen auf
den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebietes wirken sich mindernd -
auf die Eingriffe aus, kdnnen diese jedoch nicht vollstindig aus-
gleichen. Da im Planbereich sowie auch bei Vergrdferung des Plan-
bereichs, keine weitere Ausgleichsfliche und -méglichkeit zu erken-
nen ist, muB es dabei isein Bewenden haben, zumal es keine bauleit—
'planerlsche Pflicht zu einem vollstindigen Ausgleich von Elngrlf—
fen, die erstmals im Bauleitplan zZugelassen werden, gibt.

Im Altlastenverdachtsfléid'lerﬂ(ataster der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung, Umweltschutz und Technologie sind fiir den Geli:unnge-
reich des Bebauungsplanes IX-170 folgende Grundstiicke registriert:

9620 Albrecht-Achilles-Strafe 65 ehemalige Kfz-Werkstatt, Kran-
kenhaus (RSntgen und Labor)
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9619 Albrecht-Achilles-StraRe 62-64 ehemalige Fotolabor, Tankstel-
le, Iager fir brennbare Fliis-
sigkeit

9720 Eisenzahnstrafe 5 ehemalige Lagerung von Schutt
und Abfall (heute: Brachland)

Untersuchungen zur Feststellung und Bewertung der Belastungssitua-
tion wurden bislang nicht durchgefilhrt und sind aufgrund der ver-
gleichbar geringen Prioritit des Standortes zu den anderen erfaften
Verdachtsfldchen des Berliner Altlastenkatasters in absehbarer Zeit
aufgrund der Festsetzung des baulichen Bestandes nicht vorgesehen.
Im librigen wédre bel einer Neubebauung im Rahmen der Festsetzung von
einer Beseitigung eventueller Belastungen im Rahmen der Freimachung
und Berdumung des Grundstiickes auszugehen. .

Im Sinne des Planungsrechtes sind nur die Fldchen kennzeichnungs-
pflichtig, deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen
belastet sind. Aufgrund des Verdachtsflichenstatus aller genannten

. Standorte im Geltungsbereich des .Bebauungsplanes sind die hierfir
notwendigen Erkenntnisse und Grundlageh nicht gegeben, so daR der

- Festsetzung der beabsichtigten Nutzung nichts entgegensteht, zumal
beziiglich des Grundstiicks EisenzahnstraBe 5 zudem davon auszugehen
ist, daB bei Errichtung der baulichen Anlage durch den Aushub der
Baugruben gegebenenfalls noch vorhandene Altlasten auf dem derzei-
tigen Brachland beseitigt werden.

In der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Fldchennutzungsplan Ber-
lin (FNP 94), ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-170 im
ndrdlichen Teil als gemischte Bauflichen, M 2, und im siidlichen
' Teil als Wohnbauflichen, W 1 (GFZ iiber 1,5), dargestellt.

Die Entwickelbarkeit der Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche mit
der Zweckbestimmung "Anlagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke
sowie fiir Verwaltung" ist sowohl flir den Bereich der gemischten
Baufl&dche als auch flir den Bereich der Wohnbaufldche gegeben, da
Srtliche Gemeinbedarfseinrichtungen sowohl aus der gemischten als
auch aus der Wohnbaufliche entwickelt werden kdnnen. Sie gelten als
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Bestandteil der dargestellten Baufliichen. Das betrifft ebenso die
hier festzusetzende &ffentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung

nsffentlicher Spiel- und Bolzplatz" mit einer Grdfe von ca.
2.000 m? als Entwicklung aus dem allgemeinen Wohngebiet.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Vorranggebietes fiir Luftrein-
haltung; eine entsprechende textliche Festsetzung berilicksichtigt
dessen Anforderungen. Darlber hinaus liegt es im Geltungsbereich
des am 10. Oktober 1995 aufgestellten Landschaftsplanes IX-1~-5, fiir
dessen Entwurf Ende 1997 die frilhzeitige Blirgerbeteiligung durchge~
filhrt wurde und der differenziert nach Art der Nutzung Blotopfla-
chenfaktoren festsetzen wird.

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich sind erschlossen, Ver- und

Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist durch Individualverkehr (HauptstraBe Kurfiirstendamm)
und durch dffentliche Verkehrsmittel (U-Bahn, Autobus) gqut erreich-

Dié dem Bestand entsprechenden am 9. Mai 1957 festgesetzten Strafen-
begrenzungslmlen be21ehungswelse am 25. November 1895 formlich
festgestellten Strafenfluchtlinien sind in dlesen Bebauungsplan als
StraBenbegrenzungslinien iibernommen worden. '

Der Bebauungsplan IX-170 hebt die Festsetzungen des am 9. Mai 1957
festgesetzten Bebauungsplanes IX-6 mit Ausnahme einer Teilfléche .
der Paulsborner Strafe auf. ‘

Verfahren

Das Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin fafte am 14. August 1984 den

BeschluB {iber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemif § 3 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesbaugesetzes.

- 12 -
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Der BeschluB des Bezirksamtes Wilmersdorf von Berlin iber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde gemdf § 2 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes im Amtsblatt fiir Berlin vom 31. August 1984 S. 1281 be-
kanntgemacht.

Die &ffentliche Da.rlégung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung und die Anhérung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbauge-
setzes fand in der Zeit vom 14. Oktober 1985 bis 15. November 1985
statt. :

Das Ergebnis der Biirgerbeteiligung ist bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes berilicksichtigt worden.

Einen AnderungsbeschluB zur Erweiterung des Geltungsbereiches um
eine StraBenverkehrsfléche, eine Korkretisierung des MaRes der bau-
lichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet sowie die Anpassung einer -
textlichen Festsetzung an das zwischenzeitlich geénderte Planungs-
recht faste das Bezirksamt Wilmersdorf am 7. Juli 1992. |

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Zusammenhang mit der
Bekanntmachung zur dffentlichen Auslegung.

Die Behérden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange sind,
wurden gemdf § 4 des Baugesetzbuchs beteiligt.

Die erforderlichen Anderungen wurden VeranlaBt.'

Einen AnderungsbeschluB liber den Inhalt des Bébauungsplanes - bezlig-
lich der Ausweisungen zum Grundstiick EisenzahnstraBge 5 - faBte das
Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin am 22. Juni 1993. Eine &ffent-
liche Bekanntmachung dieses Beschlusses wurde nicht erforderlich.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntma--
chung im Amtsblatt fiir Berlin vom 10. September 1993 in der Zeit
vom 20. September 1993 bis einschlieflich 22. Oktober 1993 &ffent-
lich ausgelegen.

- 13 -
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Bedenken gegen den Bebammgsplanentwurf wurden nicht vorgebracht.
Ein Trager Sffentlicher Belange wies lediglich auf seine im Gel-
tungsbereich vorhandénen Leitungstrassen hin.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wilmersdorf hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes am 16. Dezember 1993 zugestimmt und
damit auch das Ergebnis der Interessenabwdgung gebilligt.

Die Zusténdigkeit der Senatsverwaltung fiir Bauen, -Wohnen und Ver-
kehr fiir die Festsetzung des Bebauungsplanes folgt aus Artikel XI
Abs. 1 des Gesetzes zur Reform der Berliner Verwaltung (Verwaltungs-
reformgesetz) vom 19. Juli 1994 (GVBl. S. 241) .

Redaktionell wurde der Bebauungsplan beziiglich der Aktualisierung
textlicher Festsetzungen und rechtlicher Grundlagen sowie einiger
Formullerungen im Festsetzungsverfahren gedndert. Dies betraf den
Flachennutzungsplanausschnltt die 12. textliche Festsetzung; da

diese Regelung mit der Einfiihrung der DIN 4109 als technische Bau-

bestimmuing (Anderung der Bauordnung Berlin ab 1. November 1997) und
der Berliner Lirmkarte entbehrlich wurde sowie eine Doppelfest-
Setzung, die Uberflissig ist, da bereits eine textliche Festsetzung
Zur zuldssigen Traufhdhe erfolgt, und zudem elnlge Randkorrekturen.
Alle Anderungen beriihrten nicht die Grundziige der Planungen und er-
forderten keine erneute Beteiligung gemiR § 3 Abs. 3 BauGB.

Die Arwendung des "alten Rechts" ist nach den §§ 233 und 243 Abs. 2
des Baugesetzbuchs beibehalten worden.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
im einzelnen folgendes fest:

1. Die Baugrundstiicke Albrecht-Achilles-Strafe 61 - 65 als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmng - Anlagen fiir gesundheit-
liche und soziale Zwecke sowie fiir Verwaltungen - mit Ausweisung
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der Grundfliche der baulichen Anlagen durch Baugrenzen unter
Angabe der Zahl der zulissigen Vollgeschosse als HochstmaB (Bau-
kdrperausweisung) ;

die Baugrundstiicke Albrecht-Achilles-StraBe 59 - 60, Paulsborner
StraRe 7 und EisenzahnstraBe 5 als allgemeines Wohngebiet

- zum Teil durch die 2. und 4. textliche Festsetzung nach der
Art der zuldssigen Nutzung gegliedert - mit Ausweisung der Grund-

fliche der baulichen Anlagen durch Baugrenzen (BaukSrperauswei-

sung) unter Angabe der zuldssigen Oberkanten als Hochstgrenze
und abweichend davon auf dem Grundstlick EisenzahnstraBe 5 mit
Ausweisung einer Baugrenze/Baulinie unter Angabe der zul&ssigen
{iberbaubaren Geschoffliche - wobei das Baugrundstiick in voller
Tiefe iiberbaubar ist - und der zulissigen Oberkante als Hochst-

mé.B;

die Grundstiicksflichen des Grundstiicks Eisenzahnstrafe 6 als
sffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung - &ffentlicher
Spiel- und Bolzplatz -;

‘Teilflichen der Albrecht-Achilles-StraBe, der Paulsborner StraBe

" und der EisenzahnstraRe als StraBenverkehrsflichen.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung
- Anlagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke sowie fiir Verwal-
tungen - ermogllcht eine vielfdltige und mltemarxier vertragllche
Nutzung die eine langfristige Planungss:Lchenmg zum Ziel hat um
auch zu einem spdteren Zeitpunkt eine Inanspruchnahme der baulichen
Anlagen durch andere, gemeinbedarfliche Nutzer aus dem sozialen und
gesundheitlichen Sektor offen zu halten. Diese Flexibilitit der
planerischen Vorgaben ist fiir Standorte dieser Art notwendig. Die
Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche mit oben genannter Zweckbestim-
mung ist zudem gebietsvertréglich.
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Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes ermdglicht es, in der
Innenstadt, gerade in den angrenzenden Bereichen des Kurfiirsten-
darmes, die Wohnnutzung zu erhalten.

Durch die 1. textliche Festsetzung wird geregelt, daf im allgemei-
nen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BaulVo
" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Somit diirfen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes IX-170 Keine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, keine Gartenbaubetriebe und keine Tankstellen
errichtet werden, die chne diese Festsetzung nach § 4 BauNVO dort
ausnahmsweise zugelassen werden kénnten.

Der Ausschluf von Betrieben des Beherbergungsgewerbes dient dazu,
die Baugrurdstiicke einer allgemeinen Wohnnutzung zuzufilhren. Die
Seitenstrafen des Kurfiirstendammes besitzen ohne Zweifel eine hohe
Lagegunst fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, jedoch befindet
sich bereits auf dem Grundstiick Paulsborner Strafe 89, im gegeniiber-—
liegenden Block, ein Hotelgebiude. ¥
Gartenbaubetrlebe passen grundsdtzlich nicht in ein 01tynahes 1nner-
stadtisches Wohnquartier.

Tankstellen gehSren gleichfalls nicht in dieses Wohnquartier. Zudem
gehen von Tarnkstellen erhebliche Emlssmnen aus, die zu zahlreichen
Nachbarkonflikten fithren wiirden. ’ '

Eine weitere Regelung durch die 2. textliche Festsetzung wandelt im
allgemeinen Wohngebiet (auf dem Grundstiick Paulsborner Strafe 7)
flr die Fléche A B C D A im ersten bis dritten Vollgeschof die
ausnahmsweise Zuldssigkeit sonstiger nicht strender Gewerbebetrie-
be in eine allgemeine Zulidssigkeit um, so daB nurmehr neben der
Hauptnutzung auch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemiR §1
Abs. 6 BauNVO allgemein zuldssig sind, sofern dabei die allgemeine
Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt.

Unm die Zuldssigkeit weiterer geWerblicher Nutzungen auf dieser:
Fldche im nur vertretbaren Umfang zuzulassen und um eben diese
allgemeine Zweckbeétinmmng des Gebiets zu gewdhrleisten, werden
daher oberhalb des dritten Vollgeschosses auf dieser Teilfliche des
allgemeinen Wohngebietes die in § 13 BauNVO genannten Riume fiir
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freie Berufe ausgeschlossen, die ansonsten auRer den in § 4 Abs. 2
BauNVO genannten Nutzungsarten allgemein zuldssig sind. Es sind
hier nur die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 der BauNVO genannten Nutzungen
(Wohnen) zuldssig. Da es sich nur um die Regelung flir eine Teil-
fliche des allgemeinen Wohngebietes handelt, bleibt der Charakter
des Baugebietes insgesamt gewahrt.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, citynahes wohnen in den
Seitenstrafen des Kurfiirstendammes zu férdern. Der Druck der Nut-
zergruppe der "Freiberufler" auf diese zentral gelegenen Wohnungen .
soll hier planungsrechtlich bereits eingeschrénkt werden, zumal
bereits sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe auf Teilflichen
allgemein zuldssig sind. -

Im allgemeinen Wohngebiet auf der Fliche des Grundstiicks Albrecht-
Achilles-Strafe 59 - 60, Paulsborner Strafe 7, mit Ausnahme der zur
Paulsborner StraBe liegenden Fliche A B C D A, diirfen nur Wohnge-
baude fiir Senioren errichtet werden (4. textliche Festsetzung). Die
Festsetzung der Seniorerwohnungen gemés § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ist
als Frsatzstandort fiir eine Altenheimeinrichtung im Ortsteil Grune-
wald am Rande des Dauerwaldes, die im Gegensatz zu diesem Standort
unglinstig durch das &ffentliche Nahverkehrsnetz erschlossen ist,
erforderlich. Dariiber hinaus stehen die iibrigen, den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechenden Einrichtungen den &dlteren Men-—
schen in konzentrierter Form zur Verfiigung. |

Da diese Festsetzung nur auf einer Teilfldche des allgemeinen Wohn-
gebietes érfolgt, wird dem Pllanungsleitsatz des § 1 Abs. 5 Satz 2
Nr. 2 BauGB entspfochen. Die Gefahr einseitif.;e Bev'o'].kerﬁngsstruk—
turen zu entwickeln, besteht demzufolge nicht.

Der Bebauungsplan IX-170 trifft mit Ausnahme des Grundstiicks Eisen-
zahnstrafe 5 Baukdrpereinzelfestsetzungen iiber die Festlegung der -
durch Baugrenzen festgesetzten bebaubaren Flichen und die Zahl der
maximal zuldssigen Vollgeschosse sowie die Bestimmung der HShen
(Oberkante bzw. Vollgeschosse) der baulichen Anlagen als HochstmafB
sowie Traufhéhen durch die 9. textliche Festsetzung.
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Die konkreten NutzungsmaBausweisungen sind insbesondere auch erfor-
derlich, um eine Anpassung der Planung unter Wahrung der angrenzen-—
den Altbausubstanz zu erméglichen.

Nur im Einzelfall und ausnalmsweise - unter Wahrung des Gesamter-
scheinungsbildes ~ ist im allgemeinen Wohngebiet eine Uberschrei-
tung der Oberkante der baulichen Anlage bis zu einer Hche von 2,50 m
und maximal 12 m? Grundfliche fiir technische Einrichtungen und
dhnlichem zuldssig (10. textliche Festsetzung).

Flir das Grundstiick Eisenzahnstrafe 5 wird fiir die Bebaubarkeit, die
durch Baulinie/Baugrenze, Traufhéhe und Gebidudeoberkante bestimmt
wird, eine zuldssige GeschoBfliche von 2.800 m? festgesetzt und
zudem mittels der 3. textlichen Festsetzung die Uberbaubarkeit in
voller Tiefe geregelt. Da die iiberbaubare Fliche des Grundstiicks
‘direkt an die Plangebietsgrenze anschlieft, ist bei flichermiBiger
A{szeisung - wie hier - zusé{tzlich zur vorderen Baulinie/Baugrenze
im Zusammenhang mit der textlichen Regelung zur Bebauungstiefe
keine Baugrenzen entlang des Geltungsbereiches darzustellen. Die
Abstandfl&chenvorschriften der Bauordnung Berlin (BauO Bln) finden
hier eﬁtsprechend Anwendung, da es sich - im Gegensatz zu den:an-
deren Festsetzungen (Baukérperausweisung) - nicht um eine ausdriick-
- liche Festsetzung im Sinne von § 6 Abs. 14 BauO Bln handelt.

' Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Kinderspielplitze bezie-
- hungsweise Freifldchen sind auf den Grundstiicken im allgemeinen
Wohngebiet mbglich und nachweisbar-.

Aufgrund der MaBfestsetzungen ergeben sich im allgemeinen Wohnge-
biet filir die Grundstiicke

- Albrecht-Achilles-StraBe 59 - 60 eine GRZ von 0,4 und eine
GFZ von 2,3,

~ Paulsborner StraBe 7 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 2,8,

- Eisenzahnstrafe 5 eine GFZ von ca. 2,8.
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'Auf der Gemeinbedarfsflache sollen keine weiteren baulichen Anlagen
errichtet werden Es wird allein der Bestand festgesetzt.

Die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Geschoffléchenzahl (GFZ)
{iberschreitet damit die zulissige Obergrenze gemdf § 17 Abs. 1 ;
BauNvVO, die im allgemeinen Wohngebiet eine Bebauung mit einer GRZ
0,4 und einer GFZ 1,2 zuliefe. |

Das Wohngebiet siidlich des Kurfurstendammes in dem sich das Plan-
| gebiet befindet, ist um die Jahrhundertwende parzelliert und bebaut
worden. Kriegsbedingte Zersttrungen wurden in den 50er Jahren be-
hoben. Es kann ohne Zweifel als vor dem 1. August 1962 iiberwiegend
bebaut bezeichnet werden. B

Insofern ist die Definition iiberwiegend bebauter Gebiete, die

- wie hier - durchaus eine Bezugnahme {iber den Geltungsbereich
hinaus ermdglicht, anwendbar, so daf gemdf § 17 Abs. 3 BauNVo eine
{erschreitung der zuldssigen Obergrenzen gemdB § 17 Abs. 1 BaulNVO
zwecks Anpassung an den Altbaubestand erforderlich war, um eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten.

Die allgemeinén Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlt-
nisse werden nicht beeintrichtigt. Nachteilige Auswirkungen auf die
Unwelt und die Bedurfnlsse des Verkehrs sind nicht erkennbar.

Ausgleichend wirkt sich beziiglich der GeschoBflichenzahl die Fest-
. setzung der &ffentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung - &f-
fentlicher Spiel- und Bolzplatz - sowie die gute Anbindung durch
den o6ffentlichen Personennahverkehr ( insbesondere U-Bahn in 200 m
Entfernung) aus.

Offentliche Belange stehen der Uberschreitung der zula551gen Ober-
- grenzen der NutzungsmaBe nicht entgegen.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-170 ist die Anlage von

oberirdischen Stellpldtzen und Garagen unzuldssig (5. und 6. text-
liche Festsetzung). Der Bebauungsplan sieht Tiefgaragen auBerhalb
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der Uberbaubaren Grundfldchen allein fiir die zukiinftigen Grund-

- stlicke Albrecht-Achilles-StraBe 59 - 60 und Paulsborner Strafe 7
als Festsetzung vor, die unterhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen beziehungsweise innerhalb der’ bexraBten Teilfl&échen im Be-
reich der Hofe erstellt werden kénnen.

Beziiglich des Grundstlicks Albrecht-Achilles~StraBe 59 -~ 60 erfolgte
die Ausweisung einer Fliche flir eine zweigeschossige Tiefgarage
unter Beriicksichtigung des Bestandes, der erhalten werden soll, da
bei der Errichtung der baulichen Anlagen bereits eine Aufstockung
berucks:LchtJ.gt wurde, die nunmehr der beabsmhtlgten Festsetzung
entspricht.,

Die Ein~- und Ausfahr'tbereiche zu den Tiefgaragen auf den Grund-
stiicken Albrecht-Achilles-StraBe 59 - 60 und Paulsborner Strafe 7
ist - sofern diese errichtet werden - nur an den vorhandenen und .
ausgebauten Strafen zulissig. Fir das Grundstiick Albrecht-Achilles-
StraBe 59 - 60 wurde ein vermaBter Einfahrtsbereich in der Albrecht-
Achilles-Strafe vorgesehen, damit die Zufahrt zu der Tiefgarage im
Hofbereich im r&umlichen Zusammenhang mit der vorhandenen Tordurch—
fahrt Albrecht-Achilles-Strafe 61 steht. *

Ein Stellplatznachweis ist - mit Ausnahme der Stellplitze fiir
schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl fiir dffentlich
zugdngliche Gebiude - gesetzlich nicht erforderlich.

Oberirdische Stellplitze und Garagen wurden im Geltungsbereich
Jedoch ausgeschlossen, um einer {ibermiBigen Versiegelung in der
Innenstadt entgegenzuwirken und einen méglichst geringen Teil der
Freiflichen auf den Grundstiicken den natiirlichen Vegetations- und .
Wasseﬂcreisléufen zu entziehen. Wenn jédoch Tiefgaragen errichtet
werden, sind die Fléchen entsprechend der 5. textlichen Festsetzung
zu bepflanzen.
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Die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zum Anpflanzen sind gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu
‘erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen Flichen unterirdische
Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden Die E:rdschlcht Uber den
Tiefgaragen muB mindestens 0,60 m betragen, damit fiir die dort
angepflanzten Gewédchse eine ausreichende tragféhige Erdschicht zum
Wachsen vorhanden ist. Die Bindungen zum Anpflanzen gelten nicht
flir Wege, Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 Baulvo. |

Fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen der Gemeinbedarfs-
fl4chen sind Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung vorgesehen,
da davon auszugehen ist, daB diese Fldchen von keinen BaumaBnahmen
betroffen werden, da der Bebauungsplan den derzeitigen Bestand iber
eine Baukdrperfestsetzung festschreibt (6. textliche Festsetzung).
Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten auch hier nicht fiir Wege,
Zufahrten, untergeordnete Nebenahlagen und Einrichtungen im Sinne
von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsi;erordnung.

Die Bindungen zum Anpflanzen sowie fiir Bepflanzungen und Erhalturg
" folgen dem Entwicklungsziel aus dem Teilplan "Naturhaushalt/Umwélt—
schutz" des Berliner Landschaftsprogrammes nach Verringerung des

~ Versiegelungsgrades und Erhohung des Vegetationsanteiles auf inner-
_ stadtlschen Baugrundstucken und stehen auch im Einklang mit der
selt Jahren erkldrten generellen politischen Leltkonzeptlon Zur
Entsiegelung und Begriinung der Berliner Imnenstadt. Ebenso tragen
diese Begrunungsmaﬁnakmm dazu bei, die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu sichern.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick EisenzahnstraBe 6 &ffent-
liche Griinfliche mit der Zweckbestimmung - &ffentlicher Spiel- und
Bolzplatz - fest. Zwecks ‘Abschirmung gegebenenfalls auftretender
Konflikte ist aufgrund der 7. textlichen Festsetzung entlang der
angrenzenden Grundstiicksgrenzen je ein 1'Meterbbreite..r Streifen mit .
dicht- und hochwachsenden Straduchern und Bdumen anzulegen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

- 21 -



-21 -

Aus géstalterischen Grinden setzt der Bebauungsplan die Begriinung
von Dachfléchen von weniger als 100 Neigung fest (8. textliche
Festsetzung) . | |

Eine zwingende Festsetzung der hierfiir erforderlichen Dicher nimmt
der Bebauungsplan nicht vor. Dennoch ist bei Dachbegnmung von
einer positiven klimatischen Wirkung auszugehen, da diese durch
temperaturausgleichende und staubbindende Wirkungen zur Verbesse-
rung und Stabilisierung des kleinridumlichen Klimas und der luft-
hygienischen Verhiiltnisse des stark belasteten Stadtraums beitra-
gen. Durch die Anlagé begriinter Dédcher wird zudem erreicht, daB die
Niederschlagsmenge gréftenteils auf dem Grundstiick verbleibt und
zur Regulierung des Wasserhaushalts beitrdgt. Der heute errelchbare
technische Stand von Dachbegriinungen gewdhrleistet eine Erhohung
der Bauwerkslebensdauer, eine Reduzierung des Energieverbrauchs
sowie eine Vebesserung des Gebiudeklimas. '

Da der Geltungsbereich innerhalb des Vorranggebiets fiir Luftrein—
haltung liegt, war die Aufnahme der textlichen Festsetzung zum
Immissionsschutz erforderlich:

- Im Geltungsbe.relch des Bebauungsplanes 1st die Verwendung von Erd-
-gas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen Die Verwendung von
anderen Brennstoffen ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dag die Buissionswerte von Schwefeloxid (SOy), Stickstoffoxid (NOy)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt

- (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwértig oder geringer zu
den Emissionen von Heiz&l EL sind (11. textliche Festsetzung).

Diese Regelung ist bei der Er'rlchtung von Neuanlagen anztmemien,
greift aber nicht in den vorhandenen Bestand em, dessen ungeachtet
gilt diese textliche Festsetzung jedoch auch flir den Austausch
alter Anlagen. ’
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Fest-
setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Rege-
lungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art tref—-
fen, aufer Kraft (13. textliche Festsetzung)

. Recht_:m' lage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. I

S. 2141, 1998 I S. 137), in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gelindert durch Ar-
tikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBl. I S. 2049/ 2076), in
Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vam 18. August

'1976 (BGBl.b I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265), in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBl.. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466) ;

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBL. S. 2731), zuletzt gelindert durch Artikel V des Gesetzes vom

25. Juni 1998 (GVBl. S. 177, 210), in Verbindung mit dem Gesetz zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzés (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar

11979 (GVBl. S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984

(GVB1. S. 1730).

!

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mirz 1987 (BGBl. I S. 889), zuletzt gein-
dert durch Gesetz vom 30. April 1998 (BGBl. I S. 823), in Verbindung mit

der Fassung vom 12. Midrz 1987, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-

setzes vom 27. Mai 1997 (BGBl. II S. 1054).

c.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit der Liinder Berlin und Brarxigm :

Keine.
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D. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Die potentiellen Baugrundstiicke sind beziehungsweise waren im Eigen-
tum des Landes Berlin. Die Einnahmen aus der Ver&uferung sind vom
Verkehrswert der Liegenschaften zum Zeitpunkt des Abschlusses der
Kaufvertrdge abhidngig. -
i b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

E. Auswirkungen auf die Umwelt:

‘Siehe Ausfuhrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit und ITI. Inhalt des Planes -. ‘ : ‘

Berlin, den 6. November 1998

Der Regierende Blirgermeister

In Vertretung

Kdhne o Klemann

® 8 * 0600 TN ELIPNIRNLISIOEOITOLIOEONOCIROCIENROEOBEODEEROILOTGEN * css s v

Chef der Senatskanzlei Senator fiir Bauen, Wohnen und Verkehr
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