Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung .
I € 25-6142/ VII-190 :
Telefon: (9020 ) 5223

Andas - | S
Abqeordnetenhaus von Berlm
Uber Senatskanzlel G Sen -

Vorlage '
- -zur Kenntmsnahme -

- gemafR Artikel 64 Abs. 3. der Verfassung von Berlin .
- Uber Verordnung Uber die Festsetzung des: Bebauungsplanes VII-190
im Bezirk Charlottenburg Wilmersdorf, Ortstell Charlottenburg

Ich bitte, gemanR Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dass
die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung die’ nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

uber die Festsetzung des Bebauungsplans VII 190 |m Beznrk Charlottenburg wil-
mersdorf Ortsteil Charlottenburg _

Vom 28 Junl 2006

Auf Grund des § 10 Abs 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom o

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz-1 und mit §6

Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11.. Dezember
1987 (GVBI. S. 2731), in der bis zum Inkrafttreten des Gesetzes zur Reform der Berliner
Verwaltung ( Verwaltungsreformgesetz ) vom 19. Juli 1994 ( GVBI. S. 241 ) geltenden Fas-
sung in Verbindung mit Artlkel Xl Absatz 1 des Verwaltungsreformgesetzes wird verordnet

- §1

Der Bebauungsplan Vii- 190 vom 20. Dezember 1984, mit Deckblattem vom 20. Dezember
1989; 8. Juni 1992 und 12. November 1992, fur die Grundstiicke SchustehrusstraBe 43,
Schustehruspark, Kaiser-Friedrich-Strae 10, HebbelstraRe 1 -4, 5 -7 und 13 - 14, Hau-
bachstrale 41, Fritschestrale 80 und 21, ZillestraRe 114, SchloBstraBe 45 - 53 und 56,
Am Parkplatz 1/11 und 6/8, fur die St‘raBe Am Parkplatz und fir Abschnitte der Hebbel-
stralRe und der Fritschestrafle im Bezirk Charlottenburg Wllmersdorf Ortstell Charlotten-

burg, wird festgesetzt

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Charlottenburg Wllmersdorf von
Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebau-



* Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsnchtsamt wahrend der Dlenst- v
stunden kostenfrel emgesehen werden : : : -

- §3 . | o -~
Auf die Vorschnften uber | o

1 dte Geltendmachung und die Herben‘uhrung der Falhgkelt etwalger Entschadngungs— -
anspruche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2des Baugesetzbuchs) und - _

2. das Erloschen von Entschadlgungsanspruchen ben mcht fnstgemafser Geltendmachung
(§44 Abs 4 des Baugesetzbuchs ) _

w;rd hmg‘ewnesen.
§4
.(1) Wer’ldiéRechtswirk'samkeit dieser -Vérord'nl.m'g inerprUfen' lassen will, rhuss :

1. eine beachthche Verietzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in §214
 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,
2. einenach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschnf—
. ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtllche Mangel des Abwa- -
gungsvorgangs,
4. eine Verletzung von Verfahrens-'und Formvorschriften, dle im Gesetz zur Ausfuh-
rung des Baugesetzbuchs enthalten sind,

lnnerhalb von zwei Jahren seit der Verkundung dleser Verordnung gegenuber der fur die
verbindliche Bauleitplanung zustandigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1
genannten Fristen werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel geman § 215 Abs. 1
des Baugesetzbuchs und gemaR § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bauge-
setzbuchs vom 11. Dezember 1987 ( GVBI. S. 2731 ) in der bis zum Inkrafttreten des Ver-
‘waltungsreformgesetzes vom 19, Juli-1994.( GVBI. S. 241 ) geltenden Fassung in Verbin-
dung mit Artikel XI Abs. 1 des VenNaltungsreformgesetzes unbeachtllch

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir dle Verkundung d|eser Ver-
ordnung geltenden Vorschriften verletzt worden smd : :

§5

_Dlese Verordnung tritt am Tage nach der Verkundung im Gesetz— und Verordnungsblatt fur

- Berlin in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplans VII-94 im Be-
zirk Charlottenburg vom 17. Oktober 1960 (GVBI 1960 S. 1083) auler Kraft.

A.  Begriindung:
1. Veraniassung des Planes und Erforderlichkeit
Das Plangebiet liegt im Zuge eines ehemaligen Torfgrabens, der schon in den Jah-

" ren 1885 - 1911 Giberwiegend mit Wohngebzuden bebaut wurde. Die seinerzeit nicht
- in allen Fallen gentigend durchgefihrte Absicherung gegen Baugrundveranderungen



> fhrte berelts in den Jahren 191 1/12 zu Senkungen und Rissen in den Gebauden, dle v
durch entsprechende MafRnahmen wie Abstutzungen etc. ein. welteres Bewohnen der

. Gebaude ermoghchten

~ Im Gebiet des sog. "Nassen Dreiecks” musste dann zu Beginn der 70er Jahre die
vorhandene Bausubstanz abgeraumt werden, da schwere Bauschaden im bereits :

- durch Setzung gefahrdeten Bereich des Charlottenburger Torfgrabens (tragfahlger
Boden bis zu 27 m unter der Gelandeoberﬂache) auftraten

| “Gewerbliche ZWISChennutzungen Brachflachen und zw;schenzelthch angelegte of-
- fentliche Einrichtungen (Sportplatz BEWAG-Umspannwerk) kennzeichneten die’ un- -
- befriedigende Sltuatlon d|e zur Elnleltung des Bebauungsplanverfahrens gefthrt hat-
- te. : : o

_ Der geplanten Neugestaltung ging ein stadtebaulicher Wettbewerb voraus.
Aufgabe des Wettbewerbes war die Erarbeitung eines stadtebaulichen Gesamtkon- -
~.zeptes, vor allem in Hinsicht auf Flachend|sp031t|on und Frelﬂachengestaltung unter
: Embez:ehung folgender Planungsznele : _

- Slcherung des Schulstandortes Schustehrusstralle
.= Standortfestlegung fir eine Doppel-Grof3turnhalle auf dem Schulgrundstuck
= Anlegen von-kombinierten Pausen- und Sportﬂachen auf dem erwelterten
-~ Schulgrundstiick : -
= Sicherung einer offentlichen Kmdertagesstatte
- Sicherung einer privaten Kindertagesstatte ' R
- Stadtebauliche Aufwertung der SchloBstrafSe in funktlonaler und archltektonlscher ’ .
Hinsicht - '
- - Erweiterung und qualltatlve Verbesserung der offenthchen Grun- Frel- Splel- und :
-Sportflachen v .
- Entwicklung eines Erschhefsungs- und Fquegekonzeptes
- langfristige Neuordnung der vorhandenen Wohnsubstanz

- Zur Slcherung dieser stadtebaullchen Ziele und zur Erméglichung einer umfanghchen ‘
- Interessenabwégung war die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlichi.S.v. § 1

* Abs. 3 BauGB. Dies gilt auch fur die einzige noch nicht entsprechend den Festset-
- zungen des Bebauungsplans genutzten Flache Zillestrae 114/ HebbelstraRe 13- 14:-

Der vorgesehene Sportplatz ist Teil des stadtebaulichen Gesamtkonzepts entspre-
chend der Bereichsentwicklungsplanung, das hier eine Freiflachengestaltung ge-
wahrleistet mit der damit verbundenen, gewollten Aufwertung der Schlossstrasse in
funktionaler und architektonischer Hinsicht bei Erweiterung und Verbesserung der &f-

_ fentlichen Griin-, Frei-, Spiel- und Sportflachen. Eine besondere Beriicksichtigung bei
- der Frage der zukiinftigen Nutzung ist hier der schwierigen Griindungssituation bei- -

-gemessen worden, weil der Torfgraben genau unterhalb des o. a. Grundstiicks liegt.
- Nur der einstimmig gewahlte 1. Preistrager des stadtebaulichen Wettbewerbs kam
dem soeben beschriebenen stadtebaulichen Leitbild mit dem Angebot einer dffentli-
chen Nutzung nahe; indem konsequent die historische Achse der Hebbelstrasse auf
dié Luisenkirche ausgerichtet wurde und damit eine Stadtplatz / Spielfeldsituation _
festgelegt werden- konnte Eine Bebauung war auch nach dem Wettbewerb nicht vor-
gesehen. ’
Es wurde vielmehr festgestellt dass die Schlossstrasse im wesenthchen von weiterer
Wohnbebauung freizuhalten sei zugunsten eines mdglichst grolen Angebots vielfal-
tig nutzbarer Freiflachen. Im Hinblick auf die problematische Tragfahigkeit einer
Tankstelle in diesem Quartier, sollte diese urspriinglich ohne Verlegung tibergangs-
weise an ihrem Standort verbleiben. Die Tankstelle wurde zwischenzeitlich wegen |
fehlender Rentabilitat und auch zu kleinem Grundstiick mit Anpassungsproblemen an



die neue Technik mit einer Vielzahl von Zapfséulen aufgegeben und an einen Auto- .
‘reparaturbetrieb und —handel verpachtet. Die Verortung des. Sportplatzes auf dem .
Grundstiick Zillestrasse 114 war zudem erforderlich, weil in der naheren Umgebung, ~
auch in dem nordwestlich gelegenen ehemaligen Sanierungsgebiet Klausenerplatz,
keine weiteren, gleichwertigen Flachen zur Verfugung stehen. Dies gilt auch fiir den
westlich der Schlossstrasse gelegenen Block 130 zwischen Knobelsdorff- und See-
lingstrasse aufgrund nicht vorgenommener Geb&udeabrisse durch Anderung der Sa-

nierungsziele. Die vorgesehiene Nutzung entspricht auch dem, von einem Land-

_schaftsarchitekten ausgearbeiteten Freiflachenkonzept. Dieses sah insbesondere fiir -

- den Eingangsbereich zum ,Nassen Dreieck” auf Hohe Hebbel- Ecke Zillestrasse eine-
landschaftsplanerisch klare Lésung vor, die der gebletsbestlmmenden landschaftli-
chen Pragung dieses Raumes als urspringliche Grabenniederung in Verlangerung
der Grunewaldseenkette Rechnung tragt. Das hei3t Gelandemuldung der stdliche
Hebbelstrasse als Grabennnne und grunplanensche Aufwertung der angrenzenden
‘Bereiche.. :

-Das Grundstuck lelestrasse 114 wxrd wegen seiner lsoher’ten Lage und seiner ver-
glelchswelse geringen Grdfe fur einen mehrgeschossigen.Wohnungsbau als nicht
-geeignet angesehen, weil Freiflachen dann fehlen und Larmbelastigungen durch den

- vorhandenen Sportplatz in unmittelbarer Nachbarschaft, unausweichlich wéaren.-Nicht

in Erwagung gezogen werden kann'eine nur niedrige Elnzelhausbebauung in einem -

innerstadtischen Wohnbereich mit Traufhdhen von Uber 20 m. Ein KFZ- Betrieb -

- kénnte zur umliegenden Wohnbebauung an der Schiossstrasse und Zillestrasse nicht .

ausreichend abgeschirmt werden.

Nachdem das Bezirksamt mit Beschluss vom 18. Januar05 die Bereltschaft erklart

hat, Grunderwerbskosten/ Planungsschadenskosten die im Zusammenhang mit der

Festsetzung des Bebauungsplans VII- 190 fur das Grundstiick Zillestrasse 114/ Heb-

belstrasse 13-14 entstehen kénnten, aus dem bezirklichen Haushalt zu ﬁnanZIeren

steht der Festsetzung diesbeziglich nichts mehr i im Wege - :

Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes VII- 190 befindet sich der denkmalwerte '

. Schustehruspark, der ehemalige Park der Villa Oppenhelm von 1881/82 (Sudteil des

Schulgebaudes --Am Parkplatz 6), der 1914 von Stadtgartendirektor Prof. Dr. Erwin

- Barth umgestaltet wurde. Die Anlage litt zur Zeit der Planaufstellung an einer tber-

* maRigen Beanspruchung vor allem durch die Schiiler der benachbarten Schulen. .
Ebenfalls denkmalwert |st die Schule an der SchustehrusstralRe 43. :

' Die Umgebung des Plangebletes wird durch die typnsche Wohnbebauung des Berli-
ner Innenstadtgebietes, die dichte funfgeschossige Mletskasernenbebauung der
Jahrhundertwende gepragt _

Wahrend sudwesthch des Plangeblets relativ hochwertlge Wohnbausubstanz aus der

* Zeit zwischen 1900 und 1914 (Witzleben) vorherrscht, befindet sich im Westen das

“ehemalige Sanierungsgebiet "Klausenerplatz" und im Osten das Gebiet um den. -
Gierkeplatz und die Wilmersdorfer Strale mit teilweise erheblichen baulich-
strukturellen Mangeln und einem hohen Freiraumdefizit. Im Norden schlieRen ein
Kulturbereich (Museen) am Schloss Charlottenburg sowne der Schlosspark als Grun- '
und Erholungsraum an..

'Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans verlieh das Nebenelnander von
geschlossener Wohnbebauung, Gemeinbedarfseinrichtungen, Grinflachen, Spiel-

~ platzen und Sportflachen, gewerblich genutzten Flachen sowie Brachﬂachen dem
Plangebiet einen teilweise ungeordneten Charakter. -

Auf dem Grundstiick Fritschestralle 80 wurde in den 70er Jahren ein der vorhande-
nen Stadtstruktur in kelner Weise entsprechendes Umspannwerk errichtet.

Als Hauptverkehrsstral&en umschher&en der Spandauer Damm im Norden, die Kalser-
- Friedrich- Strafle im Osten, dle Bismarckstrae/Kaiserdamm im Stden und der Stadt-



ring im Westen das Gebnet Aufgrund der relativ attraktlven Ausgestaltung des Mit-
telstreifens ubernlmmt die’ SchlossstrafSe eine wuchtlge Funktion fur den FuRganger-
verkehr. :

Der Bebauungsplan VHI-190 erméglicht eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung. Ziel des Bebauungsplans ist die Wiederbelebung und Nutzbarma- |
chung eines innerstadtischen Bereichs, der aufgrund seiner Lagegunst - Nahe
Schloss Charlottenburg/Schlosspark Lage.an der Schlossstra&e im hxstonschen Teil
» Charlottenburgs besondere Wertschatzung verdient. :

Im Rahmen der stadtraumhchen Elnbundung des "Nassen Dreiecks" in seine Umge- v
bung und der allgemeinen Aufwertung der Schiossstrale wird durch Schlieffung der

" Bauliicken an der dstlichen StraRenseite ein dem architektonischen Charakier dieser
'hlstonschen StraRenachse entsprechender Stra(&enraum WIederhergestellt

Zudem kann mit dem Bebauungsplan der extrem hohen Bebauungsdlchte der unmit-
“telbaren Umgebung mit seinem vorhandenen Defizit an Gemelnbedarfselnrlchtungen,_
Spielplatzen und offenthchen Grunﬂachen hier ein entsprechendes Angebot gegen-
ubergestellt werden. .

Die im Schulgebaudekomplex an der Schustehrusstra[&e untergebrachte Schlesren-
Oberschule ist fir eine Kapazitat von 520 Schiilern ausgelegt. Demnach ware, unter
Beriicksichtigung der notwendigen Sportauflenflachen, hierfir eine Standortgroe

von 15.600 m2 erforderfich (Richtwert 30 m2/Schuler)

Dle Auswelsung einer Flache dieser GroBenordnung kann aufgrund des. notwendlgen
- Interessenausgleichs im Gebiet nicht erreicht werden. Den schulischen Erfordernis-
sen wird aber durch die Auswelsung von kompakten und ubersnchthchen Frexﬂachen
Rechnung getragen

Auf dem Schulgrundstuck werden neben Pausenﬂachen (Pausenpark) auch Sport-
aufenflachen nachgeW|esen sowie die Errichtung der Schulsporthalle an der
Schlossstrafle ermdglicht. Die Sporthalle ist zur Erméglichung des Sportunterrlchts
fur die Schule an der Schustehrusstralle, den zwei Grundschulen an der
Nithackstrale und dem Oberstufenzentrum in der Gierkezeile erforderlich. Innerhalb
des Versorgungsberelches sind keine Auswelchmoghchkelten vorhanden

Im Rahmen der En/velterung der SchulauBenﬂache werden bei der Neuanlage der
Pausenhofflachen und der Sportflachen die frelstehenden Wande begriint sowie
MaRnahmen zum Schallschutz vorgesehen :

Wegen des groRBen Bedarfs im Bereich um das "Nasse Dreieck” werden im Elnver—
‘nehmen mit dem damaligen Senator fir Schulwesen, Jugend und Sport die Er- ,
richtung einer Kindertagesstatte des Bezirksamtes Charlottenburg mit 166 Platzen
(156 bei Umwandiung) und einer Kindertagesstatte des Pestalozzi- Frobel-Hauses mit
120 Platzen gesichert. Aus organisatorischen Griinden sind zwei getrennte Standorte
vorgesehen. Gegen eine Zusammenballung von fast 300 Kindern in einer Einrichtung
bestehen erhebhche padagog|sche Bedenken '

Es besteht die Zlelvorstellung, d|e hlstonsche StraBenachse zum Charlottenburger
Schloss zu einer reprasentativen WohnstraRe mit einem adaquaten Dienstleistungs-
spektrum (Galerien, Antiquitatenhandlungen, Restaurants, Cafés und ahnliche Ein-
richtungen) auszubauen und den Straftenraum entsprechend attraktiver auszugestal-



ten. Die heute vorhandene Struktur (Kleinteilige Mischung von Dienstleistungen und
WohnenNorgarten im Erdgeschoss-Berelch) soll fortgefthrt werden.

Zu den stadtebauhchen Zlelen fur die Schlossstraf&e gehort neben der Bestand35|-
cherung und der Restaurierung der Griinderzeitfassaden die Schlieung der Bauli-
cken an der dstlichen StraRenseite auch mit Wohnbebauung Betroffen werden da-
von d|e Grundstucke SchlossstrafSe 45 47 :

PIanungsznel des Bebauungsplans Vll 190 lSt auch dle Schaffung eines zusammen-
“hangenden Griin- und Freiflachenraumes im- Innenbereich des. Geltungsbereiches als
wohnungsnahem Erholungsraum fiir die Anwohner mit Verkniipfungen zu auerhalb*
“gelegenen Ruhe- und Griinbereichen. AuRer dem Schustehruspark, der in seiner his-
torischen Gestalt erhalten werden soll, erstreckt sich diese Zlelsetzung auch auf die-
Freiflachen der Schul- und Klndertagesstattengrundstucke sowie auf die Sportﬂachen
~und den offentlichen StraBenraum ‘ :

: Der Durchgangsverkehr soll aus dem Planberelch herausgehalten werden Dies erd
dadurch erreicht, dass die Strae Am Parkplatz vollstandig, die Hebbel- und Frit- _
schestraRe teilweise entwidmet wurden. Fir vorhandene und geplante Gemelnbe- B
darfsennnchtungen sind- Steilplatze in ausreichender Zahl erforderlich.

Daraus ergibt sich dann im elnzelnen folgender Bedarf:

Klta 1 5 Stellplatze
Kita2 =~ . 4 Stellplatze
Schulsporthalle/ v S
Schule - 36 Stellplatze -

Die Stellplatze far dle neubebauten Grundstucke Schlossstraﬂe 45/47 Kaiser- ,
Friedrich-Strafie 10 Ecke Hebbelstrafle 1 und Hebbelstrale 2 - 4 sollten auf den je-
weiligen Grundstiicken nachgewiesen werden. lhre Bereitstellung wurde mittlerweile -
in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nach MalRgabe des zu diesem Zelt-
punkt geltendem Bauplanungsrecht offentlich-rechtlich gesn:hert .

Fir die Herstellung zusatzlicher Wo_'hnungen innerhalb bestehender Gebaude beétéht
’ kein stadtebauliches Erfo‘rd‘ernis. 'Stellplétze auszuweisen. . : :

_Nach Realisierung des Bebauungsplanes Vil- 190 werden/ haben snch die personh-
chen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden Menschen verbessern -( t ). Zu
erwartende nachteilige Auswirkungen insbesondere im wirtschaftlichen und sozialen-
Bereich wurden wahrend der Durchfuhrung der Planung erortert und im Rahmen der '
gegebenen Moghchkelten ausgeraumt » -

Von offentlichen Maanahmen betroffenen Gewerbetrelbenden wurde im Rahmen der
gesetzhchen Mogllchkelten finanzielle Hllfe gewahrt ' .

Die Grundstucke mnerhalb des Geltungsberenches des Bebauungsplans smd ver-
kehrstechnisch erschlossen. Es sind alle erforderlichen Versorgungs- und Entwasse-
rungsleitungen vorhanden. Der dffentliche Personennahverkehr verlauft entlang der
Schlossstrasse, Kaiser- Friedrich- Strasse und dem Spandauer Damm Die nachsten
'U- Bahnen liegen 400-500 m entfernt.
Im Flachennutzungsplan von Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom
8.Januar04 ( Abl. S. 95 ), zuletzt geandert am 14. April 05 ( Abl. S. 1595 ) sind die
Grundstiicke als Wohnbauflache W 1 (GFZ tiber 1,5) dargestelit und als Vorrangge-
biet fiir die Luftreinhaltung gekennzeichnet. Der Inhalt des Bebauungsplanes ist aus
“dem Flachennutzungsplan entwickelt: Die Entwicklung der allgemeinen Wohngebiete
stellt entsprechend der FNP-Richtlinien ( Amtsblatt fur Berlin 2001 S. 1261 ) einen 1



Regelfall dar. Die Entwicklung der Gemeinbedarfsflachen und Griinflachen stellen
ebenso einen Regelfall dar weil den jewelhgen Fiachen keine uberorthche Bedeutung’

. zukommt

‘Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28 Dezember 1960. (ABI 1961,
S. 742) liegt der Geltungsberelch des Bebauungsplans im allgememen Wohngeblet
der Baustufe V/3: : '

Der durch Verordnung vom 17. Oktober 1960 (GvBI. 1960 S. 1083) festgesetzte Be— ,
bauungsplan VII-94 fur die Grundstiicke Kaiser-Friedrich-StraRe 10 Ecke Hebbel-
straBBe 1 und HebbelstraRe 2, der die Grundstiicksflachen als Kinderspielplatz sowie

. die Teilabschnitte der Strallen als S_traBenland festsetzt, wnrd durch den Bebauungs-

plan VII 190 auler Kraft gesetzt

Verfahren

Das Bez:rksamt Charlottenburg von Berlin fasste am 20. Dezember 1983 den Be-
schluss tber die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Beschluss des Bezirksamtes Charlottenburg von Berlin uber die Aufstellung des
- Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt fur :
Berhn 1984 S. 50 bekannt gemacht

Dle Burgerbetelhgung nach MaBgabe des § 2 a Abs. 2 BBauG lSt in der Zelt vom »
20. Februar bis 20. Marz 1984 durchgefiihrt worden. Das Ergebnis der Burgerbeteili-
- gung ist in die weitere Bearbeitung.des Bebauungsplanes eingeflossen. P

Der Bebauungsplan hat in der Planungssitzung am 30. Mai 1984 gemaR § 2 Abs. 5
des ‘Bundesbaugesetzes mit Anderungen die Zustimmung der Trager offentlicher Be-
a Iange gefunden : : :

Nach fnstgerechter Ankindigung im Amtsblatt fiir Berlin am 7 Juni 1985 wurde der
Bebauungsplan in der Zeit vom 18. Juni bis 19. Juli 1985 &ffentlich ausgelegt
: Bedenken und Anregungen wurden vorgebracht :

1. von; emer Grundstuckselgentumenn -

2.'von einem ehemaligen Grundstiickspachter. .

3. von der Biirgerinitiative "Nasses Dreieck” sowie von zahlreichen
Mitunterzeichnern der schriftlich formulierten Ausfihrungen.

4. von einer Mieterin im Geb&ude Schlossstrasse 51

Zu1.

Die Eigentiimerin-des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VII-190 gelegenen
Grundstiicks Schlossstrale 51 bemangelte eine Ungleichbehandiung der beabsich-
tigten Festsetzungen beziiglich der Ausnutzung ihres Grundstiicks. Auf dem Grund-
stiick Kaiser-Friedrich-Strate 10/ Hebbelstralle 1 seien sieben bzw. sechs Volige-

_schosse als zulassig vorgesehen und die Bebauungstiefe betrage 15,0 m. Fur ihr
Grundstiick dagegen seien ausschlieRlich maximal sechs Vollgeschosse und eine
Bebauungs’nefe von 13,0 m-(Textbestimmung Nr. 3) ausgewiesen.

-Durch die Festsetzung des Spiel- und Tummelplatzes lediglich etwa einen Meter von
der Grenze ihres Grundstiickes entfernt und damit auch in der Nahe ihres Hauses
seien Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zu 2.0



Der vormalige Pachter des Iandesengenen Grundsttickes Am Parkplatz 3/9 wendete
“sich mit seinen Bederiken gegen die auf dem Grundstiick Schloss- .
_ strasse 55 - 56 ausgewiesene Schulturnhalle; er regte an, diese auf dem Grundstuck
Kalser-Fnednch Strafte 10/Hebbelstrafle 1 zu errichten. Er begrindete diese Anre- - .
gung damit, dass das Grundstiick Schlossstrafse 55 - 56 somit als Schulaufsenﬂache
fur die Schiesien-Oberschule weiterhin zur Verfiigung-stehen kénnte und damit ein-
~ hergehend die Schaffung von SchulaufRenflachen auf dem Grundstiick Am Parkplatz
nicht erforderlich sei und die dort zum damaligen Zeitpunkt vorhandene Nutzung o
‘ (Gewerbebetnebe Garagenhofe) mithin aufrechterhalten blelben konnte

.Aul'serdem seidie geologlsche Situation (der Untergrund bestehe aus Faulschlamm |
~und Torf) ein Umstand, der grundséatzlich im Berelch des Bebauungsplans VII 190 -
eine Bebauung ausschlieBe. . : , .

Das Gesamtkonzept des. Bebauungsplanes habe zur Folge dass Stellplatze im be— '
achtenswerten Umfange entfielen (vor allem im Bereich der bislang vorhandenen -
Strale Am Parkplatz), wahrend andererselts durch die Planung ein Stellplatzbedarf ’
verursacht werde : : : . o

Eine Wichtung und Wertung der mlt dem Bebauungsplan verfolgten Ziele und Zwe-
cke insgesamt sowie eine Abwagung der unterschledllchen lnteressenlagen habe

" nicht stattgefunden.
| Zu 3. |

_ Dle Burgenmtlatlve "Nasses Dreleck" wendete snch gegen die Aufgabe der Frelﬂache
~ (Spielplatz) auf dem Grundstiick Kaiser-Friedrich-Strafle 10/Hebbelstrafte 1 - 2, weil

insoweit zwar Ersatz geschaffen werde, angesichts des zu geringen Angebots an

- Freiflachen i im Planbereich Jedoch keine Vermehrung von Freiflachen erfolge.

Es wird vorgetragen dass eine Wohnbebauung auf dem Grundstiick Kaiser- -

* Friedrich-Strafte 10 wegen der Imm:sssonsbelastlgungen nlcht angebracht sei.’

- Es'wird vorgeschlagen die auf dem Grundstuck Schlossstrasse 45-47 ausgewiesene
Kindertagesstatte auf den Grundstiicken Hebbelstrasse 2-4 unterzubringen, weil die-
se Grundstlicke direkt am Park und Spielplatz grenzten und nicht unmlttelbar an ei-

.ner vorfahrtsberechtlgten Strale lagen :

‘ Durch die Verlagerung des Verkehrs aus dem Planlnnenberelch heraus sei - so die
Birgerinitiative "Nasses Dreleck" eln unertraghches Ansteigen des Verkehrsauf- -

-~ kommens zu erwarten. -
Zu 4 :

Die Burgenn bemangelt ein nach |hrer Auffassung vorhandenes Defizit an Splelplatz-
flachen fur Kinder. Unter anderem befurchtet sie, dass —~auch bedingt durch den Be-
- darf der Kindertagesstatten- der Spielplatz an der Hebbelstrasse Uberlastet sein wer-
de. Darlber hinaus forderte sie dle erhebllche Erwelterung der Spielplatzflachen im
Planbereich. : .

Nach Prufung und Abwagung wird zu den Bedenken und Anregungen grundsatzllch
folgendes ausgefuhrt: :

Das Planungskonzept des Bebauungsplanes VII-190 |st das Ergebnis eines Wettbe-- _
werbes, dessen Aufgabe es war, ein funktionsfahiges stadtebauliches Gesamtkon-



zept vor allem in Hinsicht auf Flachendlsposmon und Fre|ﬂachengestaltung Zu erar-.
beiten.

Die Planungsmele namlich Schaffung kombmlerter Pausen- und Sportﬂachen auf ei- -
nem erweiterten Schulgrundstiick fur den Schulstandort SchustehrusstraRie (Kapazitat
520 Schiiler), Errichtung einer Doppel-GroRturnhalle auf dem Schulgrundstiick, die
langfristige Neuordnung der vorhandenen Wohnsubstanz im Planbereich, eine Erwei-
terung und qualitative Verbesserung der &ffentlichen Griin-, Frei-, Spiel- und Sportfla--
chen und die Entwicklung eines Erschliefungs- und FuBwegekonzepts betreffen.ins-
. besondere auch das Grundstuck Kanser- Fnednch Strafe 10/ Hebbelstrasse 1.

Um den einzeinen Erfordernlssen gerecht zu werden, ist es - auch im Hmbhck auf die
raumlich-geometrische Situation - erforderlich, den Randbereich des. Plangebletes
mit Wohnbebauung zu versehen, wogegen der Planlnnenberelch von Bebauung frei-

: zuhalten ist.
AV I

Die gestalterische Anpassung der Bebauung an die bereits vorhandene im Bereich
der Kaiser-Friedrich-StraBe (insbesondere unter Berlicksichtigung der historischen
Berliner Traufhdhe) schafft die Notwendigkeit, auf dem Grundstiick Kaiser-Friedrich- - |
. StraRe 10 eine siebengeschossige Bebauung auszuweisen. Die bauliche Weiterfuh-
" rung dieser Bebauung auf dem Grundstiick Hebbelstrae 1 hat sich sowohl an die
nordlich angrenzende Bebauung an der Kaiser-Friedrich-StraRe anzupassen, muss
jedoch andererseits auf der Riickseite der Bebauung ausreichende Lichtverhaltnisse
fur das Vorhaben selbst aber auch fur die Wohnhauser auf dem Grundstuck Kaiser--
F nedrlch StraBe 9 gewahrlelsten -

Bei Auswelsung von sechs Vollgeschossen auf dem Grundstuck Hebbelstrafse 1 wird

~ samtlichen Anforderungen insoweit Genlige getan Aufgrund dieser sachlichen und

-auf das Planungsziel ausgerichteten Griinde ist eine differenzierte Auswelsung be-
-zliglich der Zahi der.Vollgeschosse im Vergleich zu dem im Zuge einer Randbebau-
ung zwischen einem finfgeschossigen Altbau und einem sechsgeschossigen Neu-.
bau stehenden Gebaude alf dem Grundstiick’ Schlossstraf&e 51 der Grundstuckse|-

, gentumenn gerechtfertlgt : :

Die unterschiedliche Auswelsung der Bebauungstiefe auf dem Grundstuck Schloss-

strale 51 im Vergleich zum Grundstick Kaiser-Friedrich-Strale 10/Hebbelstralle 1
" erfolgt ebenfalls aus baugestalterischen Griinden, namlich in Hinsicht auf eine stad- -
. tebaulich gelungene Anbmdung neuer an blsher schon vorhandene Bebauung.

AuBerdem ist der Umstand, dass sich das Plangeblet in einem mnerstadtlschen, -
berwiegend bebauten Gebiet befindet, bei der weiteren Gestaltung des dort vorhan-
denen Ortsbildes zu berticksichtigen. Aus diesen Griinden ist eine unterschiedliche
Behandlung im Vergleich zum Grundstiick Schlossstrafie 51 bei der Ausweisung des
Nutzungsmafles fir das Grundsttick Kaiser-Friedrich-Stralle 10/ HebbelstraRe 1
nicht gegeben, zumal fir das Grundstiick Schlossstrale 51 ebenso-wie fir das

- Grundstiick Kaiser-Friedrich-Strafie 10/ HebbelstraRe 1 als allgemein zulassnges

~ Nutzungsmaf die Geschossflachenzahl 1,8 gilt. ,

Aus dem Klndersplelplatz—Gesetz erwachst dle Verpflichtung, Klndersplelplatze in

ausreichender Anzahl, geeigneter Lage und GroRe herzustellen. Die Verpflichtung

zur Anlegung von Spielflachen Iasst sich in Berhn nur selten absolut konﬂlktfrel erfal- -

len.

~Im vorhegenden Fall liegt der ausgeW|esene Splel- und Tummelplatz in einem Ab- -
stand von mehr als 30 m zum Grundstlck Schlossstrale 51. Vorhandener Restlarm



ist im- Hnnbhck auf die 0. g. Gesnchtspunkte hmzunehmen und mcht unverhaltnlsma-
Rig. _

vZu2 und3

Die Schultumhalle ist bereits unter Befrelung von blsher geltendem Recht errichtet
~ - worden: Unter planerischen’ Gesichtspunkten kommt die Ausweisung einer Flache fur
_ die Schulturnhalle auf dem Grundstiick Kaiser-Friedrich-StraRe 10/Hebbelstrale 1
- wie vom ehemaligen Grundstuckspachter angeregt - nicht in Betracht. Die Lagegunst
~hat es erméglicht, direkt neben der Schulanlage die dazugehérende Schulturnhalle zu
. errichten. Diese unmittelbare Anbindung an die Schulflache ware bei einer Ernchtung
“auf dem Grundstiick Kaiser-Friedrich-Strale 10/ Hebbelstrasse 1
- abgesehen davon, dass es groBenmaBng unzureichend ist - nicht mdglich. Der hlsto-
~ rische Schustehruspark, dessen Erhaltung eines der Hauptznele der Planung ist, hatte
eine trennende Wirkung. Dariiber hinaus wiirde eine derartige Ausweisung dem Pla-
nungsziel Schaffung einer einheitlichen, zusammenhangenden Grin- und Freiflache
~ entgegenstehen. Die bislang ausgeiibte Gewerbenutzung auf dem Grundstiick Am
" Parkplatz 3/9 stand diesem Planungskonzept ebenfalls entgegen. Eine Ausweisung der :
Schulturnhalle auf dem Grundstiick Kaiser-Friedrich-StraRe 10/Hebbelstralle 1 mit der
' Folge der Erhaltung der bisher vorhandenen Freiflache auf dem Grundstiick Schioss-
~ strale 55 - 56 hatte unter diesem Gesichtspunkt ebenfalls nicht die Erhaltung der Ge-
--werbebetriebe zur Folge. Im tibrigen ist eine fur die vorhandene Bebauung der Schloss-
stralRe adaquate Bebauung stadtebaulich und stadtgestalterisch auch mit Riicksicht auf
die Baudenkmale Schloss Charlottenburg und die Stiiler- Bauten erforderlich. Ziel des
Planungskonzeptes ist es, den verschiedenen Belangen in Anbetracht des knappen _
Raumes, der zur Verfiigung steht, ausreichend gerecht zu werden Die Verlagerung des
bislang auf dem Grundstiick Kaiser-Friedrich-Stralle 10/Hebbelstrae 1 - 2 angelegten
Spielplatzes (entsprechend der Ausweisung gemat: dem bislang geltenden Bebau-
ungsplan V11-94) - auf Kosten des Bauvorhabens Kaiser-Friedrich-Strafle 10/ Hebbel- .
‘strale 1 - in den Planinnenbereich. entspricht dem Gesamtkonzept des Planes, namhch
: Auswelsung von Bebauung im PIanauBenberelch und von Frelﬂachen im Innenberelch

F reie Flachen werden durch d|e erforderhche Erwelterung der Schulaufsenﬂachen

und die Ausweisung von Griinflachen auf dem Grundstiick Am Parkplatz 3/9.sowie
eines Abschnittes der HebbelstraRe und von anliegenden Grundstiicken an der Heb- -
belstralRe als Griinflachen geschaffen. Die planerisch sinnvolle und notwendige Er-

~ weiterung von nicht ilberbaubaren Freiflachen und von Griinflachen wird durch die-

- Ausweisung der Gberbaubaren Flachen im allgemeinen Wohngebiet auf den
Grundstucken Kanser—Fnednch Strake 10/Hebbelstrasse 1 und 2 nicht behlndert

- Die Baugrundkarte von Berlin welst fur das Baugrundstuck Kaiser-Friedrich-Strale 10/

. HebbelstraRe 1 einen tragfahigen Baugrund erst iber 8 m Tiefe aus. Durch entspre-
chende bautechnische Vorkehrungen ist eine ausreichende Standsicherheit der Bauvor-
haben gewahrleistet. Die geologjsche Sltuatlon steht daher einer Planung von Wohn-
bebauung nicht entgegen '

Die Stellplatze der fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Grundstucke werden auf
-den Grundstiicken selbst nachgewiesen. Fir das Geb&ude Kaiser-Friedrich-StraRe
10/Hebbelstrale 1 wird von der Regelung der Textbestimmung Nr. 3 Gebrauch ge-
macht und somit der Steliflachenbedarf zugunsten einer anderweitigen Nutzbarkeit
der nicht (iberbaubaren Grundstucksﬂachen weiter eingeschrankt und die Stellplatzsi-
tuation insgesamt daher weiter entscharft.

Die Verwirklichung der Planz:ele erfordert es, d|e bisher den Planlnnenberelch er-
‘schlieBenden Stralen zum Teil zu entwidmen und in die Griinflache einzubeziehen.
Das Vorhaben Kaiser-Friedrich-StraRe 10/Hebbelstrafle 1 wird durch die Offenhal-



’ tung eines Abschnitts der HebbelstraBe in ausre|chendem MarSe erschlossen ohne
- dass die Erhaltung dieses StraRenabschnitts-den Zusammenhang des Nutzungskon— »
- zepts im lnnenberelch beemtrachtlgen wirde.

Die Bauplanung fur das Grundstiick Kaiser-Friedrich- StrafLe 10/Hebbelstraf$e 1 ist
unabhangig vom Bebauungsplanverfahren erstellt worden. Sie beriicksichtigt jedoch
das Ergebnis der Abwagung im Rahmen der Planaufstellung. Vorzeitige und damit
planungsbindende; also das Abwagungsgebot verletzende Fakten sind durch Ver- -
handlungen des Bauherrn mit dem BeZIrksamt nicht geschaffen worden

N:cht erkennbar ist auch dass dem Gesamtkonzept - wie dles gerugt wvrd unnchtn-
ge Tatsachen fir dessen Erarbeltung zugrundegelegt worden sind. :

Eme Ungeelgnethelt des Standortes Schlossstraf&e fur die Auswelsung einer Schul—
turnhalle und damit einhergehend das zwingende Erfordernis, die Ausweisung eines
derartigen Standortes auf dem Grundstiick Kaiser-Friedrich-Strale 10/Hebbelstrafle 1
zu priifen, ist nicht erkennbar. Bezughch der Anbmdung an dle vorhandene Schule gilt

_das oben Gesagte

Die im Schulgebaudekomplex an der Schustehrusstrafse untergebrachte SchleS|en-»
Oberschule ist fur eine Kapazitat von 520 Schillern ausgelegt. Unter BerUCkSIChtI-

- gung der notwendlgen Sportauf&enﬂache wére eine Standortgroﬁe von 15 600 m2 er-

forderlich (Richtwert 30 m?2 pro Schiler). Die VergroBerung des Schulstandortes um -. .
- die SchulauBen- und Freiflachen ist daher dringend erforderlich, da die Grofe des-
Standortes unter der empfohlenen Norm liegt. Nach der En/velterung wird eine "

o ‘Standortgrof&e von 11 500 m2 erreicht.

Daneben war fur die Erstellung des Gesamtkonzeptes auch die Befnedxgung des Be-
darfs an Kindertagesstattenplatzen (einschlieRlich der dazugehorenden AuRenfla-
“chen), an einer zusammenhangenden Griin- und Freiflache und an Wohnbebauung
mafigebend. Das Planungsergebnis resultiert aus der erschépfenden Abwagung samt-
licher Interessen, aber auch unter Priifung verschiedener Standorte fur die verschie-
denen Vorhaben. Beziglich des Erfordernisses eines Standortes fur die Schulturnhalle

- auf dem Grundstiick SchiossstraRe 55 - 56 und nicht auf dem Grundstiick Kaiser-.

Friedrich-Stral’e 10/Hebbelstralle 1 wird auf die bereits 0. g. Anbindung dleser Schul- |
turnhalle an die Schule in der Schustehrusstralie (Schlesnen Oberschule) verwxesen

Das Interesse an der Erhaltung der: Gewerbebetnebe muss hinter diesen anderen ln-
teressen, denen eine hohere Gewmhtung belgemessen Wll'd zurtickstehen.

Zur Anregung, eine Kmdertagesstatte auf dem Grundstuck Hebbelstrasse 2-4 unter—
zubringen wird folgendes ausgefiihrt:
Der Anregung kann nicht gefolgt werden, weil zum einen kein Erfordernls besteht dle
Kindertagesstatte auf einem anderen und ausschlieRlich flr sie vorbehaltenen
- Grundstiick auszuweisen. Sicherheitsbedenken, die gegen die Auswelsung einer der
beiden Kindertagesstatten im PlanauRenbereich sprechen und eine Ausweisung in
groferer Entfernung.vom StraRenverkehr erforderten, bestehen im Hinblick darauf,
dass sich vor der Kindertagesstatte in der Schlossstrasse ein etwa sieben Meter brei-
ter Gehweg und ein Vorgarten befinden und die AuBenflachen auf den riickwartigen,
dem der Strafle abgewandten Teil des Grundstiicks ausgewiesen werden, nicht. ,
Die Grundstiicke Kaiser- Friedrich-Strasse 10/ Hebbelstrasse 1-4 sind im Frihstadi-
um der Planung ebenfalls als Standort fir die Kindertagesstétte in Betracht gezogen
worden. Im Hinblick auf das Konzept des 1. Preistragers des stadtebaulichen Wett-
bewerbs wurde dieser Standort verworfen und die planerische Entscheidung zuguns--
~ten der Grundsttcke. Schlossstrasse 45-47 getroffen. Unter Berticksichtigung des



- nach Richtlinie empfohlenen Platzbedarfs von 20 gm pro Kindertagesstattenplatz
sind die insgesamt 5403 gm groRlen Grundstiicke Schlossstrasse 45-47 zur Unter-
bringung- ausreichender Platze und fir die beabsichtigte Mischbebauung geeigneter
‘als die insgesamt 3759 gm grof3en Grundstiicke Kaiser-Friedrich-Strale 10/ Heb--
- belstr. 1-4, zumal eine VergroRerung des Kindertagesstattenstandortes auf letzteren
~ Grundstiicken durch Einbeziehung weiterer Grundstiicke bzw. Grundstlicksteile nicht
mdglich ist. Einer nur nach Westen bzw. Stidwesten méglichen VergroRerung steht .
~ entgegen, dass diese nur zu Lasten des denkmalgeschutzten Schustehrusparkes er- .
folgen kénnte.
‘Mit der Errichtung der Kmdertagesstatte auf den Iandeselgenen Grundstucken wnrd
. zudem die Inanspruchnahme des privateigenen Grundstiicks Hebbelstrasse 3 ver:
- mieden. Ein den Interessen des Grundstlckseigentimers tberwiegendes und die Zu-
) lassigkeit der Inanspruchnahme ggf. im Wege der Enteignung begrundetes Allge- '
meinwoh| |st daruber hinaus aus 0. a. Griinden nicht gegeben ‘ '

_ Z_u 4:

Aufgabe der Planungist es , samtlichen in Betracht kommenden Belangen nach
. Méglichkeit Rechnung zu tragen. Die Forderung auf Ausweisung weiterer Splelplatz—
~ flachen z..B. speznell auch auf den Grundstiicken Hebbelstrasse 2-4 ist weder be-
- griindbar noch als Ergebnis der Abwagung erfiillbar. Die erforderlichen AuRenflachen -
fur die Kindertagesstatten werden auf den dafur vorgesehenen Grundstucken selbst
-ausgewiesen und geschaffen.
Das Erfordernis, auch den Belangen des Wohnens zu entsprechen steht der Her-
~ _ stellung weiterer bzw. der Erweiterung vorhandener Kinderspielplatze tiber den be-
. absichtigten gro3ziigigen Rahmen hinaus- msbesondere auf den Grundstucken

: Hebbelstrasse 2-4 - entgegen.

Die Bedenken und Anregungen kénnen daher keine Berucks:chtxgung finden..

Der Entwurf zum Bebauungsplan VII-190 wurde nach der offentlichen Auslegung
-vom 18. Juni bis 19. Juli 1985 und der Zustimmung durch die Beznrksverordnetenver— :
1 sammlung Charlottenburg am 19. Juni 1986 geandert und ergénzt. Diese Anderun-
- gen und Erganzungen ergaben sich aus der zwischenzeitlich erfolgten Konkretisie-
-~ rung der Inhalte des Bebauungsplanentwurfes VII- 190 sowie neuerer rechthcher An- .
-forderungen an die Festsetzungen. : -

. Die Anderungen.im Bereich der Grundstticke Am Parkplatz 1/7 wurden in der Zeit -
vom 19. Juli bis 4. August 1989 durch eine eingeschrankte Beteiligung gemaR § 3
~ Abs. 3 Satz 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs den Betrof-
* fenen zur Kenntnis und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben Bedenken und An- .
regungen wurden nicht vorgebracht. ,

In der zum Deckblatt vom 20. September 1989 anhegenden Begriindung wurden wei- -
~ tere Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplans aufgezeigt. Sie wurden
-durch eine erneute dffentliche Auslegung ir's weitere Bebauungsplanverfahren ein-
. gebracht. GemaR § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuchs wurde bestimmt, dass Bedenken
- und Anregungen nur zu den geénderten und erganzten Teilen vorgebracht werden
koénnen.

'Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan VII-190 mit :

- . Deckblatt vom 20. Dezember 1989 hat gemaR § 3 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuchs
- in der-Zeit vom 2. Juli bis 10. August 1990 stattgefunden und wurde im Amtsblatt fir
-Berlin 1990 S. 1031 am 22. Juni 1990 fristgerecht bekannt gemacht :



Die im Rahmen der Betelhgung in einer schriftlichen Elngabe vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen betreffen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplans
Es wurden folgende Einwande vorgebracht:
- fehlender Schallschutz auf der Schulsportanlage
- - fehlende Abgrenzung des Splel- und Tummelplatzes und Hmwels auf Verunreml-
©+ ‘gungdurch Hunde - -

- - Benutzung der ehemaligen Strassen » Am Parkplatz“ als Schlelchweg zwischen

- der Schlossstrasse und der Kaiser-Friedrich-Strasse .
- Hinweis auf am StraRenrand des Otto- Grunberg—Weges gelegene Pflastersteine
Zu diesem Vortrag lasst sich sagen:
- Die Anregungen beziehen sich mehr oder wenlger auf Fragen der Plandurchfuhrung
~-im Umkreis des Grundstiicks Schlossstralle 52.
- . Die Larmschutzwand ist im: Bebauungsplan festgesetzt und emchtet Der Splelplatz
* st durch Zauntore mittlerweile.vom Tummelplatz getrennt. Der ,, Otto-Griinberg-Weg* -
~istim Bebauungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung -Parkanlage” aus--
gewiesen. Die Gefahrenquelle durch herumliegende Pflastersteine wurde behoben.
Es wurden keine welteren Bedenken oder Anregungen vorgebracht

Das Ergebnls der Abwagung der offentllchen Auslegung hat fur den Inhalt des Be-
' bauungsplans Vii- 190 keme ‘Auswirkung. : o _

- Mit Beschluss vom 18.10.90 hat d|e BVV dem Entwurf des Bebauungsplans ViI--190

.- vom 20. 12. 84 mit Deckblatt vom 20. 12 89 zugestlmmt und damit das Ergebnis der
- Interessenabwégung gebilligt.

Der auf dem Grundstiick Fritschestrale 21 geplante Neubau des Umkleldegebaudes

fir den Sportplatz soll an der ehemaligen Baufluchtiinie der Hebbelstralle erstelit v

werden. Die Uiberbaubare Flache des Grundstiicks FritschestraBe 21 wird im Bebau-

" ungsplan als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Umkleidege-

- baude" festgesetzt. Der Baukdrper des nahezu drei’e’ckigen, eingeschossigen Ge-
b&udes an der entwidmeten Hebbelstral’e wird im Abstand von 8,0 m ab der Frit-
'schestrafle ausgewiesen. Die Baugrenze entlang der entwidmeten Hebbelstrale ist
30,0 m lang, die beiden anderen Baugrenzen 21,5 m. Sie werden durch Bauteile {-

~ berschritten, die damit im Bereich der Griinflachen mit den Zweckbestlmmungen
- "Parkanlage” beziehungsweise "Sportplatz" liegen. .

~_Fur das Vortreten von Gebaudeteilen kann hier eine Ausnahime nach § 23Abs.3
Satz 2 BauNVO gewshrt werden. Durch eine Umplanung des Zugangs wurde die

Tiefe des Eingangsbereiches an der ( ehemaligen ) Hebbelstrasse auf eine Tiefe von

1,8 m auf 1,0 m reduziert. Die Tiefe der Lichtschachte, die auch als Notausstiege fur -

~ das Untergeschoss dienen, Iasst sich nicht unter das Ma® von 1,1m reduzieren, mit

der Folge, dass der Verbau und die Lichtschachte etwa 1 Om in den bisherigen Stra-
- Benraum der Hebbelstrasse hineinragen.

- -Der nunmehr mit der Tiefe von 1,0 m geplante, emgeschos&ge Vorbau bedeutet kei-
" ne-wesentliche Einschrénkung der Sichtachse der Hebbelstrasse. Die Hebbelstrasse

wurde durch Straflenfluchtlinien am 27.2.1883 in einer Breite von 26,4 m férmlich

festgestelit. Die Sichtachse wurde bereits durch die 1,5 m tiefe Uberbauung des

achtgeschossigen Gebaudes auf dem Grundstiick Schlossstrasse 45-47 einge-

schrankt. Zur Beriicksichtigung der Notausstiegsschachte und dem Emgangsvorbau

“wurde dle Sportplatzﬂache entsprechend vergroRert.

Verschiedene weitere Anderungserfordernisse des Bebauungsplanes betrafen u. a.
auch die geplanten Festsetzungen auf dem Grundstiick HaubachstraBe 41, und zwar -

- ergab sich nach Uberarbeitung des Bauentwurfs eine veranderte Abgrenzung
zwischen dem als allgemeinem Wohngebiet dienenden und dem als Kinderta-
gesstatte geplantem Bauteil,



~ konnte wegen der nunmehr geplanten Baukorperauswelsung auf dle Festlegung '
der BaUWelse verzichtet werden, '

- wurde die Notwendlgkelt einer weiteren ErschllefSung des Klndertagesstatten- :
grundstiicks durch Sicherung eines Gehrechtes zugunsten der Benutzer und
_ Besucher dleser Emnchtung erforderhch

wurden plantechmsche Korrekturen und Anpassungen der textllchen Festsetzun- -
gen vorgenommen ‘ ' :

_Die Anderungen machten die Aufstellung des zwelten Deckblattes vom 8 Junl 1992 o

zum Bebauungsplan sowie lediglich die Beteiligung der Betroffenen und Trager of-

. fenthcher Belange erforderlich, da die Grundzuge der Planung mcht beruhrt waren.

" Es wurden kelne Bedenken vorgebracht

"Aus einer welteren Uberarbeltung des Bauentwurfs ergab sich nochmahger Ande-
~ fungsbedarf durch den Wegfall des Uberwiegenden Teils der Tlefgarage und durch-

die koordinierte Abstimmung der texthchen Festsetzungen m|t den in der anschen-

zeit erfolgten Benchtlgungen

- Die Anderungen machten die Aufstellung des dntten Deckblattes vom 12 November -

1992 zum Bebauungsplan erforderlich. Dadie Grundzuge der Planungnicht ber(hrt
wurden, erfolgte eine eingeschrankte Beteiligung der Betroffenen und der Trager 6f-
fentlicher Belange. Insbesondere ergab sich die Notwendigkeit der Beteiligung des -
Landesamtes fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit, um sicherzustellen, dass

“sich aus der stadtebaulichen Lage der Kindertagesstatte in unmittelbarer Nahe zu ei-

nem Bewag- -Umspannwerk keine negativen Auswirkungen auf die Gesundheit von
Menschen ergeben. Dazu wurde das Landesinstitut fir Arbeitsmedizin einbezogen,

“das im Zusammenhang mit der Bewag als Betreiber des Umspannwerkes Messun-

gen der Magnetfelder vorgenommen hat. Als Ergebnis zeigte sich, dass negatlve

Auswirkungen auf die Gesundheit der sich-im Kindertagesstatten- -Bereich, also in
- unmittelbarer Nahe aufhaltenden Menschen nicht zu erwarten sind, da die vom Um-

spannwerk ausgehenden Magnetfelder - auch direkt vor den Transformatoren ge- -
messen - lediglich bei einem zwanzigstel der fir die Aligemeinbevolkerung empfoh- -
Ienen Grenzwerte lag. Im ubngen wurden keine Bedenken vorgebracht

Die Festsetzung des Bebauungsplanes durch dle Senatsverwaltung far Stadtentwmk—'
lung erfolgt auf-der Grundlage des Artikel XI des Gesetzes zur Reform der Berliner
Verwaltung (VenNaltungsreformgesetz) vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 241), weil wegen

_ fehlender Erfordernisse nach inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplans dlesem

von der zustandlgen Senatsverwaltung zugestlmmt werden konnte

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwmklung aus dem Flachennutzungsplan im emzelnen
fest: : :

1. Allgemelnes Wohngeblet o ' o
Fir die Grundstiicke Schlossstrafie 48 - 53 w1rd be| ﬂachenmamger Auswelsung
und geschlossener Bauweise die berbaubare Grundstiicksflache mit sechs zu-
lassigen Voligeschossen fiir eine bauliche Nutzung im Rahmen der Grundﬂachen-
- zah! 0,4 und der Geschossﬂachenzahl 1,8 ausgeW|esen



Far die Grundstucke SchlossstraBe 45 47 W|rd d|e uberbaubare Grundstucksﬂa- .
che durch Baugrenzen fur eine 8-geschossige bauliche Anlage im Rahmen der
Geschossflachenzahl 1,8 ausgewiesen und durch Nebenzeichnung das Uberkra-
gen von Bautellen oberhalb der ersten belden Vollgeschosse festgesetzt.-

Die Bebauungstlefe betragt

fur das 1. Vollgeschoss ' =21,0m,

fur das 2. Vollgeschoss ubervvlegend o o=150m,

fur das 3. Vollgeschoss tiberwiegend =13,0m,

fir das 4. - 6. Vollgeschoss Uberwiegend =14,0m und

fur das 7. u. 8. Voligeschoss tberwiegend = 11,0 m.

Die ersten zwei Vollgeschosse werden als Flache fur den Gemeinbedarf mit der

Zweckbestlmmung "Kindertagesstéatte”, mit Ausnahme eines geringen allgemei- -
- nen Wohngebiet-Anteils im 1. Voligeschoss, sowie den zugehorigen. erforderhchen. -
Grundstucksantellen fur die notwendigen AuRenflachen ausgewiesen.

Das drltte blS achte Vollgeschoss wird als allgeme:nes Wohngebiet, sowie der zu-
gehonge Grundstiicksanteil fur die notwendlgen Freiflachen: festgesetzt :

' vFur die Grundstucke Kaiser-Friedrich-Strafe 10-Ecke Hebbelstraf&e 1 und Heb- .
belstralle 2 - 4 wird die Giberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen fur ei-- -
ne 6- bzw. 7-geschossige bauliche Anlage im Rahmen einer GFZ von 1,8 festge- -

setzt. Die Baugrenze entlang der HebbelstraRe schwenkt nach 55,0 m unter 450
- “in das Grundsttick bei einer Lange von 20, 0 m ab.

An der Baugrenze zur Hebbelstrasse auf den Grundstiicken 1, 2 und 3-sind im
ersten bis funften Obergeschoss halbrunde Wintergéarten vorgesehen, die maxi-
-mal bis zu 1,30 m die Baugrenze lberschreiten. Dariiber hinaus befinden'sich an -
der von der Hebbelstrasse abgewandten Seite auf den Grundstucken Hebbel-
strasse 1,2 und 3 geplante Vorbauten, die die Baugrenze um 1,0 m uberschrex- -
ten. ‘

In beiden Fallen llegt ein Uberschrelten von Gebaudeteilen in genngfuglgem Aus-
maf vor, das zu einer lebendigen stadtebaulichen Gestaltung der Fassaden bei--
tragt und nach § 23 Abs 3 Satz 2 BauNVO im Wege der Ausnahme zugelassen
werden kann. : :

- Fur eine Teilflache des Grundstiicks Haubachstralze 41 ‘wnrd die Giberbaubare -
Grundstticksflache durch Baugrenzen fir eine 4-geschoss:ge durch Nebenzeich-
nung 6 bis snebengeschossnge bauliche Anlage im Rahmen einer GFZ von 2,0 so-
wie die Flachen emer 1-geschossigen Tlefgarage festgesetzt, :

Die Uberschreltung des zulassigen Mafses der baulichen Nutzung ist nach § 17 :
Abs. 9 der Baunutzungsverordnung 1977 gerechtfertigt. Diese Vorschrift lasst eine
* Uberschreitung der zulassigen Nutzungsmafie in Gebieten zu, die bei Inkrafttreten
der Baunutzungsverordnung 1962 berwiegend bebaut waren, wenn stadtebauli-
' che Grunde dies rechtfertlgen und o6ffentliche Belange dem nlcht entgegenstehen

Neben den stadtebauhch gestaltenschen Grinden (siehe Ausfuhrungen zu

A. - 1. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit) sprechen auch stadtwirt-

- schaftliche Griinde fUr eine intensivere bauhche Nutzung dieses verkehrsgunstlg
gelegenen Bereiches. :

. Die Stellplétze fir die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke werden auf den
- jeweiligen Grundstiicken nachgewiesen.



Die bauhchen Anderungen (ModemlsxerungsmaBnahmen) der verblelbenden Ge- .
- baude erfordern hier keine zusatzlichen Stellplatze. - . A o

Die nicht uberbaubaren Flachen im allgemelnen Wohngeblet stehen als Klnder- -
spielplatz-, Frelzelt- und Bewegungsﬂachen zur Verfugung ,

-Aufserdem stehen in unmlttelbarer Nahe die Garten und Parkanlagen des
,Schustehrusparks mlt Splelplatzen zur Verfugung '

- 2. Flachen fur den Gemeinbedarf

. Firdas Grundstuck Schustehrusstraf&e 43 wird far die Schlescen-Oberschule eine.
'Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule und Anlagen far -
kulturelle Zwecke" ausgewiesen. Als Mafd der baulichen Nutzung werden die-
Grundflachen der vorhandenen Bauten mit Baugrenzen umschlossen und die Zahl -
~der vorhandenen Vollgeschosse wird als Zahl der zulassigen Vollgeschosse fest-
gesetzt.”. = g

Die i]berbaubare"Grundstﬂcksﬂéc':he fir die Schulturnhalle - Turnhalle auf dem ‘
- Grundstiick SchlossstraRe 56 wird durch Baukorperausweisung mit einer Traufhdhe
von 20,0 m ausgewiesen. Das Erdgeschoss im Bereich des Fahr- und Leitungs- -+~
rechtes ist Luftgeschoss. Die Baugrenzen fur die dariber hegenden Geschosse
: _werden durch die Nebenzelchnung 5 festgesetzt i .

" Die Stel|platze fur dle vorhandenen und geplanten Gemembedarfselnnchtungen -
Schule - Schulturnhalle - werden i in der geplanten Stellplatzanlage unter der Schul- .
: turnhalle nachgeWIesen : : ,

_ Elne Tellﬂache des Grundstiicks HaubachstrafSe 41 erhalt dle Zweckbestlmmung

, "Klndertagesstatte" Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Bau-
grenzen mit drei zulassigen Vollgeschossen sowie durch Nebenzeichnung 7 dle
Baugrenzen fur das zulas&ge vierte Staffelgeschoss festgesetzt. :

' Eine Flache hinter dem Grundstuck Schlossstrale 53 erhalt die Zweckbestnm-
mung "Revnerunterkunft" far das Gartenbauamt Charlottenburg

Das Grundstuck Schlossstraf&e 45 - 47 erhalt die Zweckbestlmmung "Kmdertages-
~ statte” fir die ersten zwei Vollgeschosse mit Ausnahme eines geringen allgemei-
nen Wohnanteils im 1. Vollgeschoss an der stidlichen Spitze des Baublocks, so-

- wie des zugehorigen erforderlichen Grundstiicksanteils fir die notwendigen Au-
" Renflachen. Die nérdliche Spitze des Grundsticks Fntschestrafse 21 erhalt die -
Zweckbeshmmung "Umkleldegebaude :

3. Grunflachen

Der vorhandene Schustehruspark wird als Griinflache mit der. Zweckbestimmung -
"Parkanlage” ausgewiesen, der vorhandene Sportplatz erhéit die Zweckbestim-
mung "Sportplatz", der vorhandene Spielplatz an der Hebbelstralke erhalt die .
Zweckbestimmung "Spielplatz”, sowie der geplante Spielplatz im Bereich der Heb-
belstraRe 7 erhalt die Zweckbestimmung "Spiel- und Tummelplatz". Ferner erhal-
ten Flachen der entwidmeten StralRe sowie zugehorige Arrondlerungsﬂachen und
das Grundstiick HebbelstraBe 13 14/Z|Ilestra13e 114 die Zweckbestlmmung ’

Sportpiatz"

4. Flache fur Ver_s_o'rgungsanlége



Das Grundstiick FritschestralRe 80 ist eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der E
Zweckbestimmung ,Umspannwerk”. Als MaR der baulichen Nutzung werden die
Grundflachen des vorhandenen Gebzudes mit Baugrenzen mit zwei bemehungs- :
‘weise drei Vollgeschossen als Hochstgrenze umschlossen ’

In den textlichen Festsetzungen wurden/ bzw. werden unter anderem folgende H|n-
weise gegeben (1..und 2.) und Regelungen getroffen: .

1. Die Flache ABCDA ist nach § 1 Abs. 4 der Verordnung uber geschutzte Baube- -
reiche vom 4. August 1964 (GVBI. S. 825), geandert durch die Verordnung vom
26. April 1977 (GVBL. S 924) Tell des geschutzten Baubereiches Charlottenburg-. :
SchlossstraBe . :

2. Dle Flache EFGHJKLMNE ist nach 1 Abs 4 der Verordnung uber geschutzte

- Baubereiche vom 4. August 1964 (GVBI. S. 825), geandert durch die Verordnung
--vom 23. September 1983 (GVBI. S. 1434), Teil des geschutzten Bauberelches

- Charlottenburg -AIt-CharIottenburg

‘Die 0. a. Verordnungen haben ihre erksamkelt verloren. Deshalb smd die Hin-
weise zu 1. und 2. entfallen. Die denkmalpflegerischen Belange sind bei der Auf-

.stellung des Bebauungsplans berticksichtigt worden. -

~ Der Schustehruspark ist in der Denkmalliste von Berlin als Gartendenkmal die Eli-
Sabeth- Oberschule und die Schlesien- Oberschule als Baudenkmal eingetragen.
Dem Denkmalschutz ( Ensembleschutz ) unterfallen-weiterhin die Grundstucke
Schiossstrasse 51 bIS 53. :

3. Eine Erhdhung der fur dle Grundstucke Schlossstralte 48 53 und Kalser-Frledrlch-
Stral’e 10 Ecke HebbelstraRe 1 und Hebbelstralle 2 - 4 zulassigen Geschossflache
- um die Flachen notwendiger Garagen und zugehériger Nebeneinrichtungen, die un-
ter der Gelandeoberflache hergestellt werden, kann zugelassen werden, wenn die -
Geschossﬂachenzahl 2,2 mcht uberschntten wnrd

Die hler getroffene Regelung iibernimmt den Begriff der ,,notwendlgen Garagen®
des § 21a Abs. 5 BauNVO. Dieser Begriff bedarf der Ausfiillung durch eine lan-
desgesetzliche Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen.
Mit der Neufassung der BauOBIn vom 3. September 97 besteht in Berlin-eine sol— S
che Stellplatzverpflichtung nicht mehr. Solange der Landesgesetzgeber keine ‘
Stellplatzverpflichtung gesetzllch geregelt hat entfaltet dle getroffene Regelung
folglich keine Wirkung. .
Erst bei einer moglichen Neuregelung einer Stenplatzverpfhchtung kame die hler
-~ getroffene Regelung W|eder zum Tragen Solange ist sie funktlonslos aber un-
schadlich.
Auf die bereits im Rahmen der Planrelfe ernchteten Gebaude hat die Anderung
des Bauordnungsrechts aufgrund’ bestehenden Bestandsschutzes keine Auswir-
kungen.
In dem Fall, dass eine Neubebauung durch den lnvestor erforderhch wirde, er-
- scheint eine Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB auch aus den in der Regelung
aufgefthrten Griinden moglich und angebracht.
- Es kann somit, trotz des Wegfalls der gesetzlichen Stellplatzverpﬂlchtung an der
Textbestimmung Nr. 3 festgehalten werden

4. Die mit einem Lextungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager
und mit einem Fahrrecht fiir die Bedarfstrager der Gemeinbedarfsflachen mit den
Zweckbestimmungen - Schule und Anlagen fur kulturelle Zwecke - und - Revier-



unterkunft - zugunsten des Anliegerverkehrs zu belastende Flache T darf nur mit.
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestlgungen ver- -

sehen werden. Das gilt nicht fur die vorhandenen Straftenbaume sowie zur Kom-
plettlerung notwendiger Erganzungsbepflanzung und fur die iberbaubare Flache -
im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung - Schulturnhalle, -
“Turnhalle -. Das Fahrrecht gilt nicht fir die Grinflache mit der Zweckbestlmmung -
Sportplatz -, Die Flache T 1, T-2, T 3, T 4, T 1 ist zusatzlich mit einem Fahrrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der Kindertagesstatte auf dem Grundstiick -

- HaubachstraRe 41 Ecke HebbelstraRe und zugunsten des zustandigen Betrenbers ,
des Umspannwerks auf dem Grundsttick FntschestraBe 80 zu belasten o

Diese Geh-, Fahr— und Leltungsrechte s;chem d|e notwendlge Erschlieung der .
anliegenden Gemembedarfsanlagen sowie der Versorgungsflache nach Aufgabe -
~ und Entwidmung eines Teils der ehemaligen HaubachstraBe im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und der StraRe Am Parkplatz; gleichzeitig wird die Zugang- .
lichkeit fur vorhandene Leitungen im ehemaligen StralRenland und die Erhaltung
:vorhandener ehemaliger’ StraBenbaume beznehungswelse deren Komplettlerung
snchergestellt : a v :

. Die Elntellung der StraBenverkehrsﬂache lst nlcht Gegenstand der Festsetzung

. Dle nicht uberbaubaren Grundstucksﬂachen mit Blndungen far Bepﬂanzungen s
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bindungen fur Bepflanzungen

gelten nicht fur Wege; Zufahrten und ahnhche Emnchtungen Werbeanlagen sind
unzulassxg :

Hiermit wird ein 10 4 m breiter Vorgartenstre:fen in Fortsétzung des vorhandenen
Begleitgriins im Bereich der Schlossstrale als Rahmen fir die Sichtachse zum
Schloss gesichert. Werbeanlagen sind ausgeschlossen um die Slchtachse zum
Schloss Charlottenburg nlcht zu beelntrachtlgen

im Geltungsberelch des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder ,
Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist -
dann zulassig, wenn sichergesteélit ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldi- -
oxid (SO x ), Stickstoffoxid. ( NO x ) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera
Joule Energiegehalt ( kg/ TJ ) des eingesetzten Brennstoffs verglelchbar héchs-
tens denen von Helzol EL entsprechen -

Hlermlt W|rd die Vewvendung luftbelastender Brennstoﬁe llmmert Es handelt sich -
- um eine dem Umweltschutz dienende Bestimmung. Bestehende Helzungsanlagen
‘geniefien Bestandschutz und sind hlervon nlcht betroffen . :

. Zum Schutz von Aufenthaltsraumen far Wohnzwecke durch Verkehrslarm sind -
entlang der Kaiser-Friedrich-Stra3e Vorkehrungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 des
Baugesetzbuchs in der Weise zu treffen, dass die AuBenbauteile einschlieRlich
der Fenster von Aufenthaltsraumen fiir Wohnzwecke ein bewertetes Schalldamm- -
-ass (R 'w) von mindestens 40 dB aufweisen. Dies gilt nicht fir die von der Kaiser--
Friedrich-StraBe'abgewandten Fassaden _

Die Textbestlmmung ist im Rahmen des Festsetzungsverfahrens im Berlchtl-
gungswege gestrichen worden. . -

Durch die Regelung soliten die Wohnungen gegen den Verkehrslarm der stark -
frequentierten Kaiser-Friedrich-Straf3e geschiitzt werden. Mit der als technische -
Baubestimmung emgefuhrten DIN 4109 in Verbindung mit der Berliner Larmkarte
entfallt das Erfordernis einer Textbestimmung zum Schutz vor Verkehrslarm. An-
stelle der Berliner Larmkarte sind auch Schallschutzgutachten verwendbar.



9. Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestlmmung Schulsport - v
sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen fiir Wohnzwecke vor Larmimmissionen -
Vorkehrungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs zu treffen. An der
westlichen Grenze der Gemeinbedarfsflache gegenuber den Baugrundstiicken
Schlossstrasse 51 - 53 und entlang der Linie W, X, X4 mussen 3,00 m hohe

Schallschutzwande gemessen von der festgelegten Gelandeoberﬂache errichtet

werden, mit denen ein Schallabsorptionsmafk von 15 dB. (A) erreicht wird; anstelle =

der Schallschutzwénde kénnen auch andere larmmindernde MaRnahrnen glelcher_

Wirkung zugelassen werden. Die Larmschutzmafnahmen sind nur zu treffen, . -
~ wenn auf der Flache UVYWXU eine Nutzung als Bolz— bzw Tenmsplatz aus-

nahmswelse zugelassen wird. R

Diese Festsetzung dlent dem Schallschutz der Wohnbebauung bei besonders
- l&rmintensiver Sportnutzung der im Bebauungsplan gekennzerchneten Flache -
A UVWXU : _ , .

-10. Auf der Flache fur Gemeinbedarf m|t der Zweckbestimmung - Schule und e
Anlagen furr kulturelle Zwecke - des Grundstiicks Schustehrusstrale 43 ist die
Nutzung des Dachraumes fiir Zwecke der Schule und Anlagen fur kuIturelle Zwe- -

- cke zulissig.” : v ‘

Diese Festsetzung sichert die zusatzhche Nutzung des Dachraumes der vorhan-
denen Schule durch die Begunstlgten und vergrofert dadurch das beschrankte
Flachenangebot. , :

11, Im Geltungsbererch dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen o
-und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 des Bau
- gesetzbuchs in der Fassung vom 23 September 2004 bezeichneten Art enthal-
ten auller Kraft.

\

Die der Planung entsprechende StraBenbegrenzungshnlen und Baugrenzen wurden :
unter Aufhebung der bisherigen, teils auf allerhdchste Cabinets-Ordre erlassenen,
teils formlich festgestellten StraRen- und Baufluchtlinien festgelegt Auf dle Aufhe--
bung des Bebauungsplans Vil- 94 wurde hrngeW|esen

: Rechtsqrundlaqen

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 23 September 2004 (BGBL I-S.
2414 ), zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 ( BGBI :
I'S. 1818, 1824 ) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung
Vom 27. August 1997 ( BGBI. | S. 2141, 1998 1 S. 137 ); zuletzt geandert durch Arti-
kel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 ( BGBI. I'S. 718), in Verblndung mit.
dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 ( BGBI, | S. 2253),
. zuletzt ge&ndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI.
I'S. 2049, 2076 ), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz ( BBauG ) in der
Fassung vom 18. August 1976 ( BGBI. | S..2256, 3617 ), zuletzt geandert durch Ge- -
setz vom 18. Februar 1986 ( BGBI. | S. 265 ) , o

. Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstucke ( Baunutzungsverordnung-
BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15 September 1977 ( BGBI
S.1763)

Gesetz zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBI. 8. 2731), in der bis zum Inkrafttireten des Verwaltungsreformgesetzes vom



19. Juli 1994 ( GVBI. S. 2441 ) geltenden Fassung in Verbindung mit dem Verwal-
“ tungsreformgesetz in Verbindung mit der Fassung des AGBauGB vom 23. Januar
1979 (GVBI. S. 321), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (. -

- GVBL.S. 1730)

'Von der Uberleltungsvorschnft des § 233 Abs 1 in Verbmdung mit § 244 Abs 1

Lo BauGB wurde Gebrauch gemacht

- Gemalk § 25 Abs. 3 UVPG in Verblndung mit § 245¢ Abs. 3 BauGB in der Fassung
. der Bekanntmachung vom 27. August 1997, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes'

"~ vom 27. Juli 2001 ist das UVPG nicht: anwendbar

C.  Auswirkungen auf die_.Zusarhmehafbeit mit dem Land Brandenburg
Keine.

Auswnrkunqen auf den Haushaltsplan und dle Fmanzplanunq

: a) Ausw;rkungen auf Elnnahmen und Ausgaben
: l Gegebenenfalls im Zusammenhang mit der Festsetzung des Bebauungsplans far
_das Grundstiick Zillestrasse 114 entstehende Grunderwerbskosten/ Planungs- =
“schadenskosten werden zu Lasten des Bezirkshaushaltes finanziert ( Beschluss
Nr. 334 vom 18. Januar 2005 des Bezirksamtes Charlottenburg- Wilmersdorf )
b .PersonaIWirtschaf‘t-liche Auswirkungen:
Keine.

Ausw1rkunqen auf die Umwelt

1) Bel der Emgnffs- Ausglelchsthematlk wurde § 8a BNatSchG in Verblndung mit -
' § 243 Abs. 2 BauGB angewendet. Nach der erforderlichen Gegenuberstellung -
“des (alten ) Planungsrechts des Baunutzungsplans ( sowie Bebauungsplan VIi-
- 94') und den’'Regelungen dieses Bebauungsplans, bereitet der Bebauungsplan
“ V1I- 190 einen Eingriff in Natur und Landschaft vor, weil eine deutlich hohere Ver- :
. siegelung als nach altem Planungsrecht zulassig, ermoglicht wird.
- Mit der Festsetzung der Grinflachen im Bebauungsplan Vil- 190 ist der Eingriff
unter Abwagungsgesichtspunkten als hinreichend ausgeglichen zu werten.
Dies gilt insbesondere wegen der planungsrechtllchen Sicherung des Schusteh-
~ rusparks.und wegen der EntWIdmung von Strassen im Bereich der Flache ,T*.

2. Das pnvate Grundstick HebbelstralSe 13 14, Zillestralte 114, das zur Zeit noch :
. als Kfz-Werkstatt genutzt W|rd ist aufgrund setner Nutzung mit einem Altlasten-
~ verdacht belastet.
- Der Bebauungsplan setzt diese Flache als Grunﬂache mit der Zweckbestlmmung
- Sportplatz fest.
Nach dem Erwerb durch Berlin und der Aufgabe der derzeltlgen Nutzung wird bei -
~.der Abrdumung des Gelandes eine Kontaminierungsprufung beziehungsweise
Bodensanierung durchgefiihrt, bevor es der kunftigen Zweckbestlmmung zuge-
fahrt wird. :

v3.v Die Regelungevn des Bebau’ungsplans VIi-190 bérﬂcksichtigen den Vdurch Ver-



ordnung Uber die Festsetzung des Landschaftsplans VIi- L-5 vom 12 12. OO (
GVBL. S. 527 ) festgesetzten Landschaftsplan. N .

F.. A_uswwkunqen auf den Stadteba__u und Verkehr

Siehe die Ausfi':h:rungen' unter AL

G. FlachenmaBige Auswirkungen =

Keine

H.~ KostenausWirk'uhqen. auf Pri\)athaushalte und/oder Wir:tschaftsunternéhmen :

Siehe unter D. -
| Gesamtkosten

- Siehe unter H.
Berlin, den 28. Juniv 2006-

Senatorin fr Stadtentwn_cklung _
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