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6. Wahlperiode 16. 06. 72

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-169
fiir das Grundstiick Popitzweg 5/13 im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemidB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da8 der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat: )

Verordnung
tiber die Festsetzung der Bebauungsplanes VII-169
fiir das Grundstiick Popitzweg 5/13
im Bezirk Charlottenburg

Vom 26. Mai 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I S. 341/ GVBL 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBL. I S. 805 / GVBL. 8. 1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL S. 1080), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. S. 884), wird verordnet:

. §1
Der Bebauungsplan VII-169 vom 13. Juli 1971 mit Deck-
blatt vom 5. Mai 1972 fiir das Grundstiick Popitzweg 5/13
im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt.

: §2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Ab-
teilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt,
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft,

Die Verbffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraB8e 4,
: Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

L Vera.nla.séung des Planes

.Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL. 1961 S.742) gehdren der norddstliche
Teil des Grundstiicks zum allgemeinen Wohngebiet = der
Baustufe II1/3 und der slidliche Teil entlang des Siemens-
dammes sowie der westliche Teil entlang der S-Bahn in
wechselnder Breite zum Nichtbaugebiet.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 8. 703), zuletzt gedindert durch den 2. Anderungs-
plan vom 21, April 1971 (ABI. 1972 8. 778), als vorbereiten-
der Bauleitplan stellt das Geldinde {iberwiegend als all-
gemeines Wohngebiet mit der GeschoBflichenzahl 1,0 und
einem etwa 20 m breiten Geldndestreifen lings des Siemens-
dammes als Griinfliiche (Parkanlage) dar.

Anla zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren Ab-
sichten der Arbeitnehmer-Wohnheimbaugesellschaft m.b.H.
Berlin, auf dem teilweise kleingirtnerisch genutzten Grund-
stiick Popitzweg 5/13 etwa 450 Appartements fiir Arbeit-
nehmer zu errichten.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage zur Durch-
filhrung dieser MaBnahme; er regelt Art und MaB der
baulichen und sonstigen Nutzung. Der erste Abschnitt ist
bereits im Bau.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt erweiterte {iberbaubare Grund-
stlicksflichen fiir die geplante, dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugeordnete bauliche Anlage durch Baugrenzen
unter Angabe der jeweils zuliéssigen Zahl der Vollgeschosse
(6 bzw. 8) fest. Durch Planergénzungsbestimmung wurde
geregelt, daB innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fliche mit 6 zuldissigen Vollgeschossen Ausnahmen von der
- Zahl der Vollgeschosse bis zu 8 Vollgeschossen und inner-
halb der {iberbaubaren Grundstlicksfliche mit 8 zuldssigen
Vollgeschossen Ausnahmen bis zu 12 Vollgeschossen zu-
gelassen werden konnen, wenn die festgesetzte GeschoB-
fldchenzahl 1,2 nicht tiberschritten wird. Das gegeniiber
der vorbereitenden Bauleitplanung geringfiigig erhéhte
NutzungsmaB ist stidtebaulich gerechtfertigt, da es sich
hier um ein verkehrlich gut erschlossenes Gebiet handelt,
das auch aus stadtwirtschaftlichen Griinden méglichst in-

tensiv genutzt werden sollte. Der Flichennutzungsplan nahm .

" hierauf bereits insofern Riicksicht, als er fiir dieses Grund-
stiick die bei seiner Aufstellung fiir Wohngebiete hochst-
zuldssige Geschofiflichenzahl 1,0 darstelite.

Das hShere NutzungsmaBl liegt, da die hdchstzulédssige
GeschoBflichenzahl fiir Wohngebiete nach der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968
1,2 betrigt, ebenso wie der AusschiuB der nach § 4 Abs.3
Nr.4 und 6 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen, der -die ‘erwiinschte Nutzung der An-
lage berlicksichtigt, im Rahmen der Entwicklung des
Bebauungsplanes aus der vorbereitenden Bauleitplanung.

Die erforderlichen Stellplétze sollen zur Schaffung von
ausreichend grofen Griinriumen in zwei dafiir festgesetz-
ten Anlagen, und zwar in einer ebenerdigen und in einer
zwei- bis- dreigeschossigen Stellplatzanlage untergebracht
werden.

Zur Sicherung einer vorhandenen Versorgungsleitung
lings des Popitzweges wurde eine mit einem Leitungsrecht
zugunsten des zustéindigen Unternehmenstrigers zu be-
lastende Fldche festgesetzt. Die Fliche am Siemensdamm
wurde in Fortsetzung der bereits vorhandenen Parkanlage
als mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Flidche festgesetzt. Die Erhaltung des unter-
irdischen verrohrten Nonnengrabenkanals wurde durch
Planergénzungsbestimmung gesichert.

Zur Vergriferung des Baugrundstlicks wurde der 20 m
breite, im Flichennutzungsplan als Griinfliche - Park-
anlage — dargestellte Gelédndestreifen am Siemensdamm in
die Baugrundstiicksfléiche einbezogen.
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Durch die Festsetzung von Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Sicherung eines Gehrechts zugunsten der Allgemein-
heit wurde das im Flichennutzungsplan dargestellte Pla-
nungsziel hinreichend beriicksichtigt. Die Ausweisungen
liegen daher ebenso wie die Festsetzung der Griinfliche
— Parkanlage — entlang der S-Bahn, die im wesentlichen
eine FuBgingerverbindung aufnimmt und bei ihrer gerin-
gen GréBe die Grundzlige der Planung nicht verindert, im
Rahmien der Entwicklung des Bebauungsplanes aus der
vorbereitenden Bauleitplanung.

Zum Schutz vor den von der S-Bahn ausgehenden Ge-
riduschen wurde entlang der Griinfliche — Parkanlage —, die
unmittelbar am Bahngelinde verlduft, ein liberwiegend
8,0m breiter Geldndestreifen festgesetzt, der dicht mit
hochwachsenden Striuchern bzw. Striuchern und Biumen
zu bepflanzen ist. Der Abschirmstreifen, die mit einem Geh-
recht zu belastende Fliche und auch die Griinfliche — Park-
anlage — werden von der Trigergesellschaft des Wohn-

-heimes angelegt und unterhalten. Erschlossen wird das

Grundstlick vom Popitzweg, fiir den im Bebauungsplan-
bereich die siidliche StraBenbegrenzungslinie festgesetzt
wurde.

Die geplante U-Bahnlinie 7 verliuft innerhalb der
StraBenverkehrsfliche des Popitzweges.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemi8 § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behérden und Stellen, die Tréger Offent-
licher Belange sind, vorgelegt worden. Die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen wurden berlicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 28. Oktober 1971
zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat gemi § 2 Abs.6 des Bundes-
baugesetzes in der Zeit vom 16. November bis 16. Dezember
1971 offentlich ausgelegen.

Bedenken gegen den Bebauungsplan wurden von Herrn
Zwenker, dem Vorsitzenden des Bezirksverbandes Char-
lottenburg der Kleingirtner e.V. zu Protokoll gegeben.

Herr Zwenker wendet sich gegen die Festsetzung des
Bebauungsplanes, da fiir den Bau des Arbeitnehmerwohn-
heimes etwa 30 Kleingirten in Anspruch genommen werden
miissen, und begriindet die Bedenken insbesondere mit dem
Hinweis, daB es sich hier um wohnungsnahe Gérten handele
— die Pdchter wohnen vorwiegend in Siemensstadt — und
daB vor etwa sechs Jahren am Goerdelerdamm ein etwa
65 000 m2 grofles Klemgartengela.nde habe gerdumt werden
miissen und die Fliche noch immer ungenutzt und unbebaut
sei.

Die Bedenken konnten aus folgenden Griindén nicht be-
riicksichtigt werden:

Das Grundstiick gehort Berlin, Eine Teilfliche ist an
den Bezirksverband Charlottenburg der Kleingirtner e. V.
verpachtet. Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung
ist der iiberwiegende Bereich des Bebauungsplanes als all-
gemeines Wohngebiet dargestellt. Der Bebauungsplan folgt
dieser Darstellung. Im Hinblick auf den Wohnraumbedarf
Berlins ist es notwendig, verkehrlich so gut erschlossene
Innenstadtgelinde wie das Grundstiick Popitzweg 5/13 mit
Vorrang der beabsichtigten baulichen Nutzung zuzufiihren.
Auf die bauliche Nutzung des Geldndes kann nicht ver-
zichtet werden.

Das Arbeitnehmerwohnheim befindet sich zur Zeit in
provisorischen Bauten auf dem Grundstiick Halemweg 16/42,
das fiir die Errichtung einer Gesamtschule in Charlotten~
burg-Nord bendtigt wird. Die Provisorlen miissen abge-
tragen werden. Die Berliner Wirtschaft ist jedoch auf den
Zuzug von Arbeitskriiften angewiesen, flir die vordringlich
Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden muB. Andere
industrienahe Grundstiicke standen in diesem Bereich nicht
zur Verfiigung.

Das von Herrn Zwenker erwihnte Gelande zwischen
Goerdelerdamm und Heckerdamm mufite 1965 von den
Kleingirtnern geriumt werden, da hier das Haupt- und
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StraBenzollamt errichtet werden sollte. Die Bauarbeiten
muflten jedoch angehalten werden, da durch die Anderung
der Zollbestimmungen innerhalb der Europ#ischen Wirt-
schaftsgemeinschaft der Umfang der zu verzollenden
waren stark zuriickging. Nunmehr strebt die Deutsche

. Bundespost die Ubernahme des Geldndes an, um hier ein
zentrales Paketzustellamt zu errichten. Es kommt daher
als Ersatzstandort fiir den Bau eines Arbeitnehmerwohn-
heimes nicht in Betracht.

Die zweifelsohne wiinschenswerte wohnungsnahe Anord-
nung von etwa 30 Kleingdrten muBte zugunsten der
industrienahen Unterbringung von etwa 450 bis 500 Arbeit-
nehmern zuriickstehen.

Die Bedenken konnten unter Abwigung der Interessen
der Kleingartenpichter und der Interessen der Allgemein-
heit auf Bereltstellung ausreichenden Wohnraumes fiir
Arbeitnehmer, die in der Berliner Wirtschaft drmgend be-
notigt werden, nicht berlicksichtigt werden.

B. Rechtsgrundlage: -

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S.341 / GVBL

_8.667), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23. Juni 1970
(BGBL I S. 805 / GVBL 8.1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I.S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142); .

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gea.ndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBEL. S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Bei Verkauf des Geliindes an den Bautréger entstehen
fiir Berlin Einnahmen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 3. Juni 1972

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz » Schwedler

‘Reg. Biirgermeister Senator
fur Bau- und Wohnungswesen




	beg7b-169_01
	beg7b-169_02
	beg7b-169_03

