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,Vorlage - Zur Kenntnisnahme -

geinﬁB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

{iber Verordnung iiber die Festsetzilng des Bebaunungsplanes VII-91
fiir die Grundstiicke HardenbergstraBe 26, J oachimstaler Strafle 1-4-
und KantstraBe 5-6 im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs.1 der Vérfa.ssung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da8 der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-91
fiir die Grundstiicke Hardenbergstraie 26,
Joachimstaler Strafie 1-4 vnd Kantstrafe 5-6
im Bezirk Charlottenburg

Vom 22. Juni 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I S. 341 / GVBI. S. 667), zuletzt geiindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBLI S.873 / GVBL $.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1260
(GVBL 8.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai

..1972 (GVBL S. 884), wird verordnet:

§1 : . .
Der Bebauungsplan VII-91 vom 1. Oktober 1971 mit )
- Deckblatt vom 6.Juni 1972 flir die Grundstiicke Harden-
- bergstraBe 26, Joachimstaler Strafie 1-4 und KantstraBle 5-6
( / im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen,. Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

$3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
_ im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim RKulturbuchverlag Berlin, 1'‘Berlin 30, Passauer Strafie 4,
- Telefon 2 13 €0 71, zu beziehen. o
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A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

- AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes gaben Ab-
sichten der Protos Beteiligungs-GmbIH & Co. Joachimstaler
Strage 1-3 KG, ihre Grundstiicke HardenbergstraBe 26
Ecke Joachimstaler StraSe 1 und Joachimstaler Strafie 2-3
mit einem zwei- bis sechsgeschossigen Geschiftshaus zu
bebauen. . .

Das Bauvorhaben konnte inzwischen im Hinblick auf
die bevorstehende Festsetzung des Bebauungsplanes im
Wege der Befreiung genehmigt werden und ist bereits im
Rohbau fertiggestellt.

Der Bebauungsplan sichert den bestehenden stéddtebau-
lichen Zustand auf den Grundstiicken Joachimstaler
StraBe 4 und KantstraBe 5-6 und ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit im Bereich der Kolonnaden entlang der
Joachimstaler StraBe und der Hardenbergstrafle,

Die Grundstiicke befinden sich im Privateigentum und
gehdren nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom
98, Dezember 1960 (ABL 1961 S.742) zum Kerngebiet der
Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965

(ABL 1970 S.703), zuletzt geéndert durch den 2. Ande-

rungsplan vom 21. April 1971 (ABL 1972 S.778), als vor-

nareitender Bauleitplan stelit das Gelinde als Kerngebiet
&t der QGeschofBflichenzahl 2,0 dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt filr die Baugrundstiicke dem
Kerngebiet zugeordnete iiberbaubare Grundstiicksfléichen
(Baukérperausweisung) flr zwef~ bis sechsgeschossige
bauliche Anlagen durch Baugrenzen unter Angabe der
jeweils zulissigen Zahl der Voligeschosse fest. Die bau-
liche Ausnutzung der Grundstiicke liegt etwa bel Geschof3-
flichenzahl 4,0.

Die Uberschreitung der nach § 17 Abs.1 der Baunut-
zungsverordnung in Kerngebieten héchstzulissigen Ge-
schoBflichenzahl 2,4 findet ihre Begriindung in der Lage
der Grundstiicke im Brennpunkt der City; sie ist aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt und wegen der fiir ver-
kehrlich gut erschlossenen Grundstiicke im unmittelbaren
Innenstadtbereich erwiinschten intensiveren baulichen Nut-
zung entsprechend § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung
stidtebaulich gerechtfertigt. Die Grundstiicke umfassen
tz,udtcalm nur einen kleinen Teil des Kerngebietes im ,,City-

and*.

Einer Bebauung an dieser im Stadtbild hervortretenden
Stelle kommt besondere architektonische und stédtebau-
liche Bedeutung zu. Die Bebauung der Grundstiicke trigt

| einer lebendigen stidtebaulichen Gestaltung des von

_ii Bauten zwischen dem Ernst-Reuter-Platz und dem
Nollendoriplatz und lings dem Kurfiirstendamm bestimm-
ten erchitektonischen Gesamtbildes bei. Auch die Nutzung
der Grundstiicke verspricht der besonderen stidtebaulichen
Bedeutung gerecht zu werden. Die Anforderungen an
gesunde Arbeitsverhdltnisse werden durch die Erhohung
nicht heeintrichtigt.

Die erforderlichen Stellplitze konnen auf den Bau-
grundstiicken wegen ihrer verhiitnismiBig geringen Grofe
und des nicht besonders giinstigen Schnitts nur zu einem
geringen Teil nachgewiesen werden sie miissen weitgehend
im Wege der Ablosung bereitgestellt werden.

Sonstige dffentliche Belange stehen der . Anhebung nicht
entgegen. .

Berlin, den 4. Jul 1972

Entlang den Strafenbegrenzungen der Grundstiicke
mufBite wegen des umfangreichen FuBgingerverkehrs und
der verkehrlichen Schnittpunktiage mit Ausnahme einer
Zufahrt von der HardenbergstraBe und einer Zu- und
Ausfahrt an der Kantstrafie ein Zu- und Ausfahrtsverbot
festgesetzt werden. Fiir die ErschlieBung der Grundstiicke
fiir den Fahrzeugverkehr wurde zwischen der Zufahrt und
der Zu- und Ausfahrt ein bis zu 3,70 m breiter Grundstiicks-
streifen entlang dem Eisenbahngelinde durch Planergéin-
zungsbestimmung als eine mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke zu
belastende Fliche festgesetat.

Durch Planerginzungsbestimmung wurde ferner gere-
gelt, daB die Fliche der Kolonnaden entlang der Joachims-
taler StraBe und der Hardenbergstrafie im Brdgeschol als
nicht iiberbaubare Fliche der Baugrundstiicke mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist und
daf Vitrinen und Stiitzen in dieser Ebene ausnahmsweise
zuldssig sind. : .

Die bestehenden‘ StraBen- und Baufluchtlinien wurden
durch der Planung entsprechende Strafenbegrenzungslinien
und Baugrenzen ersetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs.§ des Bundes-
baugesetzes den Behdrden und Stellen, die Triger dffent-
licher Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen
Anderungen wurden vorgenommen.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 25. November 1971
zugestimmt. Gem&BR § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat
der Bebauungsplan in der Zeit vom 4. Januar bis 4. Fe-
bruar 1972 &ffentlich ausgelegen. :

Der von dem baubetreuenden Architekten des Grund- |
stlicks Joachimstaler StraBe ¢4 / KantstraBle 5 angeregten @
Erhshung der zuldssigen Zahl der Voligeschosse fiir einen |
kleinen Gebiudeteil zur Aufstockung des Treppenhauses
konnte entsprochen werden. Der Bebauungsplan wurde
durch das Deckblatt entsprechend gedndert. :

Bedenken des Bevolimichtigten der Bigentiimerin dieses
Grundstiicks, da die vorhandenen bauaufsichtlich geneh-
migten Vitrinen im Bereich der Kolonnaden durch die
Planerginzungsbestimmung 3, nach der Vitrinen nur aus-
nahmsweise zulissig sind, in ihrem Bestand gefdhrdet sein
konnten, wurden nach Erdrterung nicht aufrecht erhalten.

B. Rechisgrundldge:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL LS. 341 /GVBL
S. 667), zuletzt getindert durch Gesetz vom 7. Juni 1872
(BGBI I S. 873 / GVBL 8. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 25. November
1968 (BGBL I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I8.11/GVBL
S. 1676, berichtigt GVBL. 1869 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1980 (GVBL. S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. Haushaltsméiﬁibe Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnaﬁmen und Ausgabén:
Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine,

Der Senat von Berlin

Klaus Schiltz
Reg. Blirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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