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Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-70-2
fiir die Grundstiicke WintersteinstraBe 2/4 und Alt-Lietzow 1/3
sowie fiir einen Abschnitt der Strafe Alt-Lietzow

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemdB8 Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von’
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat: ’

Verordnung
tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-70-2
fiir die Grundstiicke Wintersteinstrafe 2/4
und Alt-Lietzow 1/8 sowie fiir einen Abschnitt
der StraBe Alt-Lietzow im Bezirk Charlottenburg

Vom 23. September 1975

Auf Grund des § 10 des Bundeshaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I S. 341 / GVBL. S. 667), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 2.Mai 1975 (BGBLI S.1037 / GVBL S.1230),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBI. S.1080), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. 8. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-70-2 vom 9.Dezember 1974 fiir
die Grundstiicke WintersteinstraBe 2/4 und Alt-Lietzow 1/3
sowie flir einen Abschnitt der Strafe Alt-Lietzow im Bezirk
Charlottenburg, der den durch Verordnung vom 14, Novem-
ber 1962 (GVBIL. S.1245) festgesetzten Bebauungsplan VII-70
fiir dle Grundstiicke Otto-Suhr-Allee 104/108, Richard-
Wagner-Platz 2/4, Alt-Lietzow 2/12 und 1/3, Winterstein-
straBe 2/4 im Bezirk Charlottenburg und den durch Ver-
ordnung vom 18. Januar 1973 (GVBI. S.339) festgesetzten
Bebauungsplan VII-70-1 fiir das Grundstiick Otto-Suhr-
Allee 104 und fiir Teilfliichen der Grundstlicke Otto-Suhr-
Allee 106/108, Richard-Wagner-Platz 2/4¢ und Alt-Lietzow
Nrn. 2/10 und 12 im Bezirk Charlottenburg teilweise &ndert,
wird festgesetzt.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraSie 4,
Telefon 2 13 60 T1, zu beziehen.
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§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und
Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

Anla8 zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Absicht der Gemeinniitzigen Aktien-Gesellschaft fiir Ange-
stellten-Heimstiitten (GAGFAH), ihr Grundstiick Winter-
steinstraBe 2/4 und Alt-Lietzow 1/3 dem Ergebnis eines
Bauwettbewerbs folgend mit einemr 5geschossigen Gebiude,
dem ein 2- bis 3geschossiges briickenartiges Verbindungs-
bauwerk iiber die StraBe Alt-Lietzow angegliedert ist, zu
bebauen, das als Altenwohnheim mit etwa 60 Wohneinheiten
genutzt werden soll.

Deér Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung des Bauvorhabens und regelt unter teil-
weiser Anderung des am 14. November 1962 festgesetzten
Bebauungsplanes VII-70 sowie des am 18, November 1973
festgesetzten Bebauungsplanes VII-70-1 Art und MaB der
baulichen Nutzung. -

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.De-
zember 1960 (ABL 1961 S.742) gehért das Gelinde zum
allgemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 S.703), zuletzt geindert durch den 5.Ande-
rungsplan vom 28. November 1973 (ABI. 1975 S. 89), stellt
das Geldinde als allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen
GeschoBflichenzahl 1,0 dar.

"II. Inhalt des Planes

Fiir das zum Teil von der Verkehrsplanung ~ Verschwen-
kung der StraBe Alt-Lietzow zur Erzielung einer recht-
winkligen Einmiindung in die WintersteinstraBe ~ betrof-
fene und in neuen Grenzen zu bildende Baugrundstiick
WintersteinstraBe 2/4 und Alt-Lietzow 1/3 setzt der Be-
bauungsplan in Ubereinstimmung mit dem Fldchennut-
zungsplan dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnete {iber-
baubare Grundstiicksflichen (Baukérperausweisung) f£ijr
eine 5geschossige bauliche Anlage fest. Die Baugrenzen fiir
das 2- bis 3geschossige briickenartige Verbindungsbauwerk
tiber die StraBe Alt-Lietzow wurden in einer Nebenzeich-
nung festgesetzt. Um. die Rechtsgrundlage zur Uberbau-
ung dieser Strafe zu schaffen, muBite ein Abschnitt der
~ StraBe Alt-Lietzow in den Geltungsbereich dieses Bebau-

ungsplanes einbezogen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung erreicht die GeschoB-
flichenzahl 2,4. . ’ -

Durch Planerginzungsbestimmung wurde u. a. geregelt,
daB die tiberbauung der Strae Alt-Lietzow in ihrer Hohen-

lage (Unterkante der baulichen Anlage) einen Abstand-

von mindestens 4,50 m von der Héhe der StraBenoberkante
einhalten mu8. :

Die bauliche Ausnutzung des Grundstiicks iiberschreitet
die im Flichennutzungsplan dargestellte GeschoBfléchen-
zahl 1,0 — die nach den Vorschriften der Baunutzungsver-
ordnung vom 26.Juni 1972 das hichstzuliissige Nutzungs-
maB flir allgemeine Wohngebiete war — und die nach § 17
Abs.1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26. November 1968 in allgemeinen Wohngebieten nunmehr
hoéchstzuldssige GeschoRfldchenzahl 1,2, :

2

Die hthere Nutzung des Baugrundstiicks liegt im Rah-
men der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fli-
chennutzungsplan und ist auf Grund des § 17 Abs.9 der
Baunutzungsverordnung stidtebaulich gerechtfertigt.

Das Grundstiick liegt im innerstidtischen Bereich in
einem groBeren allgemeinen Wohngebiet an einer Haupt-
verkehrsstraBe in unmittelbarer Nihe der Kreuzungsbe-
reiche mehrerer iiberdrtlicher Hauptverkehrsstraen und
verfiigt iiber eine gute verkehrliche ErschlieBung und
Anbindung an das iiberortliche Verkehrsnetz.

Der Bebauung des bezirklich zentral gelegenen Grund-
stiicks kam in einer derartigen, im Stadtbild hervortreten-
den Lage und in Nachbarschaft zu vorbandenen Gebduden
eine hohe stidtebauliche Bedeutung zu. Die stédtebaulichen
Belange und die stidtebaulich-gestalterischen Anforderun-
gen, die fiir die Gestaltung des Einmiindungsbereichs der
Strafe Alt-Lietzow in die Wintersteinstrafie zu stellen
gind, waren neben den durch die Zweckbestimmung (Al-
tenwohnheim) bedingten funktionellen Erfordernissen fiir
die Ausweisung der Grundflichen der baulichen Anlage
und auf Grund der angrenzenden vorhandenen Neubebau-
ung am Richard-Wagner-Platz in Nachbarschaft zum Rat-
haus Charlottenburg flir die Zahl der festgesetzten Voll-
geschosse bestimmend. Die Verteilung der Baumasse be-
riicksichtigt die genannten Gesichtspunkte und stellt trotz
des ungiinstigen Grundstiicksschnittes eine sinnvolle und
funktionsfihige Nutzung der BEinrichtung sicher. Die Be-
bauung soll einen lebendigen Eindruck im Gesamtbild
dieses Bereiches vermitteln und sich in die vorhandene
Bebauung gut eingliedern.

Der Bebauung kommt durch den die Strafe Alt-Lietzow
{iberspannenden Bauteil eine besondere architektonische
und stiddtebauliche Bedeutung zu, da sie gegeniiber dem
Richard-Wagner-Platz eine gute Verbindung neuer und

‘#lterer Bebauung schafft.

Die Anhebung des NutzungsmaBes entspricht auch dem
planerischen Wunsche, verkehrlich gut erschlossene Grund-
sticke im unmittelbaren Innenstadtbereich aus stédtebau-
lichen und stadtwirtschaftlichen Griinden méglichst intensiv
zu nutzen. Die Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs werden
durch die Schaffung der notwendigen Stellpldtze in einer
Tiefgarage befriedigend geldst. .

Die Konzeption des Gebdudes beriicksichtigt die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

‘hiltnisse. Die Anhebung des Nutzungsmafes verdndert den

Charakter des Baugebietes nicht. Die Entwicklung des
Bebauungsplanes aus der vorbereitenden Bauleitplanung
kann auch im Anbetracht der geringen GroSe der fiir die
hohere Nutzung vorgesehenen Fliche und der stéidtebaulich
erwiinschten Liickenschliefung als gegeben angesehen wer-

.den. Die Grundziige der Planung werden durch die hghere

Nutzung nicht beriihrt, auch sonstige dffentliche Belange
stehen nicht entgegen.

Das Baugrundstlick wird durch die WintersteinstraBe
und die StraBe Alt-Lietzow erschlossen. :

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
festgesetzten StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
auf und setzt der Planung entsprechende Strafenbegren-
zungslinien und Baugrenzen fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den Behorden und Stellen, die Triger offentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen Ande-
rungen wurden veranlagt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 16. Januar 1975 zu-
gestimmt. Gem#B § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat
der Bebauungsplan in der Zeit vom 11.Mérz bis 11. April
1975 offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen
wurden zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.
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B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBLI S. 341 / GVBL
S.667), zuletzt geindert durch Gesetz vom 2.Mai 1975
(BGRBL I 8.1037 / GVBL 8.1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI.I S.1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

‘Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. 8. 884). .

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen: '
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine. ’

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine,

_Berlin, den 6. Oktober 1975

Der Senat von Berlin

Oxfort . Ristock

Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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