Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 36-6142/1X-134

Fernruf: bei Durchwahl 867-68 55
intern (95) 68 55

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
Uber Senatskanzlei - III H -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

Uber Verordnung liber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-134

im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemidf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daf die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-134
im Bezirk Wilmersdorf
Vom 19. Juli 1992

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253/GVBl. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1
des Einigungsvertrages (BGBl. II S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), gedndert durch Gesetz vom
18. Juni 1992 (GvBl. S. 197), wird verordnet:



-2 -
§1

Der Bebauungsplan IX-134 vom 22. Mdrz 1985, mit Decklattern vom 14. Mirz

1989, 31. Januar 1990, 15. Mai 1990 und 8. Februar 1991, fir die Grundstiicke

Deidesheimer Strape 16 - 18, Spessartstrape 14, Homburger Strape 11/19,
14/24 und Ahrweiler StraBe 3 im Bezirk Wilmersdorf, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wilmersdorf beglaubig-
te Abzeichnungen des Bebauungsplanes k&nnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von

Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

(1) Auf die Vorschriften iliber

1. die Falligkeit von Entschddigungsanspriichen
(8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwdgung,

wern sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fidllen
der Nummer 2 inmnerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
nung gegentiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.
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(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Ge-
setzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser
Verordmung schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir
die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden

sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordn-
ungsblatt fir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I.

Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan IX-134 enthidlt unter anderem die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen filir die Sicherung einer Gemeinbedarfsfldche
auf dem Grundstiick Homburger Strafe 13/19 mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstédtte und Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke".
Er ordnet die Fl&chen des Grundstiicks Homburger Strafe 11/Ahrweiler
StraBe 3 und eine Teilfl&che des Grundstiicks Deidesheimer Strafe

16 - 18/Spessartstrafe 14/Homburger Strafe 14/24 entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplans dem allgemeinen Wohngebiet
zu und regelt unter anderem das Maf der baulichen Nutzung sowie die
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen. Die lbrige Fl&che des letztgenann-
ten Grundstiicks wurde als (Offentliche) Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Spiel- und Tummelplatz" ausgewiesen.

Die Erforderlichkeit, einen Bebauungsplan aufzustellen, ergab sich
aus der Notwendigkeit, die besondere stddtebauliche Situation der
ndheren Umgebung zu beriicksichtigen und Konflikte, die sich aus den
vorgesehenen Umnutzungen der Grundstiicksfldchen ergeben, in einem
Planungsverfahren zu bewdltigen. Hierzu wurde eine umfédngliche Inte-
ressenabwagung flir erforderlich gehalten, die auch differenzierte
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Ergebnisse flir die festzusetzenden Bebauungsplaninhalte erwarten
lieB.

Mit den festgesetzten Bebauungsplaninhalten wird hier insbesondere
dem dringenden Bedarf an Wohnbaufl&chen und Fl&chen fir kommunale
Infrastruktur (Wohnfolgeeinrichtungen) entsprochen. Das zuldssige
MaB der baulichen Nutzung, die BaukOrperausweisung sowie die stadt-
gestalterischen Vorgaben sollen das Einfiligen der zu errichtenden
baulichen Anlagen in die Eigenart der ndheren Umgebung gewdhrlei-
sten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-134 ist Teil der scge-
nannten Gartenterrassenstadt des "Rheinischen Viertels" in Wilmers-
dorf. Die Gartenterrassenstadt ist ein Stadtquartier, das vorwie-
gend in den Jahren 1911 bis 1915 bebaut wurde. Thre Konzeption und
Gestaltung entsprang der stddtebaulichen Reformbewegung gegen den
Mietwohnungsbau der Grinderzeit. Es entstand ein Wohngebiet von
besonderer gestalterischer Qualitédt, dessen Herzstiick noch heute
die Anlage des Ridesheimer Platzes bildet. - In den Jahren 1914/15
wurden die Bautdtigkeiten als Folge des 1. Weltkrieges eingestellt.
Die verbliebenen Baullicken werden bis heute liberwiegend - wie im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes - kleingdrtnerisch genutzt.

Das Viertel ist von kulturhistorischer Bedeutung flir die gesamte
Stadt und gilt als stadtebauliche lLeistung ersten Ranges. Mitbe-
stimmend fiir die Qualitdt des Quartiers ist das stddtebauliche
Konzept, die StraBen, die strafenseitige Bebauung - einschlieflich
der Vorgarten - sowie die Blockecken und Platzausbildungen in funk-
tioneller und gestalterischer Hinsicht als Gesamtanlage vorzusehen.
In Wirdigung dieser Qualit&ten wurde gemdf § 17 des Denkmalschutz-
gesetzes Berlin die Verordnung liber den geschiitzten Baubereich
Ridesheimer Platz (Gartenterrassenstadt) vom 18. April 1983 (GVBL.
S. 758) erlassen.

Zweck der Verordnung ist die Erhaltung der Eigenart des geschiitzten
Baubereiches, die auf eine einheitliche stddtebauliche Planung zu-
rickgeht; die Verordnung erstreckt sich auf Mapnahmen, die unmit-
telbar oder mittelbar in den 6ffentlichen StraBen- und Platzraum
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wirken. Baurechtliche Vorschriften bleiben unberihrt. (§ 1 Abs. 3
und Abs. 4 der Verordnung)

In Anlehnung an die zugrunde liegende Konzeption ist es stddtebau-
liches Ziel (und somit Inhalt des Bebauungsplanes IX-134), den
Bereich SpessartstraBe, Homburger Strafe und Deidesheimer Strafe zu
arrondieren. An das freistehende Haus Spessartstrape 15 mit seinen
beiden unverputzten Brandwdnden soll beidseitig angebaut und die
Kreuzung Apmannshauser Strape, Spessartstrafe, Homburger- und Ri-
desheimer StraBe soll in ihrer platzartigen Ausbildung vollendet
werden.

Flir den Wohnungsbau in Berlin werden dringend geeignete Fl&chen
benttigt. Ein Schwergewicht liegt dabei auf Vorhaben im Innenstadt-
bereich, wozu insbesondere auch die Bebauung von Bauliicken in gut
erschlossenen Wohngebieten z&hlt. Hierbei ist es im hohen MaBe ge-
boten, auf gewachsene stddtebauliche Strukturen und ihre besonde-
ren, das Ortsbild pr&gende Eigenarten Ricksicht zu nehmen.

Ein planungsrechtlicher Anspruch auf Errichtung von Wohngebduden
bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-134 auch nach der
bisher geltenden verbindlichen Bauleitplanung: Gemdf Baunutzungs-
plan lagen die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-134 be-
findlichen Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe
IV/3 (zul&ssig waren bei geschlossener Bauweise vier Vollgeschosse,
eine Grundfléchenzahl von 0,3 und eine GeschoRfléchenzahl von 1,2);
eine Realisierung der genannten stédtebaulichen Ziele und somit
eine geordnete stédtebauliche Entwicklung wdre jedoch auf dieser
Grundlage nicht gewdhrleistet gewesen.

Um die angestrebte Wohnnutzung auf den Grundstiicken Deidesheimer
Strape 16 - 18/Spessartstrape 14/Homburger StraBe 14/24 (teilweise)
und Homburger Strafe 11/Ahrweiler StraBe 3 auf die neue planungs-
rechtliche Grundlage zu stellen, sind die betreffenden Fl&chen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemdf § 4 der Baunutzungsverord-
nung als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen worden. Zur Festschrei-
bung beziehungsweise Wahrung des stddtebaulichen Konzeptes war die
Ausweisung der Grundfldchen der baulichen Anlagen durch Baugrenzen
und Baulinien sowie die Angabe der Zahl der zul&ssigen Vollgeschos-
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se - BaukOrperauswelsung - angezeigt; damit wird eine dem stédtebau-
lichen und stadtgestalterischen Ziel entsprechende Arrondierung der
Baublécke beiderseits der Homburger StraBe gewdhrleistet.

Die sich auf den als Bauland ausgewiesenen Fl&chen des Grundstiicks
Deidesheimer Strafe 16 - 18/Spessartstrafe 14/Homburger StraBe 14/24
bei maximaler Ausschopfung der zuldssigen NutzungsmaBe ergebende
Geschopfldchenzahl betrdgt etwa 1,7. Das inzwischen fertiggestellte
Wohngeb&ude Homburger StraBe 11/Ahrweiler Strafe 3 erreicht eine
GeschoBfléchenzahl von 1,52.

Die im allgemeinen Wohngebiet gemd&B § 17 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15. September 1977 hichstzuldssige Ge-
schopfléchenzahl betrdgt bei vier und fiinf Vollgeschossen und bei
sechs und mehr Vollgeschossen 1,2. Die Uberschreitungen sind gemip
§ 17 Abs. 10 Baunutzungsverordnung dadurch gerechtfertigt, dap die
genannten, besonderen stddtebaulichen Grinde hier eine Arrondierung
beziehungsweise Blockrandbebauung bei geschlossener Bauweise in an-
gemessener Hohe erfordern, die bei Einhaltung der Hochstwerte der
Baunutzungsverordnung nicht realisiert werden kdnnte.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen in
einem lberwiegend dicht bebauten, jedoch durch begrinte Frei- und
Verkehrsfldchen "aufgelockerten", gut erschlossenen Bereich; die
Neubebauung der bisher kleingdrtnerisch genutzten Fl&chen soll sich
dieser stadtr&dumlichen Lage anpassen. Das hierfiir notwendige hthere
Nutzungsmaf findet seine Rechtfertigung unter anderem in der Anord-
nung der notwendigen Stellpl&tze in einer Gemeinschaftstiefgarage
hinter dem geplanten Geb&ude Deidesheimer Strape 16 - 18; die weit-
gehende Freihaltung der nicht tUberbaubaren Fléchen, die gemdf Plan-
erganzungsbestimmung 7 gértnerisch anzulegen und zu unterhalten
sind, stellen einen angemessenen Ausgleich fir die festgesetzten
NutzungsmaBe dar, so daf sichergestellt ist, daB die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt
sind. Hinzu kommt, daf auch der gropfléchige Spiel- und Tummelplatz
mit seinem breiten Pflanzstreifen die Freifldchensituation im Nahbe-
reich der Baugrundstiicke begiinstigt. Die notwendigen Stellpl&tze
fir das realisierte Vorhaben Homburger StraBe 11/Ahrweiler Strafe 3
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wurden auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf dem
Grundstiick Homburger StraBe 1 - 9 nachgewiesen; nach dem Bebauungs-
plan wdren notwendige Stellpl&tze auf dem Baugrundstiick innerhalb
der Uberbaubaren Fldchen, z. B. ebenerdig und einer Tiefgarage zu-
ldssig. Die unmittelbare Ndhe (Entfernung etwa 100 m) des beplanten
Bereichs zum U-Bahnhof Ridesheimer Platz und die damit sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr gewdhrleisten zu-
sammen mit den flir den ruhenden Verkehr nutzbaren Baugrundstiicks-
flachen die Befriedigung der Verkehrsbediirfnisse der Bewohner.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstétte und Anlagen flir soziale und kulturelle Zwecke"
auf dem Grundstiick Homburger Strape 13/19 und der Griinfldche mit
der Zweckbestimmung "Spiel- und Tummelplatz" auf einem Teil des
CGrundstiicks Homburger Strape 14/24, SpessartstraBe 14, Deidesheimer
StraBe 16 - 18 tr&gt hier fiir den zugrunde zu legenden Einzugsbe-
reich den dringenden sozialen und kulturellen Bedirfnissen der Be-
vblkerung, insbesondere den Bedirfnissen der Familien, junger Men-
schen und Kinder sowie ihren Freizeit- und Erholungsbelangen Rech-
nung.

Hinsichtlich der Ausweisung des Standortes der vorgesehenen Kinder-
tagesstdatte ist die Erforderlichkeit der Einrichtung an dieser
Stelle durch die Vorgaben des Kindertagesstéttenentwicklungsplanes
hinreichend belegt. Die Kindertagesstédtte soll mit ihren 156 Plit-
zen etwa die Halfte des bestehenden Bedarfs (Defizit von 310 Plat-
zen/Stand 31. Dezember 1987 beziehungsweise 401 Platzen/Stand

31l. Dezember 1991) innerhalb des zugrunde zu legenden Einzugsbe-
reichs abdecken. - Eine weitere Kindertagesstédtte soll im Bereich
Wiesbadener Strafe/Helgolandstrafe entstehen. Diese Planung ist
bislang jedoch nicht hinreichend konkretisiert worden.

Dariiber hinaus sieht das Nutzungskonzept fiir das Grundstiick Hom-
burger Strafe 13/19 Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke vor.
Realisierungsabsichten bestehen zur Zeit noch nicht; es besteht
aber Bedarf fiir Einrichtungen wie beispielsweise Erziehungs- und
Familienberatung oder Sozialmedizinischer Dienst, deren Errichtung
durch die Ausweisung ermdglicht wird.
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Auf der Grundlage von Planreife des Bebauungsplanes gemdf § 33
Abs. 1 des Baugesetzbuchs befindet sich eine Kindertagesstédtte auf
dem Grurdstiick Homburger Strape 13/19 im Bau. Das Vorhaben basiert
auf dem Ergebnis eines Bauwettbewerbes, das in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Ubernommen wurde.

Im Wohngebiet um den Ridesheimer Platz besteht Bedarf an Spielplat-
zen, die insbesondere flr &ltere Kinder und Jugendliche bedarfsge-
recht eingerichtet sind; Grundlage des gefiihrten Nachweises sind
der Spielplatzentwicklungsplan (SpEP) sowie der bezirkliche Spiel-
platzplan von Wilmersdorf.

Die Einrichtung des Spiel- und Tummelplatzes soll eine sinnvolle
infrastrukturelle Ergénzung fir die umgebenden Wohngebiete sowie
zur nahegelegenen Kindertagesstdtte sein. In diesem Zusammenhang
ist von Bedeutung, daB die Homburger Strafe eine in nur geringem
MaBe frequentierte Verkehrsfldche ist. Es ist dariiber hinaus beab-
sichtigt, durch Verkehrsberuhigungsmapnahmen (Tiefbaumafnahmen)
hier ein gefahrloses Ubergueren der Homburger Strape zu ermdgli-
chen.

GamiB Planergdnzungsbestimmung 6 ist ein 10 m breiter Streifen ent-
lang der angrenzenden Wohnbaufldchen dicht mit hochwachsenden Str&u-
chern und B8umen zu bepflanzen (Rahmengriin). Dadurch sollen die
unmittelbaren Anwohner vor den vom Spiel- und Tummelplatz ausgehen-
den Beeintr8chtigungen soweit wie mdglich geschiitzt werden.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fl&chennutzungplan wvom

8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) - ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes IX-134 als Wohnbaufldche Typ 2 mit einer mittleren
blockbezogenen GeschoBfldchenzahl (GFZ) bis 2,0 dargestellt. Die
Uberschreitung dieses Wertes im durch Altbaubestand geprégten Block
stidlich der Homburger Strafe erscheint hier - auch um dem Grundsatz
eines sparsamen Umgangs mit Bauland zu genigen - stddtebaulich ver-
tretbar und stadtwirtschaftlich erwinscht. Offentliche Belange
stehen dem aus dem Fldchennutzungsplan entwickelten Nutzungsmaf
nicht entgegen.



Verfahren

Das Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin fafte am 26. September 1978
den Beschlup iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdp § 3
Abs. 1 des Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesbaugesetz. Der BeschluB
wurde gemdf § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt fir
Berlin 1978 S. 1722 bekanntgemacht.

Die dffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung und die Anhdrung der Birger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes fand in der Zeit vom 25. Oktober bis 23. November 1978
statt.

Die Behtrden und Stellen, die Tr&ger offentlicher Belange sind,
wurden gemdf § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt.

Die Ergebnisse der frilhzeitigen Blirgerbeteiligung und der Beteili-
gung der Tr&ger Offentlicher Belange hatten einige Anderungen be-
ziehungsweise Ergénzungen der Bebauungsplaninhalte zur Folge:

- Der im Hinblick auf die damalige Absicht des Landeskonservators,
den Bereich um den Ridesheimer Platz als geschiitzten Baubereich
zu bestimmen, zundchst beabsichtigte Regelungsumfang des Bebau-
ungsplanes wurde eingeschrénkt, soweit die Bestimmungen durch die
inzwischen in Kraft getretene Verordnung tber den geschiitzten
Baubereich getroffen wurden. Hierzu gehSrten insbesondere Rege-
lungen tiber das Anboschen und die Begriinung beziehungsweise die
Versiegelung von Vorgartenflachen.

- Um eine wirkungsvolle Abschirmung der (6ffentlichen) Griinfliche
mit der Zweckbestimmung "Spiel- und Tummelplatz" gegeniiber der
vorhandenen und kiinftigen Wohnnutzung zu erzielen, war die Aus-
weisung des entsprechenden Geldndestreifens von 5 m auf 10 m zu
verbreitern und hierfiir durch Planergédnzungsbestimmung eine
dichte Bepflanzung mit hochwachsenden Striuchern und Biumen zu
regeln.

- 10 -



- 10 -
- Der auf der Gemeinbedarfsflidche ausgewiesene Baukorper wurde

durch Anderung der Baugrenzen den stédtebaulichen und bauord-
nungsrechtlichen Erfordernissen angepaft.

- Die Baukérperausweisung flir das Grundstick Homburger Strape 11/
Ahrweiler StraBe 3 wurde dem Neubau angepaft.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekannt-
machung im Amtsblatt flir Berlin vom 16. August 1985 gemdaB § 2
Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 26. August bis ein-
schlieflich 27. September 1985 offentlich ausgelegen.

Badenken und Anregungen wurden von zahlreichen Blirgern vorgebracht.
Die Einwendungen liefen sich in finf Sparten grob untergliedern:

a) Generelle Bedenken gegen die vorgesehenen Umnutzungen und gegen
den Verlust der Kleingédrten;

b) Vorbehalte gegen die geplante Kindertagesstatte;

c) Vorbehalte gegen den geplanten Spiel- und Tummelplatz;

d) Vorbehalte gegen die geplante Wohnbebauung;

e) Bedenken gegen den geplanten FuBgéngerbereich in der Homburger
Strape sowie gegen den geplanten o6ffentlichen Verbindungsweg von
der Deidesheimer Strafe zum Spiel- und Tummelplatz.

Die Einwédnde zu a) lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Dem Bezirksamt wurde indirekt vorgeworfen, daf mit der Hinnahme
des Verlustes der im Geltungsbereich vorhandenen Kleingdrten der
innerhalb der Bezirksgrenzen Wilmersdorfs nicht zu befriedigende
Bedarf an Kleingartenfl&chen unbericksichtigt bliebe.

- Es wurde sinngemdf behauptet, daB es sich bei den bestehenden

Kleingdrten um &kologisch hochwertige Griinanlagen handele und daB
die kinftigen Nutzungen in dieser Hinsicht eine Verschlechterung
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darstellen wiirden. Kleingédrten hatten auch eine erhebliche Bedeu-
tung flir die Reinhaltung der Luft.

Dem war folgendes entgegenzuhalten:

Dem Erhalt eines groptmbglichen Anteils an regionalen wie auch lo-
kalen Freifldchen wird in der Berliner Bauleitplanung eine zentrale
Bedeutung beigemessen, weil diese wesentlich die Lebens- und Umwelt-
qualitdten in grofstédtischen Ballungsrdumen mitbestimmen. Freifls-
chen bediirfen jedoch aufgrund unterschiedlicher - teilweise gegen-
sdtzlicher - Nutzungsanforderungen einer sorgfédltigen Zuordnung und
Gliederung. Bei dem Mangel an Fl&chenreserven im Innenstadtbereich
darf auch nicht lbersehen werden, daB fiir andere, ebenso wichtige
Funktionstrdger wie hier filir Wohnbauten und soziale Infrastruktur-
einrichtungen sowie 6ffentlich zugdngliche Grimnanlagen bisher un-
bebaute Fl&chen in geeigneter Lage in Anspruch genommen werden miis—
sen. Insbesondere wegen des dringenden Wohnbedarfs werden geeignete
Fldachen bendtigt. Ein Schwergewicht der Wohnungsbaupolitik liegt
dabei auf Mapnahmen im Innenstadtbereich, wozu neben anderem auch
die Bebauung von Bauliicken (beziehungsweise wie hier die Arrondie-
rung von bisher unvollstdndigen Baublocken) in gut erschlossenen
Wohngebieten z&hlt. Hierbei wird vor allem darauf Wert gelegt, ge-
wachsene stddtebauliche Strukturen zu erhalten und weiterzuent-
wickeln.

Es ist hier zu betonen, daB die betroffenen Fldchen auch bisher
schon als Wohnbaufl&chen ausgewiesen waren, und dies auch der vor-
bereitenden Bauleitplanung entspricht. Ihre Inanspruchnahme ent-
spricht dem Gebot, sparsam mit Grund und Boden umzugehen und trigt
der hervorragenden Erschliefung des Gelédndes durch den dffentlichen
Nahverkehr Rechnung.

Bei der Interessenabwdgung mufte auch bedacht werden, daf die Kin-
dertagesstédtte als Wohnfolgeeinrichtung - ebenso wie der Spiel- und
Tummelplatz - sinnvoll nur dort ihren Standort finden konnten, wo
die Versorgungsdefizite besonders hoch waren. Andere geeignete Fl&-
chen standen flir die bendtigten Einrichtungen der kommunalen Infra-
struktur nicht zur Verfiigung; ein urspringlich in Aussicht genom-
mener Standort fiir eine Kindertagesstétte, ebenfalls in der Hom-

- 12 -



- 12 -

burger StraBe, konnte durch das Land Berlin nicht erworben werden
und ist indessen bebaut worden. - Mit der Grinfl&chenfestsetzung
fir den geplanten Spielplatz wird gegeniiber dem Bestand lediglich
die Zweckbestimmung dieser unbebauten Fldche auch zugunsten ihrer
Offentlichen Zugédnglichkeit und damit der Nutzwert fiir die Allge-
meinheit verdndert beziehungsweise erweitert, da die Kleingarten
nur einem begrenzten Personenkreis Freizeit- und Erholungsraum bo-
ten.

Die Bebauungsplaninhalte berilicksichtigen die gesamtst&dtischen Pla-
nungen (Fl&chennutzungsplan, Stadtentwicklungsplan, Landschaftspro-
gramm) und sind teilweise aus ihnen entwickelt. Der gesamtst&dti-
sche Bestand an Kleingartenfl&chen und seine Bedeutung fiur das
Stadtgefiige wurde in die Interessenabwdgung einbezogen.

Die wichtigen ergénzenden Funktionen, die Kleingdrten hinsichtlich
eines ausreichenden Grin- und Freifldchenangebots an die Bevolke-
rung sowie unter Skologischen Gesichtspunkten erfillen, sind unbe-
stritten. Bei den Koloniefl&chen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes handelt beziehungsweise handelte es sich jedoch um kleine
Anlagen, die zudem fiir die Allgemeinheit nicht zugénglich sind be-
ziehungsweise waren. Die planungsrechtliche Sicherung von Kleingar-
tenfldchen ist in citynahen Bereichen nur vertretbar, wenn sie sich
in eine gesamtst&@dtische Grinkonzeption sinnvoll einordnen lassen
und aus der vorbereitenden Bauleitplanung entwickelbar sind; diese
Voraussetzungen lagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-134
nicht vor.

Zusammenfassung der Einwendungen zu b):

- Die Erforderlichkeit, hier eine Kindertagesst&tte einzurichten,
wurde grunds&tzlich bestritten und der Bedarf in Frage gestellt.

- Es wurde sinngemif behauptet, dap den Bedarf an Kitapl&étzen iber-
wiegend die Wohnanlage der Autobahniiberbauung an der Schlangen-
bader StraBe ausgeldst hdtte und demgemdB dort ein Standort vor-
zusehen sei.
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- Die Anmietung von entsprechenden Riumen oder die Inanspruchnahme
anderer Grundstiicke, z. B. Grundstiick Wiesbadener Strafe/Mecklen-
burgische Strape, hitte die Einrichtung der Kindertagesstétte
hier ersparen kdnnen.

Den Bedenken zu b) war entgegenzuhalten, dap die generelie Erfor-
derlichkeit der Kindertagesstétteneinrichtung an dieser Stelle
durch die Vorgaben des Kindertagesstattenentwicklungsplanes in aus-
reichendem Umfang belegt worden war (siehe I., Veranlassung und
Erforderlichkeit des Planes). Der Bedarf hat sich seit 1985, dem
Zeitpunkt der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes, inzwi-
schen sogar weiter erhtht: Im Einzugsbereich der 4. und 8. Grund-
schule fehlten am 31. Dezember 1991 238 und 203 Kindertagesst&t-

tenplétze.
Zusammenfassung der Einwendungen zu C):

- Auch die Erforderlichkeit, hier einen 6ffentlichen Spiel- und
Tummelplatz einzurichten, wurde grunds&tzlich bestritten und der
Bedarf in Frage gestellt.

- In der Umgebung seien entsprechende Pldtze in ausreichender Zahl
vorhanden; als Beispiele wurden unter anderem die Standorte an
der Ridesheimer Strafe Ecke Wiesbadener StraBe, zwischen Wies-
badener und Ebersbacher StraBe und in der Offenbacher Strae

genannt.

Den Bedenken zu c) war entgegenzuhalten, daB der grundsdtzliche
Bedarf an einem &ffentlichen Spielplatz fiir den zugrunde zu legen-
den Einzugsbereich durch den Spielplatzentwicklungsplan und den
bezirklichen Spielplatzplan in ausreichendem Umfang nachgewiesen
wurde (vergleiche I., Veranlassung und Erforderlichkeit des Pla-
nes). Das Vorhandensein anderer Spielpl&tze in der Umgebung wurde
in die Interessenabwdgung eingestellt, aber insbesondere die Spiel-
moglichkeiten flr &ltere Kinder wurden als unzureichend beurteilt.
Hinzu kam, daf die verhdltnismdpig kleine Freifldche der Kinder-
tagesstatte durch den gegentiber geplanten Spiel- und Tummelplatz
flachensparend ergénzt werden soll.
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Zusammenfassung der Einwendungen zu d):

- Die Bebaubarkeit der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen und
bisher kleing&ritnerisch genutzten Grundstiicksflédche sollte nach
Auffassung vieler Einwender nicht (erneut) geregelt werden, da
ihrer Ansicht nach bis dahin kein Bedarf an weiteren Wohnungen
bestand. Statt dessen sollte die bestehende kleingdrtnerische
Nutzung (planungsrechtlich) festgeschrieben werden.

Dem war entgegenzuhalten, daf der im Laufe der letzten Jahre immer
akuter gewordene Wohnraummangel eines der groBen gesellschaftlichen
Probleme darstellt. Ein dem Bedarf anndhernd gerecht werdender Woh-
nungsbau gehtrt zu den bedeutendsten Aufgaben der nichsten Jahre.
Die Interessenabwdgung zuungunsten der kleingdrtnerischen Nutzung
wurde bereits deutlich gemacht.

Zu e):

Der erstmals &ffentlich ausgelegte Entwurf des Bebauungsplanes
IX-134 sah noch vor, eine mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belastende Flache und einen Durchgang im ErdgeschoB des
Gebdudes Deidesheimer StraBe 16 - 18 entlang der Grenze zum Nachbar-
grundstiick Deidesheimer Strafe 19/Ahrweiler StraBe 1 festzusetzen.
Dadurch sollten die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
den Spiel- und Tummelplatz auch unmittelbar von der Deidesheimer
StraBe aus fiir die Allgemeinheit zugédnglich zu machen. Auperdem war
geplant, einen Teilbereich der Homburger StraBe zwischen Riideshei-
mer Strafe und Ahrweiler StraBe als Verkehrsfldche mit der Zweck-
bestimmung "FuBgédngerbereich" auszuweisen, um einen gefahrlosen
Ubergang zwischen Kindertagesstdtte und Spiel- und Tummelplatz zu
gewahrleisten.

Die geplante Durchwegung wurde von dem Grundstiickseigentimer dahin-
gehend kritisiert, daf die damit beabsichtigte Verkiirzung der Weg-
strecke zwischen Deidesheimer Strape und Spielplatz nur unbedeutend
gewesen wdre; demgegentiber stand der geplante Eingriff in das Eigen-
tum, der als unverhdltnismidBig und somit unzumutbar beklagt wurde.
Die teilweise Schliefung der Homburger StraBe fiir den Durchgangs-
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verkehr, so wurde unter anderem zu bedenken gegeben, hdtte nur des-
sen Verdnderung in die umliegenden Wohnstrafen zur Folge.

Den Bedenken zu e) wurde gefolgt. Die erforderlich gewordenen Ande-
rungen fanden unter anderem im Deckblatt zum Bebauungsplan vom

14. Marz 1989 ihren Niederschlag. Die Planung der Durchwegung von
der Deidesheimer Strape zum Spiel- und Tummelplatz wurde aufgegeben
und die Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich" entfiel. Da die Grund-
ziige der Planung durch diese Anderungen nicht beriihrt worden waren,
wurde eine Beteiligung der von den Anderungen Betroffenen (Eigen-
timer und betroffene Trager Offentlicher Belange) gemdB § 3 Abs. 3
Satz 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch durchge-
fiihrt. Auswirkungen auf die gednderte Planung ergaben sich daraus
nicht.

Durch ein zweites Deckblatt zum Bebauungsplan vom 31. Januar 1990
wurden weitere Anderungen vorgenommen, die Abweichungen von den bis
dahin vorgesehenen Baugrenzen fiir die bauliche Anlage auf dem Grund-
stick Homburger Strape 13/19 betrafen. (Hierbei handelte es sich um
die geplante Errichtung von zwei Erkern (jeweils 6 m breit und 1,5
m tief) sowie eines Millaufzuges (etwa 2,5 m breit und 3,8 m tief)
an der vorderen Front der geplanten baulichen Anlage.) Weiterhin
hatte sich herausgestellt, dap das geplante Gebdude die bis dahin
vorgesehene riickwdrtige Baugrenze Uberschreiten wiirde, die deshalb
der Bauplanung angepaft wurde (Nebenzeichung). Inhaltliche Anderun-
gen, die eine Stellungnahme Beteiligter erfordert hitten, waren
damit praktisch nicht verbunden, so daf insoweit kein Beteiligungs-
verfahren erforderlich war.

Weitere inhaltliche Anderungen des Bebauungsplanes IX-134 fanden
dann im dritten Deckblatt vom 15. Mai 1990 ihren Niederschlag:

- Die Umgrenzung der Fl&che einer zuldssigen Tiefgarage hinter dem
geplanten Gebdude Deidesheimer Strafe 16 - 18 wurde anstelle der
urspringlich vorgesehenen Vorschlagseintragung als Festsetzung
ausgewiesen.
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- Diese Tiefgarage wurde auferdem als Gemeinschaftsanlage im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bundesbaugesetzes zugunsten der Grund-
stiicke Deidesheimer StraBe 16 - 18 und Spessartstrape 14 ausge-
wiesen.

- Die tbrigen Vorschlagseintragungen fiir Tiefgaragenfl&chen ent-
fielen.

- Planergdnzungsbestimmung 9, die ein Uberschreiten der Baugrenze
an der rlckwdrtigen Front des Geb&udes Deidesheimer StraBe 16 -
18 ausschlieflich fiir Wintergédrten ermbglichen sollte, wurde auf-
genommen.

GemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuchs hat der Entwurf des Be-
bauungsplanes nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fir
Berlin vom 25. Mai 1990 mit den unten angefiihrten drei Deckbl&ttern
in der Zeit vom 5. Juni bis einschlieflich 6. Juli 1990 erneut &f-
fentlich ausgelegen. GemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz des
Baugesetzbuchs wurde bestimmt, daf Bedenken und Anregungen nur zu
den gednderten Teilen vorgebracht werden koénnen.

Bedenken und Anregungen zu den Anderungen des Bebauungsplanentwurfs
wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wilmersdorf hat dem
Bebauungsplanentwurf mit den Deckbl&ttern vom 14. Mirz 1989,

31. Januar 1990 und 15. Mai 1990 am 13. Dezember 1990 gemip § 4
Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch zugestimmt.

Eine weitere Beteiligung von Betroffenen erfolgte dann noch zur
Anderung der Planergénzungsbestimmung 9 durch ein viertes Deckblatt
vom 8. Februar 1991; die Anderung wurde notwendig, weil die Rege-
lung nach § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung auch ihrem
Unfang nach zu bestimmen war. Bedenken und Anregungen wurden gegen
die Anderung nicht vorgebracht. Der Anregung der Verwaltungsstelle
des ehemaligen Reichsbahnvermtgens, das Baugrundstiick Spessart-

- 17 -



IIT.

- 17 -

strafe Ecke Homburger Strafe zugunsten des Wohnungsbaus noch
intensiver nutzbar zu machen - vorgeschlagen wurde eine Baukdrper-
ausweisung mit einer Geschoffldchenzahl von 2,8 und einer
Grundflschenzahl von 0,56 - konnte wegen der sich daraus ergebenden
schlechten Wohngualitdt nicht gefolgt werden.

Bei der gleichzeitigen Anderung der Planergénzungsbestimmung 10
handelt es sich nur um eine Klarstellung, aus der keine direkte
Betroffenheit und daher auch kein Beteiligungserfordernis herzu-
leiten war.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan IX-134 setzt in seinem Geltungsbereich in Entwick-
lung aus der vorbereitenden Bauleitplanung entsprechend den Darstel-
lungen im Fl&chennutzungsplan von Berlin vom 8. April 1984 (ABIL.
1988 S. 917) im einzelnen unter anderem fest:

1. die Grundstiicke Deidesheimer StraBe 16 - 18/SpessartstraBe 14/
Homburger StraBe 14/24 (teilweise) und Homburger StraBe 11/
Ahrweiler StraBe 3 als allgemeines Wohngebiet;

1.1 die iberbaubaren Grundstiicksfldchen durch Baulinien und Bau-
grenzen unter Angabe der Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse fir
vier- bis sechsgeschossige bauliche Anlagen sowie durch Be-
stimmungsmape die Lage der BaukSrper auf den Grundstiicken;

1.2 den rickwadrtigen Bereich hinter dem geplanten Gebdudetrakt
Deidesheimer Strape 16 - 18 als Fldche fir eine Gemeinschafts-
tiefgarage;

1.3 die Freiflachen der Wohnbaufldchen als Fl&chen mit Bindungen
flir Bepflanzungen;

1.4 gemip Planergénzungsbestimmung 1 sind im allgemeinen Wohnge-
biet die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 6 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes;
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gamdf Planergdnzungsbestimmung 2 sind im allgemeinen Wohnge-
biet der Flédche A (Fléche des geplanten Baukdrpers an der
Blockecke Homburger Strafe/SpessartstraBe) im Erdgeschof nur
die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und ausnahmsweise nur die in § 4
Abs. 2 Nr. 1 und 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15. September 1977 genannten Nutzungen zuldssig;

gemdf Planergénzungsbestimmung 3 sind die Gebdude auf den
Grundstiicken im allgemeinen Wohngebiet mit einem Steildach zu
errichten. Bei diesen Gebduden sind bis zu einem Abstand von
10 m von der Grundsticksgrenze die Traufhthe und die Dachnei-
gung sowie der Dachiiberstand des Geb&udes auf dem angrenzenden
Grundstick aufzunehmen;

gemdf Planergdnzungsbestimmung 4 darf um den Anschluf zwischen
zwel bestehenden Gebduden zu erreichen, die straBenseitige
Traufhthe nur um das hierfiir notwendige MaB verspringen;

gemidf Planergédnzungsbestimmung 7 sind die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen
unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die
Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege, Zufahrten
und Spielpl&tze. Werbeanlagen und Stellplédtze sind unzuldssig;

gemdf Planergdnzungsbestimmung 9 kann auf der Sidseite der
baulichen Anlage Deidesheimer Strape 16 - 18 zwischen den (im
Bebauungsplan bezeichneten) Punkten B und C gemip § 23

Abs. 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15. September 1977 ein Vortreten von Gebidudeteilen bis zu
einer Breite von 3,0 m und einer Tiefe von 3,0 m zugelassen
werden, und zwar ausschlieflich fiir Wintergédrten;

gemdf Planergénzungsbestimmung 10 ist die Tiefgarage auf dem
Baugrundstiick Deidesheimer Strafe 16 - 18 Gemeinschaftsanlage
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vam 18. August 1976 zugunsten der Baugrundstiicke Spes-
sartstraBe 14 und Deidesheimer StraBe 16 - 18;
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das Grundstiick Homburger StraBe 13/19 als Fl&che fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstédtte und An-
lagen fiir soziale und kulturelle Zwecke"; als Einrichtung mit
ortlicher Bedeutung ist die Festsetzung aus der Baufl&chendar-
stellung des Fl&chennutzungsplanes (Wohnbaufldche Typ 2) ent-
wickelbar;

die tberbaubaren Grundstiicksfl&chen mittels Baugrenzen unter
Angabe der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fir einen zwei-
beziehungsweise viergeschossigen BaukOrper sowie durch Bestim-
mungsmape die Lage des Baukdrpers auf dem Grundstick;

eine Uberwiegend 10 m breite Fl&che (Vorgarten) mit Bindungen
fir Bepflanzungen und Erhaltung;

gemdf Planergédnzungsbestimmung 8 kann fir die bauliche Anlage
auf dem Grundstiick Homburger StraBe 13/19 unterhalb der Gel&n-
deoberfléche ein Vortreten von Gebidudeteilen, und zwar aus-
schlieBlich fiir technische Einrichtungen bis zu der Linie zur
Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemdp § 23 Abs. 3
Satz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15. September 1977, zugelassen werden;

eine Teilfl&che des Grundstiicks Deidesheimer StraBe 16 - 18/
Spessartstrape 14/Homburger StraBe 14/24 (gegeniiber dem Grund-
stiick Homburger StraBe 13/19) als Offentliche Grinfldche mit
der Zweckbestimmung "Spiel- und Tummelplatz"; die Grinfliche
ist von lokaler Bedeutung und somit als Festsetzung aus der
Baufldchendarstellung des Fléchennutzungsplanes (Wohnbauflé&che
Typ 2) entwickelbar; sie dient der Deckung des hier bestehen-
den Bedarfs an 6ffentlichen Spiel- und Tummelplatzfl&chen.
Gemdf Planergdnzungsbestimmung 6 ist die Fl&che FGH I KD L
MNOPQRSF (10 m breiter Grenzstreifen entlang den Wohn-
bauflsdchen) dicht mit hochwachsenden Strduchern und Bdumen zu
bepflanzen.

Zu den einzelnen Festsetzungen ist folgendes auszufiihren:
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Mit der Ausweisung "allgemeines Wohngebiet" wird hier ent-
sprechend dem Planungsziel die vorwiegende Wohnnutzung im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung planungsrechtlich
gesichert.

Mit der diffizilen BaukOrperausweisung wird den stddtebau-
lichen Vorstellungen sowie der Verordnung iiber den geschiitz-
ten Baubereich Ridesheimer Platz entsprochen, in der unter
anderem gefordert wird, daB sich Neubauten in ihrer Bau-
weise, Gebdudehthe sowie Gestaltung der Gebdudefront ein-
schlieflich ihrer Eckausbildung in die vorhandene, bis zum
31. Dezember 1939 errichtete Bebauung so einfiigen miissen,
daB die Eigenart des geschiitzten Baubereichs nicht beein-
trachtigt wird. Die Grobgliederung der strafenseitigen Ge-
baudefronten wird durch die wechselweise Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen vorgegeben. Insbesondere stadtebau-
lich gewlinschte Eckausbildungen sowie die Einhaltung der
ortstypischen Vorgartentiefen, die Platz fiir die zu begri-
nenden Terrassen schaffen sollen, werden durch die Festset-
zung der Baulinien gewdhrleistet. Die geplanten baulichen
Anlagen auf dem Grundstiick Deidesheimer StraBe 16 - 18/
Spessartstrape 14/Homburger StraBe 14/24 werden dabei die
Baufluchten der bereits bestehenden Wohngebdude aufnehmen.

- Die Bauk&érperausweisung fiir das Grundstiick Homburger
StraBe 11/Ahrweiler StraRe 3 sichert den Bestand.

zu 1.2 und 1.10

zu 1.3,

Die Gemeinschaftstiefgarage soll die bauordnungsrechtlich
notwendigen Stellplédtze fiir die kinftige Bebauung der Teile
des Grundstiicks Deidesheimer StraBe 16 - 18/Spessartstrape 14/
Homburger StraBe 14/24 aufnehmen, die dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugeordnet wurden.

1.8 und 2.2
Mit diesen Regelungen soll die Aufenthaltsqualitdt in den
Freirdumen positiv beeinfluft sowie ein Ausgleich fiir die

hohe bauliche Nutzung der Grundstiicke erreicht werden.

- 21 -



- 21 -

zu 1.4 Ausgeschlossen werden dadurch Betriebe des Beherbergungs-

zu 1.5

gewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
flir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Stdlle fur Kleintierhaltung als
Zubehtr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen. Mit dem Ausschluf der genannten Nutzungen ist
die weitgehende Erhaltung der Wohnruhe beabsichtigt und dem
Charakter des Gebietes Rechnung getragen.

Im Erdgeschof des geplanten Gebdudes Spessartstrape 14 ist
primdr nur die Einrichtung von der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérender Handwerksbetriebe zuldssig. Die Wohnnutzung sowie
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke werden dort auf den Ausnahmeweg verwiesen.
Damit sind auch die Belange der Wirtschaft (hier: Einzel-
handel und Kleingewerbe) im Interesse einer verbraucherna-
hen Versorgung der Bevilkerung beriicksichtigt worden. Die
allgemeine Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes
bleibt dabei gewahrt.

zu 1.6 und 1.7

zu 1.9

Diese Regelungen sollen die Gestaltung der Ddcher und die
Anpassung der TraufhtShe dem historischen Ortsbild entspre-
chend gewdhrleisten.

Die Ausnahmeregelung ermdglicht die Errichtung von Winter-
garten mit einem Unfang von jeweils 3,0 m x 3,0 m an der
sliidlichen Front des geplanten Geb&dudes Deidesheimer StraBe
16 - 18. Wegen der Néhe zum Spiel- und Tummelplatz soll
anstelle von Balkonen ein Anreiz zur Errichtung von Winter-
garten gegeben werden.
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zu 2. und 2.1

Der ausgewiesene BaukOrper wurde an einem durch ein Wettbe-
werbsverfahren ermittelten Entwurf fiir ein Kindertagesstéat-
tengebdude orientiert.

zu 2.3 Hierbei handelt es sich um einen Kellerlichtschacht, der
einen Millaufzug umschliefen soll und der die Braugrenze
mehr als nur geringfiigig lUberschreitet.

zu 3. Wie unter I. - Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit - erldutert, soll der Spiel- und Tummelplatz unter
anderem auch die verhdltnismdfig kleine Freifldche der Ge-
meinbedarfsfldche ergédnzen und ein mdglichst geringes Sto-
rungspotential fir die angrenzende Wohnnutzung darstellen.

Die der Planung entsprechenden Strafenbegrenzungslinien wurden un-
ter Aufhebung der bisher geltenden StraBen- und Baufluchtlinien
festgesetzt. Im Kreuzungsbereich der Ahrweiler- und Homburger
StraBe wurde zur Verbesserung der Verkehrsiibersicht eine Eckab-
schrdgung (Schenkellédnge 3 Meter) festgesetzt.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253/GVBl. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II
Nr. 1 des Einigungsvertrages (BGBl. II S. 885/1122), in Verbindung mit
dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I
S. 2256, 3617/GVBl. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265/GVBl. S. 446), in Verbindung mit der
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763/
GVBl. S. 2083);

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987

(GVBL. S. 2731), gedndert durch Gesetz vom 18. Juni 1992 (GVBl. S. 197),
in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
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(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBl. S. 1730).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Kindertagesstdtte

In der Investitionsplanung sind fir die Errichtung der Kindertages-
stdtte Baukosten in Hohe von 7 550 000 DM £fiir 1990 bis 1994 (Kapitel
40 30 Titel 710 03) vorgesehen. Die BaumafBnahmen wurden 1991 begon-

nen.

Spielplatz

- Erwerb des Grundstiicks: Die HShe der Grunderwerbskosten fiir die
etwa 3 600 m? groBe Grinfldche wird erst nach Abschluf der Vertrags-
verhandlungen feststehen.

- Baukosten: In der Investitionsplanung sind fir 1993 und 1994 ins-
gesamt 800 000 DM (Kapitel 42 04 Titel 716 23) vorgesehen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Die geplanten baulichen Mapnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
kénnen in geringem Umfang negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt
haben. Die mit den vorgesehenen baulichen Anlagen einhergehende Versiege-
lung des Bodens bewirkt eine verminderte Neubildung des Grundwassers (Ab-
leitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation), die Einschrénkung
des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren sowie - aufgrund verminderter
Vegetation und harter wdrmespeichernder Oberfléchen - méglicherweise eine
geringe Beeintré&chtigung des lokalen Kleinklimas (Temperatur,
Luftaustausch, Luftfeuchte). Gegeniiber dem bisher geltenden
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flir alle Grundstiicke im Geltungsbereich eine bauliche Nutzung vorsah,
ergibt sich aufgrund der Ausweisung einer Grinfldche - Spiel- und Tummel-
platz - jedoch eine Verbesserung der Situation.

Berlin, den 07.09.92

Der Senat von Berlin

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Reg.Blrgermeister Senator fir Bau- und Wohnungswesen



