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Vorlage — zur Kenninisnahme —

gemifl Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung ;

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-43
filr das Geliinde zwischen Wilhelmsaue, Blisse-
strafle, Am Volkspark und Mannheimer Stralie
im Bezirk Wilmersdorf '

Wir bitten, gem#f Artikel 47 (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator filr Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

YVerordonung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-43%
fiir das Gelinde zwischen Wilhelmsaue, Blissestrafle,
Am Volkspark und Mannheimer Strafie
im Bezirk Wilmersdorf.

Vom 21. September 1962.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGEL I 8. 341 | GVBL 5. 665) in Verbindung mit § 4
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundeshaugesetzes vom
21, Oktober 1860 (GVEL 3.1080) wird verordnet:

: £1
Der Bebauungsplan IX-4% vom 23. August 1961 fiir das
Geliinde zwischen Wilhelmsaue, Blissestraie, Am Volks-
park und Mannheimer StraBe im Begirk Wilmersdorf wird
festgesetzt. X
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Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes kionnen beim Bezirksamt Wilmersdort,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadi-
planung und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden
kostenfrel elngesehen werden.

§3

Diege Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt filr Berlin in Kraft.

A. Begrindung:

I. Veranlassung des Planes

Dias Geliinde liegt nach der vorbereitenden Bauleitplanung
— Neufassung des Baunutzungsplanes (AEBL 1961 8, T42) -
Im allgemeinen Wohngebiet und im gemischten Gebiet,
Baustufe IV/3, sowie im Nichthaugebiet,

Die Schulplanung sieht auf den Grundstiicken Am Volks-
park 3644 Ecke Mannheimer Strafie 20-23 und Wilhelms-
“aue 95-108 eine Hrweiterung der vorhandenen Oberschule
Wissenschaftlichen Zweiges (Friedrich-Ebert-Schule), den
MNeubanu einer Grundschule und die Anlegung eines Schul-
sportplatzes vor.

In der Nachbarschaft F, zu der die Grundstlicke gehdren,
mit zur Zeit 10 700 Einwohnern und einer Spitzenzahl von
13 500 Einwohnern ist kein anderes geelgnetes Gelinde
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dieger Grife fiir einen Schulgfandort verfiighar. Das gegen-

wiirtig' von der Grundschule genutzte Gebdiude in der
Gieselerstrale 1-7, in dem auch die Hilfsgchule unter-
gebracht ist, soll nach Errichtung der Neubauten Berufs-
schulzwecken zugefithrt werden. Eine weitere Grundschule
ist in der Nachbarschaft nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan sichert die im Bereich des Schul-
standortes gelegenen Privatgrundstiicke fiir den Gffent-
lichen Bedarf.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt fiir die Grundstiicke an der
Elissestrafie entsprechend dem lokalen Charakter dieser
Kaufstrae im Zentrum Wilmersdorfs gemischtes. Gebiet
mit der Baustufe IV/3, geschlossene Bauweise, fest.

Die Grundstiicke Am Volkspark 36-44 Ecke Mannheimer
Strafe 20-23 und Wilhelmsaue 25-108 wurden als Sonder-
gweckfliche, Baustufe III|3, offene Bauweise, festgesetzt,
Das Gelinde steht bis auf die Grundstiicke Wilhelms-
aue 100-101, 105 und 107-108 im Eigentum Berlins und ist
gegenwiirtig — abgesehen won der Schulanlage und den
Wohngebiiuden auf dem Grundstiick Wilhelmsaue 105 -
mit eingeschossigen Gewerbebauten und Lagerplatzgebiu-
den bebaut und entsprechend genutzt.

Hin Teilstiick der Strafe Am Volkspark soll eingezogen
werden. Der Behauungsplan setzt diegen Tell als ffentliche
Griinfliche fest und sichert dis vorhandenen Leitungen
durch einen Schutzstreifen.

Die férmlich festgestellten StraBen- und Baufluchtlinien
wurden aufgehoben und der Planung entsprechende Strafen-
begrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt,

IT1. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behiirden und
Dienststellen vorgelegt worden. Einwendungen wurden
nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des PBezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 11. Oktober 1961
zugestimmt.

Gemil § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 30. Oktober bis 30. November
1961 zu jedermanns Einsicht- ausgelegen.

Bedenken gegen den Bebauungsplan wurden von der
Miteigentiimerin des Grundstiicks Wilhelmsaue 105, Friu-
lein Helga Bachmann, geiiuflert und in deren Namen
durch Herrn Rechtsanwalt und Notar Naatz mit Schreiben
vom 30. November 1961 damit begriindet, daf nach Ansicht
der Eigentiimerinnen eine Inanspruchnahme des Grund-
stilcks Wilhelmsaue 105 filr die geplanten Zwecke nicht
erforderlich sei. Fiir die vorgesehenen Schulneubauten wiir-
den nur die Grundstiicke Wilhelmsaue 95-104 benftigt. Die
Gebiude auf dem Grundstiick Wilhelmsaue 105 wiirden eine
Erweiterung der Friedrich-Ebert-Schule nicht beeintréich-
tigen. Etwa stérend wirkende Hausmauern kinne man
durch Anpflanzungen abdecken. Weiter wurde auf die bei
Abrifi der Gebidude unterzubringenden 20 Mietparteien hin-
gewiesen und ausgefiihrt, da ein AbriB volkswirtschaftlich
nicht vertretbar sei, da die Gebiude mit erheblichen Mitteln

‘wieder aufgebaut seien bzw. wieder aufgebaut werden

gollen; ein Kredit aus tifentlichen Mitteln sei bereits be-
willigt und mit weiteren Arbeiten sei begonnen worden.
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Die Bedenken wurden nach schriftlicher Darlegung der
Notwendigkeit, den Bebauungsplan in der vorliegenden
Form festzusetzen und nach lingeren Verhandlungen mit
den Eigentilmerinnen mit Schreiben ihrer Hausverwaltung
vom 27, April 1962 fiir den Fall guriickgenommen, da auf
dem Tauschwege ein gleichwertiges Objekt zur Verfilgung
gestellt wird. :

Zu den vorgetragenen Bedenken ist folgendes auszu-
fiihren:

Das fiir besondere Bffentliche Zwecke festgesetzte Ge-
linde =oll, wie schon erwihnt, fiir die vorgeschene Erweite-
rung der Friedrich-Ebert-Schule und die zu errichtenden
Gebiude einer Grundschule fiir die Nachbarachaft F sowie
fiir die Anlage eines Schulsportplatzes bereitgestellt wer-
den. Das Geliinde ist wegen seiner giinstigen Lage in
unmittelbarer Nachbarschaft eines Grofgriinzuges — abseits
vom Verkehrslirm - fiir den Schulstandort besonders gut
geeignet und erméglicht es, dem geplanten Sportplatz zwel
Schulen suzuordnen. Die Grundstiicke haben eine Gesamt-
fliche von 27 207 m® Von dieser Fliche werden von der
vorhandenen Oberschule Wissenschaftlichen Zweiges ein-
schliellich des provisorisch angelegten Sportplatzes zur Zeit
etwa 11000 m? genutzt. Nach Anlegung des Sportplatzes
in einer Griile von 5400 his 6 000 m? wiirde fir jede der
Schulen nur eine Grundstiicksfliche von etwa 10500 bis
11 000 m?* verbleiben,

Die Oberschule, die gegenwirtig von insgesamt etwa
500 Schiilern besucht wird, erfordert nach den Leltsitzen
fiir die Hygiene im Schulbau — DIN 18 031 — vom Mirz 1960
chne Sportgelinde ein Grundstiick von 12 575 m® Da die
Kapazitiit der Schule aber eine hhere Ausnutzung zuliBt
— zur Zeit sind 20 der 30 vorhandenen Klassen belegt —,
kann diese Fliche, die der Berechnung der notwendigen
Standortgrife zugrunde gelegt wurde, nur fiir die der-
zeitigen Verhiiltnisse als ausreichend angesehen werden.

Die geplante Grundschule muB als Ersatz fiir die
1. Grundschule in der Gieselerstrale errichtet werden, deren
Gebidude den an eine Grundschule zu stellenden Anforderun-
gen in keiner Weise mehr geniigt und spéter fiir eine
Berufsschule verwendet werden soll. Die Grundschule wird
voraussichtlich in 20 Klassen, davon 2 Reserveklassen,
insgesamt etwa 630 Schiller aufnehmen. Das erfordert nach
DIN 18 031 eine Grundstiicksfiiche von 15 750 m2,

Fiir das Sportgeliinde werden nach DIN 18 031 filir eine
Schule mit mehr als T Klassen eine nutzhare Spielfliche von
6090 m = 5400 m? und ein zusitzlicher INebenplatz als
Spielplatz fiir Leichtathletik und Gymnastik von etwa
1600 m? nutzbarer Spielfliche notwendig. Der jetzt provi-
sorisch angelegte Sportplatz soll nach Errichtung des
Gebdudes filir die Grundschule entfallen und durch einen
Sportplatz zwischen beiden Schulen in der den Leitsitzen
entsprechenden Grife ersetzt werden.

Berlin, den 1. Oktober 1062

Das fiir den Schulstandort vorgesehene Geliinde bleibt
danach noch unter der nach DIN 18031 an sich erforder-
lichen Grobe,

Die Hinbeziehung der drei noch in Privateigentum
stehenden Grundstiicke ist notwendig, um fir den Schul-
standort eine der Schiilerzahl angemessene Grundstiicks-
fliche zu sicherm. Auf die Imanspruchnahme des Grund-
stiicks Wilhelmsaue 105, das weit in die Sonderzweckfliiche
einschneidet, kann aber auch im Interesse des rdumlichen
Zusammenhangs nicht verzichtet werden. Auch gestalte-
risch und funktionell wiire die Herausnahme einzelner
Grundstiicke nicht zu vertreten.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes als Telle der
verbindlichen Bauleitplanung u. a. die spiteren Bediirfnisse
weitgehend beriicksichtigen und die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Schulverhéltnisse gewihr-
leisten miissen, konnten die Bedenken und Anregungen
nicht beriicksichtigt werden. Das Grundstiicksamt des
Bezirksamtes Wilmersdorf ist jedoch bemiiht, den Tausch-
forderungen der Eigentiimerinnen nachzukommen.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fiir eine
spiitere Durchfiihrung der MaBnahmen und hat Keine
unmittelbaren Auswirkungen auf die derzeitige Nutzung
des Grundstiicks, Laufende Unterhaltungsarbeiten blaiben
zuliissig, Fiir Vorhaben, die eine wertsteigernde Anderung
der vorhandenen bauliehen Anlagen zur Folge haben, gilt
§ 32 des Bundesbaugesetzes. Etwaige Entschidigungs-
forderungen miissen erforderlichenfalls zu gegebener Zeit
in einem besonderen Verfahren geklirt werden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundeshaugesetz vom 23. Juni 19680 (BGEBIL I S. 341/
GVEL 8. 665).

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVEL 8. 1080).

C'. HaushaltsmiBige Auswirkungen:
Nach Angabe des Bezirksamtes betragen die Kosten

a) fiir den Grunderwerb etwa ............ 300 000 DM,
b) fiir die Umgestaltung des einzuziehenden

Teils der Strale Am Volkspark . zur

dffentlichen Griinfliche mit Fullweg ein-

schlieflich Bepflanzung .......... etwa 90 000 DM.

Die Mittel zu a und b sind haushaltsmiflig noch nicht
erfafdt.

Die Kosten fiir den Bau der Grundschule und die An-

legung des Schulsportplatzes sind noch nicht ermittelt.

Der Senat von Berlin

Amrehn
Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir BEau- und Wohnungawesen



