Bebauungsplan X — 205a

fur die Grundstiicke

ForckenbeckstralRe 69 (teilweise) / 71 und 75 (Flurstlick 88/2)
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Schmargendorf

Neuausfertigung

Ubersichtskarte 1 : 10 000

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
T ALK ) Kleinge Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ws ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100m:
s Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Hochstmafy zB. I
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 2B. -V
Bebauungsplan Bl Mischgefziet (§ 6 BauNvO) Cwm ] zwingend' zB. )
3 IX-98 Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
S 9 1 9 6 9 Gewerbegebiet (§ 8 BauNvVO) El Nur Einzelhduser zuléssig A
:,i § St. Industriegebiet (§ 9 BauNvO) |I| Nur Doppelhauser zulassig @
= L\, "o n Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
:: ) 28. Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig £
P Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
B Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. !\’NE Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
@6&’5 ‘‘‘‘‘‘ "beg,y P Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
3\’ ..... ; \ [ - 794 796 als Hochstmafy zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
r;})\ """ - e > als Mindest- und Héchstmal zB. bis als HochstmaR
A ou e - Geschossflache Traufhohe z.B. TH 12,4 m iber Gehweg
P»"\’%' 7 } als Hochstmafy zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 535 m iiber NHN
“6\‘2\(\%‘! , v 5‘3; als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 1245 m iiber NHN
?} o%“_'} :, Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmal zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Q 6{:‘.‘5 I ! Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m iber NHN
8 ]
9@%3 ) Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
b - Dab
S L ..
5 - Verkehrsflachen
&d= E [ StraRenverkehrsflache _ Stralenbe ini
! grenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Stratenseite
b 2B, dffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straienseite
28. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite __ ___
...... H Private Verkehrsflache |:|
Textliche Festsetzun gen = | [ 1& © Fnlachen fUr Versorgungsanlagen, y Offentliche und private Griinflachen /T
: fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
. " . L . . AN B . i sowie flir Ablagerungen z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
1. Die Flachen A, B und C sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu ; S h gering e o . > =
B. Flache fiir die Landwirtschaft /]
belasten. 5 z8. Gasdruckregler [G] zB. Trafostation Flache fir Wald —]
. L " . . . ; oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
2. In den privaten Dauerkleingarten darfen nur eingeschossige Lauben errichtet " “Bebauu gsplan Hochspannungsleituns 9ung ’
werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache einschlie3lich Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Nebenanlagen — wie Kleintierstall, Abort, geschlossene Veranda, Gerateraum und . IX-p o a2 von Baumen. [T Umgrenaung o Fiachen mit Bindungen i Bepflanzungen
Uberdachter Freisitz — 24 m? nicht Uberschreitet. Eingeschossige Vereinshauser, : f 28.8.1984 Anpflanzen von Erhaltung von
die mit der Zweckbestimmung in Einklang stehen, kénnen zugelassen werden. : iy = S Baumen © é’ffa”me‘" @ Bamen © é’ffa”me‘" @
X ! N e I . sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
. . . . . . — Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
3. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Entwickiung vor Boden, Natur and Landsehef SEIEIE: Am foBmgemettuch EIrd
4. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D und E ist zugleich Stral3en- L Sonstige Festsetzungen o .
begrenzungslinie B U erkehingen zum Schutz vor schidichen U melginairkingen im Sine des Bundes.
g g ’ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [m immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Em
. . . . immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
5 Im Geltungsbgrelch dieses Bebaugngsplgne§ treten alle blsherlge_n Festsetzungen iz S — \ . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhattenden Flachen XXX Arkade NN
und baurechtlichen VorSChrlften, die verbindliche Regelungen derin 8§ 9 Abs. 1 des == 0 s ' B T ' R o) Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. ©354
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft. 12 L === ; = Sichtfiache N Grenze des réumiichen Geltungsbereiches —
N e~ T e o g mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = == s bebauungsplanes
---- —\ 5 belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Werner R e T = . = Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
. = IChard-Hey ler12, 5 . . ) ) )
man n'P'at ; ] Stellplatze |I| Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
A b Zel C h n u n g g‘ z | { - B — v Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
;l -« i L —o == : Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
§ : § --------------- ! Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt SR PN, RS ey - O ey e e L T T Nachrichtliche Ubernahmen
. . . . NI N . T = =
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Neuausfertigung N Bebdulingsplan Naturschutzgebiet Wasserfiache [
deS Bebauun s |anS Ix_205a vom 17102024 9 Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
festgesetzt am %Op Dezember 2024 Ubereinstimr’nt IX-55 Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
J ' ’ ' Geschilzter Landschaftsbestandteil T imseigetahrdsndon Stoffon balaetel Snd FER-E]
Berlin. den 20.01.2025 f. 191411963 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
y . . Gesamtanlage (Ensemble), die dem auch T
________ [ s N Denkmalschutz unterliegt L
P ; ! N o ! Erhaltungsbereich Straenbahn E——
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin | : : ; Eintragungen als Vorschlag
Abt. Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT | ‘6\\\ 1 S | I Gebéude :i' Hochstratte 200020
Fachbereich Vermessung \ ! : J N Stellplatz [ st ] TiefstraRe IS
' Garage zB. Briicke XXXX
Im AUftrag Tiefgarage zB. :-_-_'i_'é_a-_f_-_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) et st s
Kinderspielplatz |I|
Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
Vil
liser vom 18. Dezember 1990.
Obervermessungsrat
. . Planunterlage
Koordinaten fur Grenzpunkte Wf)hn— oder offentliches GEbél.J.de mit Geschosszahl und Durchfaht  [/741/7§/7]  Landesgrenze (Bundesland) _
der Geltunngere|Cthrenze ert(s)(zjr;fge—lrc;cgz;r Industriegebaude M seirksgrenze [
Parkhaus [[T][1]] oOrtsteilgrenze ———
Punkt Ostwert Nordwert Unte(rzirgi.s_rls_irgef;a%sg(\;v)erk mitGeschosszani || [ 1] ||| Gemarkungsgrenze S
D 3384445,62 5815441,98 Briicke P— Flurgrenze e -
E 3384477,87 5815758,81 Gewasser 2B. Flurstiickgrenze
F 3384501,34 5815756,43 Gelandehohe, StraBenhéhe in Meter iiber NHN -354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2. 60, % Flur 10
G 3384511 03 5815851 72 Laubbaum, Nadelbaum a, A Grundstticksnummer z.B 49A
: : Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stltzmauer e
Schornstein o) O Bordkante D
Zaun, Hecke ¥ v, 0 0 Baulinie, Baugrenze ~ TToooooeo
Hochspannungsmast T StralRenbegrenzungslinie T
=
___________________ Kleingartenanlage =l=
Die Neuausfertigung des Originalplans stimmt mit der Planzeich- , ‘N e ﬁufglleste"t Berlin, 20-_|Augu5t 20f10 i
nung vom 20. August 2010 und dem eingearbeiteten ! ) Bebaluyngsplan Bezirksamt Char otter;%?rga;vygslerzersdor von Berlin
1. Deckblatt vom 2. Dezember 2019 und dem eingearbeiteten Xr55-1 Stadtplanungs- und Vermessungsamt
2. Deckblatt vom 15. Dezember 202 i}
i ec blatt vom 15. Dezember 2023 f. 17.3.1971 Grohler Latour Karge
uberein
; ‘ Bezirksstadtrat Baudirektor Obervermessungsrat
Berlin, den 17.10.2024 I . e S » - 1] Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 30. August 2010 bis einschlieRlich 3. November 2010 éffentlich ausgelegt,
R A= T | sowie in der Zeit vom 20. September bis einschlieBlich 22. Oktober 2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.
_ Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 28. November 2024 beschlossen.
~~~~~ Berlin, den 3.12.2024
Stadtentwicklungsamt Abt. Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT
Fachbereich Stadtplanung 9 e T T T 3 Fachbereich Stadtplanung
Vo Giehler T [ T T ’ s = i.V. Giehler
iV.Giehler T e .
Bebauungsplan — T = b - Fachbereichsleitung
FaCh bGFEIChS|eItung X123 [/ "t 1 ]  TTT=== Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
f.27.4.1976 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 10. Dezember 2024
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Kirstin Bauch Ch. Brzezinski
Planunterlage : ALKI S, Stand Juli 2024 Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat

. Die Verordnung ist am 11.01.2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 2 verkiindet worden
— ; P - PRI . Koodinatensystem: ETRS89/UTM Zone 33N
I X 2 O 5 a Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverze ichnis Mafstab 1 : 1 000 — F— — |
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